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Consell d’Eivissa
CEDULA D’HABITABILITAT

La cédula d’habitabilitat es regula pel Reglament insular d’Eivissa (BOIB num. 85 de
data 30 de juny de 2022 i rectificacié d’errades, BOIB num. 89 de data 9 de juliol de
2022) i de forma supletoria pel Decret 145/1997, de 21 de novembre pel qual es
regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i
I'habitabilitat d’habitatges aixi com I'expediciéo de cédules d’habitabilitat, modificat pel
Decret 20/2007, de 23 de marg.

TIPUS DE CEDULA QUE ES TRAMITA DAVANT EL
CONSELL INSULAR D’EIVISSA

Renovacio — Carencia — Duplicat

NOTA ACLARIDORA

Des de I'entrada en vigor -el 22 de juliol del 2022- del Reglament insular
d'Eivissa aprovat pel Ple del Consell Insular el 24 de juny de 2022, de
supressidé i reduccié de carregues administratives en materies, entre
d'altres, d'habitabilitat (BOIB num. 85, de 30 juny de 2022 i correccio
d'errors BOIB num. 89, de 9 de juliol de 2022), la cedula de primera
ocupacié queda substituida per la llicencia d'ocupaci6 o de primera
utilitzacié, que es considera un document equivalent a la cedula
d’habitabilitat de primera ocupacio, i que es tramita davant I'Ajuntament
corresponent (art. 3 del Reglament insular d’Eivissa esmentat).

En conseqiliéncia, en cas d’edificacions o instal-lacions de nova construccio,
0 bé en relaci6 amb actuacions sobre edificacions existents consistents en
obres d’ampliacié, aixi com quan es produeix un canvi d’'Us o un augment
del nombre de places d’'Us residencial, cal sol:-licitar davant I'Ajuntament
corresponent la llicéncia d'ocupaci6 o de primera utilitzacié, que es
considera un document equivalent a la cédula d’habitabilitat de primera
ocupacié en reconéixer l'aptitud d’'un habitatge, un local o un edifici
residencial no inclds en el concepte d’habitatge per tal que sigui habitat. La
resolucio en virtut de la qual s’atorgui la llicéncia municipal d’ocupacié o de
primera utilitzacio expressara que és un document equivalent a la ceédula
d’habitabilitat de primera ocupacio en reconéixer 'esmentada aptitud per a
ser habitat.
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Classificacio de les cedules que es tramiten davant el Consell insular d’Eivissa.

a) Cedula de renovacid. S'expedeix quan es disposa de cédula, o llicencia municipal
d'ocupacié o de primera utilitzacié -com a document equivalent- i de la qual se sol-licita
la seva renovacié per haver caducat i no es donen cap de les circumstancies que
ocasionen la necessitat de sol-licitar lliceéncia d’ocupacié o de primera utilitzacié davant
I'Ajuntament: obres de nova planta o d’ampliacid, aixi com quan es produeix un canvi
d’us o augment del nombre de places d’Us residencial.

b) Cédula de caréncia. Es la que s'expedeix en el cas d'obres finalitzades amb
anterioritat a I'L de marc de 1987 i que no disposen de les corresponents cédula de
primera ocupacié o llicencia municipal d'ocupacié o de primera utilitzaci6 -com a
document equivalent-.

c) Duplicat de cedula o de la llicencia municipal d’ocupacié o de primera
utilitzacié.- Es procedent quan la cédula d’habitabilitat no es troba caducada i se’n
sol-licita un duplicat, i correspon la seva tramitacié a la mateixa administracié que va
atorgar la darrera cédula o document equivalent en vigor.

d) Nou suposit. En el cas dels habitatges implantats legalment en sol urba, en
situacio de fora d’ordenacio (perqué s’hi han executat obres, d’ampliacio o de reforma que
afecten la distribucié en un 60% de la superficie (til, ja sigui modificant-la o reconstruint-la,
sense disposar de llicencia o amb llicencia que hagi estat anul-lada), i respecte dels quals a
I'entrada en vigor del Decret llei 6/2023, de 2 d’octubre, de mesures urgents en matéria
d’habitatge, (3 d’octubre de 2023) ja no era procedent adoptar les mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica, poden obtenir la cédula d’habitabilitat de
renovacié o carencia, segons sigui el cas, sempre que I'habitatge compleixi les
condicions d’amidaments, higiene i instal-lacions establertes a la normativa en matéria
d’habitabilitat, i la seva situacié de fora d’ordenacié no pot ser motiu de denegacio.

Important: no es contempla la situacio de fora d’ordenacié pels canvis d’Us

Nota aclaridora: Es regula per la Llei 3/2024, de 3 de maig, de mesures urgents en
materia d’habitatge, disposicié addicional primera i cinquena.

D’acord amb larticle 3.10 del Reglament insular d’Eivissa i amb larticle 13 del
Decret 145/1997, de 21 de novembre, les cédules d’habitabilitat, aixi com les
licencies municipals d’ocupacié de primera utilitzacié -com a document equivalent-
caduquen als 10 anys de la seva expedicio i, per tant, deixen de tenir efectes.

INFORMACIO RESPECTE DEL TERMINI MAXIM PER A RESOLDRE
EXPEDIENTS DE SOL-LICITUD DE CEDULA D’HABITABILITAT

D’acord amb l'article 3.8 del Reglament insular d’Eivissa, el termini maxim per atorgar
la cédula d’habitabilitat sera d’'un mes comptador des del dia seguient de la presentacio
de la sol-licitud, acompanyada de tots i cadascun dels documents exigits per a cada
cas.Transcorregut el termini d’'un mes, a comptar des qué estigui completa la
documentacid, sense que s’hagi resolt i notificat la sol-licitud de cédula d’habitabilitat,
la persona interessada podra entendre estimada la sol-licitud. En cap cas es podran
adquirir facultats en contra de 'ordenament juridic.
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DOCUMENTS A PRESENTAR SEGONS EL TIPUS DE CEDULA
SOL-LICITADA

Cedules de renovacio

1.- Sol-licitud signada on s’hi haura de consignar 'emplagament de I'edificacido amb la
deguda concrecid (avinguda, carrer, plaga, travessa, urbanitzacié o, si €s el cas,
poligon, parcel-la, secci6 i nimero).

Nota aclaridora: S’haura d’indicar de forma expressa el domicili a efectes de
notificacions aixi com un teléfon de contacte i adreca de correu electronic del
sol-licitant a efectes de possibles comunicacions necessaries per a la tramitacié de la
cédula. S’haura d’acreditar la rdbrica de la persona gue signi la sol-licitud, si és
el cas.

2.- Autoritzacio, carta de representacio, poder de representacio, etc., si cal.

3.- La darrera cédula concedida, o document equivalent, o documentacié que acrediti
haver-ne disposat.

Nota aclaridora: Les renovacions de cedules d’habitabilitat anteriors a I'l de marg de
1987 que no presentin el document original shauran de tramitar com a cédules de
caréncia.

4 .- Referéncia cadastral.

5.- Documents datats i signats per les persones técniques certificadores competents,
en els quals quedi degudament descrita la situacié o emplacament de 'immoble, que
son:

a) Fotografies de les fagcanes

Nota aclaridora: Les fotografies hauran de mostrar totes les facanes visibles de
l'objecte de la sol-licitud, aixi com de la resta d’edificacions existents a la parcel-la,
delimitant fins a on arriba la fagana propietat de I'objecte de la sol-licitud.

b) Certificat d’habitabilitat indicant que se’n dedueix que reuneix els requisits
exigits per tenir 'habitabilitat objectiva que es detalla d’acord amb el reglament
corresponent i disposicions concordants i que acrediti que es tracta d'un
habitatge , local o edifici residencial no-habitatge no incldos en el concepte de
primera ocupacié que defineix l'art. 3.2.a) del Reglament insular d’Eivissa de
supressié i reduccié de carregues administratives en matéries d’habitabilitat,
urbanisme i patrimoni historic (BOIB num. 85, de 30 de juny de 2022, i
correcci6 d’errades, BOIB .nam. 89, de 9 de juliol de 2022).

c) Planol demplagament a escala 1:5.000.
6.- Resguard de 'abonament de I'import de la taxa corresponent.

7.- Nota simple registral, certificacio del Registre de la Propietat, o escriptura de
compravenda
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8.- Només en el cas de nous suposits, d’acord amb la disposicié addicional
dinovena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(Lluib), per habitatges implantats legalment en sl urba, en situacié de fora d’ordenacio
i que no és procedent adoptar mesures de restabliment:

- Certificat expedit pel secretari de I'ajuntament, amb el vistiplau del batlle, en el termini
d'un mes comptador des de la presentacié de la sol-licitud que acrediti que I'habitatge
fou implantat legalment en sol urba, que no té expedient d'infraccié urbanistica en
vigor per incompliment de la legalitat urbanistica, que es troba en situacié de fora
d'ordenacié per haver realitzat obres d'ampliaci6 o de reforma que afecten la
distribucié en un 60% de la superficie util, ja sigui modificant-la o reconstruint-la, sense
llicéncia o amb llicéncia anul-lada, i que, a I'entrada en vigor del Decret llei 6/2023, de
2 d'octubre, de mesures urgents en matéria d'habitatge, ja no procedia adoptar les
mesures de restabliment de la legalitat urbanistica a les obres esmentades en
I'habitatge per al qual se sol-licita la cedula de renovacio.

Nota aclaridora: Tota la documentacido haura de tenir
una antiguitat maxima de 6 mesos des de la data de la
seua expedicié, excepte les fotografies, amb 3 mesos
d’antiguitat maxima.

Cedules de carencia

1.- Sol-licitud signada on s’hi haura de consignar 'emplagament de I'edificacid amb la
deguda concrecié (avinguda, carrer, placa, travessa, urbanitzacido o, si és el cas,
poligon, parcel-la, secci6 i nimero).

Nota aclaridora: S’haura d’indicar de forma expressa el domicili a efectes de
notificacions aixi com un telefon de contacte i adreca de correu electronic del
sol-licitant a efectes de possibles comunicacions necessaries per a la tramitacié de la
cedula. S’haura d’acreditar Ila rubrica de la persona gue signi la sol-licitud, si és
el cas.

2.- Autoritzacid, carta de representacio, poder de representacio, etc, si cal.

3.- Certificacio expedida per la secretaria de I'Ajuntament, amb el vistiplau del batlle o
batllessa, acreditativa de I'abséncia_d'expedient d'infraccié urbanistica en vigor per
incompliment de la legalitat urbanistica.

4.- Referencia cadastral.

5.- Documents datats i signats per les persones técniques certificadores, en els quals
quedi degudament descrita la situacié o emplagament de I'immoble, que son:

a) Fotografies de les facanes.

Nota aclaridora: Les fotografies hauran de mostrar totes les facanes visibles de
l'objecte de la sollicitud, aixi com de la resta d’edificacions existents a la parcel-la,
delimitant fins a on arriba la fagana propietat de I'objecte de la sol-licitud.
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b) Certificat d’habitabilitat indicant que se’n dedueix que reuneix els requisits
exigits per tenir 'habitabilitat objectiva que es detalla d’acord amb el reglament
corresponent i disposicions concordants i que acrediti que es tracta d’'un
habitatge, local o edifici residencial no-habitatge no incldés en el concepte de
primera ocupacié que defineix l'art. 3.2.a) del Reglament insular d’Eivissa de
supressio i reduccid de carregues administratives en matéries d’habitabilitat,
urbanisme i patrimoni historic (BOIB num. 85, de 30 de juny de 2022, i
correccio d’errades, BOIB nam. 89, de 9 de juliol de 2022).

c) Certificat subscrit per persona arquitecta, aparelladora o arquitecta técnica o,
en tot cas, per altres persones técniques competents, que acrediti que
I'edificacié esmentada fou acabada amb anterioritat a I'L de mar¢ de 1987, que
aquesta edificacié no ha estat, des de la dita data, objecte de cap de les obres
assenyalades a l'article 3.2.a) del Reglament insular d’Eivissa (BOIB num. 85
de data 30 de juny de 2022 i rectificacio d’errades, BOIB num. 89 de data 9 de
juliol de 2022) subjectes a llicencia municipal.

d) Planol d’emplagament a escala 1:5.000.
6.- Resguard de I'abonament de I'import de la taxa corresponent.

7.- Nota simple registral, certificaci6 del Registre de la Propietat, o escriptura de
compravenda.

8.- Només en el cas de nous suposits, dacord amb la disposici6 addicional
dinovena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(Lluib), per habitatges implantats legalment en sol urba, en situacié de fora d’'ordenacio
i que no és procedent adoptar mesures de restabliment:

- Certificat expedit pel secretari de I'ajuntament, amb el vistiplau del batlle, en el termini
d'un mes comptador des de la presentacié de la sol-licitud, que acrediti que I'habitatge
fou acabat amb anterioritat a I'1 de mar¢ de 1987, que fou implantat legalment en sol
urba, que no té expedient d'infracci6 urbanistica en vigor per incompliment de la
legalitat urbanistica, que es troba en situacié de fora d'ordenacié per haver realitzat
obres d'ampliacié o de reforma que afecten la distribucié en un 60% de la superficie
atil, ja sigui modificant-la o reconstruint-la, sense llicencia o amb lliceéncia anul-lada, i
que, a lI'entrada en vigor del Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en
matéria d'habitatge, ja no procedia adoptar les mesures de restabliment de la legalitat
urbanistica a les obres esmentades en I'habitatge per al qual se sol-licita la cédula de
carencia.

Nota aclaridora: En aquest supdsit no és necessari aportar els documents del punt 3
i punt 5.c)

Nota aclaridora: Tota la documentacié haura de tenir
una antiguitat maxima de 6 mesos des de la data de la
seua expedicio, excepte les fotografies, amb 3 mesos
d’antiguitat maxima.
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Duplicat

1.- Sol-licitud signada on s’hi haura de consignar 'emplagament de I'edificacid6 amb la
deguda concrecié (avinguda, carrer, placa, travessa, urbanitzacié o, si és el cas,
poligon, parcel-la, seccio i numero).

Nota aclaridora: S’haura d’indicar de forma expressa el domicili a efectes de
notificacions aixi com un telefon de contacte i adreca de correu electronic del
sol-licitant a efectes de possibles comunicacions necessaries per a la tramitacio de la
cedula. S’haura d’acreditar |a rubrica de la persona gue signi la sol-licitud, si és
el cas.

2.- Autoritzacio, carta de representacio, poder de representacio, etc., si cal.
3.- Resguard de I'abonament de I'import de la taxa corresponent.

4.- Fotografia actualitzada de I'objecte de la sol-licitud, datada i sighada per la persona
sol-licitant.

Nota aclaridora: Les fotografies hauran de mostrar totes les faganes visibles de
I'objecte de la sol-licitud, aixi com de la resta d’edificacions existents a la parcel-la,
delimitant fins a on arriba la fagana propietat de I'objecte de la sol-licitud, degudament
datades i signades per la persona sol-licitant amb una antiguitat inferior a 3 mesos
des de la data de la seua expedicio.

5.- Declaracié escrita de la persona interessada manifestant que no s’ha realitzat cap
actuacié que suposi la sol-licitud de llicéncia municipal d’ocupacié o de primera
utilitzacié, com a document equivalent a la cédula d’ocupacié o de primera utilitzacio,
des de la data de la seua expedicio.

Document: Annex — Declaracioé escrita de l'interessat
6.- Nota simple registral, certificaci6 del Registre de la Propietat, o escriptura de

compravenda amb una antiguitat inferior a 6 mesos des de la data de la seua
expedicio.

Les persones obligades a relacionar-se a traves de mitjans electronics amb les
Administracions Publiques so6n: les persones juridiques; les entitats sense personalitat
juridica; els qui exerceixin una activitat professional per a la qual es requereixi la
col-legiacié obligatoria, per als tramits i actuacions que portin a terme amb les
administracions publiques en exercici de l'activitat professional esmentada (inclosos
els notaris i registradors de la propietat i mercantils); aixi com els qui representin un
interessat que estigui obligat a relacionar-se electronicament amb I’Administracié
(article 14 Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques). Tanmateix, les persones fisiques que ho desitgin podran
relacionar-se de la mateixa manera a través de mitjans electronics.

/EI Responsable del tractament de les vostres dades, Consell Insular d’Eivissa, us informa que les vostres dades podran\
ser utilitzades en I'exercici de les funcions propies en I'ambit de les seues competéncies i per al manteniment de la relacié
amb aquesta entitat. La legitimacio per a I'is de les vostres dades esta basada en I'exercici de poders publics atorgats a
aquest Consell o el consentiment de l'interessat. No es cediran dades, exceptuant obligacions legals. Les dades seran
conservades durant el temps necessari per a poder complir amb les obligacions legals previstes. De conformitat amb el
disposat a les regulacions vigents en protecci6 de dades personals, 2016/679 (RGPD) i 3/2018 (LOPD GDD), els
interessats podran exercitar els seus drets reconeguts del tractament de les seues dades mitjancant instancia presentada

Kdavant el Registre d’Entrada del Consell Insular d’Eivissa, av d’Espanya nim. 49. CP 07800, Eivissa, llles Balears.
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