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Text consolidat del Reglament insular d’Eivissa de supressié i reduccié de carregues
administratives en materies d’habitabilitat, urbanisme i patrimoni historic i de foment de les
agroestades i de la comercialitzacid6 d’estades turistiques en cases pageses, amb la
modalitat de lloguer d’habitatge principal (aprovacio definitiva pel Ple del Consell Insular el
24 de juny de 2022, BOIB num. 085, de 30 de juny de 2022 i correccio d'errors publicada en
el BOIB num. 089, de 9 de juliol de 2022).

REGLAMENT INSULAR D’EIVISSA DE SUPRESSIO | REDUCCIO DE CARREGUES
ADMINISTRATIVES EN MATERIES D’HABITABILITAT, URBANISME | PATRIMONI
HISTORIC | DE FOMENT DE LES AGROESTADES | DE LA COMERCIALITZACIO
D’ESTADES TURISTIQUES EN CASES PAGESES, AMB LA MODALITAT DE LLOGUER
D’HABITATGE PRINCIPAL.

PREAMBUL

La simplificacié de procediments i la reduccié de carregues administratives constitueix una
prioritat en les politiques publiques, que porta a la necessitat de plantejar I'elaboracié d'un
reglament insular -en matéries de competéncies estatutaries propies- amb la finalitat d’oferir
una resposta rapida i eficac a les necessitats de la ciutadania i de les empreses;
especialment en el moment actual, en qué la crisi sanitaria ocasionada per la Covid-19 ha
conduit a una crisi socioeconomica de magnituds desconegudes.

Una bona regulacié és aquella que, justificada per una radé d’interés general, on s’identifiquin
clarament els fins perseguits, no imposa carregues administratives innecessaries o
redundants als ciutadans o a les empreses, entenent per carrega administrativa aquelles
activitats de naturalesa administrativa que s'han de dur a terme per complir amb les
obligacions derivades de la normativa.

En el marc actual, resulta necessari, doncs, abordar I'elaboracié d’'un reglament insular que
apliqui els principis d’'una bona regulacio, especialment els d’eficiéncia i proporcionalitat, i
en aquest sentit, faciliti la racionalitzacio i eficiencia de la mateixa administracié insular i
local, millori la coordinacié entre les diferents administracions, especialment entre el Consell
Insular i els ajuntaments, afavoreixi la implantacié d’empreses, i, en definitiva, redueixi els
costos administratius i els terminis associats a la posada en funcionament de les empreses i
activitats, que podran dedicar els recursos alliberats a altres activitats, de manera que millori
la productivitat i la competitivitat de I'economia.

Per al compliment d’aquests objectius es fa necessari reduir el regim d’intervencié de
'administracié insular i simplificar els procediments administratius. | aixi, s’eliminen
tramitacions innecessaries, especialment en els casos de duplicitat, com és el cas de la
cédula de primera ocupacio, que queda substituida per la llicéncia municipal d’ocupacio o de
primera utilitzacié i es redueixen els terminis d’atorgament de les cédules de caréncia i
renovacio; es potencia la substitucid de les llicéncies urbanistiques municipals per la
presentaci6 de comunicacions prévies, en desenvolupament del marc legal existent i,
finalment, es redueixen els terminis de resolucidé de certes intervencions arqueologiques o
paleontologiques preventives, que passa de sis a tres mesos, perd sense modificar el sentit
del silenci, que continuara essent negatiu i, aixi mateix, es redueix i simplifica la

Documento firmado electréonicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV: 14157566361257216245 en https://seu.conselldeivissa.es

Pag. 1 de 22


http://www.conselldeivissa.es/

Consell d’Eivissa

Ll =R Av. d’Espanya, 49
Conse" d EIVIssa 07800 Eivissa (llles Balears)
Tel.971 19 59 00

www.conselldeivissa.es

documentacioé a presentar davant 'administracié insular donada la naturalesa d’aquest tipus
d’intervencions preventives.

D’altra banda, es fa necessari desenvolupar el régim legal de les agroestades i regular el
preu de la comercialitzacié d’estades turistiques en cases pageses, amb la modalitat de
lloguer d’habitatge principal; com a mesures de foment i dinamitzacié del mén rural i per a la
proteccid del paisatge i del nostre patrimoni historic. Es tracta d’'una oferta que respon als
principis d'una bona gestié ambiental, de custddia del territori, on la societat permet generar
unes rendes complementaries a canvi de la conservacio, tant de les explotacions agraries
preferents com de les cases pageses i de les seves finques i elements amb valors
patrimonials. D'aquesta manera el producte de [Iactivitat turistica reverteix en ultima
instancia en la col'lectivitat, ja que es tracta de protegir un paisatge i un patrimoni historic
que és de tots.

L’activitat agraria, entesa, amb caracter general, com el conjunt de treballs necessaris per a
I'obtencié de productes agricoles, ramaders o forestals, és un dels sectors de l'activitat
econdmica que té una rellevancia primordial, no només com a activitat de produccio, sind
també en els ambits social, territorial, paisatgistic i mediambiental.

L’activitat complementaria a I'agraria inclou altres activitats de diversificacié agraria
relacionades amb la destinacié o la naturalesa de les finques vinculades a una explotacié
agraria preferent, que representen o poden representar una millora de les rendes agraries
diferents de les derivades de la produccié agricola, ramadera o forestal.

Per aquest motiu, la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears, regula al titol V
les activitats complementaries que poden generar rendes afegides a les de I'activitat agraria
que permetin el manteniment de les explotacions agraries i el patrimoni arquitectonic rural de
les llles Balears i, entre elles, es troben les agroestades.

En aquest sentit, el turisme és una activitat que dona un valor afegit als productes agricoles
convencionals, amb la utilitzacié alternativa del sol i de les edificacions existents a
'explotacié agraria; de forma que el sector agrari, amb [activitat complementaria
d'agroestada, pugui aprofitar els recursos propis de I'explotacié i generar sinérgies i
complementarietats entre les diverses activitats, per tal d’oferir béns i serveis innovadors
d’acord amb les demandes del mercat i dels condicionants agrosocials del territori.

Aixi mateix, la present regulacié contribuira a la dinamitzacié del sector agrari mitjangant
limpuls de la realitzaci6 de multiples activitats a I'explotacié agraria, amb ['objectiu
d’assegurar-ne la viabilitat en el temps i crear i mantenir ocupacio.

En conseqiéncia, mitjangant el present reglament del Consell d’Eivissa es regulen els
requisits que han de complir les agroestades i, aixi mateix, el procediment que permeti
desenvolupar aquesta activitat, consistent en el lloguer d’'un maxim de tres habitacions i sis
places en un habitatge de I'explotacio per part de la persona que resideixi a la mateixa.

A més, en aquest reglament es determinen les condicions que s’han de complir per poder
aplicar un preu més reduit en I'adquisicié de places turistiques per a dur a terme I'activitat
d’estades turistiques, amb la modalitat de lloguer d’habitatge principal prevista a 'art. 50.20
de la Llei 8/2012, de 9 de juliol, de turisme de les llles Balears, que es realitzi als habitatges
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rurals tradicionals de l'illa d’Eivissa, existents a la fotografia aéria de 1956, conegudes com a
cases pageses.

Amb aquesta regulacié es vol fomentar -mitjangant la reduccié del preu d’adquisicié de les
places- que les persones fisiques propietaries de les cases pageses i residents a les
mateixes, puguin comptar amb unes rendes complementaries que permetin la conservacié
en bon estat, tant de la casa com de la finca i els seus elements patrimonials, mitjancant el
lloguer d’'un maxim de tres habitacions i sis places durant un maxim de seixanta dies a 'any.

La possibilitat de dur a terme I'activitat d’estada turistica, amb la modalitat de lloguer
d’habitatge principal, ja es troba recollida a I'esmentat art. 50.20 de la Llei 8/2012, del
turisme de les llles Balears i mitjangant aquest reglament unicament es regulen els requisits
que s’han de complir en ordre a l'aplicacid6 d’'un preu més reduit en I'adquisicid de les
corresponents places quan aquesta oferta es dugui a terme en cases pageses; com a
mesura de foment de la proteccio i conservacio del nostre patrimoni.

D’aquesta manera, s’ha previst que si aquesta oferta es desenvolupa en habitatges amb la
tipologia de cases pageses (on ja és possible amb el marc legal vigent dur-hi a terme el
lloguer turistic de tot I’habitatge) es pugui aplicar un preu més reduit, proporcionat al menor
temps de l'activitat -60 dies I'any-, de forma que aixi es pugui compatibilitzar la residéncia
simultania de la persona propietaria amb el lloguer turistic d’'un maxim de tres habitacions i
sis places -sempre que el total no superi les places de la cédula d’habitabilitat- durant un
termini maxim de seixanta dies a I'any, que podran ser de forma discontinua, tal i com esta
previst a I'art. 50.20 de la Llei 8/2012, del turisme de les llles Balears.

Aquesta oferta, on el propietari i la seva familia hi continuen residint, garanteix, a més, un us
racional de I'habitatge i del seu entorn -fomentant el manteniment de I'Us residencial de
I'habitatge i evitant les eventuals molésties a vesins que es podrien derivar de llogar-ne tot
I'habitatge a turistes-. Aixi doncs, es considera una oferta més respectuosa i sostenible amb
'entorn i el veinatge que l'activitat genérica d’estades turistiques en habitatges, on el
propietari no resideix a la casa mentre es dur a terme el lloguer turistic.

Per tant, aquesta oferta -prevista a I'art. 50.20 de la Llei 8/2012, del turisme- ve a possibilitar
que alli on ja es podia llogar turisticament tot I'habitatge (casa pagesa) i el propietari i la
seva familia havien de deixar de residir-hi, ara hi puguin continuar residint i puguin adquirir
les corresponents places a un preu més reduit, de forma proporcional al menor temps de
l'activitat. Aixi, on abans es podia llogar tot I'habitatge de forma turistica tot I'any, amb
aquesta oferta es possibilita llogar parcialment i temporalment I'habitatge sense superar el
nombre de places que indica la cédula d’habitabilitat; tot establint-ne el preu d’aquest tipus
de places turistiques.

Amb aquesta mesura de reduccido del preu d’adquisicio de les places es fomenta el
manteniment de la poblacioé rural autdctona, a la qual es dota d’eines reials que els permetin
mantenir el patrimoni i el paisatge i, en darrera instancia es contribueix a desplacar I'oferta
generica d’estades turistiques en el medi rural.

Per tant, ambdues activitats, agroestades i estades turistiques en cases pageses, amb la
modalitat d’habitatge principal, representen una activitat turistica de baixa intensitat i
respectuosa amb I'entorn, i que respon als principis d'una bona gesti6 ambiental i de
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custodia del territori; on es facilita la generacié d’'unes rendes complementaries a canvi de la
seua conservacio. | per aixd, en aplicacié del principi de proporcionalitat i per tal de garantir
el compliment dels objectius de la norma, s’estableix, tant per a les agroestades, com per al
lloguer en les cases pageses amb la modalitat de lloguer d’habitatge principal, la necessitat
de presentaci6 d'una memoria anual on es detallin les activitats realitzades per al
manteniment de I'explotacié agraria preferent i dels seus elements patrimonials o per a la
conservacié de i/o recuperaci6 de la casa i de la finca i dels seus elements patrimonials,
respectivament.

Finalment, la iniciativa normativa es troba plenament justificada per raons d’interés general i
resulta ser l'instrument més adequat per a assolir aquests objectius atés que el Consell
insular disposa de competéncies estatutaries propies en les matéries que es regulen, tant en
ordre a la supressido o0 reduccido de carregues administratives -habitabilitat, urbanisme i
patrimoni historic- com en relaciéo a les mesures de foment de les explotacions agraries
preferents i de les cases pageses -agricultura i ordenacié turistica-, mitjangant la regulacié
de l'activitat d’agroestades i del preu d’adquisicié de les places de les estades turistiques en
cases pageses, amb la modalitat de lloguer d’habitatge principal. A més, el present
reglament desenvolupa la legislacié balear en les corresponents matéries i, aixi mateix,
desplaca o deixa inaplicable a I'ambit de lilla d’Eivissa, el régim reglamentari autondmic
contrari al seu text.

Per tot aixd, d’acord amb el Consell Consultiu i havent-se aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular d’Eivissa, en sessi6é de dia 24 de de juny de 2022.

TiTOL |

OBJECTE | AMBIT D’APLICACIO

Article 1. Objecte

Aquest reglament té per objecte el desplegament reglamentari de les seguents lleis:

a) La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears, en relacio amb el
régim de la cédula d’habitabilitat i de la llicencia d’ocupacié o de primera utilitzaci6 i de les

comunicacions prévies a I'ambit de tots els municipis de l'illad’Eivissa.

b) La Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears, en relacié
amb el régim de certes intervencions arqueoldgiques o paleontoldgiques preventives.

c¢) La Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears, en relacié amb el régim de les
agroestades.

d) La Llei 8/2012, de 19 de juliol, de turisme de les llles Balears, en relacié amb I'aplicacio
d’'una reduccié en el preu d’adquisici6 de les places per a l'activitat de comercialitzacio
d'estades turistiques en habitatges en cases pageses, amb la modalitat de lloguer
d’habitatge principal.

Article 2. Ambit d’aplicacié del reglament
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Aquest reglament sera d’aplicacié en 'ambit de l'illa d’Eivissa.

TiTOL Il
MESURES DE SUPRESSIO | REDUCCIO DE CARREGUES ADMINISTRATIVES

Article 3. Régim especial en matéria d’habitabilitat i de llicencia municipal d’ocupacio
o de primera utilitzacié aplicable en I’ambit territorial de I’illa d’Eivissa

1. La cédula d’habitabilitat de primera ocupacié és substituida per la llicencia municipal
d’ocupacio o de primera utilitzacioé en cas d’edificacions o instal-lacions de nova construccio,
o bé en relaci6 amb actuacions sobre edificacions existents consistents en obres
d’ampliacid, aixi com quan es produeix un canvi d’us o un augment del nombre de places
d’us residencial.

2. Es consideraran tres tipus de cédules d’habitabilitat o documents equivalents, que soén els
seguents

a) Cedula de primera ocupacioé o llicencia municipal d’ocupacié o de primera utilitzacié, com
a document equivalent. Es la que s’expedeix quan s’han efectuat obres de nova planta o
d’ampliacid, aixi com quan es produeix un canvi d’is o augment del nombre de places d’'us
residencial, d’acord amb les condicions que en cada cas s’estableix a I'article 4 del Decret
145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i
d’'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules
d’habitabilitat.

b) Cédula de renovacié. S’expedeix quan es disposa de cédula, o llicencia municipal
d’ocupacioé o de primera utilitzacio, i de les que se sol-licita la seva renovacié, no donant-se
cap de les circumstancies assenyalades en la lletra anterior.

c) Cédula de caréncia. Es la que s’expedeix en el cas d’obres finalitzades amb anterioritat a
I'1 de mar¢ de 1987 i que no disposen de qualsevol de les anteriors cédules o documents
equivalents.

3. La llicencia municipal d’ocupacié o de primera utilitzacié té per finalitat verificar el
compliment de les condicions de la llicencia urbanistica, comprovar I'adequacié al projecte
autoritzat de les obres de les edificacions o les instal-lacions realitzades, i autoritzar-ne la
posada en us.

També es considera un document equivalent a la cédula d’habitabilitat de primera ocupacio
en reconeixer l'aptitud d’'un habitatge, un local o un edifici residencial no inclos en el
concepte d’habitatge per tal que sigui habitat respecte d’edificacions o instal-lacions de nova
construccié, o bé en relaci6 amb actuacions sobre edificacions existents consistents en
obres d’ampliaci6 o augment del nombre de places d'Us residencial, aixi com quan es
produeix un canvi d’ds. La resolucié en virtut de la qual s’atorgui la llicencia municipal
d’ocupacio o de primera utilitzacié expressara que és un document equivalent a la cédula
d’habitabilitat de primera ocupacio en reconéixer 'esmentada aptitud per a ser habitat.
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4. No és exigible la llicéncia d’'ocupacié o de primera utilitzacié:

a) Quan les obres, les edificacions o les instal-lacions realitzades o la modificacié de I'is
s’hagin dut a terme d’acord amb la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic
d’instal-lacid, accés i exercici d’activitats a les llles Balears.

b) Respecte a activitats subjectes a autoritzacio ambiental integrada, quan I'administracio
hagi informat favorablement en el tramit de comprovacié prévia del compliment de les
condicions fixades en I'autoritzacié que requereix l'inici i 'exercici de I'activitat.

5. Quan la legislacio sectorial determini la no exigéncia de llicéncia d’ocupacié o de primera
utilitzacié s’emetra un certificat municipal de no necessitat, amb expressié de la normativa
que aixi ho estableix.

En el cas que s’emeti un certificat municipal de no necessitat respecte d’actuacions previstes
en l'apartat 2 a) anterior, aquest certificat haura d’acreditar també el compliment de les
condicions d’habitabilitat i, en aquest sentit, expressara que és un document equivalent a la
cédula d’habitabilitat de primera ocupacié en reconeixer I'aptitud per a ser habitat en els
esmentats suposits.

6. A la sol'licitud de llicéncia d’ocupacié o de primera utilitzacié s’haura d’adjuntar el certificat
final d’obra i habitabilitat, amb una antiguitat maxima de sis mesos, expedit per la Direccio
facultativa de I'obra, visat pels Col-legis competents, acreditatiu de qué aquestes obres s’han
executat segons el projecte aprovat i de qué compleixen les condicions exigides en els
apartats 4.1, 4.3 i 4.4 de l'article 4 del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es
regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat
d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d’habitabilitat, segons sigui respectivament el
cas d’habitatges, de locals o daltres edificis residencials no inclosos en el concepte
d’habitatges i acompanyat de fotografies de totes les facanes.

En aquells casos en qué el certificat final d’obra tingui una antiguitat superior a sis mesos
des de la seva expedicio es podra complementar amb un certificat expedit per la mateixa
persona técnica directora o altra técnica competent segons la legislacio vigent, que acrediti
que no s’han produit modificacions en I'edifici des de I'emissio del certificat final d’obra.

7. El document d’expedici6 de la llicencia d’ocupacié o de primera utilitzacid haura
d’incorporar el nombre de places recollides en el projecte objecte de llicencia, en el cas
d’habitatges o d’edificis residencials no inclosos en el concepte d’habitatge previstos en l'art.
3.3 del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions
d’amidament, d’higiene i d’'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com
I'expedicié de cédules d’habitabilitat.

8. El termini per atorgar la cédula d’habitabilitat sera d’'un mes, a comptar des del seglent de
la presentacio de la sollicitud, acompanyada de tots i cadascun dels documents exigits per a
cada cas.

Transcorregut el termini d’'un mes, a comptar des de qué estigui completa la documentacio,
sense que s’hagi resolt i notificat la sollicitud de cédula d’habitabilitat, la persona
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interessada podra entendre estimada la sol-licitud. En cap cas es podran adquirir facultats
en contra de I'ordenament juridic.

El certificat acreditatiu del silenci produit s’expedira d’ofici per I'érgan competent per resoldre
en el termini de quinze dies de qué expiri el termini maxim per resoldre el procediment.
Sense perjudici de I'anterior, l'interessat podra demanar-lo en qualsevol moment, tot
computant-ne el termini esmentat anteriorment des del dia seguient a aquell en qué la peticio
tingués entrada en el registre electronic de I'’Administracid6 o Organisme competent per
resoldre.

9. En totes les normes que regulen la cédula d’habitabilitat de primera ocupacio, s’entendra
que aquest document queda substituit per la llicéncia municipal d’ocupacié o de primera
utilitzacié o el referit certificat municipal de no necessitat.

Ambdds documents tindran la mateixa eficacia, a tots els efectes legals, que la cédula
d’habitabilitat de primera ocupacio.

10. Transcorreguts deu anys des de I'atorgament de la llicéncia municipal d’ocupacio o de
primera utilitzacidé o del certificat municipal de no necessitat, aquests deixaran de tenir
efectes com a documents equivalents a la cédula d’habitabilitat de primera ocupacio i
s’haura de sol'licitar la corresponent cédula de renovacid, acompanyada de la llicencia
municipal d’ocupacié o de primera utilitzacio i resta de documentacio prevista a l'art. 10.2
del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d’amidament,
d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de
cédules d’habitabilitat.

11. Els duplicats de les cédules de primera ocupacid o de les llicencies municipals
d’ocupacio o de primera utilitzacié seran expedits per 'administracié que les haatorgat.

12. Per obtenir la cédula de caréncia, s’haura de presentar juntament amb la sollicitud, a
més dels documents especificats en els punts a), d) i e) de l'apartat 10.2 del Decret
145/1997, de 21 de novembre pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i
d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules
d’habitabilitat:

a) Certificat subscrit per persona arquitecta, aparelladora o arquitecta técnica o, en tot cas,
per altres persones técniques competents, que acrediti que I'esmentada edificacié fou
acabada amb anterioritat a I'1 de mar¢ de 1987, que aquesta edificacid no ha estat, des de
la dita data, objecte de cap de les obres assenyalades en l'apartat 2, lletra a) de I'article 3
d'aquest reglament subjectes a llicencia municipal i, aixi mateix, acrediti el compliment de les
condicions establertes a I'article 4 del Decret 145/1997, de 21 de novembre, d’acord amb
'annex Il del mateix en els casos de 'esmentat article que el contemplen.

b) Certificacid expedida per la secretaria de I'Ajuntament, amb el vistiplau del batlle o
batllessa en el termini d’'un mes comptat a partir de la presentacié de la seva sollicitud,
acreditativa de I'abséncia d’expedient d’infraccié urbanistica en vigor per incompliment de la
legalitat urbanistica.
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13. No resulten d’aplicacié a I'ambit de lilla d’Eivissa els segients preceptes del Decret
145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i
d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules
d’habitabilitat:

a) L’apartat a) de I'article 8
b) L’apartat 1 de I'article 10
¢) L'apartat 3 de l'article 10
d) Els apartats 1 i 3 de l'article 12

Aixi mateix, resten inaplicables a I'ambit de l'illa d’Eivissa els preceptes de 'esmentat Decret
145/1997, de 21 de novembre, que s’oposin al present article.

En tot alld no previst en el present article seran d’aplicacié les determinacions de I'esmentat
Decret 145/1997, de 21 de novembre, sempre que no s’oposin al mateix.

Article 4. Comunicacié prévia

1. La comunicacié prévia és el document mitjangant el qual les persones interessades posen
en coneixement de I'administracié municipal les seves dades identificatives, aixi com la resta
de requisits establerts per a I'exercici de les facultats urbanistiques que deriven dels drets
reals sobre el sol, en els suposits previstos en l'article 5 d'aquest reglament, i permet l'inici
de l'activitat de qué es tracta en les condicions fixades en aquest article i sense perjudici de
les facultats de comprovacid, control i inspeccié que corresponen als ajuntaments o als
consells insulars.

2. La comunicaci6 previa es presentara davant I'ajuntament mitjangant model normalitzat en
el qual com a minim ha d'expressar-se:
a. La ubicacio de I'actuacio pretesa, descripcid suficient de la mateixa i pressupostestimat.

b. Termini d'execuci6 de l'actuacio, que no podra ser superior a dos anys, si bé podra ser
objecte de prorrogues en idéntics termes als assenyalats per a les llicencies municipals
d'obres.

c. Declaraci¢ jurada relativa a I'adequacio de les obres o actuacions al régim de comunicacio
prévia, tot especificant-ne en quin dels suposits del seglent article del present reglament es
funda.

d. Indicaci6 de les dades de les llicencies atorgades (data, titular i objecte) en cas d’obres
de reforma, rehabilitacid, restauracid o consolidacid que es realitzin en edificacions
construides amb posterioritat a I'any 1956.

3. Al model normalitzat s'acompanyara:

a. Fotografies en color dels elements que resultin afectats per I'actuacio pretesa.

b. La documentacié referida al compliment del Codi técnic de I'edificacié que resulti exigible
en aplicacio de la legislacio estatal en la matéria.

c. La documentacié i autoritzacions en el seu cas exigides per la normativa d’activitats i
sectorial que resulti d'aplicacio.
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d. L’'autoritzacié o la concessié de I'administracio titular del domini public, quan 'acte suposi
I'ocupacio o la utilitzacioé d’aquest.

e. La documentacié addicional que per a cada grup d'actuacions es detalla en I'Annex del
present reglament.

f. Justificant de pagament dels corresponents tributs si, d'acord amb la legislacié d'hisendes
locals i, en el seu cas, amb la respectiva ordenanca fiscal, s'establis que és aplicable el
régim d'autoliquidacid.

g. En el seu cas, autoritzacié de la comunitat de propietaris sempre que I'obra o instal-lacio
afecti un element comu.

4. La comunicacio prévia permet l'inici de I'activitat de qué estracti:

a. L'endema al de la seva presentacio en el cas de les activitats que no requereixen la
presentacié de projecte técnic.

b. Transcorreguts quinze dies naturals des de la seva presentacio en la resta de casos.

5. En els suposits referits a 'apartat 4.b anterior, I'6rgan competent disposara de deu dies
habils a comptar des de la presentaciéo de la comunicacié per a comprovar el compliment
dels requisits previstos en cada cas per a I'aplicacié del regim de comunicacié prévia.

6. En el cas que es detectessin deficiéncies derivades de l'incompliment o falta de concrecio
d'algun dels requisits, es requerira a la persona promotora la seva esmena amb interrupcio
del termini per a l'inici de les obres o actuacions.

7. El transcurs del termini per notificar la deteccié de deficiéncies o la manca de notificacio
de deficiéncies no suposa per si mateix la convalidacié de 'actuacio.

8. En tot cas I'administracié ordenara la suspensié de les obres o actuacions quan, iniciades
les actuacions, prévia presentacid d'una comunicacié prévia, es detecti que l'actuacié
pretesa esta subjecta al regim de llicencies o autoritzacions de conformitat amb la legislacio
urbanistica i resta de normativa aplicable o resulta contraria a l'ordenacié territorial o
urbanistica.

9. En cap cas la comunicacio prévia permet el reconeixement o exercici d’un dret o bé l'inici
d'una activitat si aquests es troben subjectes al régim de llicencies o autoritzacions o si
resulten contraris a I'ordenacio territorial o urbanistica.

10. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, de qualsevol dada o informacio
que s'incorpori a una comunicacio, o la no presentacié davant I'Administracié competent de
la comunicacié prévia, la documentacid que sigui, si escau, requerida per a acreditar el
compliment del declarat, o la comunicacio, determinara la impossibilitat de continuar amb
I'exercici del dret o activitat afectada des del moment en qué es tingui constancia de tals fets,
sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives que poguessin
correspondre.

Aixi mateix, la resolucido de I'Administracié Publica que declari tals circumstancies podra
determinar I'obligacié de l'interessat de restituir la situacié juridica al moment previ al
reconeixement o a l'exercici del dret o a linici de l'activitat corresponent, aixi com la
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impossibilitat d'instar un nou procediment amb el mateix objecte durant un periode de temps
determinat per la llei, tot aixd conforme als termes establerts en les normes sectorials
d'aplicacio.

Article 5. Actuacions subjectes a comunicacié prévia
1. Estan subjectes al régim de comunicacio prévia les seglients actuacions:

1.1 Obres d'edificacid de nova construccié d'escassa entitat constructiva i senzillesa técnica,
tals com casetes d’escomeses o instal-lacions similars, amb les dimensions imprescindibles
per a I'is al qual es destinen, que no tenguin, de manera eventual o permanent, caracter
residencial ni public.

1.2 Obres de reforma, rehabilitacid, restauracid6 o consolidaci® que es realitzin en
edificacions construides amb posterioritat a 'any 1956, sempre que es compleixi amb la
totalitat dels seglents requisits:

a. No impliquin un augment dels parametres urbanistics ni un canvi de I'Gs principal.

b. No tinguin per objecte alterar les instal-lacions i serveis d'Us comu o el nombre
d'habitatges o locals d'un edifici.

c. No afectin la configuracid de la fonamentacié o de l'estructura portant de l'edifici o
impliquin una variacié essencial de la composicié general exteriord'aquest.

d. No s'efectuin en edificacions en situacié legal de fora d'ordenacid, excepte les obres
permeses en la part executada legalment per l'article 129.2 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'urbanisme de les llles Balears; ni en sdl rustic protegit; ni en edificis protegits
per la legislacié de patrimoni o inclosos en els catalegs municipals de proteccio.

e. No impliquin un augment del nombre de places d’Usresidencial.

1.3 Les agrupacions de finques, tret que es tracti de finques que incloguin edificis declarats
com a béns d'interés cultural o catalogats.

1.4 Les obres d'urbanitzacié que hagin de realitzar-se al marge de projectes d'urbanitzacio
aprovats degudament, tals com I'execucio de voreres, o d’elements de la urbanitzacié com
I'enllumenat, el soterrament de les escombraries, etc. o de completar les connexions de les
parcel-les als serveis ja existents i sempre que no afectin terrenys privats d'us public.

1.5 El tancament de solars en sol urba.

1.6 La instal-lacié de plaques solars térmiques o fotovoltaiques sobre la coberta d'edificis i la
instal-lacié de punts de recarrega per a vehicles eléctrics, amb gas natural o gas liquat de
petroli (GLP) excepte quan:

a) Es facin en edificis declarats com a béns d'interés cultural o catalogats.
b) Afectin els fonaments o I'estructura de I'edifici.

c) Necessitin avaluacié d'impacte ambiental d'acord amb la normativa ambiental d'aplicacio.
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1.7 Les obres de mera conservacio o reparacidé menor, encara que s'efectuin en sol rustic
protegit o que afectin edificis protegits per la legislacié de patrimoni o inclosos en els
catalegs municipals de proteccio.

S’entén com a obres de mera conservacié o reparaci6 menor les que tenen per objecte
mantenir I'edifici en correctes condicions de salubritat i ornat, sense alterar la seva
estructura, distribucid, disseny exterior 0o a les condicions d'habitabilitat o seguretat de
I'edifici, com la cura i fiangament de cornises i voladissos, la neteja i reposicidé de canalons i
baixants, els arrebossats, la pintura, la reparacié de cobertes i paviments, el sanejament de
conduccions, etc.; limitades aquestes obres a les de mera conservacié o reparacio dels
elements ja existents i sempre que es realitzi amb técniques i materials tradicionals si
afecten a béns existents amb anterioritat a 'any 1956 o protegits per la legislacié de
patrimoni o inclosos en els catalegs municipals de proteccid.

1.8 Execucié de cales, pous i sondejos previs, rases per a infraestructures, instal-lacié de
grues i muntacarregues i execucié d’obres auxiliars de la construccié no incloses en el
corresponent projecte, aixi com la instal-lacié de casetes provisionals d'obra mentre no
s'hagi atorgat la llicéncia urbanistica.

1.9 La tala d’arbres aillats no protegits pel planejament o la normativa ambiental o de
proteccid d’arbres singulars i la tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva, sempre
que no estiguin protegits per la normativa ambiental o situats en sol rustic protegit, o que
aquesta tala pugui afectar el paisatge o derivi de la legislacio de proteccié del domini public.

2. En I'Annex del present reglament es desglossen de forma no exhaustiva les actuacions
subjectes a intervencié preventiva mitjangant comunicacié prévia de forma diferenciada per
grups, segons la documentacié addicional que s’ha d’acompanyar a la determinada en
I'article anterior.

Article 6. Actuacions que no poden ser objecte d'intervencié preventiva mitjangant
comunicacio prévia

1. No poden ser objecte d'intervencio preventiva mitjangant comunicacio prévia:

1.1 La construccié i implantacié d’edificacions i instal-lacions de nova planta amb excepcio
de les assenyalades en el numero 1.1 de l'article anterior.

1.2 Les actuacions en edificis existents que no compleixin tots els requisits previstos en el
numero 1.2 de I'article anterior.

1.3 Els moviments de terres: esplanacions, buidatges, excavacions i rebaixos,
terraplenaments i abancalaments.

1.4 Les parcel-lacions, segregacions o altres actes de divisié de finques en qualsevol classe
de sdl, quan no formin part d’un projecte dereparcel-lacié.

1.5 La implantaci6 de construccions prefabricades o instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

1.6 La demolicio total o parcial de construccions i edificacions.
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1.7 La tala d’arbres aillats protegits pel planejament o la normativa ambiental o de proteccio
d’arbres singulars i la tala de masses arbdries o de vegetacid arbustiva quan estiguin
protegits per la normativa ambiental o situats en sdl rustic protegit, o dita tala pugui afectar el
paisatge o es derivi de la legislacié de proteccié del dominipublic.

1.8 La primera ocupaciéo de les edificacions de nova planta i de les construccions
prefabricades a qué es refereix el niumero 1.5 anterior.

1.9 Les obres i els usos de caracter provisional a qué es refereix l'article 128 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears.

1.10 Les obres d'urbanitzacio en terrenys privats d'us public.
1.11 L'obertura, modificacié i pavimentacié de camins.

1.12 Les actuacions que s'efectuin en s0l rustic protegit o que afectin edificis protegits per la
legislacié de patrimoni o inclosos en els catalegs municipals de proteccio, amb excepcio de
les obres de mera conservacié o reparacié menor esmentades en el numero 1.7 de l'article
anterior.

1.13 Les actuacions no previstes a l'article anterior.

Article 7. Procediment especial per a determinades intervencions arqueologiques o
paleontologiques preventives a l'illa d’Eivissa

1. Amb caracter previ a l'inici d’intervencions arqueoldgiques o paleontologiques preventives
vinculades a alguna de les seglents actuacions:

a) I'execucié d’obres o actuacions privades, relatives a béns o terrenys no afectats per
declaracié individualitzada del Consell Insular com a Bé d’Interés Cultural o Bé Catalogat pel
seu valor singular, ni inclosos en zones arqueoldgiques o espais d’interés arqueologic
declarat pel Ple del Consell;

b) I'execucié d'obres consistents en I'obertura de rases per al manteniment, reparacié o
instal-lacié d’infraestructures, amb independéncia de la proteccié patrimonial que tinguin els
terrenys corresponents i de la naturalesa, publica o privada, de I'obra oactuacio;

s’haura de presentar davant el Consell Insular sol-licitud d’autoritzacié per part de la persona
promotora, on s’indiqui la data prevista per a linici de la intervencié, acompanyada del
corresponent projecte d’obres i del preceptiu informe arqueoldgic redactat pel técnic o
técnics directors de la intervencio, que contengui:

a) Els antecedents i la documentacié historica i/o arqueoldgica o paleontoldgica prévia del
lloc on s’ha d’intervenir.

b) Una proposta d’actuacio, que contengui una delimitacié clara del seu abast espacial,
I'equip d’intervencié i la metodologia que s’hi had’aplicar.

1.1 Transcorregut el termini de tres mesos des de la sol'licitud completa sense que I'drgan
competent del Consell Insular hagi notificat a la persona interessada cap requeriment
d’esmena o resolucid, s’entendra desestimada lasol-licitud.
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1.2 La direccié de la intervencié haura de complir amb la resta de deures recollits al Decret
14/2011, de 25 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament d’intervencions arqueologiques i
paleontologiques de les llles Balears i, aixi mateix, haura de comunicar al Consell
Insular la data inicial i final de la campanya i, de manera immediata, qualsevol incidéncia,
per tal que, si és el cas, es determini una altra intervencio diferent de I'autoritzada.

1.3 Una vegada finalitzada la intervencié preventiva, I'entitat promotora ha de lliurar en el
termini maxim de quinze dies l'informe preliminar de la intervencio, amb el contingut que
assenyala l'article 11.2 del Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament
d’intervencions arqueoldgiques i paleontologiques de les llles Balears, a I'efecte que I'drgan
competent del Consell Insular pugui resoldre sobre el desenvolupament de I'obra.

1.4 Si de linforme preliminar es deriva la localitzaci6 de materials arqueologics o
paleontoldgics s’haura de procedir d’acord amb els arts. 15 a 17 del Decret 14/2011, de 25
de febrer, pel qual s’aprova el Reglament d’intervencions arqueoldgiques i paleontologiques
de les llles Balears, amb les particularitats que es recullen en el present article, i el lliurament
dels materials s’efectuara al museu public que correspongui.

Amb caracter previ al lliurament dels materials al museu public que correspongui s’haura de
presentar davant el Consell d’Eivissa una relacio indicativa dels materials antropics mobles
obtinguts (i, si escau, de les mostres d’interés bio arqueoldgic) que especifiqui el nombre de
fragments ceramics, amb referéncia expressa als elements de conservacié integra o semi
integra, aixi com a 'existéncia d’elements d’altre tipus (p. ex., vidres, metalls, malacofauna,
ictiofauna, etc.) i la seva estimacié cronoldgica provisional.

Tots els dits elements hauran de ser classificats per unitats estratigrafiques, i guardats en
caixes, o bosses, degudament etiquetades, amb la referéncia d’any d’excavacio, lloc i unitat
estratigrafica.

Aquesta relacioé indicativa dels materials mobles obtinguts s’haura de presentar també
davant el museu en el moment del seu lliurament.

1.5 Transcorregut un any des de la finalitzacié de la intervencié s’haura de presentar davant
el Consell Insular un informe definitiu, que substituira la memodria cientifica establerta a l'art.
11.4 del Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament d’intervencions
arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears per a la resta d’'intervencions, i que té
per finalitat garantir que el conjunt de dades i materials podra en un futur ser estudiat d’'una
manera cientificament correcta.

En concret, aquest informe definitiu, a més de la part literaria explicativa i interpretativa,
haura de contenir:

a) Base de dades amb el registre de totes les unitats estratigrafiques i altres aspectes
d'interés técnic.
b) Planimetria en planta de tots els elements estructurals i un nombre suficient de seccions

on es reflecteixin clarament totes les unitats estratigrafiques localitzades i la relacio existent
entre aquestes.

c) Reportatge fotografic exhaustiu de tot el registre de la intervencié. Les fotografies hauran
de tenir una resolucié no inferior a 10 Mb.
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La documentacié s’haura de presentar integrament digitalitzada, i en el cas de dibuixos i
planimetries, en format vectorial.

1.6 En tot alld no previst en el present article, seran d’aplicacio les determinacions del
Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament d’intervencions
arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears.

TiTOL 1

REGJM DE LES AGROESTADES | FOMENT DE LA COMERCIALITZACIO D’ESTADES
TURISTIQUES EN CASES PAGESES, AMB LA MODALITAT DE LLOGUER
D’HABITATGE PRINCIPAL

Article 8. Agroestades

1. Les explotacions agraries preferents de lilla d’Eivissa poden dur a terme [lactivitat
d’agroestada, entesa com el servei de pernocta i esmorzar, amb un maxim de sis places per
explotacio, sempre que es realitzi a un habitatge de I'explotacio legalment existent que no
estigui fora d’'ordenacio i que el pageés resideixi al’explotacid.

Els usuaris d’aquests tipus d’establiments poden participar en les activitats propies de
I'activitat agraria de I'explotacié agraria on s’ubiquin.

Les agroestades queden exemptes del compliment de la resta de la normativa turistica
excepte en la necessitat d’aportacié de places turistiques.

Aquesta oferta s’entén com un Us admés i compatible amb I'Us residencial ja existent, per la
qual cosa no sera precisa I'emissid d’informe d’impacte territorial que estableix el Pla
Territorial Insular per a les activitats complementaries.

2. L'activitat d’agroestada haura de complir amb els seglentsrequisits:

a) Que es dugui a terme en un habitatge situat dins una explotacié agraria preferent inscrita
en el corresponent Registre Insular i que el titular de I'explotacié resideixi a I'explotacié. En
el cas que el titular de I'explotacio sigui qualsevol forma associativa admesa per la legislacio
agraria, almenys un dels socis o coparticips haura de residir a I'explotacio i reunir almenys el
50% del capital social o de les participacions.

b) Que rI'habitatge de l'explotacié on es realitza I'activitat d’agroestada compleixi les
condicions d’habitabilitat i si s‘ha construit amb posterioritat a 1956, que s’hagi implantat
legalment i no estigui fora d’ordenacié.

¢) Que l'activitat consisteix en el servei de pernocta i esmorzar amb un maxim de sis places,
que s’hauran d’adquirir amb caracter previ a la presentacio de la declaracio responsable per
a l'inici de I'activitat.

d) Que en el cas que I'habitatge disposi de zona enjardinada, aquesta consisteixi en

vegetacié autoctona i de baix requeriment hidric, evitant la introduccié d'espécies invasores i
respectant, en tot cas, els exemplars arboris de valor preexistents.

€) Que I'habitatge disposi almenys d’un dipdsit de recollida de les pluvials.
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3. Amb caracter previ a linici de l'activitat s’haura de presentar davant el Departament
competent en matéria d’agricultura declaracié responsable d’inici d’activitat d’agroestada
subscrita per la persona titular de I'explotacié agraria preferent i resident a un habitatge
d’aquesta, en la qual es declari el compliment dels anteriors requisits, s’indiqui
'emplacament de I'habitatge, el nombre de places adquirides i s’adjunti la seguent
documentacio:

a) Certificat d’empadronament del titular del’explotacié.

b) Certificat expedit per técnic competent sobre el compliment de les condicions
d’habitabilitat de I'habitatge de I'explotacié on es dur a terme I'activitat d’agroestada i, en el
cas que s’hagi construit amb posterioritat a 1956, que aquest s’ha implantat legalment i no
es troba fora d’ordenacié.

c) Compromis de la persona que realitza l'activitat d’agroestades del manteniment de la
finca com a explotacié agraria preferent i, aixi mateix, del manteniment en bon estat de
conservacio dels elements patrimonials de I'explotacié (parets de pedra seca, eres, pous,
forns de calg, casa pagesa, etc.) i de no efectuar obres d’ampliacié mentre es dugui a terme
I'activitat d’agroestades.

d) Polissa d'asseguranca per un import minim de 150.000 euros, que cobreixi la
responsabilitat civil per danys corporals i materials que puguin sofrir els usuaris de
I'habitatge.

e) Annex 6 del Decret balear 20/2015, de 17 d’abril, degudament complimentat.

4. Una vegada presentada la declaracio responsable es procedira a la inscripcié de I'activitat
en el registre insular d’agroestades, depenent del Departament competent en matéria
agraria i es comunicara la inscripcié al Departament competent en matéria de turisme.

5. Amb posterioritat a la presentaciéo de la declaracié responsable s’haura de presentar
davant el Departament competent en matéria d’agricultura una memoria anual durant el
primer semestre de cada any en la qual es justifiquin les activitats efectuades en ordre al
manteniment de la finca com a explotacio agraria preferent i les actuacions dutes a terme en
ordre a la recuperacié i conservacid dels elements patrimonials de la mateixa (parets de
pedra seca, eres, pous, forns de calg, casa pagesa, etc.) i en ordre a I'estalvi d’aigua i la
prevenci6 dels incendis forestals.

6. La presentacio de la declaracié responsable, acompanyada de la documentacio exigida,
habilitara per a I'exercici de I'activitat mentre es mantinguin els requisits exigibles per a
I'exercici d’aquesta activitat.

7. Mentre no es determini un preu més reduit per I'adquisicié de les places corresponents a
agroestades sera d’aplicacio el preu aplicable a les estadesturistiques.

8. La inexactitud, la falsedat o 'omissié en qualsevol dada, manifestaci6 o document de
caracter essencial que s’adjunti o incorpori a una declaracié responsable d’inici d’activitat o
la manca de presentacié de la memoria anual o la manca d’explotacié de la finca com a
explotacio agraria preferent o de conservacio dels seus elements patrimonials impliquen la
cancel-lacié de la inscripcié i, per tant, la impossibilitat de continuar amb I'exercici de
lactivitat afectada, sens perjudici de la responsabilitat legal en qué es pugui haver
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incorregut, amb instruccié prévia del procediment corresponent, en el qual s’ha de donar
audiéncia a la persona interessada.

Aixi mateix, 'administracié agraria competent que hagi detectat la inexactitud o la falsedat a
que es refereix el paragraf anterior tramitara, si n’és el cas, els corresponents procediments
de restabliment de 'ordre juridic pertorbat i sancionador.

Article 9. Foment de la comercialitzacié d’estades turistiques en cases pageses, amb
la modalitat de lloguer d’habitatge principal

1. Com a mesura de foment d’aquesta oferta, al preu establert d’adquisicié de les places per
a la comercialitzacié d’estades turistiques, amb la modalitat de lloguer d’habitatge principal
prevista a I'art. 50.20 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears,
s’aplicara una reduccié del 83,5%, de forma proporcional al menor temps d’explotacio,
sempre que es compleixin els seguents requisits:

a) Que l'activitat es dugui a terme en una casa pagesa, entesa com a tal I'habitatge que,
apareixent a la fotografia aéria corresponent al vol realitzat per les Forces Aéries dels Estats
Units I'any 1956 sobre l'illa d’Eivissa, manté la tipologia propia de les cases rurals de l'illa
d'Eivissa, aixi com els elements constructius i patrimonials que les caracteritzen (murs de
pedra, porxo, sostres de bigues, forn de pa, aljub, etc.) encara que hagin sofert reformes i/o
ampliacions legalment executades. L'immoble ha de trobar-se en bon estat de conversacio i
disposar de cédula d’habitabilitat en vigor o documentequivalent.

b) Que es comercialitzin com a estades turistiques un maxim de tres dormitoris i sis places i
per un termini maxim de seixanta dies en un periode d’'un any, de forma continua o
discontinua. El nombre total de persones, incloent-hi residents i turistes, no pot superar el
nombre de places de la cédula d’habitabilitat o document equivalent.

c) Que la casa pagesa constitueixi la residéncia habitual de la persona fisica
comercialitzadora i propietaria de I'immoble.

2. Amb caracter previ a I'inici de I'activitat de lloguer s’haura de presentar davant el Consell
Insular declaracié responsable d'inici d’activitat turistica de la persona fisica
comercialitzadora i resident a la casa pagesa acompanyada de la documentacié exigible
amb caracter general, on, a més del contingut ordinari que correspongui a aquesta activitat,
s’especifiqui el nombre de dormitoris i places que es destinen a aquesta activitat turistica,
que no podra excedir de tres dormitoris i sis places.

Aixi mateix, en el corresponent informe descriptiu i planol de la distribucié de la casa
acompanyats a la declaracié responsable, s’haura d’indicar el nombre i distribucié de les
places destinades a Us residencial i a Us turistic, que en total no podran excedir de les
places previstes a la corresponent cédula d’habitabilitat.

3. A la declaracié responsable per a l'inici de 'activitat s’adjuntaran, a més dels documents
exigits amb caracter general per a aquesta activitat, els segiients:

a) Certificat d’'empadronament de la persona fisica comercialitzadora de la casa pagesa i
nota simple registral de la finca on se situa la casa pagesa.

b) Certificat expedit per técnic competent acreditatiu de ser I'immoble casa pagesa que
apareix en la fotografia aéria de I'exércit america de 1956, que es troba en bon estat de
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conservacio i que no se situa en els terrenys als quals es refereix la Norma 11.8 del Pla
Territorial Insular d’Eivissa.

c) Compromis de la persona comercialitzadora de manteniment en bon estat de conservacio
de la casa pagesa i de la finca i elements patrimonials de la mateixa i de no efectuar obres
d’ampliacié mentre es realitzi I'activitat de comercialitzacio de leshabitacions.

4. Amb posterioritat a la presentacié de la declaracié responsable s’haura de presentar per
la persona fisica comercialitzadora davant el Departament competent en matéria de turisme
del Consell Insular una memoria anual durant el primer semestre de cada any en la qual es
justifiquin les actuacions dutes a terme en ordre al bon estat de conservacié de la casa i de
la finca i a la recuperacid i conservacié dels elements patrimonials de la mateixa (casa
pagesa, parets de pedra seca, eres, forns de calg, etc.).

5. La inexactitud, la falsedat o 'omissié en qualsevol dada, manifestaci6 o document de
caracter essencial que s’adjunti o incorpori a una declaracié responsable d’inici d’activitat o
la manca de presentacié de la memoria anual o el mal estat de conservacié de la casa o de
la finca o I'execucié d’obres d’ampliacié incomplint el compromis adquirit, impliquen la
cancel-lacié de la inscripcié i, per tant, la impossibilitat de continuar amb I'exercici de
l'activitat afectada, sense perjudici de la responsabilitat legal en quée es pugui haver
incorregut, amb instruccié prévia del procediment corresponent, en el qual s’ha de donar
audiéncia a la persona interessada.

Aixi mateix, 'administracio turistica competent que hagi detectat la inexactitud o la falsedat a
que es refereix el paragraf anterior incoara el corresponent procediment sancionador i
imposara l'obligacié al responsable de restituir la situacié juridica al moment previ al
desenvolupament o exercici de I'activitat.

6. Aquesta oferta s’entén com un Us turistic admés i compatible amb I'is residencial ja
existent, per la qual cosa no sera precisa I'emissido d’informe d’impacte territorial que
estableix el Pla Territorial Insular d’Eivissa per a les activitats complementaries.

Aixi mateix, i a efectes de I'aplicacié de la normativa d’ordenacio turistica, els terrenys on
s’ubiquin les cases pageses es consideren zona apta per a la comercialitzacié d’estades
turistiques amb la modalitat de lloguer d’habitatge principal, excepte que se situin en els
terrenys previstos en I'apartat 5 de la Norma 10 del Pla Territorial Insular d’Eivissa, on no es
permeten noves activitats turistiques en els habitatges existents, de conformitat amb la
Norma 11.8 del mateix Pla Territorial Insular.

Disposicié Addicional Unica. Mencions en masculi
Les mencions genériques en masculi que apareixen en larticulat de la norma s’entenen
referides també al femeni corresponent.

Disposicié Transitoria Unica. Régim transitori
Els procediments iniciats abans de I'entrada en vigor del present reglament, es resoldran
d’acord amb la normativa anterior.

Disposicio Final Unica. Entrada en vigor

Aquest reglament entra en vigor, una vegada aprovat definitivament, quan hagin
transcorregut quinze dies habils d’haver-ne publicat el seu text integrament en el Butlleti
Oficial de les llles Balears.
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ANNEX
Grup 1

1.1 Obres de reforma o rehabilitacio d'un edifici que afectin o0 modifiquin parcialment la seva
estructura, sense canvi de I'Us principal.

1.2 Obres de consolidacioé d'un edifici amb intervencié parcial en I'estructura.

1.3 Obres per a la instal-lacio d'ascensor a l'interior d'un edifici que no tingui caracter de
servei o instal-lacié d’us comu.

Documentacio addicional:

a. Projecte técnic complet redactat per tecnic competent, que inclogui memoria técnica,
planols i pressupost.

b. Declaracio responsable d'assumpcio de les obres per part del director de les obres i del
director de 'execucié.

c. Declaracié responsable de solidesa i seguretat de les obres signada pel técnic autor del
projecte, on s'acrediti que les obres que es pretenen executar no comporten riscos per als
ocupants ni per a tercers.

d. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacio i acceptacié del teécnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, de 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

e. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccio i
demolicié que resulti exigible en aplicacié del RD 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccié i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

Grup 2

2.1 Reforma interior d'un local, habitatge o espai comu que modifiqui la distribucié sense
afectar I'estructura de I'edifici i sense modificar el nombre d'habitatges o locals d’aquest.

2.2 Intervencié en la distribucio, I'estructura o la fagana d'un edifici d'habitatge unifamiliar
sense increment de volum o sostre ni modificacié de I'Us.

2.3 Obres de reforma interior de locals per a instal-lar en ells activitats diferents de la
d'habitatge sotmeses a alguna limitacié imposada en plans urbanistics sobre regulacio
d'usos o activitats i sense modificar el nombre delocals.

2.4 Obres de redistribucio de locals en planta baixa per a instal-lar en ells activitats diferents
de la d'habitatge i sense modificar el nombre de locals.
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2.5 Obres de reforma interior en dos 0 més habitatges d'un edifici sense modificar el nombre
d'habitatges existents en aquest.

2.6 Reforma amb modificacié del nombre de departaments o unitats funcionals, no destinats
a habitatge, sense modificar el seu us ni modificar el nombre delocals.

2.7 Restauracié, modificacié o reparacié de facanes, elements sortints, mitgeres, patis i
terrats, cobertes i murs perimetrals que no afectin edificis catalogats

2.8 Instal-lacié de marquesines.

2.9 Obres necessaries per a la instal-lacié d'infraestructures comunes de telecomunicacions
en l'edifici.
Documentacié addicional:

a. Projecte técnic complet o documentacié tecnica, segons correspongui, redactat per técnic
competent, que inclogui memoria técnica, planols i pressupost.

b. Declaracio responsable d'assumpcio de les obres per part del director de les obres i del
director de 'execucié.

c. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacio i acceptacié del técnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, del 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

d. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccio i
demolicidé que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccié i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

Grup 3

3.1 Instal-lacié de plaques solars térmiques o fotovoltaiques sobre la coberta d'edificis,
excepte quan:

a. S'instal‘lin en edificis declarats com a béns d'interés cultural o catalogats.

b. Afectin els fonaments o I'estructura de I'edifici.

c. Necessitin avaluacio d'impacte ambiental d'acord amb la normativa ambiental

Documentacio addicional:

a. Projecte técnic complet o documentacié técnica, segons correspongui, redactat per técnic
competent.

b. Declaracié jurada de no incorrer en cap dels suposits de les lletres a), b) i ¢) previstos en
I'article 148.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears.

c. Declaracio responsable d'assumpcié de les obres per part del técniccompetent.

d. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacio i acceptacié del teécnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, del 24
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d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

e. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccid i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccidé i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

3.2 En sol urba, construccié o modificacid6 de murs perimetrals i/o de voreres en parcel-les
en edificacio aillada.
Documentacié addicional:

a. Documentaci6 técnica signada per técnic competent, que inclogui memoria, planols i
pressupost.

b. Certificat municipal d'alineacions.
c. Pla de prevenci6 de riscos laborals.

d. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccié i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestidé dels residus de construccidé i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

Grup 4
4.1 Actuacions en jardins i terrenys que impliquin tala d'arbrat.

Documentacié addicional:
a. Documentacié técnica, que inclogui memoria, planols i pressupost.

b. Autoritzacid6 o declaracid responsable, segons correspongui, davant la conselleria
competent en matéria de medi ambient del Govern de les llles Balears, en el cas que els
terrenys se situin en sol rustic.

c. Informe sobre la procedéncia de la tala i la reposicié o compensacio d'arbratge que es
talara, amb acreditacio d'haver efectuat la compensacié procedent, si escau, d'acord amb
I'ordenanga municipal aplicable.

d. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccid i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccidé i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

Grup 5

5.1 Instal-lacié d'elements identificadors de locals: rétols, tendals i els altres previstos en les
ordenances.

5.2 Instal-lacio de baixants, xemeneies i altres instal-lacions comunes.

Documentacié addicional:
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a. Documentacio técnica que inclogui memoria, planols i pressupost.
b. Pla de prevencio6 de riscos laborals.

5.3 Obres a linterior dels habitatges, locals, vestibuls i escales comunitaries que no
modifiquin la distribucid, I'estructura o la fagana, en edificis.

5.4 Obres de conservacio o reparacio menor dels edificis.

5.5 Obres en sol urba necessaries per a la connexié a les xarxes de proveiment i/o
sanejament, aixi com a les xarxes de telecomunicacions.

5.6 En s0l urba, tancament provisional de parcel-les sense edificar.

Documentacié addicional:
a. Documentacio técnica constituida per memoria, planols i pressupost.

b. La documentacio en relacid amb el tractament i gestié dels residus de la construccio i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccidé i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

Grup 6
6.1 Instal-lacié de grues de construccid.

Documentacio addicional:

a. Projecte técnic visat de la instal-lacié, redactat per técnic competent o certificat
d’instal-lacio, segons correspongui. D'afectar-se la via publica haura de figurar en la
documentacio la tanca de proteccié a I'efecte de I'autoritzacié d'ocupacié del domini public.

b. Justificant d’haver-hi presentar davant la conselleria competent en matéria d’industria del
Govern de les llles Balears la declaracié responsable corresponent, junt amb tota la
documentacio exigida.

c. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacio i acceptacié del técnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, del 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

d. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccié i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestidé dels residus de construccid i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable.

6.2 Instal-lacié de muntacarregues de construccio:

Documentacié addicional:
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a. Projecte técnic de la instal-lacié, redactat per técnic competent. D'afectar-se la via publica
haura de figurar en la documentacio la tanca de proteccid a l'efecte de l'autoritzacio
d'ocupacié del domini public.

b. Justificant d’haver-hi presentar davant la conselleria competent en matéria d’industria del
Govern de les llles Balears certificat de 'empresainstal-ladora.

c. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacié i acceptacié del técnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, del 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

d. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccio i
demolicidé que resulti exigible en aplicacié del Reial decret 105/2008, d’1 de febrer, pel qual
es regula la produccio i gestid dels residus de construccié i demolicio, i de la resta de
normativa aplicable.

6.3 Obres auxiliars de la construcci6: ponts, bastides i similars, que s'ajustin a les condicions
generals d'us de via publica:

Documentacié addicional:

a. Documentaci6 técnica, redactada per técnic competent, amb planols on es tingui en
compte l'ocupacioé de la via publica, i pressupost.

b. Declaracio responsable de compliment de les condicions establertes en les ordenances
municipals.

c. Certificat del técnic competent del muntatge i desmuntatge de la instal-lacié que verifiqui
que la mateixa reuneix els requisits exigits en la normativa aplicable, i/o documentacio
técnica de la maquinaria a utilitzar.

d. Estudi de seguretat i salut o estudi basic, i la designacio i acceptacié del técnic que ha de
coordinar la seguretat i la salut en les obres, segons Reial decret 1627/1997, del 24
d'octubre, pel qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de
construccio.

e. La documentacié en relacié amb el tractament i gestié dels residus de la construccid i
demolicid que resulti exigible en aplicacié del Rd 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestid dels residus de construccidé i demolicid, i de la resta de normativa
aplicable

6.4 Execucié de cales, pous i sondejos previs, rases per a infraestructures, aixi com la
instal-lacié de casetes provisionals d'obra mentre no s'hagi atorgat la llicencia d'obra.

Documentacio addicional:

a. Documentacio6 técnica constituida per memoria, planols i pressupost.

Documento firmado electréonicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV: 14157566361257216245 en https://seu.conselldeivissa.es
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