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Num. 5418
Acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa i Formentera de dia
21 de mar¢ de 2005, d’aprovacio definitiva del Pla Territorial
Insular d’Eivissa i Formentera i publicacio del mateix.

Es fa public que el Ple del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, en ses-
si6 ordinaria celebrada en data 21 de marg de 2005, va adoptar, entre d’altres, el
segiient acord:

«l.- Aprovar definitivament el Pla Territorial Insular d’Eivissa i
Formentera, conformement amb el que estableix I’article 10.1.g) de la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, en connexié amb els arti-
cles 1, apartat 1 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribuci6é de competéncies als
consells insulars en matéria d’ordenaci6 del territori, que incorpora els resultats
dels tramits d’informacié publica i d’informe d’altres administracions, d’acord
amb ’informe de la comissi6 de coordinacié de politica territorial, tot acceptant
o rebutjant les al-legacions efectuades tal i com es desprén de I’informe técnic
general emes, que obra a ’expedient, i del text definitiu del Pla Territorial.

2.- Facultar als Serveis Tecnics del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera, per tal que procedeixin a la correcci6 d’errors de caracter material
detectats en els documents integrants del Pla i encomanar als serveis de norma-
litzacio lingiiistica del Consell la seva traduccio a la llengua catalana abans de
la seva publicacié integra al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

3.- Disposar la publicaci6 integra del present acord i del Pla Territorial
Insular d’Eivissa i Formentera en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB),
complimentada tant en llengua catalana com en llengua castellana.

4.- Disposar que sigui comunicada la resposta donada a les al-legacions
presentades durant el tramit d’informaci6 publica, mitjangant la publicacio al
BOIB, junt amb el Pla, de I’informe teécnic general d’al-legacions que obra a
I’expedient, als efectes d’allo previst d’acord amb I’article 86.3 en relaciéo amb
I’article 59 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les admi-
nistracions publiques i del procediment, per tal de garantir la deguda publicitat,
ates que pel volum i la manca, en gran nombre de les al-legacions i suggeriments
formulats, de les corresponents dades necessaries per dur a terme 1’esmentada
comunicacid, resulta impossible que aquesta s’efectui de forma individual.

5.- Comunicar el contingut del present acord d’aprovacié definitiva del
Pla Territorial Insular mitjangant edicte en els tres diaris de major circulacio de
les illes Pitiiises, aixi mateix, donar publicitat del present acord i del text com-
plet del Pla a la segiient adreca electronica de la Web del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera: www.cief.es. »

De conformitat amb 1’acord transcrit, es publiquen en annex la memoria i
disposicions normatives del Pla Territorial insular integrades per les normes
d’ordenacio territorial, annexos i els planols d’ordenacio, aixi com I’informe de
les al-legacions, als efectes d’allo previst d’acord amb ’article 86.3 en relacio
amb D’article 59 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, per tal de
garantir la deguda publicitat. Tot fent constar que en data 17 de marg de 2005,
tal i com consta en ’acta de la sessio, ha estat rebut informe favorable per part
de la Direcci6 general de costes de dia 10 de mar¢ de 2005.

Contra les disposicions precedents, que posen fi a la via administrativa,
podreu interposar en el termini de dos mesos a partir de I’endema d’aquesta
publicacid, recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears; tot aixo
sense perjudici que pugueu utilitzar qualsevol altre recurs que estimeu proce-
dent en dret, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, que regula la
jurisdiccid contenciosa administrativa, i la Llei 4/1999, de 13 de gener, de modi-
ficacio de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les adminis-
tracions publiques i del procediment administratiu comu.

Aixi mateix, s’indica que la interposici6 dels recursos pertinents no sus-
peén ’eficacia de les disposicions impugnades, ni tampoc interromp els terminis
que se’n puguin derivar, excepte que 1’autoritat competent ho acordi expressa-
ment.

El President del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera
Pere Palau Torres

Eivissa, 21 de marg de 2005

Annex: Memoria i disposicions normatives del Pla Territorial insular
d’Eivissa i Formentera aprovat definitivament integrades per les normes d’or-
denacid territorial, annexos i els planols d’ordenaci6, aixi com I’informe de les
al-legacions.

MEMORIA
Introduccio
1 Contingut de la Memoria

1 Aquesta Memoria s’inicia amb un primer grup d’apartats en els quals:

a. Es descriu el marc legal general que s’insereix el Pla Territorial Insular
d’Eivissa i Formentera, des d’ara el PTIL.

b. Es detallen els instruments que el sistema legal de I’ordenacio del terri-
tori a les Illes Balears defineix.

c. Es resumeixen les determinacions especifiques que aquest sistema legal
estableix amb vista a la formulaci6 i la tramitacié del PTL.

d. Es detallen els criteris i objectius generals que la normativa aplicable
imposa.

e. S’assenyalen els actes de tramitacio efectuats amb anterioritat a 1’apro-
vaci6 inicial del projecte.

2 La Memoria conté, en segon lloc, un resum esquematic de 1’extens con-
tingut de la documentaci6 elaborada a les fases d’informacio i diagnostic del
projecte del PTI, en qué es descriuen:

a. La definicio i les caracteristiques generals de I’ambit territorial del PTL.

b. Les previsions que es deriven de I’estudi demografic efectuat.

c. La descripcio del model territorial actual segons es dedueix de la meto-
dologia emprada per al diagnostic i amb referéncia, per tant, als elements fona-
mentals utilitzats en aquesta metodologia, que no resulten coincidents amb els
que I’article 6 de les Directrius d’ordenaci6 territorial defineix: El sistema d’as-
sentaments urbans, el sistema viari i les arees de sintesi: arees funcionals, anell
litoral turistic, arees interiors rurals, arees agraries i arees d’alt valor ecologic.

d. La sintesi del diagnostic, amb una especial referéncia als problemes
territorials detectats.

3 A continuaci6, la Memoria descriu la proposta d’ordenacié que el PTI
efectua, tot ressenyant:

a. Els criteris aplicats i els objectius generals que el projecte es planteja.

b. L’estructura de les determinacions d’ordenacio per referéncia a la defi-
nicid conceptual dels elements basics que ’article 6 de les Directrius d’ordena-
cio territorial assenyala: Arees sostretes del desenvolupament urba, Arees de
desenvolupament urba i Sistema d’infraestructures i equipaments.

c. L’ordenaci6 definida per a les arees sostretes del desenvolupament
urba, tot expressant els criteris aplicats per a la definicié de les diferents cate-
gories de sol rustic i per a la regulacio detallada de les activitats en desenvolu-
pament de 1’assenyalat a la Matriu del sol rustic; les condicions especifiques
aplicables a determinats usos i a les edificacions i instal-lacions; les regles rela-
tives a la parcel-laci6 i I’agrupament d’edificacions; les condicions d’integracié
paisatgistica i mediambiental i la regulacio dels nuclis rurals.

d. D’ordenacié definida per a les arees de desenvolupament urba tot esta-
blint els criteris generals per a la incorporacio a ’ordenacio dels assentaments
existents segons les seues caracteristiques especifiques; els criteris per a la deli-
mitaci6 del sol urba i per a I’assignacio dels terrenys a les categories de conso-
lidat o no consolidat per la urbanitzacio; els criteris per a 1’autoritzaci6 d’acti-
vitats a sol urba i urbanitzable; els criteris per a I’ordenacié d’ambdues classes
de sol i, finalment, les regles i els criteris d’aplicacio al futur creixement.

e. L’ordenacio definida per als sistemes d’infraestructures i els equipa-
ments de caracter supramunicipal, relacionant els diferents sistemes regulats;
establint les regles generals d’aplicacio per a la seua implantacio i les regles d’a-
plicacié especifiques per a cadascun d’ells.

f. Els criteris especifics adoptats per a I’ordenaci6 de la zona des Amunts
d’Eivissa.

g. Els principis que el PTI determina respecte dels criteris i els objectius
que el planejament municipal ha de contemplar amb vista a la consecucio d’un
desenvolupament sostenible.

h. Les condicions basiques que el PTI estableix per a la integracio a les
condicions de ’ordenacio de les determinacions per a la proteccio del patrimo-
ni historicoartistic, cultural i etnologic.

i. Els principis i els criteris relatius a les Arees de Reconversi6 Territorial.

j- Els criteris d’aplicacio obligatoria a la formulacio dels Plans Directors
Sectorials competéncia del Consell Insular i els quals segons el PTI han de ser
tenguts en compte a la formulacio de la resta de Plans Directors Sectorials.

k. Les determinacions relatives a I’execucio i la gestio del PTL.

1. El contingut de les disposicions addicionals i transitoria.

4 Finalment, la Memoria ressenya el contingut dels 4 annexos del PTI:

Annex 1. Sols urbans i urbanitzables afectats per determinacions especifi-
ques del PTI

Annex II. Instruccions técniques

Annex III. Programes d’intervencio

Annex IV. Inventari de cases pageses als municipis de Sant Antoni de
Portmany i Sant Joan de Labritja

2 Marc legal
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1 L’elaboraci6 del PTI té lloc en un context de gran complexitat normati-
va, ja que la coexisténcia de legislacio estatal i autonomica i les successives
modificacions d’aquesta Gltima suposen un esfor¢ addicional d’interpretacio i
provoquen una multiplicitat de situacions juridiques individualitzades en els
processos urbanistics, amb molt variables conseqiiéncies d’ordre practic.

2 La legislaci6 estatal aplicable ¢s la segiient:

2.1 D’aplicaci6 directa:

a. Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions modificada
per la Llei 10/2003, de 20 de maig, de mesures urgents de liberalitzaci6 en el
sector immobiliari i transports.

b. Articles no derogats del Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urba-
na.

2.2 D’aplicaci6 supletoria:

a. Preceptes en vigor del Reial decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’a-
prova el Text refos de la Llei sobre régim del sol i ordenacid urbana i els seus
Reglaments de desenvolupament.

3 La legislacio autonomica que resulta directament aplicable és la
segiient:

a. Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucié de competéncies als consells
insulars en matéria d’Ordenacio del Territori.

b. Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial que substitueix
I’anterior Llei 8/1987 i ha estat puntualment modificada per lleis posteriors.

c. Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial, modi-
ficada per diverses lleis posteriors.

d. Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, modifica-
da per diverses lleis posteriors.

e. Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de
les arees d’especial proteccio de les Illes Balears, modificada per diverses lleis
posteriors.

4 Les normes autonomiques d’aplicacié complementaria més rellevants
son:

a. Llei 10/1990, de 2 d’octubre, de disciplina urbanistica.

b. Llei 17/2001, de 19 de desembre, de proteccid ambiental de ses Salines
d’Eivissa i Formentera.

c. Llei 1/1994, de 23 de marg, sobre condicions per a la reconstruccié a
sol no urbanitzable d’edificis i instal-lacions afectades per obres declarades d’u-
tilitat publiques i executades pel sistema d’expropiacié forgosa.

d. Llei 8/1988, d’1 de juliol, sobre edificis i instal-lacions fora d’ordena-
cio.

3 El sistema legal de 1’ordenaci6 del territori a les Illes Balears:

1 A les Illes Balears la politica territorial es desenvolupa a través dels
segiients instruments:

a. Les Directrius d’ordenaci¢ territorial

b. Els Plans Territorials Insulars

c. Els Plans Directors Sectorials

d. Els instruments de planejament general municipal

2 Les Directrius d’ordenacio territorial constitueixen 1’instrument supe-
rior i basic de I’ordenaci¢ territorial a les Illes, tenen caracter originari i neces-
sari i rang de llei autonomica. Les Directrius d’ordenaci6 territorial formulen els
principis pels quals s’han de regir les actuacions sobre el territori i fixen, espe-
cificament, les pautes i regles generals dirigides a:

a. Fixar limits i sostres maxims de creixement dels distints usos del sol,
acotar la seua materialitzacio.

b. Establir condicionaments al desenvolupament economic que incideixi
sobre el territori.

c. La proteccio del medi ambient i 1’us sostenible dels recursos naturals.

d. La fixaci6 dels criteris pels quals s’han de regir els Plans Directors
Sectorials.

e. La localitzacié i I’execuci6 de les infraestructures i els equipaments.

3 Els PTI son els instruments generals d’ordenaci6 del territori de les
arees homogenies de caracter municipal —que ’article 8 de la Llei 14/2000, de
21 de desembre, d’ordenacio territorial, defineix com cadascuna de les illes de
Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera— tenen caracter derivat pel que fa a les
Directrius d’ordenaci6 territorial i han de tenir el contingut i ajustar-se a les
determinacions que es desenvolupen a I’apartat 4 d’aquesta Memoria.

4 Els Plans Directors Sectorials son instruments d’ordenacio especifica
I’objecte de la qual és regular, en ambits materials determinats, el planejament,
la projeccid, I’execucid i la gestio dels sistemes generals d’infraestructures,
equipaments i activitats d’explotacio de recursos. El seu ambit pot ser insular o
suprainsular, havent-se d’ajustar les determinacions dels primers a 1’assenyalat

al PTI i tenint els segons idéntic rang que el PTI, prevalent, en cas de conflicte,
les determinacions de I’instrument més especific per ra¢ de la matéria.

5 Tots els instruments esmentats sén vinculants per als plans municipals
en tots aquells aspectes en els quals siguin predominants els interessos publics
de caracter supramunicipal motiu pel qual han d’adaptar-se al seu contingut dins
dels terminis fixats per aquests, preveient-se en cas d’incompliment la possibi-
litat que el Consell Insular se subrogui en I’exercici de les competéncies muni-
cipals per realitzar la seua redaccio i tramitacio. L’aprovacio de qualsevol dels
tres instruments d’ordenacié descrits duu implicita la declaraci6 d’utilitat publi-
ca de les obres, de les instal-lacions i dels serveis prevists als efectes prevists per
la legislacio sobre expropiaci6 forgosa.

4 Determinacions especifiques de la normativa aplicable respecte del PTI:

1 Les Directrius d’ordenacio territorial assenyalen que el PTI ha d’orde-
nar el seu ambit territorial atenent a les especials caracteristiques de cada zona
i seguint els segiients criteris:

a. L’equilibri interterritorial.

b. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.

c. La promoci6 del patrimoni natural i de les activitats agraries.

d. La reconversio territorial i I’estructuracio dels processos de desenvolu-
pament urba.

e. La incorporaci6 i la previsi6 de I’estructura territorial d’ambdues illes
d’acord amb els instruments d’ordenacio territorial i el Pla Hidrologic de les
Illes Balears.

2 Per la seua banda, la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio terri-
torial, estableix que el PTI ha de contenir les segiients determinacions d’ambit
supramunicipal:

a. Diagnostic territorial de I’area, especialment pel que fa a Gs dels recur-
sos naturals, planejament urbanistic vigent i situacié socioeconomica.

b. Estudi de les possibilitats de desenvolupament socioeconomic de les
distintes arees amb caracteristiques homogeénies amb determinacio d’objectius.

c. Establiment de sostres maxims de creixement per a cada s i distribu-
ci6 espacial.

d. Senyalitzaci6 dels espais naturals o de les arees de proteccio de cons-
truccions o de llocs d’interés historicoartistic amb indicacié de les mesures que
s’hagin d’adoptar.

e. Definici6 dels sols d’us agricola o forestal d’especial interés.

f. Fixacio dels criteris especifics per a la redacci6 dels plans directors sec-
torials que correspongui aprovar als consells insulars.

g. Ubicacio dels equipaments d’interés supramunicipal.

h. Ubicaci6 i caracteristiques de les grans infraestructures, amb especial
atencio a les que s’hagin de crear o modificar per potenciar el desenvolupament
socioeconomic.

i. Indicaci6 dels serveis que es puguin o s’hagin de crear per a la utilitza-
ci6 comuna dels municipis.

j- Establiment de criteris per a 1’ordenaci6 de terrenys confrontants de
diferents municipis.

k. Mesures de suport encaminades a incentivar actuacions que afavoreixin
la consecucio dels objectius fixats a les Directrius d’ordenacio territorial i al
mateix pla.

1. Criteris basics relatius a ’us sostenible dels recursos naturals.

3 Les Directrius d’ordenaci6 territorial estableixen les condicions gene-
rals per a la formulaci6 del PTI sobre la base de la divisio conceptual que al seu
article 6 efectuen respecte de les arees homogenies de caracter supramunicipal,
tot assenyalant que son elements basics del seu territori:

a. Les arees sostretes del desenvolupament urba.

b. Les arees de desenvolupament urba.

c. El sistema d’infraestructures i equipaments.

4 Respecte de les arees sostretes del desenvolupament urba, la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial i les Directrius d’ordenacio
territorial estableixen que el PTI i la resta d’instruments derivats, a més de con-
tenir les determinacions generals que en |’apartat 2 anterior s’assenyalen, han
de:

a. Definir i delimitar a escala 1:25.000 els terrenys assignats a les qualifi-
cacions basiques de sol rustic protegit i sol rustic comil que s’estableixen a I’ar-
ticle 8 de les Directrius d’ordenacio territorial i concretar dins de cadascuna d’e-
lles les diferents categories que es contemplen als articles 9 i 10 de les Directrius
d’ordenacid territorial.

b. Regular el sol rustic i els seus usos i les activitats amb subjecci6 a la
Matriu d’ordenacio del sol rustic i a la definicidé d’activitats que es conté a
I’Annex 1 de les Directrius d’ordenaci6 territorial.

c. Establir normes urbanistiques i d’integracio paisatgistica i ambiental
d’ambit supramunicipal conformement als criteris que es defineixen a I’article
21 de les Directrius d’ordenacio territorial.

d. Definir recorreguts que connectin els elements que I’article 22 de les
Directrius d’ordenacio territorial contempla i establir els objectius, els criteris
urbanistics i les caracteristiques de 1’oferta turistica possible a sol rustic.
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5 En relacié amb les arees de desenvolupament urba, les Directrius d’or-
denacio territorial estableixen que el PTI ha de:

a. Establir les mesures de foment del reequilibri territorial que potenciin
els nuclis urbans segons la seua funcio i afavoreixin la requalificacio i reutilit-
zacio dels existents enfront de les de nova implantacio.

b. Establir criteris per fomentar i incentivar la conservacié dels nuclis de
tipologia tradicional i els seus elements d’identitat.

c. Definir arees de reconversio territorial amb les finalitats que s’especifi-
quen a ’article 28.

d. Reordenar els espais destinats a activitats industrials i de serveis per
raons d’interés supramunicipal.

e. Delimitar les Arees d’ Assentament en Paisatge d’Interés, tot definint les
condicions del seu creixement.

f. Limitar els creixements per a cada us i distribucio espacial conforme-
ment a les determinacions dels articles 32, 33 i 34 de les Directrius d’ordenacio
territorial.

6 Pel que fa al sistema d’infraestructures i equipaments, les determina-
cions de les Directrius d’ordenacio territorial i de la Llei 14/2000, de 21 de des-
embre, d’ordenacio territorial assenyalen que el PTI, a més de contenir les deter-
minacions generals que s’assenyalen a 1’apartat 2 anterior, ha de:

a. Establir ’ordenacio dels equipaments considerant les escales i aplicant
els criteris que es defineixen als articles 77 i 78 de les Directrius d’ordenacio
territorial.

b. Definir els criteris i les actuacions als municipis confrontants amb el
d’Eivissa a fi d’ordenar-ne els equipaments.

c. Estudiar I’amidament de la delimitaci6 de la zona de servei de 1’aero-
port d’Eivissa contemplant ’habilitacio de la pista de rodament com a pista de
vol.

d. Ordenar accions de millora de les infraestructures i dotacions de I’illa
de Formentera atenent a la seua doble insularitat.

7 Finalment, el procediment per a la tramitacié del PTI que ’article 10 de
la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial estableix és el
segiient:

a. L’aprovaci6 inicial correspon al Ple del Consell Insular que, facultati-
vament, pot formular un avang previ que s’ha de sotmetre a un periode de con-
sulta i informacio publica per termini no inferior a un mes.

b. Efectuada 1’aprovacio inicial, el PTI s’ha de sotmetre a informacio
publica per un periode minim de dos mesos, mitjangant la publicaci6é dels
corresponents anuncis al Butlleti Oficial de les Illes Balears i, com a minim, a
un dels diaris de major circulaci6 de I’illa.

c. En idéntic termini, s’ha de sol‘licitar informe, amb relaci6 a I’ambit de
les competéncies respectives, al Govern de les Illes Balears, a tots els ajunta-
ments de I’illa i a la Delegacio de Govern a la comunitat autonoma, i podran ser
consultats els organismes i les entitats de caracter supramunicipal el parer dels
quals es consideri rellevant.

d. Quan s’observin discrepancies substancials entre el contingut del PTI i
les objeccions formulades per les administracions publiques abans esmentades,
s’obrira un periode de consulta entre administracions per resoldre les diferéncies
manifestades.

e. Finalitzada la consulta, es pot disposar d’un nou periode d’informacio i
consulta de la mateixa durada que I’anterior si, com a conseqiiéncia de les
al'legacions i dels informes rebuts, o per acord propi, s’han introduit modifica-
cions substancials respecte de la redaccio inicial.

f. Una vegada redactat el text definitiu del pla, correspon al Ple del
Consell Insular la seua aprovacié definitiva, amb informe previ de la Comissi6
de Coordinacié de Politica Territorial que haura de ser emés en el termini maxim
d’un mes.

5 Antecedents

1 De forma previa a la formulacié del PTI, el Govern de les Illes Balears
i el Consell Insular d’Eivissa i Formentera han aprovat una série de Normes
Territorials Cautelars encaminades a assegurar la viabilitat de les seues deter-
minacions el contingut de les quals pot resumir-se en:

1.1 Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada pel Consell de
Govern en data 07.04.2000, relativa als Assentaments a Paisatge d’Interés a sol
urbanitzable situats as Amunts: sectors de Benirras, na Xemena i Alla Dins, per
la qual s’hi varen suspendre totes les activitats edificatories distintes de les efec-
tuades en edificis preexistents i totes les activitats relatives a obres d’implanta-
ci6 o millora del viari i infraestructures urbanes.

1.2 Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada pel Consell
Insular d’Eivissa i Formentera en data 27.10.2000, mitjangant la qual:

a. S’imposaven determinades condicions per a I’activitat edificatoria a sol
urba i urbanitzable.

b. Se suspenia tota activitat d’urbanitzacié a determinats ambits de sol
urbanitzable costaners.

c. Se subjectava al régim dels SRP-ANETI, tot prohibint-se 1is d’habitat-

ge unifamiliar, la zona que es delimita a sa Talaia de Sant Lloreng.

d. Es prohibia I’obertura de noves pedreres i s’establien determinats requi-
sits per a les xarxes aéries.

e. Se suspenia ’eficacia de determinats actes administratius a sol rustic.

f. S’establien, a les seues disposicions addicionals, condicions per a I’au-
toritzacié de certs actes a sol urba i urbanitzable.

1.3 Norma Territorial Cautelar per la qual es modifica i s’amplia 1’ante-
rior, definitivament aprovada pel Consell Insular d’Eivissa i Formentera en data
20.01.2003 mitjangant la qual:

a. Es prohibia tota obra d’edificacio i urbanitzaci6 a determinats ambits
del sol urba i urbanitzable.

b. Als ambits de sol rustic que expressament es delimitaven, es prohibien
o establien noves limitacions per a I’us d’habitatge unifamiliar.

c. Es definien determinades condicions per a I’edificacio a sol rustic.

d. Es prohibien o establien limitacions per a 1’autoritzaci6 d’edificacions
per als terrenys de sol ristic amb pendents majors del 20 % i s’havien de grafiar
sobre planols els ambits afectats.

2 Com ja s’ha assenyalat abans, I’article 10.1.b de la Llei 14/2000, de 21
de desembre, d’ordenaci6 territorial contempla la possibilitat que, amb caracter
previ a la seua aprovacio inicial, el Consell Insular corresponent formuli un
Avang, que s’haura de sotmetre a informacid ptblica per un periode de consul-
ta 1 informaci6 publica no inferior a un mes.

3 En el cas del PTI d’Eivissa i Formentera es va creure oportuna al seu
moment la realitzacié d’aquest tramit, pel qual una vegada finalitzats els treballs
corresponents a les fases d’informaci6 i diagnostic i definides les linies generals
de I’ordenacio territorial proposada, el Consell Insular d’Eivissa i Formentera
ho va portar a terme per un termini de 2 mesos durant el qual es presenta un total
de 290 suggeriments.

4 Amb posterioritat a la celebracié d’aquest tramit, ha entrat en vigor una
série de modificacions legislatives que, juntament amb el resultat global de 1’as-
senyalat al tramit d’informacio publica de 1’ Avang, han originat que, mantenint-
se les conclusions fonamentals del diagnostic que el document de I’ Avang con-
tenia, s’incorporin al PTI una série de solucions alternatives a les que definia
I’esmentat Avang, que afecten la definici6 i I’ordenacié del model territorial i les
linies basiques del qual s’explicitaran al llarg del desenvolupament detallat d’a-
questa Memoria.

Resum de la fase d’informaci6 i diagnostic
6 Ambit territorial

1 Constitueixen I’ambit territorial del PTT les illes d’Eivissa i Formentera,
els seus illots adjacents i les seues aigiies interiors.

2 Les illes d’Eivissa i Formentera es troben, aproximadament, a 85 quilo-
metres al sud-oest de I’illa de Mallorca, la major de les Illes Balears, i configu-
ren juntament amb els illots que les envolten el conjunt de les Illes Pitiiises.

3 L’illa d’Eivissa, amb una latitud de 38° 55°, és la més occidental de les
illes de I’arxipélag Balear, al centre-oest del Mediterrani occidental.

T¢ una extensio de 572,6 km2 —cosa que suposa el 10,79 % de la superfi-
cie conjunta de les Illes Balears— i una longitud de costa de 210 km, en la qual
s’alternen petits penya-segats amb cales d’arena blanca.

Les distancies maximes a 1’illa son de 41 quilometres de nord a sud i de
15 quilometres d’est a oest i té una morfologia forga irregular, formada per mul-
titud de petites muntanyes, de les quals la més alta és sa Talaia —al municipi de
Sant Josep de sa Talaia— amb 475 metres d’altitud.

L’illa es divideix administrativament en cinc municipis: Eivissa, Sant
Josep de sa Talaia, Sant Antoni de Portmany, Sant Joan de Labritja i Santa
Eularia des Riu.

Les taxes de creixement anual de la poblacié son elevades, amb munici-
pis que superen el 5 % anual en el periode 1991-1996, sent la ciutat més impor-
tant la d’Eivissa, que representa prop del 37 % de la poblacié insular.

4 1’illa de Formentera ocupa la posicié més meridional de les Illes Balears
i es troba separada de I’illa d’Eivissa per la zona d’illots comuns des Freus, de
7 quilometres de longitud.

T¢ una extensio de 83.20 km2 —cosa que suposa només 1’1,64 % de la
superficie total de les Balears— i una longitud de costa de 69 km conformada per
platges i penya-segats entre els quals destaca el del far de la Mola amb 119
metres d’altura.

L’illa esta conformada per dos blocs units per un istme de terres arenoses,
pla el situat mes al nord i també pla, pero elevat respecte del primer el situat més
al sud, al qual s’accedeix per la pujada de sa Mola.

L’illa constitueix administrativament un Ginic municipi.

Les taxes de creixement anual de la poblaci6 son elevades, el nucli més
important és el de Sant Francesc Xavier, que concentra gran part de 1’activitat
administrativa i de serveis de I’illa.
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5 A més de les dues grans illes, existeixen 48 illots, alguns dels quals pre-
senten individualment habitats naturals de gran interés, com és el cas de sa
Conillera, Tagomago, es Vedra i es Vedranell.

6 El clima de les Pitiiises es correspon amb el del Mediterrani occidental,
amb alguns matisos d’aridesa.

7 L’arxipélag Balear es conforma com la prolongacié del domini estruc-
tural de les serralades Bétiques, i els seus materials aflorats tenen una estrati-
grafia que comprén des del secundari fins al quaternari.

8 Els sols d’Eivissa i Formentera son, en general, de baixa productivitat,
poc profunds i molt pedregosos, amb una crosta calcaria en ocasions aflorant i,
especificament a I’illa de Formentera, amb un alt percentatge d’arena a la majo-
ria de les zones, presentant per punt en general condicions dolentes per als cul-
tius agraris.

L’excepci6 a I’anterior ve representada per les planes al-luvials i pujols on
apareixen els millors sols agricoles de les Pitilises, amb elevada profunditat i
caracteristiques fisiques i quimiques adients per a la practica de I’explotacio
agraria.

9 Cap de les dues illes té hidrologia superficial continuada i només exis-
teixen torrents que funcionen intermitentment com a resposta a la irregularitat
de la pluviometria, i amb circulacié superficial per tant només en episodis de
pluges torrencials, que solen ser d’escassa durada i elevada intensitat.

A ambdues illes manquen, per tant, els recursos hidrics superficials per
abastir les seues necessitats i els Unics recursos hidrics explotables son les
aiglies subterranies dels aqiiifers existents. L’increment en els volums d’extrac-
ci6 de I’aigua del subsol efectuat als periodes de creixement del sector turistic
ha originat un procés de lenta i creixent salinitzaci6 dels esmentats aqiiifers com
a conseqiiéncia de la intrusié marina.

10 Actualment, la vegetacio silvestre es caracteritza pel predomini de les
pinedes i de savinars de Pinus halepensis i Junyperus phoenicea als habitats
forestals, acompanyats d’un estrat arbustiu que presenta diferents variants en
funcié de les condicions locals de microclima i sol, explicant les pertorbacions
antropiques la preséncia abundant d’algunes etapes intermédies o primerenques
de la successio cap a aquestes pinedes i savinars.

11 La fauna no presenta tantes singularitats com en el cas de la flora, pero
¢és fonamental per al bon funcionament dels ecosistemes naturals i presenta
caracteristiques interessants derivades de I’existéncia d’espécies endémiques i
de processos de microevolucio relacionats amb el denominat gegantisme insu-
lar, localitzant-se, per exemple, a Formentera els exemplars de major grandaria
de certes especies.

12 Des de la decada dels anys cinquanta fins a final del segle XX s’ha pro-
duit al conjunt de les Illes Balears una transformacié profunda de la seua estruc-
tura economica, que €s necessari conéixer per entendre el procés de transforma-
cio territorial.

Actualment, és una de les regions espanyoles que té un major creixement
economic, tant a nivell nacional com europeu i les Illes Pitiiises no resulten alie-
nes a aquest fet, ja que suposen les xifres mitjanes de creixement de la
Comunitat Autonoma.

13 L’evolucié de la participacio dels sectors de ’economia de les Illes
Balears des de la decada dels anys cinquanta permet apreciar 1’existéncia en ori-
gen d’una estructura similar a la de la resta de I’economia espanyola, que ha
sofert un procés de creixement del sector serveis molt més rapid que 1’experi-
mentat en el conjunt d’aquesta economia.

Aquesta transformacié és conseqiiencia de ’activitat turistica i son les
activitats d’hostaleria i restauracio les que, en termes de valor afegit i quota de
participacio en el sector, creixen més des de la decada dels anys seixanta, amb
percentatges des del 17 % de ’any 1963 fins al 37 % de I’any 1993 , mentre que
la resta de les branques d’activitat experimenten un creixement moderat o
decreixent.

14 Com a conseqiiéncia d’aquesta transformacié economica, 1’ocupacio
també s’ha vist afectada. En el periode que compren els anys 1963 a 1993 I’o-
cupacio6 cresqué, en termes absoluts, gairebé un 50 %, cosa que permeté absor-
bir les perdues d’ocupacio del sector primari, alhora que es creaven col-loca-
cions en la construccid i en el sector serveis, que varen ser coberts per ma d’o-
bra procedent d’altres regions. Durant el periode 1963-1993 els fets més signi-
ficatius, en termes d’ocupacio, son que I’agricultura va perdre un 84 % i el sec-
tor serveis va créixer un 180 %, aquest ultim sense reculades i mantenint un
ritme de creixement en funci6 de la conjuntura economica. En termes de quotes
d’ocupacio total per sectors, 1’agricultura passa del 28,4 % al 2,9 % ; la indts-
tria del 20 % al 10,5 %; la construccid va incrementar el seu percentatge fins a
arribar a un 10 %, i el sector serveis passa d’un 41,5 % a un 78 %. En el sector
serveis, el subsector hostaler i de restaurants és el que experimenta un major
creixement de I’ocupacio i fou el principal inductor de I’activitat dels altres sub-

sectors. Un altre fet significatiu és que la transformacié economica ha produit
un important increment de 1’ocupaci6 assalariada, tant en termes absoluts com
en la seua participacié relativa a 1’ocupacio total, passant d’un 61 % de I’any
1963, a un 78% de 1993.

15 Les dades disponibles, respecte a la productivitat relativa dels diferents
sectors, ens mostren la forta deterioracié de I’activitat agraria —caracteristica
comuna a I’ambit europeu—, presentant la industria i la construccié oscillacions
destacades derivades dels successius cicles economics.

Pel que fa al sector serveis mostra, globalment, una lleugera disminuciod
de la productivitat, i és el sector d’hostaleria i restauracio el de creixement més
continuat i el responsable de la millora de la productivitat i dels increments de
rendes de I’economia balear, continuant un procés expansiu que es veu recolzat
per les fortes dotacions de capital i I’increment de la capacitacié dels empresa-
ris i de la ma d’obra del sector.

16 El desenvolupament urbanistic a les illes, particularment a Eivissa, és
prova de I’eclosio del turisme durant els anys 70, mostrant 1’aplicacié d’unes
pautes de desenvolupament molt distintes de les actuals, a les quals predomina-
ven els processos de litoralitzaci6 salvatge que consolidaven faganes maritimes
compactes i contundents, encara que sense arribar en aquest cas al grau d’inten-
sitat aplicat en algunes costes de la Peninsula, en qué es varen emprar tipologies
constructives fins i tot més dures i agressives.

17 En els ultims anys s’ha consolidat una tendéncia encara més preocu-
pant: ’ocupacié amb edificacions en disseminat de grans peces de sol rustic,
particularment a les zones costaneres i en altres zones d’atractiu paisatgistic,
aixi com la intensificacié de la construcci6 en determinats assentaments en prin-
cipi disseminats que ha generat nuclis i urbanitzacions consolidades al marge
del planejament, seguint una tonica d’indisciplina general.

El diagnostic del planejament dels municipis, realitzat anys endarrere,
deixa de manifest la continuitat en la practica dels actes d’edificacio sense lli-
cencia, dels d’urbanitzacio i edificacié d’esquena al planejament o en abséncia
d’ell, aixi com la consolidaci6 de teixits urbanitzats sense exigéncia del com-
pliment de les corresponents obligacions urbanistiques.

7 Demografia

1 L’evoluci6 de la poblaciéo d’Eivissa i Formentera ha seguit un procés
continuat de creixement des de la década dels 60, molt lligada a les pautes de
I’especialitzacio turistica del seu model economic i caracteritzada per la impor-
tancia del component migratori.

A partir de 1960 i, especialment a partir de 1975, les Pitiiises experimen-
taren un creixement demografic molt important, generat principalment per 1’a-
rribada de poblacio jove atreta per 1’oferta de llocs de treball lligats directament
o indirectament al sector turistic, que incideixen en la reconducci6 de les taxes
de natalitat.

A partir de 1981 es produeix una moderacié del creixement demografic
(es passa del 42,20 per mil en el quinquenni 75/81 al 15,85 per mil en el quin-
quenni 81/86) causada principalment per una reduccié drastica dels saldos
migratoris (es passa del 30,48 per mil en el quinquenni 76/81 al 6,38 per mil en
el quinquenni 81/86) i, en segon terme, per la tendeéncia a la disminucié de les
taxes de natalitat iniciada en el quinquenni anterior.

En el periode de 1986 fins a 1996, les taxes de creixement demografic
registraren un increment moderat respecte a les del quinquenni 81/86 i se situa-
ren entorn al 19 per mil.

A partir de 1996, les taxes registrades semblen apuntar cap a una nova
acceleraci6 del creixement demografic, aquesta vegada protagonitzat per la
immigracié de caracter residencial i, en un segon terme, per I’increment de la
immigraci6 procedent dels paisos subdesenvolupats i la continuacio de la immi-
gracio peninsular.

2 El paper determinant de la immigracid en ’evolucié demografica de les
Pitilises dificulta les previsions de poblaci6 que es poden dur a terme; es poden
definir clarament les caracteristiques segiients del model demografic:

a. Un dinamisme demografic positiu que afecta la totalitat dels municipis
de les illes des de 1960 fins a avui, al qual a partir de 1991 s’incorpora el muni-
cipi de Sant Joan de Labritja.

b. Un creixement vegetatiu molt petit en comparanga al balang migratori
positiu. De fet, com ja hem esmentat, la immigracio constitueix el factor deter-
minant del creixement demografic de les Pitiiises, mentre que el creixement
vegetatiu experimenta una tendéncia descendent com a conseqiiéncia del des-
cens progressiu de les taxes de natalitat i de fecunditat general. Entre 1991 i
1996, les Pitilises han registrat un increment demografic del 19,09 per mil, del
com el 13,35 per mil correspon al saldo migratori positiu i just un 5,74 per mil
correspon al creixement vegetatiu.

c. Un procés d’envelliment de la poblaci6 a causa de la disminuci6 de les
taxes de natalitat i fecunditat i per la incorporacié de segments de poblacid
immigrant a la poblaci6 adulta i de més de 65 anys.

3 Amb I’objectiu de realitzar una estimacio global de la poblacio en els
horitzons del 2006 i 2011, s’ha realitzat una projecci6 lineal i logistica per a
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I’any 2011 a partir de les dades de poblaci6 de dret de les Pitiiises registrats entre
1960 1 1998.

Per a I’estimacio de 1’evolucio de la poblacio de dret de cadascun dels
municipis d’Eivissa i Formentera se segueix la mateixa metodologia, i s’adap-
ten els resultats obtenguts de les projeccions estadistiques en I’ambit municipal
als resultats obtenguts mitjangant la projeccio de la poblacio total de les Pitiiises,
ja que presenten un nivell de fiabilitat major.

Una vegada analitzats els resultats de cadascuna de les projeccions esta-
distiques en I’ambit municipal, i en funci6 de I’analisi demografica de la pobla-
ci6 municipal entre 1960 i 1998, s’ha optat per assumir la hipotesi de I’escena-
ri maxim de risc mitja, cosa que implica assumir que la poblaci6 del conjunt de
les Pitilises en el quinquenni 1996/2001 registra una taxa de creixement inter-
censal superior a la del quinquenni anterior (del 16 %, mentre que en el quin-
quenni 1991/1996 es registra una taxa de creixement intercensal de 10 %) i, que
a partir de 2001, aquesta taxa de creixement es reduira de forma significativa
fins al 2011.

4 En funci6 de la hipotesi seleccionada, la poblacié esperada per al con-
junt de les Pititises i per a cadascun dels municipis de les illes en els horitzons
20061 2011 és la segiient:

a. Conjunt de les Pititises: 101.937 i 105.382

b. Illa d’Eivissa: 95.626 i 98.880

c. Illa de Formentera: 6.377 1 6.595

d. Vila: 39.464 1 41.365

e. Sant Antoni: 17.503 i 18.139

f. Sant Josep: 14.4331 15.182

g. Sant Joan: 4.355 1 4.427

h. Santa Eularia: 23.175 i 24.234

5 Una vegada efectuada I’adequacié dels resultats municipals al marc glo-
bal previst, la poblacio esperada per al conjunt de les Pitiiises i per a cadascun
dels municipis de les illes en els horitzons 2006 1 2011 ¢és la segiient:

a. Conjunt de les Pititises 101.937 i 105.382

b. Illa d’Eivissa: 95.764 1 99.061

c. Illa de Formentera: 6.173 1 6.321

d. Vila: 38.201 i 39.649

i. Sant Antoni: 16.943 i 17.387

f. Sant Josep: 13.971 1 14.552

g. Sant Joan: 4.216 1 4.243

h. Santa Eularia: 22.433 i1 23.229

6 L’estimaci6 de la poblacio de les Pitiiises per grups d’edat s’ha realitzat
mitjangant el métode de cohorts, que permet fer una previsio de ’estructura de
poblacio en el futur a partir del coneixement de la distribucio per edat i sexe de
la poblaci6 de les Pitiiises dels anys 1991 i 1996, de la qual es deriven les
segiients conclusions:

a. Descens progressiu del pes dels joves (d’edats entre els 0 i els 14 anys)
que passara de representar el 18,5 % de la poblacié el 1996 al 15,7 % I’any
2011.

b. Augment progressiu del pes de la poblacié major de 65 anys que pas-
sara de representar 1’11,6 % de la poblacio I’any 1996 al 14,3 % en I’any 2011,
cosa que suposara la necessitat d’incrementar els serveis i els equipaments des-
tinats a ’atencio d’aquest grup.

c. Moderat increment del pes de la poblacié adulta fins al 2006 que, a par-
tir d’aquest any, iniciara una inflexié descendent, resultant significativa la pro-
gressiva maduresa d’aquest subgrup, ja que a partir de 2001 disminuira el pes
del subgrup de poblacio entre 15 i 39 anys i augmentara progressivament el pes
del subgrup d’entre 40 i 64 anys, que, segons la hipotesi assumida, superara el
primer I’any 2006, cosa que ¢és un indicador bastant clar del procés d’envelli-
ment de la poblacio.

Per termes municipals, els resultats obtenguts indiquen un envelliment de
la poblaci6 en tots els municipis de les Pitiiises. El pes de la poblacio de més de
65 anys sera superior al pes de la poblacié jove en tots els municipis de les
Pitilises, llevat de Sant Josep de sa Talaia i Santa Eularia des Riu que, sense ser
aliens a aquest procés d’envelliment, mantendran les estructures demografiques
més joves del conjunt de les Pitiiises.

7 L’especialitzaci6 turistica de les Pitilises obliga a tenir en compte la
poblacio flotant en la planificacio de determinats equipaments i infraestructures,
aixi com tenir present la forta variacié d’aquesta poblacio flotant en el transcurs
de I’any, derivada de ’estacionalitat de 1’activitat turistica. Per a la seua quanti-
ficacié s’ha procedit a I’analisi de les pernoctacions i se n’han derivat les
segiients conclusions:

a. En els mesos punta la poblacié mitjana turistica pot ascendir a uns
100.000 habitants (h.) a I’illa d’Eivissa i 16.500 a I’illa de Formentera, amb pun-
tes respectives de 120.000 i 20.000 habitants, addicionals a la poblacié de dret.

b. La carrega addicional de la poblacié flotant té una forta variabilitat 1li-
gada a I’estacionalitat, de manera que en el transcurs de I’any la poblaci6 visi-
tant fluctua entre els 2.959 h. del mes de desembre i els 113.313 h. del mes d’a-
gost.

c. La poblaci6 flotant durant el mes d’agost a I’illa d’Eivissa suposa un
increment del 117 % sobre la poblacio estable, superant ampliament la poblacio

que viu habitualment a I’illa, mentre que en el mes de gener aquest increment se
situa en el 3 %.

d. A I’illa de Formentera, la poblacio flotant suposa en el mes d’agost un
increment proxim al 300 %, mentre que el mes de desembre aquest increment
se situa en el 5 %.

8 Si és dificil quantificar amb rigor la poblacio flotant existent, fer una
previsio de la seua evoluci6 futura és fins i tot una tasca més arriscada. Existint
actualment un cert consens social sobre la necessitat de canviar el model de des-
envolupament turistic de les Illes Balears, millorant la qualitat enfront de la
magnitud de I’oferta, s’estima oportt plantejar la hipotesi de creixement zero de
la poblacio flotant —hipotesi que troba la seua principal limitacié en el compor-
tament de 1’oferta alegal, el comportament futur de la qual és impredictible— de
la qual resultarien les segiients magnituds maximes de poblacié total punta per
als anys 2006 1 2011:

a. Conjunt de les Pitiiises 216.972 1 220.417

b. Illa d’Eivissa: 194.243 i 197.540

c. Illa de Formentera: 22.729 i 2.877

d. Vila: 56.6201 57.708

e. Sant Antoni: 37.832 1 38.276

f. Sant Josep: 41.714 1 42.295

g. Sant Joan: 10.549 1 10.576

h. Santa Eularia: 47.888 i 48.684

9 Les ultimes dades provisionals que llanga el padré municipal d’habitants
de les Pititises indiquen que les illes continuen amb un creixement poblacional
de magnituds i caracteristiques extraordinaries, sent el major creixement de
Balears en aquest periode. Per primera vegada (segons les dades de 2001), les
Pitiiises superen la xifra dels cent mil habitants (101.209) que es reparteixen en
94.334 per a I’illa d’Eivissa i en 6.875 per a Formentera. En comparaci6 de les
xifres de 1996 (78.867 per a Eivissa i 5.353 per a Formentera) 1’increment en
xifres absolutes és de 16.989 habitants per a aquest quinquenni. Si comparam
aquestes xifres de 1996 amb les del cens de poblacio de 1991 (79.547) trobam
que en aquest quinquenni I’increment va anar de 7.673 habitants, cosa que supo-
sa que el creixement del segon quinquenni ha estat més del doble que el primer.

Aquest ritme de creixement incideix sobre les projeccions demografiques
realitzades per a I’horitzo de 2011, ja que de seguir amb el creixement actual
s’aproparia en 1’horitzé temporal del PTI cap a la xifra final de 112.830 habi-
tants. En aquest panorama canviant, s’estima prudent mantenir les previsions
abans apuntades i esperar per saber si la tendéncia s’alenteix o segueix la matei-
xa evolucio; en aquest Gltim cas, s’haurien de reajustar les previsions a les dades
que resultin.

10 Finalment, en el territori de les Pitilises existeixen altres entitats de
I’organitzacié tradicional de I’espai: les parroquies i les véndes, que no figuren
en els estudis de poblacio pero que constitueixen un component basic de la divi-
si6 tradicional espacial de les illes motiu pel qual 1’analisi de la seua evoluci6
poblacional reflecteix de forma més concreta les diferents dinamiques que es
donen en el territori. De tal analisi es conclou:

a. Les arees que han concentrat el creixement demografic corresponen a
les parroquies d’Eivissa, les zones del pla de Vila i del pla de ses Salines (for-
mades per les parroquies de Jesus, Puig d’en Valls, Sant Jordi de ses Salines i
Sant Francesc de s’Estany), els marges de la badia de Portmany (Sant Antoni de
Portmany i Sant Agusti des Vedra) i la parroquia de Santa Eularia des Riu —totes
elles a I’illa d’Eivissa— i a la parroquia de Sant Ferran de ses Roques a I’illa de
Formentera.

b. Les arees de creixement moderat, que no han perdut poblacié pero que
no s’han vist molt afectades per I’allau migratoria, pertanyen a les parroquies de
Sant Josep de sa Talaia, es Cubells i Sant Carles de Peralta —a I’illa d’Eivissa— i
les de Sant Francesc Xavier i el Pilar de la Mola a I’illa de Formentera.

c. Les arees que durant 1’Gltima meitat de segle han perdut poblaci6 pero
que en els tltims anys comencen a recuperar-la lentament s’inclouen a les parro-
quies de Sant Joan de Labritja, Sant Miquel de Balansat, Sant Lloren¢ de
Balafia, Sant Rafel de sa Creu i Santa Gertrudis de Fruitera a I’illa d’Eivissa.

d. Les arees de regressio continuada que apunten en els ultims anys cap a
un alentiment de la seua pérdua de poblacio i fins i tot un lleuger creixement
pertanyen a les parroquies de Santa Agnés de Corona, Sant Mateu d’Albarca i
Sant Vicent de sa Cala a I’illa d’Eivissa.

De tot aix0 es dedueix que els majors creixements de poblacié estan 1li-
gats a parroquies vinculades amb les zones de desenvolupament turistic massiu
enfront de les vinculades amb zones que el sector productiu dominant és 1’agra-
ri.

8 El model territorial actual

El model territorial explicita de manera sintética les interrelacions entre el
medi fisic, la poblacid, les infraestructures, 1’estructura i el funcionament del
territori mitjangant la descripcio dels elements fonamentals que el conformen:

a. El sistema d’assentaments urbans i la seua jerarquia

b. El sistema viari

c. Les arees de sintesis
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9 El sistema d’assentaments urbans

1 El sistema d’assentaments urbans d’Eivissa i Formentera es caracteritza
fonamentalment per:

a. L’existéncia d’un sol nucli important que polaritza la practica totalitat
de les funcions urbanes.

b. L’existéncia de petits nuclis de poblacio localitzats principalment en la
costa i lligats al procés de desenvolupament urbanistic generat pel desenvolu-
pament turistic de 1’illa.

c. La importancia del model d’assentament disseminat, lligat al model
economic anterior a 1’aparicié del turisme, que presenta actualment un fort
atractiu tant per a la poblacié resident com per a la flotant i es troba lligat a 1’ad-
quisicio de segones residéncies.

2 D’acord amb la jerarquitzacié establerta a partir de les analisis efectua-
des, la jerarquia urbana d’Eivissa i Formentera es pot definir en els termes
segiients:

2.1 Eivissa se situa de forma clara en el primer nivell de la jerarquia urba-
na de I’illa, polaritzant la major part de les funcions urbanes i amb una area d’in-
fluéncia que s’estén a tot el territori insular i a I’illa de Formentera.

La ciutat és el nucli central des d’on parteixen les comunicacions, tant per
via terrestre com maritima, i es converteix en la principal porta de comunicacio
amb I’exterior i amb I’interior, centre vertebrador de la xarxa viaria basica de
I’illa d’Eivissa i centre de les comunicacions per via maritima amb Formentera.

2.2 Sant Antoni de Portmany se situa en el segon nivell de la jerarquia
urbana insular a causa de la concentracio urbana del municipi entorn de la cap-
¢alera municipal, I’existéncia del port comercial i la dotacié d’equipaments i
serveis de nivell supramunicipal, cosa que li atorga un paper rellevant en 1’es-
tructuracio del territori insular.

La seua entitat i les relacions existents amb Eivissa han donat lloc a la cre-
aci6 d’un eix de desenvolupament d’activitat economica al llarg de la carretera
que els comunica, mentre que la concentraci6é d’equipaments li configura amb
una area d’influéncia que va més enlla dels limits municipals i arriba als muni-
cipis limitrofs.

2.3 En un tercer nivell se situarien els nuclis de Santa Eularia des Riu a
I’illa d’Eivissa i de Sant Francesc Xavier a I’illa de Formentera:

2.3.1 Lestructura polinuclear d’assentaments urbans del municipi de
Santa Eularia des Riu determina que la capcalera municipal no tengui la matei-
xa entitat que la del nucli de Sant Antoni de Portmany, pero la seua capacitat
poblacional (la segona en importancia després d’Eivissa) i la seua relativa cen-
tralitat geografica en relacié amb els nuclis de poblacio del municipi de Sant
Joan de Labritja i dels nuclis de la costa nord-oriental del municipi de Santa
Eularia des Riu ha fet que estigui dotat amb equipaments amb ambit d’influén-
cia supramunicipal.

2.3.2 Sant Francesc Xavier, per la seua banda, atén el seu paper de centre
d’equipaments i serveis lligat a la funci6 de la capgalera municipal, aixi com per
la doble insularitat que afecta I’illa, configurant-se com un assentament que, si
bé estrictament no s’adapta a la definicié de nucli amb incidéncia supramunici-
pal, adopta unes funcions similars i es constitueix en el centre urba més relle-
vant en I’estructuracio territorial de I’illa de Formentera.

2.4 Constitueixen els nuclis de quart nivell els que presenten importancia
a escala municipal, entre els quals s’inclouen les capgaleres municipals de Sant
Joan de Labritja i Sant Josep de sa Talaia, que en el resultat de I’analisi efec-
tuada obtenen una posicié menor a causa de la seua petita grandaria de poblacio
pero que, per la seua entitat administrativa, exerceixen certa influéncia sobre els
desplagaments d’ambit local de la poblacio adscrita als municipis.

2.5 S’assignen als nuclis de cinqué nivell els d’importancia local que han
experimentat un important creixement demografic i que, encara mancant d’en-
titat administrativa propia, tenen una grandaria demografica que implica la
necessitat de dotar-los de determinats equipaments basics:

2.5.1 Els nuclis de Platja d’en Bossa i Cala de Bou s’han desenvolupat a
les proximitats dels nuclis d’activitat turistica intensiva més importants de I’illa:
Eivissa practicament conurbat amb el de Platja d’en Bossa i Sant Antoni de
Portmany, practicament conurbat amb el de Cala de Bou.

2.5.2 Els nuclis de Sant Jordi de ses Salines, Puig d’en Valls i sa Carroca
han experimentat un creixement demografic important generat per les necessi-
tats de creixement de la ciutat d’Eivissa i formen part de la seua area funcional
juntament amb nuclis de menor grandaria com Jesus.

2.6 La resta de nuclis de poblaciéo d’ambdues illes esta constituit pels
assentaments tradicionals no desenvolupats, amb un paper poc rellevant en I’ar-
ticulacio del territori i que depenen funcionalment de la capgalera municipal o
del centre urba més proper.

10 El sistema viari

1 El sistema viari presenta fortes interrelacions amb el model de desenvo-
lupament territorial i amb la formaci6 social que el caracteritza jugant un triple

paper en 1’ambit territorial corresponent:

a. Dotar d’accessibilitat el territori

b. Facilitar la connexid productiva

c. Desenvolupar-se com una activitat productiva

Aquestes tres funcions es troben clarament lligades, sent la primera una
condicid necessaria perque es pugui produir la resta motiu pel qual constitueix
un element fonamental per a ’analisi del sistema.

2 La jerarquitzaci6 de la xarxa viaria s’ha basat en ’analisi dels segiients
aspectes:

2.1 Classificacié de la xarxa viaria segons la Llei 5/1990, de 24 de maig,
de carreteres de les Illes Balears:

a. Xarxa primaria, titularitat del Consell Insular i constituida per les carre-
teres per on discorre el transit d’interés general de la Comunitat i en la qual es
poden distingir dos nivells funcionals: la xarxa primaria basica o de primer
ordre, que canalitza el transit de passada entre assentaments i integra les vies de
major capacitat i la xarxa primaria complementaria o de segon ordre, a la qual
s’assigna la resta de la xarxa d’interés general, conformant al costat de 1’ante-
rior la interconnexio del conjunt insular.

b. Xarxa secundaria o de tercer ordre, titularitat aixi mateix del Consell
Insular, i constituida per les carreteres que, sense tenir les caracteristiques de la
xarxa primaria, compleixen funcions que superen 1’ambit municipal, distribuint
el transit per tot ’ambit insular.

c. Xarxa local i rural, de titularitat municipal, constituida per aquelles
carreteres la funci6 de les quals es limita a donar soluci6 al transport viari, pre-
ferentment en I’ambit del terme municipal.

2.1.1 ATilla d’Eivissa:

a. La xarxa primaria de primer ordre connecta les arees d’Eivissa, Sant
Antoni de Portmany i Santa Eularia des Riu entre si, superposant-se a aquest
conjunt la xarxa arterial d’Eivissa i I’accés a ’aeroport.

b. Les interconnexions entre els nuclis de Santa Eularia, Sant Carles, Sant
Vicent, Sant Joan, Sant Miquel, Sant Mateu, Santa Agnés, Sant Antoni, Sant
Josep i Eivissa configuren la xarxa primaria de segon ordre.

c. Els eixos Santa Eularia-Eivissa, Sant Rafael-Santa Agnés i PM-802 fins
a sa Canal constitueixen la xarxa secundaria.

d. La resta de viari constitueix la xarxa local i rural.

2.1.2 ATilla de Formentera:

a. L’eix la Savina-la Mola conforma la xarxa primaria de segon ordre.

b. La 820-2 entre la Savina-Sant Ferran de ses Roques constitueix la xarxa
secundaria.

c. La resta de viari constitueix la xarxa local i rural.

2.2 Velocitat de servei: Les velocitats de servei altes, és a dir, superiors a
80 km/h estan absents en tota la xarxa viaria, mentre el 30,8 % de la xarxa per-
met velocitats entre 50-60 km/h.

2.3 Capacitat: No existeixen carreteres de gran capacitat, s a dir, carrete-
res que donen acollida a un nombre major de 22.000 vehicles. La majoria de les
carreteres presenten una capacitat entre 10.000 i 14.000 vehicles, cosa que
representa un 41 % respecte al total. Tamb¢ estan presents de forma significati-
va les carreteres amb capacitats entre 6.000 i 10.000 vehicles.

2.4 Intensitat mitjana diaria:

a. Els eixos Eivissa-Santa Eularia, Eivissa-Aeroport, Eivissa-Sant Antoni
i els dos cinturons de ronda d’Eivissa 1-10 i I-20 presenten les intensitats més
elevades amb intensitats mitjanes diaries compreses entre 10.000 i 30.000 vehi-
cles/dia.

b. Els eixos Eivissa-Sant Josep-Sant Antoni, Santa Eularia-Sant Carles,
Sant Joan a carretera Santa Eularia, I-30 i Eivissa-Jesus-Santa Eularia presenten
un transit rellevant amb unes intensitats mitjanes diaries entre 5.000 i 10.000
vehicles/dia.

c. Laresta de vies d’Eivissa presenta unes intensitats mitjanes diaries infe-
riors a 5.000 vehicles/dia.

3 En funcié de tot I’anterior, resultaria la segiient jerarquitzacio de la
Xarxa viaria:

3.1 Illa d’Eivissa

Primer nivell: Connexié Eivissa-Sant Antoni (C-731) i connexi6 Eivissa-
Aeroport.

Segon nivell: Connexi6 Eivissa-Santa Eularia (C-733).

Tercer nivell: La malla que connecta els nuclis de Santa Eularia-Sant
Carles-Sant Vicent-Sant Joan-Sant Miquel-Sant Mateu-Santa Agnes-Sant
Antoni-Sant Josep-Eivissa i els eixos Santa Eularia-Eivissa, Sant Rafael-Corona
ila PM 802 a sa Canal.

Quart nivell: Comunicacié de la malla esmentada en I’apartat anterior
amb els nuclis de Portinatx, Port de Sant Miquel, Cala Tarida, Cala Moli, Cala
Vedella, es Cubells i Cala Llonga.

Cinque nivell: La resta de la xarxa viaria.

3.2 Tlla de Formentera
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Segon nivell: La connexi6 la Savina-Sant Francesc.

Tercer nivell: La 820-2 entre la Savina-Sant Ferran de ses Roques i amb
Punta Primera i es Pujols aixi com la que uneix Sant Ferran amb la Mola.

Quart nivell: Les connexions entre I’eix la Savina-la Mola i Maryland, es
Ca Mari i el far des Cap de Barbaria.

Cinque nivell: La resta de la xarxa viaria.

11 Les arees de sintesi

Les implicacions espacials del sistema de relacions basiques permeten
definir el Model Territorial d’Eivissa i Formentera mitjangant cinc grans arees
de sintesi, definides per aplicacio de criteris ecologics, paisatgistics, de produc-
tivitat primaria i funcionals:

a. Les arees funcionals.

b. L’anell litoral turistic.

c. Les arees interiors rurals.

d. Les arees agraries.

e. Les arees d’alt valor ecologic.

12 Les arees funcionals

1 Les arees funcionals son les arees amb Us predominantment residencial
i turistic, d’importancia supramunicipal i conformades per diversos nuclis que,
de fet, funcionen com una sola entitat. SOn arees que s’organitzen entorn a una
capgalera funcional, de la qual els nuclis satel-lits depenen en matéria d’equipa-
ments i serveis, i en els quals predominen les activitats urbanes, i on els terrenys
intersticials entre els desenvolupaments urbans resulten sotmesos a una gran
pressio6 urbanistica. S’han diagnosticat les segiients arees funcionals:

1.1 Illa d’Eivissa:

Area funcional d’Eivissa en qué resideix, aproximadament, el 50 % de la
poblacioé de I'illa.

Area funcional de Sant Antoni, que representa entorn del 20 % de la
poblacioé de I'illa.

Area funcional de Santa Eularia, que representa de 1’ordre del 10 % de la
poblacié de I'illa.

1.2 Illa de Formentera:

Area funcional de Sant Francesc Xavier, en la qual resideix el 40 % de la
poblacio de I’illa.

2 Area funcional d’Eivissa

2.1 Aquesta unitat territorial abasta la totalitat del terme municipal
d’Eivissa, part important dels assentaments de Sant Francesc de s’Estany, Sant
Jordi de ses Salines, Puig d’en Valls i Jesus, i una petita part de ’assentament
de Sant Rafel de sa Creu i esta conformada pel nucli d’Eivissa i els assentaments
satéllits que en depenen —Platja d’en Bossa; Sant Jordi de ses Salines i sa
Carroca; Puig d’en Valls i els nuclis de Can Negre, Can Cabrit i Cas Corp; Jesus
i els petits nuclis d’aquesta entitat de poblacié: Ca na Negreta, Can Pep Simo,
etc.— funcionant el conjunt com una unitat on els diferents components es com-
pleten uns a altres per a la prestacio de béns, serveis i equipaments publics.

2.2 Aquesta area concentra practicament el 50 % de la poblacio estable
d’Eivissa (38.000 h.), de la qual uns 29.500 h., el 75 %, viuen a la ciutat
d’Eivissa, mentre que el 25 % restant viu en els nuclis i les urbanitzacions vei-
nes i en el disseminat, superant el 95 % el percentatge de poblacié resident en
nuclis.

2.3 L’aparent estancament demografic de la ciutat de Vila forma part del
procés accelerat de creixement demografic dels nuclis veins a la capital que,
entre 1991-1996, han registrat taxes mitjanes anuals de creixement superiors al
4 %, molt superiors a la mitjana insular, mentre que la capital ha registrat una
taxa de creixement inferior a la mitjana, pero les dades dels ultims anys indiquen
una recuperacié important del creixement demografic de Vila, concordant amb
I’increment de I’activitat constructora en el nucli.

2.4 E1 72 % de la poblacio de la ciutat d’Eivissa esta ocupada en el sector
serveis, enfront del 15 % de la construcciod, el 10 % del sector industrial i la pre-
séncia gairebé testimonial del sector agrari, mostrant una estructura economica
d’acord amb la caracteritzacié urbana d’aquesta area.

2.5 Si bé aquesta area no té un reconeixement administratiu, les relacions
basiques existents en el territori, principalment les relacionades amb els despla-
caments diaris per motius laborals o d’accés a equipaments i serveis, posen de
manifest 1’existéncia de I’area funcional.

2.6 Les petites dimensions de 1’illa, la preséncia del principal nucli del sis-
tema urba, la seua llarga tradicio turistica, les funcions derivades de la seua capi-
talitat, la seua centralitat en I’estructura radial de la xarxa viaria, la preséncia del
port de passatgers i mercaderies i la proximitat a ’aeroport convergeixen en la
configuraci6 d’aquesta area com la de major desenvolupament urba i economic
de I'illa.

2.7 Els principals problemes de ’area estan lligats a la gran transformacio

ocasionada pels forts ritmes de creixement demografic i urbanistic generats per
I’especialitzacid turistica de I’illa, que han convertit una zona en la qual 1’is
agrari era majoritari en una area en la qual predominen els usos urbans donant
lloc a una seérie de disfuncionalitats que es manifesten en:

a. La consolidaci6 entorn de Vila d’assentaments residencials disseminats
desordenats i amb deficits d’infraestructures i equipaments.

b. La implantacié desordenada de naus industrials i comercials al llarg
dels eixos radials que donen lloc a veritables poligons industrials.

c. L’existéncia de concentracions menors en qué s’entremesclen els usos
residencials, industrials, comercials i agraris, originant una imatge caotica.

d. La preséncia impactant d’esteses aéries i I’existéncia d’unitats urbanis-
tiques no executades que es converteixen en abocadors ocasionals d’escombra-
ries.

3 Area funcional de Sant Antoni

3.1 L’area es localitza sobre una part de les parroquies de Sant Antoni de
Portmany i Sant Agusti des Vedra i esta conformada pel nucli de Sant Antoni,
els assentaments de poblacié de Cala de Bou i els nuclis residencials localitzats
entorn de les carreteres que comuniquen Sant Antoni amb Eivissa i amb Santa
Agnés de Corona, que assumeixen les necessitats de creixement urbanistic i
turistic del nucli principal, imprimint un caracter urba a la totalitat de la zona.

3.2 L’area concentra aproximadament el 20 % de la poblacié insular (uns
12.500 h.), amb un nivell important de concentraci6 urbana en la capgalera fun-
cional, en la qual resideixen uns 10.000 h. (entorn al 90 % de la poblaci6 resi-
dent a I’entitat), cosa que manifesta el pes del nucli principal com a estructura-
dor d’aquesta area territorial.

3.3 La grandaria de poblacio6 de la capgalera, la preséncia d’un port impor-
tant de passatgers i mercaderies, juntament amb 1’existéncia d’equipaments i
infraestructures de nivell supramunicipal converteixen Sant Antoni de Portmany
en la segona area de desenvolupament urba, complementaria de I’area de des-
envolupament de primer nivell, donant lloc, entorn de la carretera que enllaga
aquest nucli amb Vila, a I’eix de desenvolupament economic i d’instal-lacié
d’activitats industrials i comercials més important a nivell insular que genera un
important flux de moviments entre ambdos centres urbans.

3.4 D’acord amb aquest paper dins del territori insular practicament el 65
% de la poblacio esta ocupada en el sector serveis, enfront del 20 % de la cons-
truccio, el 8 % del sector primari i el 7 % del sector industrial, distribucio que
posa en relleu la vocacio urbana lligada al turisme i a la preséncia d’activitats
industrial i comercial lligada als fluxos de mercaderies i passatgers d’aquesta
zona.

3.5 Els principals problemes que afecten aquesta area territorial estan 1li-
gats de nou al rapid creixement urbanistic i a la desorganitzaci6 urbanistica cau-
sada per ’aparicio entorn a les principals vies de comunicacié de concentra-
cions d’us mixt entremesclades amb els usos agricoles tradicionals que incidei-
xen negativament en la qualitat paisatgistica de I’area. D’banda, el rapid creixe-
ment entorn de la badia de Portmany d’instal-lacions d’us turistic intensiu ha
incidit en la configuracié d’un espai una miqueta desorganitzat que projecta una
imatge turistica deficient. La majoritaria vocacié turistica d’aquesta area terri-
torial fa precis sobredimensionar les infraestructures existents per donar servei
a les puntes de demanda, cosa que suposa una carrega important per a la hisen-
da local que obliga a desviar partides pressupostaries que es podrien destinar a
la diversificaci6 i la millora dels serveis municipals.

4 Area funcional de Santa Eularia:

4.1 L’area funcional de Santa Eularia, la tercera en importancia del model,
compren una part del nucli principal, el tram de costa que va des d’aquest nucli
fins a s’Argamassa; els nuclis de sa Font i Can Poll, situats a la carretera
d’Eivissa; Can Nadal, a la vora del riu; Can Guasch i Can Frigola, als peus del
Puig de na Mossona, la carretera de Sant Carles de Peralta, fins al pont de
s’ Argentera, i el petit eix nucli principal-Cala Llonga, deixant fora el relleu cos-
taner situat entre sa Punta de sa Guaita i Cala Llonga.

4.2 La poblacio de I’area suposa entorn del 10 % de la poblacio de I’illa
d’Eivissa, uns 8.000 habitants; el nucli de Santa Eularia funciona com a element
vertebrador de la zona, ja que té la majoria de serveis i equipaments i hi viuen
entorn de 4.500 h., més del 50 % del total.

4.3 Entorn del nucli de capgalera graviten les urbanitzacions residencials
i turistiques, la part de la poblaci6 del terme municipal no lligada funcionalment
al nucli de Vila i gran part del municipi de Sant Joan de Labritja.

4.4 Aquest paper esta lligat a la seua posicio dins de la jerarquia urbana,
funci6 de la seua grandaria demografica, la seua entitat administrativa, el seu
grau d’accessibilitat i el seu nivell de dotacié d’equipaments i serveis de carac-
ter supramunicipal i es manifesta en 1’important creixement demografic regis-
trat des de 1991, molt per sobre de la mitjana insular, cosa que explicita, de
forma indirecta, la important vitalitat economica del nucli.
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5 Area funcional de Sant Francesc Xavier:

5.1 Aquesta area inclou els nuclis de poblacié més importants de ’illa:
Sant Francesc Xavier, Sant Ferran de ses Roques i la Savina. Es tracta de nuclis
de petita grandaria que constitueixen la zona més important de desenvolupa-
ment urba, formant dos corredors que s’estenen, el primer des de la zona de
Portossalé¢ fins a les proximitats del nucli turistic des Pujols, i el segon des de
Sant Francesc Xavier fins a la Savina, espai en qué es desenvolupen les princi-
pals activitats comercials i de serveis de I’illa, ja sigui dins dels nuclis o recol-
zades en la xarxa viaria de caracter lineal que comunica Sant Francesc amb la
Savina.

5.2 Larea té entorn d’uns 2.000 habitants, el 40 % del total de I’illa de
Formentera, i constitueix una zona amb vocaci6 per a la instal-lacio dels serveis
i els equipaments de nivell insular a causa de la seua centralitat, tant geografica
com en la xarxa d’infraestructura viaria, la tradicié historica de capitalitat de
Sant Francesc i el seu paper com a principal centre urba estructurador del terri-
tori insular.

13 L’anell litoral turistic

1 L’anell litoral turistic representa el procés de colonitzacio de la costa per
desenvolupaments urbanistics i fora de les arees funcionals:

1.1 A I’illa d’Eivissa el procés ha originat que en la practica totalitat del
seu litoral, exceptuant els trams més inaccessibles des Amunts i la seua prolon-
gacio cap al nord-est fins a Cala de Sant Vicent, s’hagin localitzat nombrosos
nuclis turistics i residencials de petita grandaria, dels quals el rapid desenvolu-
pament urbanistic, ’escas grau d’adaptacio a la normativa urbanistica i I’exces-
siva permissivitat d’aquesta ultima ha fomentat la desestructuracio del territori
iun increment important de la pressio sobre els recursos naturals.

1.2 A l’illa de Formentera, el procés és molt menys acusat i hi predomi-
nen els assentaments i les instal-lacions aillats enfront dels desenvolupaments
compactes.

2 Dins de I’anell litoral es distingeixen dues subcategories segons la inten-
sitat del procés d’artificialitzacio del litoral:

a. Les arees de litoral amb assentament turistic compacte.

b. Les arees de litoral amb assentament turistic aillat.

3 Les arees de litoral amb assentament turistic compacte estan constitui-
des per:

a. El tram de costa comprés entre Punta Arabi i 1’Area d’Especial
Proteccid del Massis de Sant Carles de Peralta, al nord del nucli de Santa Eularia
des Riu, a I’illa d’Eivissa.

b. El tram de costa situat entre I’ANEI Cala Bassa-Cala Comte i el Puig
Pelat, al sud de cala Vedella, a I’illa d’Eivissa.

c. El tram de costa corresponent al nucli des Pujols a I’illa de Formentera.

4 A l’illa d’Eivissa, aquestes zones es conformen com a arees litorals d’ac-
cessibilitat mitjana, relativament allunyades dels principals eixos de comunica-
ci6 insular i caracteritzades pel predomini de desenvolupaments urbanistics amb
important capacitat d’allotjament, forta preséncia de la residéncia turistica no
reglada i existéncia de nuclis turistics intensius com es Canar a la costa de Santa
Eularia des Riu o Cala Tarida, Cala Moli o Cala Vedella a la costa de Sant Josep
de sa Talaia, destacant en la primera zona el citat nucli des Canar, amb una
poblacio de dret de 500 habitants i tinic nucli d’entitat residencial, i en la sego-
na els de Cala Tarida i Cala Vedella, amb uns 200 i 150 habitants, respectiva-
ment.

5 AT’illa de Formentera, tan sols s’identifica dins d’aquesta categoria 1’as-
sentament des Pujols i els seus voltants, que inclou els nuclis des Pujols i Punta
Prima i pot ser considerada la zona turistica intensiva de I’illa. El nucli des
Pujols esta enllagat amb el port de la Savina i Sant Ferran de ses Roques per 1’0-
nica carretera de caracter secundari existent a I’illa, i a partir d’aquests nuclis,
amb la resta del territori insular a través de la xarxa terciaria i els camins.

6 Constitueixen problemes basics de les arees de litoral amb assentament
turistic compacte:

a. La desorganitzaci6 urbanistica causada per la disposici caotica de les
implantacions turistiques, aixi com per la varietat d’altures i tipologies edifica-
tories.

b. L’alt grau d’estacionalitat de I’activitat turistica limita les possibilitats
d’inversions publiques i privades, del qual deriva un deficient grau de dotacio
d’infraestructures i dotacions amb la consegiient incidéncia negativa en la qua-
litat de I’oferta turistica general.

7 Les arees del litoral amb assentaments turistics aillats estan constituides
per:

a. El tram de costa de I’illa d’Eivissa comprés entre la Punta de sa Guaita
i el cap situat al nord de Cap Martinet, amb excepcié del segment de Cala
Llonga que s’inclou en I’area funcional de Santa Eularia des Riu, de la qual el
principal desenvolupament urbanistic d’aquest tram ¢és el nucli de Roca Llisa
amb 150 habitants, un dels que ha experimentat un major creixement a les
Pitiiises.

b. El tram de costa de I’illa d’Eivissa entre Cala Jondal i es Cubells, que
inclou els sols urbans de Porroig i sa Caixota, aixi com part del SRP-ANEI de
Cala Jondal.

c. El tram de costa de I'illa d’Eivissa des de la Punta de s’Aguila fins a
Benirras, totalment inclds dins de I’ Area d’Especial Proteccié des Amunts, en el
qual es localitzen els assentaments de na Xemena, Illa Blanca i Benirras.

d. El nucli de Portinatx, també dins de 1’Area d’Especial Proteccio des
Amunts de I’illa d’Eivissa.

e. El tram de costa de I’illa d’Eivissa entre Alla Dins i es Figueral, par-
cialment inclds en I’ Area d’Especial Proteccié des Amunts i que inclou el nucli
de sa Cala de Sant Vicent.

f. Els trams de costa aillats a I’illa de Formentera corresponents als nuclis
des Cal6 de Sant Agusti, Maryland o es Ca Mari, localitzats en els cordons
dunars de les platges de Tramuntana i Migjorn i la concentracié turisticoresi-
dencial de Cala Saona.

8 A I’illa d’Eivissa, aquests assentaments estan constituits per nuclis de
petita grandaria que es troben inserits en un procés de creixement demografic
important i afectats per una forta estacionalitat, de la qual deriva I’existéncia de
dos escenaris radicalment oposats a I’hivern i a I’estiu, que no ajuda a solucio-
nar les deficiéncies de qualitat d’uns serveis urbans caracteritzats per 1’existén-
cia de sistemes individuals de proveiment d’aigua potable i de sanejament amb
el consegiient risc de contaminacié d’aqiiifers i impossibilitat de reutilitzaci6
d’efluents.

9 A T’illa de Formentera, aquests assentaments constitueixen nuclis turis-
tics puntuals i d’0s intensiu, afectats aixi mateix per una alta estacionalitat, amb
deficiencies infraestructurals i localitzats en paratges d’alt nivell ecologic i pai-
satgistic.

14 Les arees interiors rurals

1 Aquestes arees combinen usos mixts amb predomini del paisatge rural:
masses forestals de pinedes i cultius més o menys extensius de garrovers, amet-
llers, figueres, vinyes, etc. Son zones d’una aptitud mitjana per a 1’agricultura
—algunes d’elles situades confrontants amb els espais naturals protegits i que
minimitzen els impactes i la pressi6 urbanistica sobre ells en crear una zona
periférica de proteccio— on les activitats agraries han sofert una reculada a par-
tir del desenvolupament economic de les illes en substituir-se gradualment el
tradicional predomini de 1’us agricola lligat a I’habitat dispers per 1’us exclusi-
vament residencial aillat.

2 Les arees interiors rurals inclouen:

a. A I’illa d’Eivissa les arees de I’interior que ocupen: la meitat meridio-
nal de I’illa incloent els peus de la Serra Grossa, la vall que recorre la carretera
que uneix Eivissa amb Sant Josep i Sant Antoni, la franja compresa entre els
eixos C-731 i C-733 al nord de la unitat funcional de Vila i les zones de cultiu
de la plana de Sant Jordi-Pla de Vila.

b. Al’illa de Formentera: les zones des Carnatge-Migjorn, la planicia pro-
pera a la costa al sud de Sant Francesc Xavier i les arees agricoles de la Mola.

3 A Tilla d’Eivissa, constitueixen zones tradicionalment agraries on la
pressio de les funcions urbanes ha incidit en ’abandé d’aquest Us i de la seua
potencialitat agraria, tendencia que s’accentua a les arees menys aptes per al
manteniment de cobertes vegetals productives, que s’ha generat un procés de
reforestacié espontania d’aquestes cobertes i la substituci6 progressiva de I’ha-
bitatge lligat a I’explotacio agricola per a I’habitatge de caracter residencial. Son
excepcions a I’anterior les valls de Corona, Sant Gelabert i Albarca, les condi-
cions geomorfologiques, geologiques i edafologiques de les quals les fan ido-
nies per a I’agricultura i s’hi mantenen productius cultius arboris i arbustius de
I’ametlla, el garrover, la figuera, 1’olivera i la vinya.

4 En aquesta area territorial es localitzen els nuclis tradicionals de Sant
Josep de sa Talaia, Sant Agusti des Vedra, Sant Rafel de sa Creu, Sant Joan de
Labritja, Sant Mateu d’Albarca, Santa Agnés de Corona i Sant Vicent de sa Cala.
Tots son nuclis de petita grandaria molt lligats a les activitats tradicionals agra-
ries, el creixement de les quals esta estancat pel recés d’aquesta activitat i que
suposen, en el seu conjunt entorn de 4.000 habitants, el 5 % de la poblaci6 insu-
lar, dels quals el 80 % viu en disseminat i el 20 % restant en els nuclis.

Es una zona amb un important potencial per a la conservaci6 activa, que
juga un paper important en I’ambit insular a causa del seu interés paisatgistic.

5 A I'illa de Formentera, constitueixen zones en qué la baixa capacitat
agrologica dels terrenys o la impossibilitat de disposar-hi de recursos hidrics
d’entitat com per permetre una agricultura rendible en condicions de mercat
incideixen fortament en la reculada de I’activitat agricola i en la substitucio de
I’habitat lligat a ’explotacio agraria per habitatges d’s residencial i turistic,
cosa que suposa un perill per a la diversitat paisatgistica de I’illa.

15 Les arees agraries

1 Estan constituides pels terrenys que, a causa de la qualitat dels sols i la
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bona disponibilitat d’aigua, compten amb un potencial important per a una
explotacid agricola que es manté en I’actualitat, a pesar del fenomen generalit-
zat d’abando de 1’agricultura en el conjunt de les Pititises, amb conreu produc-
tiu de seca i regadiu. Es tracta, en conseqiiéncia, d’una zona amb un paper relle-
vant a escala insular lligada a la seua vocacid agricola i a I’atractiu paisatgistic
dels nuclis tradicionals i del paisatge rural.

2 A T’illa d’Eivissa, aquestes arees ocupen una superficie aproximada de
150 km?2 i es localitzen basicament en la meitat nord de I’illa, a partir de la carre-
tera C-731 Eivissa-Sant Antoni i estan representades per les planicies al-luvials
de Santa Gertrudis, Sant Lloreng, Sant Carles, vall de Morna, Sant Antoni i
Santa Eularia.

Sén zones que presenten una gran aptitud per a 1’agricultura: classes agro-
logiques 11 II segons la classificacié USDA i que tenen molt poques limitacions
quant al seu Us, en resultar aptes per a tota classe de cultius agronomics.

3 Hi predomina I’habitat dispers lligat a les terres agricoles, aixi com els
petits nuclis tradicionals: Santa Gertrudis, Sant Lloreng de Balafia, Sant Miquel
de Balansat i Sant Carles de Peralta, que conserven en allo que és basic les tipo-
logies tradicionals i funcionen com a centres estructuradors a escala local,
cobrint les necessitats més basiques de la poblacié disseminada; la seua pobla-
ci6 global ascendeix a uns 500 habitants.

4 La xarxa viaria que uneix els nuclis principals és de nivell primari de
segon ordre, la que dona accés a les entitats menors és de segon i tercer nivell i
es completa amb camins rurals que donen accés als habitatges disseminats.

5 La zona agrupa aproximadament un total 6.000 h. que representa el 7 %
de la poblacié insular, dels quals més del 90 % viuen en disseminat. Pel que fa
a I’ocupacid, el fet que els termes municipals representats en aquesta area terri-
torial tenguin, llevat de Sant Antoni de Portmany, 1’estructura de poblaci6 ocu-
pada menys terciaritzada de les Pitilises apunta a un cert manteniment de 1’acti-
vitat agricola.

6 L’escas pes poblacional d’aquesta area territorial, juntament amb la
important preséncia de la poblacié disseminada i la petita grandaria dels nuclis
de poblacid, justifiquen, en certa manera, la manca d’equipaments, motiu pel
qual depenen funcionalment de les arees d’influéncia supramunicipal de Santa
Eularia des Riu (nuclis de Sant Miquel de Balansat, Sant Lloreng de Balafia i
Santa Gertrudis de Fruitera i Sant Carles de Peralta) i Sant Antoni de Portmany
(poblacié disseminada de Buscastell).

7 Els principals problemes que afecten aquesta area territorial estan rela-
cionats amb la baixa rendibilitat de I’activitat agricola que implica el seu aban-
do progressiu amb increment de la dependéncia exterior de 1’illa i pérdua de la
complexitat i diversitat paisatgistica de 1’illa i dels valors tradicionals lligats a
aquest us. D’altra banda, la important preséncia d’habitatge dispers i ’abséncia
de mesures tendents a millorar les infraestructures reverteixen en I’increment de
problemes de caracter ambiental a la zona.

8 A I'illa de Formentera, constitueixen aquesta area les zones de cultiu al
sud de Sant Francesc Xavier, a les quals s’afegeix, als problemes abans assen-
yalats, la manca de recursos hidrics en quantitat i qualitat suficient per al man-
teniment productiu de I’activitat agraria, amb excepcio de certs cultius d’auto-
consum com la vinya.

16 Les arees d’alt valor ecologic

1 Inclouen les unitats territorials amb valors ecologics i paisatgistics ele-
vats que obliguen a determinar per a elles un major grau de proteccio. Aquestes
zones constitueixen les arees territorials menys poblades de 1’illa, predominant
en elles I’habitat dispers. Amb caracter general, s’hi han diferenciat les zones
sotmeses a alta pressio antropica que posen en perill 1’equilibri i la conservacid
dels ecosistemes que aquests espais representen, de les zones en qué la pressio
antropica no és tan acusada.

2 Per a la seua definicié s’ha tengut en compte la definicio dels espais
naturals definits per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i dels espais pro-
tegits per altres normatives de divers rang i inclouen els espais que per criteris
de flora, geologia, geomorfologia, etc. s’estima son mereixedors d’especial pro-
teccio.

3 Les arees d’alt valor ecologic amb alta pressié antropica son:

3.1 Al’illa d’Eivissa:

a. ses Salines

b. Els illots des Freus-Espalmador-Espardell

c. La zona més proxima a la costa del SRP-ANEI Cap Llentrisca-sa Talaia

d. Cala Jondal, sa Cova Santa i es Puig d’en Palleu

e. Les serres interiors situades entre els nuclis d’Eivissa i Santa Eularia i
la C- 733

f. El massis de Sant Carles

g. El puig de na Mossona i Puig d’Atzard
h. Cala Comte-Cala Bassa

3.2 ATilla de Formentera:

a. ses Salines incloent s’Estany Pudent, s’Estany des Peix i Illetes
b. es Cap Alt

c. es Pi des Catala

d. Punta Prima

e. Platja de Migjorn

f. Costa de Tramuntana

4 Les arees d’alt valor ecologic amb baixa pressio antropica son:
4.1 Al'illa d’Eivissa:

a. Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa

b. es Amunts

c. es Cap Roig a Sant Carles

d. La part interior del SRP-ANEI Cap Llentrisca-sa Talaia

e. sa Talaia de Sant Lloreng

f. El SRP-ANEI de Puig d’en Bassetes a Puig d’en Mossons

4.2 AT’illa de Formentera:
a. es Cap de Barbaria
b. sa Mola

17 Sintesi

1 El model territorial actual d’Eivissa i Formentera esta lligat al procés de
desenvolupament economic experimentat a les illes a partir de I’aparicio del
turisme i de la seua rapida conversio en el principal motor economic, cosa que
suposa un canvi brusc per al conjunt del territori i de la societat insular, que
passa de ser una societat amb una economia basada principalment en una agri-
cultura poc productiva que implica I’existéncia d’un flux d’emigracié constant,
a ser un territori amb una economia basada en el sector serveis amb una capaci-
tat de producci6 d’ocupaci6 que va suposar el fre a I’emigracio i ’aparicié d’un
flux constant d’immigracio.

2 En aquest procés ’illa d’Eivissa passa d’una organitzacio territorial
fonamentada en I’existéncia d’un model economic basat en I’agricultura i carac-
teritzat per la preséncia d’un nic nucli de poblacio i pel predomini del model
d’assentament dispers, a una organitzacio6 territorial basada en una economia
fortament terciaritzada i especialitzada en el turisme, que suposa un canvi en el
patré d’assentament de la poblacio, amb ocupacié dels espais litorals i incre-
ment molt important de la poblacié concentrada i de la pressio urbanitzadora
sobre territori.

3 La degradacié ambiental i paisatgistica que deriva d’aquesta transfor-
maci6 afecta tot el territori, pero té caracteristiques distintes segons es tracti de
la franja litoral o de D’interior. En la franja litoral hi ha una transformacio radi-
cal del territori, amb una forta artificialitzacio per ra6 de la proliferacio de des-
envolupaments urbanistics de major o menor densitat, perd que en qualsevol cas
suposen la pérdua de naturalitat del litoral urbanitzat. A ’interior 1’Gs residen-
cial es concreta en la proliferacié d’habitatges unifamiliars en sol rustic origi-
nant una pérdua de qualitat paisatgistica que deriva tant d’actuacions aillades en
zones forestals, vessants i cims amb gran conca visual com de la conformacio
de concentracions edificatories amb tipologies generals alienes a les tradicio-
nalment implantades.

4 El fort increment de la capacitat d’allotjament deriva parcialment de les
necessitats de ’activitat turistica pero hi resulta substancial la demanda de sego-
nes resideéncies per a residents i no residents; la inversié immobiliaria dels bene-
ficis generats pel turisme i la comercialitzacio, en temporada alta, de gran part
d’aquesta capacitat com a allotjament turistic al marge de les lleres habituals.

5 El resultat és una elevada capacitat d’allotjament tant concentrat com
dispers, utilitzat a ple rendiment solament una part de 1’any, cosa que produeix
un increment dels costos de prestacio dels serveis urbans basics; una saturacid
gairebé generalitzada de les infraestructures i els equipaments, que queden
infrautilitzats la resta de I’any i una pérdua generalitzada de la qualitat ambien-
tal i paisatgistica del territori.

6 Els instruments de planejament general s’han formulat de manera orien-
tada a cobrir les demandes del mercat, reforgant la dinamica de fort desenvolu-
pament urbanistic del litoral que ja es donava espontaniament, i contemplant
escasses restriccions a 1’ocupaci6 residencial del sol rustic, havent derivat les
limitacions per a ambdos fenomens fonamentalment de la legislacié autonomi-
ca en la materia: Llei 1/1991 , de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urba-
nistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i Llei 6/1997, de 8 de
juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

7 Lactivitat turistica es basa en la prestacié de serveis que necessiten la
generacid d’energia del que es deriva la gran dependéncia del sector turistic
d’una font d’energia cara, limitada i que genera impactes ambientals negatius.
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Tant Eivissa com Formentera manquen de recursos propis per a la generacié de
’energia, cosa que suposa una dependencia total de I’exterior i la introduccid
d’un factor de debilitat al model economic actual.

8 Un problema de caracter transversal i que afecta la totalitat del territori
d’ambdues illes deriva de la incapacitat del mercat per pagar la proteccio dels
recursos naturals i del paisatge, per abséncia de sistemes de transferéncies 1li-
gats a aquest concepte, cosa que suposa que el municipi que protegeix el seu
territori generant espais naturals i paisatge que es converteixen en capital impor-
tant per al desenvolupament economic de la resta de municipis, és econdomica-
ment més feble.

9 La incapacitat del sistema institucional per mantenir la disciplina urba-
nistica i gestionar i donar resposta als ritmes de creixement generats per 1’acti-
vitat economica constitueixen problemes basics que deriven substancialment de:

a. La dinamica de relaci6 social de les comunitats petites.

b. La manca d’equips técnics suficients per manejar els fluxos d’inversio
que es deriven del turisme.

c. La inadequada estructura de les hisendes locals i dels seus instruments
i recursos economics que indueixen 1’existéncia d’una relacié directa entre el
procés urbanitzador i I’increment dels ingressos de les arques municipals.

10 Finalment, com a conseqii¢ncia de la fase d’informacio i diagnostic
efectuada, es conclou la concurréncia en 1’ambit territorial del PTI d’una série
de problemes amb incidéncia territorial que poden resumir-se en:

10.1 La degradacio dels recursos naturals a causa de:

a. L’abando de les activitats agraries tradicionals.

b. L’ocupacié indiscriminada del sol rustic per desenvolupaments urba-
nistics i usos d’habitatge unifamiliar aillat.

c. La destruccié de masses forestals amb el conseqiient risc d’erosio.

d. Les activitats extractives.

e. La construccio en torrents i els seus marges, afectant la funcionalitat de
la xarxa de drenatge superficial, ’ecologia i el paisatge.

10.2 L’alt grau de creixement demografic que origina:

a. Desequilibris territorials i ecologics.

b. Falta d’arrelament per una banda important de la poblacio.

c. L’encariment de 1’habitatge en general, dificultant-hi I’accés a la pobla-
cio resident.

10.3 La persisténcia d’un creixement urba desordenat que origina:

a. L’existéncia de teixits urbans desestructurats i amb un mitja urba fretu-
ros de valors i atractiu.

b. Localitzacié inadequada d’industries i naus d’emmagatzematge a les
periferies i el sol rustic.

c. La densificaci6 incontrolada dels habitatges en sol rustic.

10.4 L’especialitzacié de ’activitat economica que comporta:

a. La inadequada explotacio dels recursos agraris i ’abandé o la disminu-
ci6 de ’activitat agraria com un recurs economic tradicional, amb un continuat
descens de la poblaci6 activa agraria.

b. L’existéncia d’una economia poc diversificada i fortament lligada al
turisme i per punt amb grans variacions estacionals quant al grau d’ocupaci6 i
consum que repercuteixen en el conjunt de 1’activitat economica.

10.5 Les caracteristiques actuals de I’activitat turistica caracteritzada per:

a. La consolidacié d’un model turistic massificat i amb marcada estacio-
nalitat.

b. L’existéncia d’arees turistiques en procés de regressio i degradacio aixi
com |’oferta de places turistiques fora del seu ambit formal.

c. L’existéncia per una banda de la planta d’allotjament envellida i obso-
leta.

d. La baixa contextualitzacié i contacte de I’oferta turistica amb I’atractiu
natural de les illes.

10.6 Les deficiéncies a les infraestructures de sanejament i residus deri-
vades del:

a. Baix percentatge d’habitatges connectats a la xarxa de sanejament
collectiu.

b. Elevat nombre de nuclis amb sistemes de sanejament autonom i sense
connexio a les estacions depuradores d’aigiies residuals.

c. Déficit d’infraestructures per a la gestio i el tractament de residus.

10.7 Les deficiéncies a les infraestructures de proveiment d’aigua relacio-
nades amb:

a. La sobreexplotacio dels aqiiifers i la seua conseqiient salinitzacio.

b. La gesti6 inadequada dels serveis d’aigua potable en alta.

c. L’existéncia de pérdues a les xarxes de distribuci6 d’aigua potable.

d. Un inadequat nivell de coneixement de la cultura tradicional de I’aigua.

10.8 Pel que fa al proveiment energetic, la forta dependencia de fonts d’e-

nergia importada.

10.9 Les deficiéncies en el sistema d’equipaments relacionades amb:

a. La falta d’equipaments i serveis destinats a I’atencié a la tercera edat.

b. El baix nivell de dotacié de llits i recursos humans per habitant i cober-
tura deficitaria de serveis sanitaris especialitzats que s’aguditza durant la tem-
porada turistica.

c. La deficient oferta publica d’instal-lacions esportives i amb un baix
nivell de diversificacio.

d. La saturacio6 dels serveis publics en ¢époques d’aflueéncia punta.

e. Les manques en matéria sanitaria, assistencial i educatives a I’illa de
Formentera.

f. La falta d’equipaments culturals.

10.10 Les deficiéncies relacionades amb el sistema viari i de transport
terrestre derivat de:

a. L’insatisfactori nivell de servei de la xarxa viaria de I’illa d’Eivissa i
concretament al nivell de servei de la via d’accés a 1’aeroport i els eixos que
comuniquen Eivissa amb Sant Antoni de Portmany, Santa Eularia des Riu i Sant
Josep de sa Talaia.

b. L’existéncia d’un esquema de comunicacio radial, amb dolenta conne-
xi6 entre nuclis de segon i tercer nivell i poblacions de la costa.

c. Les deficiéncies dels serveis de transport piblic col-lectiu regular de
viatgers.

10.11 Els problemes de contaminacio:

a. La contaminacié del medi natural produida pels focus incontrolats d’a-
cumulacié de residus i abocament de residuals i d’efluents d’estacions depura-
dores d’aigiies residuals en aqiiifers i torrents.

b. La contaminaci6 acustica relacionada amb la insuficient proteccio res-
pecte de les fonts generadores de remor.

c. La contaminaci6 visual derivada de la inadequaci6 a I’entorn dels edi-
ficis i construccions i de ’existéncia d’esteses d’infraestructures aéries en zones
d’alta incidéncia visual.

d. La contaminacié luminica derivada de I’ocupacié de lluminaries inade-
quades 1 de I’abseéncia de normativa referent a aixo.

e. La contaminacié marina en zones d’amarraments i fondeig de vaixells
per abocament d’olis, restes de combustibles, aigiies residuals i escombraries
d’embarcacions.

f. La contaminaci6 litoral per abocaments de residuals, efluents de depu-
radores, dessaladores i centrals térmiques.

10.12 Els relacionats amb el mitja mari derivats de:

a. El plantejament d’instal-lacions portuaries de caracteristiques inade-
quades en relacio amb ’emplagament que s’insereixen o 1’escala del territori
que han de servir.

b. El transit intens d’embarcacions i la curullament d’amarratges i zones
de fondeig.

c. La deterioracio de les praderies de posidonia i els processos de deses-
tabilitzacio sedimentaria.

d. La neteja inadequada de les platges.

10.13 Finalment, els derivats d’una ordenacié territorial i urbanistica
caracteritzada per:

a. La vigéncia generalitzada de planejament obsolet i amb alt grau d’ine-
xecuci6 de les seues determinacions.

b. La incapacitat del sistema institucional per gestionar el territori
d’Eivissa i Formentera i, en particular, el seu desenvolupament urbanistic i turis-
tic.

Proposta d’ordenacié
18 Objectius generals

1 El PTI, seguint la Carta Europea d’Ordenaci6 del Territori, es planteja
com a objectius globals:

a. El desenvolupament socioeconomic equilibrat.

b. La millora de la qualitat de vida dels ciutadans i ciutadanes.

c. La gesti6 responsable dels recursos naturals i la proteccié del medi
ambient.

d. L’us racional del territori.

2 El PTI, d’acord amb la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio
territorial i en el marc socioeconomic actual, t¢ com a objectius generals:

a. El manteniment de 1’equilibri paisatgistic per assegurar la conservacio
dels valors ambientals que constitueixen un dels més importants atractius turis-
tics de les illes, garantint aixi el futur de la seua principal activitat economica.

b. La revaloraci6 dels espais naturals.

c. La potenciacié dels elements territorials propis, com les formes tradi-
cionals d’assentament, els elements arquitectonics caracteristics o la connexi
de I’habitatge aillat amb el seu entorn territorial.
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d. L’ordenacio del creixement urbanistic facilitant 1’accés dels ciutadans
al primer habitatge, situant-lo a les arees urbanes ja existents o en espais con-
frontants i evitant la urbanitzacié de més trams de costa verge i de les arees afec-
tades per riscos naturals o amb pendents pronunciades.

e. El manteniment estable del nombre de places turistiques, condicionant
la creacid de noves places a I’amortitzacié d’altres obsoletes o que es tracti d’o-
ferta d’alta qualitat.

f. La millora de les infraestructures turistiques de cara a 1’augment de la
qualitat global de 1’oferta, amb especial vigilancia del consum de sol i altres
ecursos escassos.

g. Larevaloracio dels atractius culturals de les illes, posant en relleu el seu
patrimoni arqueologic, monumental i etnologic.

3 EI PTI, a la vista del resultat de la fase de diagnostic, i en desenvolupa-
ment dels objectius troncals abans assenyalats, es fixa com a objectius concrets:

3.1 Amb vista a la millora de la qualitat de vida mitjangant I’increment del
nivell de renda:

a. Promoure una redistribucié de la renda més equilibrada, incrementant
la de la poblaci6 rural.

b. Diversificar I’estructura economica de les Pitiiises, potenciant el sector
agropecuari, desenvolupant i gestionant la pesca i potenciant el sector industrial.

c. Desestacionalitzar I’activitat turistica, creant alternatives al turisme de
sol i platja: turisme verd, turisme esportiu, ecoturisme, turisme rural, cultural,
etc. i promoure, mitjangant la dotacié d’infraestructures i equipaments adequats,
un turisme de qualitat.

d. Fomentar les activitats innovadores o no tradicionals.

3.2 Amb vista a la millora de les condicions de vida i treball:

a. Permetre ’accés a I’habitatge als col-lectius més desfavorits.

b. Reduir els nivells de contaminacié acustica i luminica.

c. Fomentar el transport col-lectiu.

d. Millorar la dotacié d’equipaments i serveis publics en quantitat i quali-
tat adequats, incloent-hi els educatius, assistencials, administratius, culturals i
esportius.

e. Procurar la igualtat d’accessibilitat de la poblacié als equipaments de
caracter public.

f. Fomentar una distribuci6 dotacional equitativa, atenent especialment a
I’illa de Formentera i als municipis més desfavorits historicament.

g. Millorar I’atenci6 assistencial a les persones majors, amb discapacitat,
etc.

3.3 Amb vista a disposar d’una estructura espacial adequada que permeti
aconseguir un desenvolupament socioeconomic equilibrat i compatible amb la
utilitzacio racional dels recursos naturals:

a. Millorar les infraestructures de caracter supramunicipal.

b. Millorar la connexid externa i interna entre els nuclis de primer i segon
nivell.

c. Millorar la comunicaci6 entre Eivissa i Formentera.

d. Millorar I’accés general dels usuaris a 1’aeroport.

3.4 Amb vista a aconseguir la utilitzacié sostenible en termes ambientals
dels recursos naturals i protegir la qualitat de I’entorn:

a. Promoure una utilitzaci sostenible de 1’aigua, fomentant I’estalvi en el
consum i la reutilitzacio de les aigiies residuals i incrementant, de ser necessari,
la capacitat de dessalaci6 i depuracio.

b. Promoure una millor distribuci6 en 1’espai dels usos i activitats pro-
ductives, contenint el creixement urba i reduint i ordenant les expectatives edi-
ficatories del sol rstic.

c. Millorar I’accessibilitat i la senyalitzacié dels espais naturals, turistics i
recreatius i aconseguir unes arees recreatives ordenades i de qualitat.

d. Promoure ’estabilitzacio i la restauraci6 de talussos i controlar i limi-
tar I’obertura de camins en vessants.

e. Protegir i recuperar la qualitat de I’entorn, els recursos naturals i la bio-
diversitat.

f. Protegir els sistemes dunars i recuperar els espais degradats.

g. Protegir la zona de domini public hidraulic, les arees d’alt valor ecolo-
gic i paisatgistic i les masses forestals.

h. Protegir i recuperar el patrimoni cultural, conservant i posant en valor
els recursos culturals.

3.5 En el que especificament es refereix a la resolucio dels problemes més
importants detectats en la fase de diagnostic el conjunt de determinacions del
PTI s’orienten, entre altres qiiestions, a la seua solucio, i es poden assenyalar
especificament:

a. L’ordenaci6 de les Arees sostretes del desenvolupament urba, determi-
nant la definiciéo d’amplies zones inedificables, establint condicions d’integra-
ci6 paisatgistica de 1’edificacio i controlant els processos de segregacio siste-
matica.

b. La millora de les condicions paisatgistiques i per al desenvolupament
de I’activitat agraria mitjangant la formulaci6 de plans de millora territorial, ela-
boracio del Pla Sectorial d’Agricultura i vinculacié de 1’0s residencial al man-

teniment dels usos o caracteristiques agraries.

c. La proteccio de les masses forestals mitjangant la seua delimitacio i
definicio de condicions especifiques per a la seua ordenacio.

d. La definici6 de criteris per al creixement i ordenacio dels teixits urbans
buscant la seua reestructuracio i la millora del medi urba.

e. La reducci6 dels espais litorals afectes al desenvolupament urba i la
determinacio de criteris homogenis per a 1’ordenaci6 dels preexistents.

f. La previsi6 d’actuacions encaminades a la reconversio de I’activitat
turistica i la reduccio de la seua estacionalitat.

g. La definici6 de criteris i actuacions encaminades a resoldre els proble-
mes del sistema viari i de transport.

h. L’establiment de mesures encaminades a la racionalitzacio de les
infraestructures de proveiment i sanejament i la proteccié dels recursos naturals
afectats.

i. La previsié d’actuacions encaminades a resoldre els déficits en el siste-
ma d’equipaments.

j- La definicié de criteris encaminats a la reduccio dels distints tipus de
contaminacio.

k. L’ordenaci6 del litoral determinant la impossibilitat d’efectuar actua-
cions en la gairebé totalitat del seu desenvolupament i incorporant les mesures
que deriven de la definicié d’habitats d’interés comunitari.

1. D’exigéncia d’immediata adaptacié dels planejaments municipals amb
fixacié de termini maxim de 2 anys per a I’aprovacio provisional.

m. La possibilitat de creacié d’organs supramunicipals per a la seua apli-
cacio.

19 Criteris generals

1 E1 PTI estableix les seues determinacions d’acord amb criteris generals:

1.1 Encaminats a la consecucié dels objectius generals i ajustats a les
caracteristiques especifiques de cadascuna de les illes d’Eivissa i Formentera.

1.2 Que incorporen les modificacions que es deriven de 1’assenyalat en el
punt 5.4 d’aquesta Memoria i de 1’aplicaci6 de les bases que —respecte de les
seues caracteristiques i sobre la base de la percepcié que de la realitat socioeco-
nomica d’ambdues illes tenen— han fixat els organs responsables de la seua for-
mulacio.

1.3 Que, seguint la subdivisido conceptual en elements basics que les
Directrius d’ordenacio territorial defineixen, tenen en compte els elements del
territori que identifiquen el model territorial, tal com es contemplen en la fase
de diagnostic del PTI:

a. El sistema d’assentaments urbans constituit pels nuclis de poblacio i els
nuclis tradicionals.

b. El sistema viari.

c. Les arees de sintesis subdividides en les categories de: Arees funcio-
nals, anell litoral turistic amb assentament aillat o compacte, arees interiors
rurals i agraries i arees d’alt valor ecologic.

2 Amb caracter general, el PTI estableix les caracteristiques basiques de
I’ordenacio de I’illa d’Eivissa:

2.1 Tenint en compte la centralitat basica que el nucli de Vila representa
en el conjunt de les dues illes, i especificament a 1’illa d’Eivissa, i les centrali-
tats secundaries que, respecte de la seua area funcional, suposen els nuclis de
Sant Antoni i Santa Eularia i contemplant la millora de la interconnexié viaria,
mitjangant actuacions adequades a I’escala i les condicions especifiques de 1’i-
lla, entre ells i les infraestructures portuaries i acroportuaries.

2.2 Arbitrant mesures per a I’adequacio de les grans infraestructures d’ac-
cés, constituides pels ports d’Eivissa i Sant Antoni i I’aeroport, a les necessitats
reals de tots els tipus de transit i a I’entorn que se situen.

2.3 Fomentant la reconversi6 i la millora de la imatge urbana i els serveis
dels grans nuclis de residéncia estable i el manteniment i la conservacié de les
caracteristiques dels petits nuclis tradicionals.

2.4 Contemplant la consolidacid, com a zones urbanes estructurades, dels
nuclis turistics tradicionals en qué el procés de desenvolupament ha derivat cap
a formes comunes d’assentament dens i arbitrant les mesures oportunes per al
manteniment de les caracteristiques propies dels assentaments que tal evolucio
no s’ha donat, considerant aquesta situacidé com a element diferenciador de 1’0-
ferta.

2.5 Intentant compaginar la possibilitat d’implantacié d’usos residencials
en sol rustic que la legislacio vigent permet amb la necessitat de reduir o elimi-
nar el seu impacte en el medi agricola i natural i potenciar el manteniment dels
treballs agricoles tradicionals.

2.6 Establint per a la zona des Amunts mesures que ajudin a la seua incor-
poracio, conservant les seues caracteristiques actuals i potenciant els seus ele-
ments de singularitat, al desenvolupament socioeconomic de la resta de I’illa.

3 Amb caracter general, el PTI estableix les determinacions per a 1’orde-
naci6 de I’illa de Formentera:

3.1 Buscant 1’equilibri entre la consecucio d’un grau adequat de desenvo-
lupament economic i social i el manteniment i la conservacié d’un medi natural
que constitueix 1’actiu més important de I’illa.

3.2 Adequant la seua infraestructura portuaria i viaria als condicionaments
especifics que deriven de la singularitat dels transits que suporten.
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3.3 Contemplant la soluci6 dels problemes de transit en temporada punta
que el tragat viari dels nuclis des Pujols, Sant Francesc, Sant Ferran i el Pilar
planteja, amb manteniment de les seues caracteristiques tipologiques.

3.4 Contemplant la consolidacio del teixit urba del nucli des Pujols.

3.5 Tenint en compte les singularitats basiques que diferencien la seua
oferta turistica de la de la resta de destinacions turistiques tradicionals.

3.6 Establint limitacions per al creixement residencial en disseminat.

3.7 Definint mesures de conservacié especifica per a les zones de sa
Pujada a la Mola i el cap de Barbaria.

4 Pel que fa a les modificacions més importants quant als criteris d’orde-
naci6 definits en I’ Avang que, relacionades amb 1’assenyalat en 1’apartat 19.1.2
anterior, es contenien en la documentaci6 que va ser objecte d’aprovacio inicial:

4.1 Pel que fa a ’ordenacio del sol rustic:

4.1.1 El criteri basic que comportava la inedificabilitat general de I’ Area
Natural d’Especial Interés i la resta de zones a elles assimilades s’ha vist afec-
tat per les modificacions efectuades en la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes
Balears estimant-se que, aixo no obstant, ha de prescriure’s la inedificabilitat de
les zones mediambientalment més valuoses, contemplar les mesures de protec-
cié que de les Directives 79/409/CE i 92/43/CE deriven i graduar convenient-
ment les actuacions a les zones de valor intermedi, motiu pel qual el PTI:

a. Defineix concretament les zones qualificades SRP-AANP no afectades
per la modificacio de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

b. Incorpora la delimitaci6 de les zones la inclusié de les quals en la Xarxa
Natura 2000 es proposa, definint el seu régim cautelar de proteccio.

c. Defineix una nova zona inedificable que es correspon amb les parts més
altes de les elevacions del terreny i zones de pendent pronunciat, que es delimi-
ten en la totalitat del territori amb independéncia de la seua inclusid o no en
zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

d. Defineix una nova zona inedificable a I’entorn del cap de Barbaria i
estableix limitacions de parcella minima en la zona de la licitada a la Mola.

e. Estableix amb caracter general normes d’integracié paisatgistica que
comporten, a més de 1’establiment de regles generals de proteccio, la delimita-
ci6 de zones amb altura de I’edificaci6 limitada a una planta.

4.1.2 En la fase d’ Avang s’ha expressat aixi mateix un rebuig generalitzat
a la imposici6 de restriccions majors de les generals a les zones qualificades
com a SRC-AIA que, efectivament, no semblen tenir molt sentit donades les
caracteristiques de futur de I’explotaci6 agraria, pel que el seu régim s’ha igua-
lat al de resta de zones de sol rastic comu.

4.1.3 També ha estat majoritari el rebuig a les zones qualificades com a
connectors ecologics, motiu pel qual s’ha optat per la seua substitucio per mesu-
res relacionades amb tots aquells elements que poden constituir barreres al
moviment de la fauna i per mesures de foment de les zones d’interconnexi6
entre mitja urba i rural.

4.2 Pel que fa a les limitacions de creixement, les mesures que en 1’ Avang
es determinaven:

4.2.1 Es basaven, d’una banda, en I’entrada en vigor d’una Llei autono-
mica en qué es facultava ’establiment de determinats contingents de construc-
cid, que no sembla tenir aspecte de ser tramitada, motiu pel qual el manteniment
de tals mesures mancaria del suport legal necessari, i per aixo s’ha optat per la
seua substitucio per mesures de control indirecte relacionades amb la definicio
dels ambits de les arees de desenvolupament urba i del seu creixement i de
regles especifiques sobre les caracteristiques de 1’ordenacio.

4.2.2 D’altra banda, introduien limitacions a la definici6 del SRC-AT que
podrien resultar contradictories amb les determinacions que respecte d’elles
defineixen les Directrius d’ordenaci6 territorial aixi com amb la competéncia
municipal, constitucionalment reconeguda, en matéria d’ordenacio del seu terri-
tori. S’ha optat per aixo per la substitucio de tals limitacions per altres deriva-
des de criteris de protecci6 paisatgistica o relacionades amb la delimitacié de
zones turistiques del Pla d’Ordenacio de 1’Oferta Turistica, que si tenen suport
juridic com determinacions d’interés supramunicipal.

4.3 Pel que fa a les mesures de futur encaminades a la modificacio de I’ac-
tual model turistic i a combatre el seu grau d’estacionalitzacio, el PTI:

a. Clarifica respecte de I’assenyalat en 1’ Avang les possibilitats d’implan-
tacio dels camps de golf, intentant fomentar les instal-lacions sense oferta com-
plementaria.

b. Manté la necessitat d’adequacio de les rutes i els trajectes aptes per a la
practica del senderisme, ciclisme i rutes a cavall.

c. Possibilita la implantacio, restringint les possibilitats que referent a aixo
s’incloien en I’antic Pla Director Sectorial de Ports Esportius i sempre en zones
ja urbanisticament desenvolupades, de ports esportius i instal-lacions nautiques.

d. Potencia les possibilitats, ja contemplades en 1’ Avang, de requalificacio
dels centres i nuclis tradicionals, aixi com dels béns culturals i d’interés etnolo-
gic, com a elements dinamitzadors d’un canvi de tendencia del model turistic
actual.

4.4 Finalment, pel que fa a determinacions especifiques de 1’ordenacio
vinculades amb determinacions legals que han resultat modificades, el PTI con-
templa com a arees de desenvolupament urba les zones costaneres en qué es
donen els requisits que I’article 1.2 de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de
mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i la Disposicié addicional 24
de la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives,
determinen i que es concreten en el manteniment total o parcial de la qualifica-
ci6 de sol urbanitzable dels segiients sectors:

a. Sector 14 del sol urbanitzable programat previst pel PGOU de Sant
Antoni.

b. Sectors 1.23,2.2,4.17,4.18, 5.51 5.7 del sol apte per urbanitzar previst
per les NS de Sant Josep.

5. En el que pertoca a les modificacions més significatives fetes en la
documentacio del projecte elaborada per a 1’aprovacié definitiva respecte de la
documentaci6 que va ser objecte d’aprovacio inicial:

5.1 Pel que fa a la normativa del pla:

5.1.1 S’ha millorat la regulacio establerta respecte de 1’0s turistic en sol
rustic, introduit la possibilitat d’aplicacio del régim de ’article 14 bis de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccié de les Illes Balears al SRC-F i aclarit el régim de comput dels
sols inedificables sense alteraci6 de la normativa inicial.

5.1.2 S’ha aclarit, ajustant-lo al régim establert per les Directrius d’orde-
nacio territorial, el régim dels computs de creixement.

5.1.3 S’ha modificat o precisat, d’acord amb 1’assenyalat en la Memoria
del pla i com a resultat dels tramits de participacio, el régim transitori d’aplica-
cio als terrenys urbanitzables afectats per Norma territorial cautelar amb correc-
ci6 de detall, en determinats casos, del régim aplicable a les adaptacions del pla-
nejament general.

5.1.4 S’ha precisat, amb alguna modificacié de matis que no altera el fons
de I’ordenacio establerta, el régim d’aplicaci6 als sols afectats per 1’assenyalat
a les lleis 8 1 10/2003.

5.1.5 S’han incorporat determinades actuacions quant a infraestructura i
equipaments ’execucid dels quals haura de ser, en tot cas, confirmada mitjan-
cant la seua inclusio en els programes i projectes de les administracions amb
competéncia en la matéria.

5.1.6 S’ha corregit el régim de les Arees de reconversié territorial adap-
tant-lo a la normativa que el Govern de les Illes Balears té actualment en for-
mulacio.

5.1.7 S’ha concretat la regulacid establerta respecte dels nuclis de na
Xemena i ‘Isla Blanca’ i dels inclosos en el Parc Natural de ses Salines d’acord
amb ’assenyalat en 1’acord de la Comissio Balear de Medi Ambient de data
11.03.2005.

5.1.8 S’han concretat, corregit o aclarit determinacions de detall del pla
que no afecten el fons de I’ordenaci6 definida.

5.1.9 S’ha procurat agrupar en una Gnica Norma les determinacions d’or-
denacio referides a aspectes concrets i agrupat en 1’Annex 1 la regulacio espe-
cifica que el PTI defineix respecte de determinats ambits de sol urba i urbanit-
zable.

5.1.10 S’han introduit les modificacions de detall que es deriven de 1’as-
senyalat en I’informe emés pel Govern de les Illes Balears.

5.2 Pel que fa a la documentaci6 grafica del pla:

5.2.1 S’ha substituit la delimitaci6 inicial del SRC-F per la que resulta de
la restitucio del vol de 2002, ajustant-la als limits reals de tal tipus de sol i que
haura de ser objecte de precisio en tot cas per les adaptacions al PTI del plane-
jament general, tal com assenyala la Norma 6.

5.2.2 S’han grafiat com a Area de Desenvolupament Urba els ambits dels
sols urbanitzables sense Pla Parcial definitivament aprovat, alterant el criteri ini-
cial de no grafiar-los mentre que la seua classificacio no resultas confirmada per
les adaptacions al PTI del planejament general, pero sense que aixo suposi cap
alteracio del régim que respecte d’ells mateixos es determina en la Norma 27.

5.2.3 S’han ajustat els limits de les SRP-APR d’incendis a les definides en
el Pla Especial d’Emergéncies en front el Risc d’Incendis Forestals a les Illes
Balears i s’ha incoporat, a titol informatiu i sense cap repercussi6é normativa, la
delimitaci6 de les SRP-APR de vulnerabilitat d’aqiiifers que la Direccié General
de Recursos Hidrics utilitza per a ’evacuacié dels seus informes.

5.2.4 Pel que fa a la regulaci6 transitoria, fins a I’aprovacio de la seua nor-
mativa especifica, de les installacions de ports esportius, s’ha eliminat el gra-
fiat de les zones de litoral II incloses en el Parc Natural de ses Salines aixi com
les assenyalades en 1’acord de la Comissio Balear de Medi Ambient de data
11.03.2005; s’ha modificat el caracter, passant de zona II a zona III de les zones
grafiades as Viver i Santa Eularia i s’ha ampliat lleugerament la zona III de la
badia sud de Portmany.

5.2.5 S’han ajustat les determinacions quant a tragat indicatiu d’infraes-
tructures incloent-hi o excloent-ne determinats trams i emplagaments que, en tot
cas, hauran de ser objecte de precisid pels corresponents plans directors secto-
rials.

5.2.6 S’han introduit les modificacions de detall que de I’assenyalat en
I’informe emés pel Govern de les Illes Balears es deriven.

5.2.7 S’han corregit els errors detectats quant a:
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a. El no grafiat dels ambits reals d’Area de Desenvolupament Urba defi-
nits pel planejament vigent.

b. La no-contemplacié del SRP-ARIP definit per la Llei 1/1991 , de 30 de
gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de
les Illes Balears en I’enclavament d”Isla Blanca’.

c. L’ajustament de les delimitacions de les zones 1 i 2, sobre el model digi-
tal del terreny elaborat, als criteris que en la Norma 6 es determinen i que hau-
ran de ser objecte de precisio per les adaptacions al PTI del planejament gene-
ral.

d. La consideracié amb caracter transparent de la qualificaci6 SRC-AT en
contra del determinat per les Directrius d’ordenaci¢ territorial, havent-se retocat
en determinats casos la seua delimitacid, sense repercussiéo normativa alguna,
ates I’assenyalat a ’apartat 21 de la Memoria.e. Altres errors detectats quant al
no-ajustament del grafiat al que el PTI o la normativa aplicable determina.

5.3 El conjunt de les modificacions efectues, vist I’assenyalat en els apar-
tats anteriors, no altera de forma substancial el cos de I’ordenacié que el PTI
definia en la documentaci6é que va ser objecte d’aprovaci6 inicial i no suposa,
en qualsevol cas, modificacio del model territorial definit.

6 En relacio amb I’establiment de les condicions per a 1’ordenacié dels
elements basics que les Directrius d’ordenacié territorial defineixen, es deter-
minen tenint en compte els elements caracteristics del model territorial identifi-
cats en la fase d’informacio i diagnostic del PTI i aplicant respecte d’ells, a més
dels criteris generals abans explicitats per a cada illa, els segiients criteris espe-
cifics:

6.1 Sistema d’assentaments urbans:

a. Fixacié de determinacions objectives per a I’assignacio6 dels terrenys a
les distintes classes de sol contemplades en la legislacié urbanistica vigent.

b. Establiment de condicions que garanteixin una ordenacié urbanistica
coherent i el seu creixement de forma compacta i integrada.

c. Implementacié de mesures encaminades a satisfer les necessitats d’in-
fraestructura i equipaments.

d. Foment dels programes de millora del medi ambient urba.

e. Assenyalament de mesures encaminades a la valoracié i la proteccio del
patrimoni historicoartistic i arquitectonic.

f. Pel que fa, especificament, als nuclis tradicionals inclosos en trames
urbanes o que mantenen la seua condicié d’aillats:

1 Conservacio de les seues caracteristiques tipologiques a fi de mantenir
el seu valor patrimonial, potenciar la seua funcié de centres de vida social i cul-
tural i1 potenciar la seua atracci6 turistica.

2 Elaboraci6 de programes de rehabilitacio a fi de millorar les seues con-
dicions d’habitabilitat, millorar el seu atractiu i mantenir el seu caracter identi-
ficador i integrador.

3 Foment de la implantaci6 i manteniment de la funcié comercial.

4 Instrumentaci6 de programes d’ajuda economica per a la seua conser-
vacio i inclusié en rutes turistiques d’interes cultural, historic i patrimonial.

6.2 Sistema viari:

a. Soluci6 dels problemes d’accessibilitat i capacitat detectats.

b. Millora general de la seguretat viaria.

c. Conservaci6 i millora, en general, dels tragats existents, amb les excep-
cions relacionades amb el nou accés a I’aeroport, la segona via de ronda
d’Eivissa i els seus accessos, els desdoblaments que resultin necessaris en fun-
cié de la intensitat mitjana diaria que suportin i les variants i vies de serveis
necessaries.

6.3 Arees funcionals:

a. Tractament diferenciat de les arees turistiques integrades a les trames
urbanes.

b. Delimitaci6 i tractament adequat de les zones inundables.

c. Classificacié preferent com a zones de creixement de les arees intersti-
cials enfront de 1’ocupaci6é d’arees no afectades funcionalment.

d. Ordenaci6 de les zones de vora orientada a procurar una transici6 orde-
nada des de les zones rurals cap a I’interior d’aquestes arees funcionals.

e. Integracid en els teixits dels enclavaments en qué es manté el valor agri-
cola i etnologic dels terrenys i edificacions.

f. Promocio dels programes de rehabilitacio i reconversié d’immobles a fi
de recuperar els centres tradicionals i les arees d’eixample.

g. Fixacio de caracteristiques minimes de la urbanitzaci6 aixi com del seu
estat de desenvolupament per a I’autoritzacio de I’inici de les obres d’edifica-
cio.

h. Foment dels plans de recuperacié paisatgistica encaminats a eliminar
elements distorsionadors del paisatge urba i a millorar ’aspecte impersonal dels
eixamples.

i. Previsio de zones per a usos industrials o de serveis que eviti la prolife-
raci6 de naus industrials en sol rustic o fora de zones amb aquest Us global.

6.4 Arees del litoral amb assentaments turistics aillats:
a. Manteniment del seu ambit en el ja urbanitzat o consolidat sense previ-
si6 de creixement.

b. Adequacié a I’entorn de les caracteristiques de la seua ordenaci6 urba-
nistica a fi de minimitzar el seu impacte.

c. Ordenacio especifica dels establiments turistics aillats, mantenint el
caracter rustic dels terrenys que s’assenten i facultant les mesures que possibili-
tin la seua adequacié i I’increment qualitatiu de 1’oferta.

6.5 Arees del litoral amb assentaments turistics compactes:

a. Manteniment del seu ambit en el dels sols classificats, una vegada con-
cretades les determinacions pel que fa a les lleis 8/2003 i 10/2003, amb previsid
de creixement unicament a I’efecte d’operacions d’intercanvi d’aprofitaments i
reconversio de les contemplades en el Pla d’Ordenacié de 1’Oferta Turistica.

b. Foment de la millora del nivell de qualitat dels establiments i de I’ofer-
ta complementaria.

c. Manteniment del paisatge circumdant i dels enclavaments de vegetacio
de qualitat interns a fi de millorar la qualitat del teixit urba.

d. Foment de les actuacions d’esponjament i de les de reconversio d’ofer-
ta d’allotjament turistic obsoleta en residencial turistica d’alta qualitat.

e. Instrumentacié de mesures encaminades a la dissuasié de la residéncia
permanent a fi d’optimitzar els sistemes dotacionals i d’equipament dels nuclis
principals.

6.6 Arees interiors rurals i arees agraries:

a. Manteniment de les caracteristiques del paisatge tradicional, facultant
I’us residencial restringit i condicionat al manteniment de les caracteristiques
tradicionals de les edificacions, a la minimitzaci6 del seu impacte i a la conser-
vaci6 dels valors naturals dels terrenys i, si escau, del caracter agricola de les
terres.

b. Instrumentacié de mesures que ajudin a obtenir rendibilitat de les
explotacions, fomentant la productivitat i la competitivitat de les explotacions
agraries 1 prioritzant 1’aportacié de les administracions per al manteniment de
les caracteristiques definitories del paisatge agricoles.

6.7 Arees d’alt valor ecologic i paisatgistic:

a. Manteniment en allo que és basic de les seues caracteristiques essen-
cials regulant les possibles actuacions amb caracter proporcional a la seua valo-
racié relativa, a fi de facultar la seua posada en valor amb les minimes transfor-
macions possibles.

b. Gestio correcta de les activitats humanes, incloent la residencial, i dels
recursos naturals i paisatgistics.

c. Manteniment actiu de 1’explotacio i els usos tradicionals a les zones de
baixa pressid antropica i introduccié d’activitats per a la seua conservacio i
millora, mitjangant les construccions i instal-lacions necessaries.

d. A les zones d’alta pressié antropica, reduccié d’aquesta pressié amb
control, si escau, de la freqiientacio.

20 Determinacions del Pla Territorial:

1 Com ja s’ha assenyalat, el PTI, en el marc general que les Directrius
d’ordenacio territorial determinen, estableix les caracteristiques del model terri-
torial ordenant els elements basics del territori que ’article 6 d’aquestes direc-
trius defineix:

a. Les arees homogenies de caracter supramunicipal, objecte de desenvo-
lupament mitjangant PTL, i que es concreten en el conjunt del territori de les illes
d’Eivissa i Formentera.

b. Les arees sostretes al desenvolupament urba, constituides pels terrenys
de la funcio6 dels quals deriva la necessitat de proteccio dels elements d’identi-
tat que els caracteritzen i la seua preservacio dels processos de desenvolupament
urbanistic i la impossibilitat de formacié de nuclis de poblacio.

c. Les arees de desenvolupament urba, constituides pels sols aptes per als
assentaments urbans, de qualsevol tipus d’us, reconeguts pels instruments de
planejament general amb les dimensions i les caracteristiques basiques que
aquests els atorguin, sense perjudici del que disposi el PTIL.

d. El sistema d’infraestructures i equipaments, que relaciona i integra la
resta d’elements basics del territori complint diferents funcions al servei del
conjunt de la poblacio, promovent el desenvolupament de tots els ambits i eli-
minant o disminuint els desequilibris interterritorials.

2 La citada ordenaci6 s’estableix tenint en compte els criteris assenyalats
en apartats anteriors, els quals resulten de I’aplicacio dels assenyalats a les
Directrius d’ordenacio territorial i resta de normativa aplicable, i els definits
pels organs responsables del pla, i s’ha d’assenyalar especificament que, a efec-
te de la definicio dels graus de proteccio de les arees sostretes del desenvolupa-
ment urba, la delimitaci6 de categories i zones ha vengut condicionada pel cri-
teri expressat pels esmentats Organs en el sentit d’incrementar substancialment
I’ambit de les zones inedificables del sol ristic perd mantenint, en la mesura que
sigui possible, la possibilitat d’aplicacio dels mecanismes de compensacio d’a-
profitament que el PTI contempla.

21 Ordenaci6 de les arees sostretes del desenvolupament urba.

1 Per a I’ordenacio de les arees sostretes del desenvolupament urba, cons-
tituides pels terrenys a que I’article 8 de les Directrius d’ordenaci6 territorial es
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refereix, el PTI defineix les distintes categories de sol rustic segons la relacio
que aquestes Directrius d’ordenacio territorial estableixen, diferenciant, dins del
sol rastic comu i en aplicacid dels criteris abans assenyalats, el sol Forestal
SRC-F, i aplicant la consideracié d’Area d’Interés Agrari a la resta de sol rustic
de régim general SRC-SRG; de tot ’anterior resulta la definicid de les segiients
categories de sol:

1.1 Sol Rustic Protegit:

a. Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccio SRP-AANP

b. Arees Naturals d’Especial Interés SRP-ANEI

c. Arees Rurals d’Interés Paisatgistic SRP-ARIP

d. Arees de Prevencio de Riscos SRP-APR

e. Arees de Protecci6 Territorial SRP-APT

1.2 Sol Rustic Comu:

a. Sol Rustic Forestal SRC-F

b. Arees de Transicio SRC-AT

c. Sol Rustic de Regim General SRC-SRG, la totalitat del qual tendra la
consideracié de SRC-AIA.

2 La delimitaci6 de les Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de
Proteccié6 SRP-AANP s’efectua dins de la delimitacié del SRP-ANEI, incloent
en aquesta categoria els terrenys que ’article 11 de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de reégim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de
les Illes Balears assenyala —terrenys confrontants arran de mar amb una profun-
ditat minima de 100 metres, sistemes dunars, illots, zones humides, cims,
barrancs, penya-segats, penyals més significatius, savinars, ullastrars i els qua-
lificats com a element paisatgistic singular pel Pla Provincial d’Ordenacio de
Balears de 1973 i aplicant:

a. A efecte de la definicié de savinars, i a ’espera de la seua concreta i
definitiva delimitacio per la Conselleria de Medi Ambient, la seua definicio con-
tenguda en I’Inventari Forestal Nacional, atés que en el mapa de vegetacio i usos
del sol del diagnostic del PTI, els terrenys aixi exclusivament definits no sem-
blen ajustar-se —per la seua escassa magnitud— al concepte que del contingut de
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccio de les Illes Balears es deriva com tampoc ho seria
—aquesta vegada per excés— conceptuar com a tals tots aquells que, sota la deno-
minaci6 genérica de pineda-savinar, 1I’Avang del PTI assenyalava com a tals.

b. Pel que fa a la definicio dels cims, s’han delimitat com a tals els que
resulten més significatius de I’orografia de I’illa d’Eivissa, entenent que soén a
aquests als que es refereix I’article 11 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’es-
pais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de les Illes
Balears i que els fins que el seu article 16.1 persegueix, ja son suficientment
garantits per la normativa que, respecte de la integracio paisatgistica de les edi-
ficacions, i concretament en la seua Norma 18, estableix el PTI i sense perjudi-
ci de la directa aplicacio de I’esmentat ’article 11 de la Llei 1/1991.

c. A efecte de la definicio dels sistemes dunars, la delimitaci6 que d’ells
es conté en el Mapa d’usos del sol elaborat en la fase de diagnostic del PTL.

3 Tal categoria inclou, a més, els terrenys inclosos en la delimitacié dels
parcs i reserves Naturals de ses Salines d’Eivissa i Formentera i de Cala d’Hort-
cap Llentrisca-sa Talaia, recollint-se respecte del primer la delimitacio de la
seua area de proteccid i establint-se, respecte dels terrenys que varen resultar
exclosos del segon per la Disposici6 addicional 17 de la Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives:

a. La parcel'la minima i la resta de condicions aplicables per a 1’autorit-
zacié de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic.

b. Que, pel que fa als usos distints del d’habitatge unifamiliar aillat, s’a-
justara al régim establert en aquesta Disposici6 addicional 17 i en la normativa
que la desenvolupi.

4 La delimitacio de les Arees Naturals d’Especial Interés SRP-ANEI i de
les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic SRP-ARIP recull la definida en I’Annex
T delaLlei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccio de les Illes Balears, sense perjudici de la directa apli-
caci6 del seu article 11, mentre que la delimitacié de les Arees de Proteccid
Territorial SRP-APT s’ajusta exactament a ’assenyalat en Iarticle 19.1.i de les
Directrius d’ordenacid territorial, havent-se definit:

a. El SRP-APT de carreteres sobre la base de la classificacié de la xarxa
viaria que, en desenvolupament del que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig,
de carreteres de les Illes Balears, defineix el corresponent Pla Director Sectorial.

b. E1 SRP-APT de costa a partir de la delimitacié de la ribera del mar, tal
com la defineix la Direccidé General de Costes, recollint-se, per a la definicié de
les zones excloses, les delimitacions ja aprovades en aplicaci6 de 1’assenyalat en
la Disposicié transitoria 12 de les Directrius d’ordenacio territorial: sectors 4.23
i 4.24 de les NS de Sant Josep, a I’illa d’Eivissa, i sector 6.1 de les NS de
Formentera, i havent-se delimitat les restants aplicant ’assenyalat en 1’article
19.2 i 3 de les Directrius d’ordenaci6 territorial.

5 En el que a la delimitacié de les Arees de Prevenci6 de Riscos SRP-APR
es refereix, el PTI:

a. Recull les definides com d’erosio6 i despreniments en 1’Avang del PTI,
efectuada conformement a la metodologia i els criteris definits en la fase de
diagnostic.

b. Recull les d’incendis i inundaciéo definides en el Pla Especial
d’Emergencies en front el Risc d’Incendis Forestals a les Illes Balears i en el Pla
Especial en front el Risc d’Inundacions a les Illes Balears, assenyalant especifi-
cament les zones amb el risc d’inundacid que afecten a sols inclosos en Arees
de Desenvolupament Urba.

c. Recull les de contaminacio d’aqiiifers definida per la Direcci6 general
de Recursos Hidrics.

6 La delimitacio del Sol Rustic Forestal SRC-F recull la delimitacio de les
arees forestals tal com resulten de la restitucio cartografica del vol de I’any 2002
i, pel que fa a les Arees d’Interés Agrari SRC-AIA, s’assignen a tal categoria la
resta de terrenys no forestals assignats a la categoria de Sol Rustic de Reégim
General SRC-SRG, en considerar-se pels organs responsables del pla:

a. Que el model territorial exigeix la seva preservaci6 dels processos de
desenvolupament per tal de conservar les caracteristiques del paisatge i dels
elements d’identitat que els caracteritzen, establint-se a aquest efecte mesures
encaminades a evitar la seva successiva fragmentacié que permetin compatibi-
litzar I’anterior amb la possibilitat d’implantaci6 de les formes tradicionals d’as-
sentament.

b. Que la qualificacio d’AIA ha de ser basicament condicid prevalent de
cara al foment del manteniment de ’activitat agraria i que no s’ha de coartar la
possibilitat de manteniment o introduccio de dita activitat en SRC-SRG, quals-
sevol siguin les seves caracteristiques.

7 En el que respecta finalment a la delimitaci6 de les Arees de Transicio
SRC-AT, es defineix sobre la base de la banda minima de 100 m que les
Directrius d’ordenaci6 territorial estableixen, en ajustar-se aquesta ultima als
requisits derivats de la informacio que, sobre criteris de futur desenvolupament
urbanistic, han aportat la totalitat d’Ajuntaments d’ambdues illes, excloent-se de
tal categoria els terrenys inclosos en SRP, els afectats per les limitacions quant
a desenvolupament lateral de les zones turistiques definides pel Pla d’Ordenaci
de I’Oferta Turistica i aquells les condicions topografiques dels quals no acon-
sellen possibilitar la seua transformacio.

La delimitacié s’ha ampliat als terrenys intersticials resultants a les zones
en qué la vigent classificacio de sol origina delimitacions complexes: pla de
Sant Antoni i Cala de Bou, pla de Sant Jordi, Jesus i terrenys de Santa Eularia
confrontants amb el terme d’Eivissa; s’ha d’assenyalar en qualsevol cas que la
definicio d’aquests ambits obeeix a una qiiestié6 més bé formal atés que la pos-
sibilitat d’implantaci6é de nous urbanitzables ve restringida per la necessitat de
confrontacio establerta en la Norma 38.1 del pla.

8 En el marc i en desenvolupament de les determinacions de les Directrius
d’ordenaci6 territorial, el PTI defineix detalladament les activitats que son
objecte de regulacio en el desenvolupament de la matriu de sol rastic i les clas-
sifica en funci6 del seu grau d’admissibilitat.

8.1 La definicio detallada d’activitats és la segiient:

1 Sector primari

1.1 Activitats extensives:

a. La caca

b. Recol-leccié manual

c. Ramaderia extensiva

d. Agricultura extensiva

e. Explotacio forestal tradicional
f. Apicultura

g. Repoblacio forestal

h. Unes altres

1.2 Activitats intensives

a. Horts d’autoconsum

b. Agricultura intensiva

c. Hivernacles

d. Explotaci6 ramadera

e. Piscicultura

f. Unes altres

1.3 Activitats complementaries
a. Granges cinegétiques

b. Altres

2 Sector secundari
2.1 Industria de transformacio agraria
2.2 Industria en general

3 Equipaments

3.1 Equipaments sense construccio
a. Esbarjo concentrat

b. Activitats nautiques

c. Unes altres

3.2 Resta d’equipaments

a. Camps de golf

b. Camping

c. Circuits esportius
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d. Parc zoologic
e. Cementeris
f. Altres

4 Altres

4.1 Activitats extractives

4.2 Infraestructures

a. Petites infraestructures

b. Vies de transport

c. Conduccions i esteses

d. Ports i ports esportius

e. Estacionament de vehicles a I’aire lliure
f. Aeroports i heliports

g. Abocadors de residus inerts

h. Abocador de residus no perillosos

i. Abocador de residus perillosos

j- Altres

4.3 Habitatge unifamiliar aillat

4.4 Proteccio i educacié ambiental

a. Activitats cientifiques culturals

b. Excursionisme i contemplacio

c. Preservacio estricta

d. Conservacio activa

e. Regeneraci6 de I’ecosistema i/o del paisatge

8.2 La classificacio de les activitats en funcié del seu grau d’admissibili-
tat és la segiient:

1 Activitats acceptades sense més limitacions que les derivades de la seua
normativa especifica.

2 Activitats condicionades per limitacions de dos tipus:

2a. Definides directament en el PTIL.

2b. Definides en cada cas en relacié amb el seu impacte territorial.

2-3 Activitats prohibides excepte les excepcions que es determinen direc-
tament en el PTL.

3 Activitats prohibides.

El PTT estableix en la Norma 8.3 els condicionaments establerts amb vista
a I’avaluaci6 de I’impacte territorial als quals la classe 2b es refereix.

9 En relaci6 amb la totalitat d’activitats definides i la seua classificacié en
funcié del grau d’admissibilitat, el PTI estableix la seua regulacid per a cada
categoria de sol rustic definida, desenvolupant detalladament la matriu d’usos
del sol rustic de les Directrius d’ordenacio territorial.

10 El PTI determina les condicions especifiques aplicables per a la
implantacio en sol rustic dels usos d’habitatge unifamiliar aillat i d’allotjament
turistic i defineix les condicions aplicables a I’Us extractiu, a les edificacions i
instal-lacions existents i a les finques subjectes a distintes qualificacions definint
la regla proporcional que Iarticle 25.5 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol
rustic de les Illes Balears exigeix.

10.1 En relaci6é amb 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat el PTI defineix les
segiients parcel-les minimes exigibles, atenent als minims legals i a la realitat
parcel-laria del sol ristic d’ambdues illes, i modulant la seva aplicacio sistema-
tica mitjancant les regles que s’estableixen a les normes 15 i 16:

a. Per als terrenys qualificats com a SRP-ANEI: 50.000 m2 a I’illa
d’Eivissa i 35.000 m2 a I’illa de Formentera, reduint-se aquestes superficies en
un 25 % en els suposits i les condicions contemplats en 1’article 14 bis de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccio de les Illes Balears.

b. 25.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, reduint-se
aquesta superficie en un 25 % en els suposits i les condicions contemplats en
I’article 14 bis de la Llei 1/1991 , de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

¢. 25.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-F, reduint-se aquesta
superficie en un 25 % en identics suposits i condicions que els assenyalats en els
dos apartats anteriors, seguint el criteri de fomentar 1’arrelament que informa
I’esmentat article 14 bis.

d. 15.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG a I’i-
lla d’Eivissa i 14.000 m2 a I’illa de Formentera.

Aquestes superficies s’ajusten als minims legals establerts, excepte en els
casos de segregacio sistematica, i llevat del cas de la parcel‘la fixada per al SRC-
F i per al SRP-ANEI de Formentera, en qué les dites minimes s’han incremen-
tat atenent a:

a. La importancia que, en la caracteritzacio del paisatge d’ambdues illes,
tenen els terrenys ocupats per les masses forestals.

b. La necessitat d’establir a I’illa de Formentera mesures addicionals deri-
vades de I’escala d’aquesta illa i ajustades a la grandaria de parcel-la que per a
les zones forestals protegides estableixen les NS vigents.

10.2 El PTI estableix els criteris en el que a la tipologia funcional, pro-
grama 1 distribucio dels habitatges es refereix i regula els habitatges conformats
per edificacions discontinues, establint les condicions a qué hauran d’ajustar-se
els annexos destinats a serveis auxiliars o complementaris.

10.3 Finalment, el PTI estableix els parametres minims de reculada i apro-
fitament aplicables a les edificacions destinades a tal Us, establint aquests ultims
sobre la base de la definicio, per a la parcel'la minima establerta en cada cate-
goria de so0l, d’una grandaria mitjana d’habitatge de 420 m2 construits i 600 m2
ocupats per edificacio, inclosos annexos i resta d’elements constructius, que
s’estima s’acomoden, amb caracter general, a les actuacions que es plantegen en
el sol rastic d’ambdues illes, i dels que en resulten uns indexs unitaris inferiors
als que la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears fixa, i
resulta precis per tant disposar de més superticie de parcel-la per I’edificacio
d’habitatges de majors dimensions, dins dels limits maxims de volum que 1’es-
mentada llei 6/1997 estableix.

Aquests parametres son:

a. Separacio de limits de parcella: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: En SRP-ANEI: 0.0084 m2/m2 a I’illa
d’Eivissa i 0.012 m2/m2 a I’illa de Formentera; en SRP-ARIP i SRC-F: 0.0168
m2/m2; en la resta de categories de sol rustic: 0.028 m2/m2 a I’illa d’Eivissa i
0.03 m2/m?2 a I’illa de Formentera.

c. Percentatge maxim d’ocupaci6 de parcel-la: En SRP-ANEI: 1.2 % a Ii-
lla d’Eivissa i 1.71 % a I’illa de Formentera; en SRP-ARIP i SRC-F: 2.4 %; en
la resta de categories de sol rustic: 4 % a I’illa d’Eivissa i 4.29 % a I’illa de
Formentera.

Amb aquests parametres, establerts per a la parcel'la minima, s’estableix
que, dins dels limits maxims que la Llei 6/1997, de 8 de juliol, permet, calgui
disposar de més superficie de parcel-la per poder edificar un habitatge de major
dimensio. La grandaria resultant —amb parcel-la minima— dels habitatges s’aco-
moda en gran part a la superficie mitjana existent en el sol rustic, pero reduint
el que la Llei del sol rustic establia.

10.4 Pel que fa a la regulacio dels usos d’allotjament turistic en sol rustic,
el PTI es remet, amb caracter general, a I’establert pel Decret 62/1995, de 2 de
juny, i I’Ordre, de 13 d’octubre de 1995, sobre la prestacio de serveis turistics
en el medi rural, que el desenvolupa, que resultaran d’aplicacié mentre manten-
guin la seua vigencia; el PTI defineix els aspectes que estima que han de ser
objecte d’alteracio per a la seua adaptacio al model territorial que defineix i que
basicament es concreten en:

a. La documentacio exigible relativa a serveis oferts, gestio prevista dels
recursos naturals, energia i residus generats, mesures per a la conservacié de
I’espai rural i caracteristiques actuals i projectades de les edificacions en qué es
pretengui situar 1’activitat.

b. L’antiguitat de les edificacions i la superficie minima de parcel-la exi-
gible per a la qual es proposen a I’illa d’Eivissa 50.000 m2 per a hotel rural i
25.000 m2 per a agroturisme i a I’illa de Formentera, en adaptar a la seva reali-
tat parcel-laria i escala territorial una normativa autonomica establerta en funcié
d’altres magnituds territorials,30.000 m2 per a hotel rural i 20.000 m2 per a
agroturisme.

c. La permissio i la regulacié de les ampliacions de les edificacions, defi-
nint-se una superficie maxima construida del 2 % de la de la parcel-la, amb un
maxim de 1.500 m2 construits, adaptant a les caracteristiques de les edificacions
existents en ambdues illes i per tal de fer viables les citades activitats, una nor-
mativa basada en tipologies edificatories molt distintes —cases de possessio,
llocs, etc.

d. La capacitat maxima autoritzable: 50 places per a ’hotel rural i 24 pla-
ces per a 1’agroturisme.

e. Les condicions per a 1’adequacid, quan 1’explotacié agricola resulti
obligatoria, de les dependéncies annexes no hi siguin necessaries.

f. Les condicions per a la conservacio dels elements patrimonials exis-
tents.

g. Les condicions de les actuacions arquitectoniques en 1’edifici principal
ien els annexos.

h. Les condicions per a la conservaci6 del paisatge agricola i forestal tra-
dicional.

10.5 El PTT estableix les condicions que estima convenients per a la regu-
laci6 dels establiments d’allotjament turistic, distints dels anteriors i existents en
sol rustic que no resultin inclosos dins d’area de desenvolupament urba, perme-
tent la seua incorporacié a 1’ordenacio sense alteracio de la classificacio del sol
i establint la seua regulaci6 sota criteris encaminats al manteniment de les con-
dicions especifiques i diferenciadores de 1’establiment d’allotjament de qué es
tracti.

El PTI inclou, aixi mateix, les mesures per a la incorporaci6 a 1’ordenacio
dels establiments d’oferta de restauracio existents en sol rustic i amb autoritza-
ci6 d’obertura d’antiguitat superior a cinc anys, excloent de tal regulacio els
establiments que prestin, en el mateix local i com a activitat principal o secun-
daria, els serveis de restauracio i entreteniment als quals es refereix en nombre
d’ordre XLIII.07 i CNAE-93 92.341 de I’annex I del Decret 19/1996, de 8 de
febrer, pel qual s’aprova el nomenclator d’activitats molestes, insalubres, noci-
ves i perilloses subjectes a qualificacio.
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Finalment, el PTI inclou la regulacio relativa a la incorporaci6 a 1’orde-
nacio de les activitats distintes de les anteriors i actualment situades en sol ris-
tic, assenyalant la necessitat d’elaboracié d’un cataleg en qué es determinin les
condicions per a la seua possible permanéncia o les determinacions relatives al
seu necessari trasllat, impedint en qualsevol cas, el canvi d’Us a altre prohibit pel
PTI de les edificacions que s’hi vinculen.

10.6 EI PTI estableix una regulacié complementaria de 1’oferta d’allotja-
ment turistic en la modalitat d’habitatge turistic regulada per la Llei 2/1999, de
24 de marg, general turistica de les Illes Balears, que es determinen criteris addi-
cionals per a la seua autoritzacio.

Dins d’aquesta mateixa modalitat, el PTI estima convenient, per incorpo-
rar al medi rural una renda complementaria derivada d’una activitat turistica res-
tringida, permetre a les edificacions que resultin catalogades dins de zones pro-
tegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanis-
tic de les arees d’especial protecci6 de les Illes Balears, 1’autoritzacio de la pres-
taci6 del servei d’habitacié amb un maxim de dos dormitoris i quatre places
turistiques, la implantaci6 de les quals es declara d’interés territorial i s’eximeix
de la necessitat de declaracio especifica d’interés general.

10.7 Pel que fa a la regulacio de les activitats extractives, el PTI es remet
a I’assenyalat per ’article 22 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i
a I’establert pel Pla Director Sectorial de Pedreres revisat, que va resultar apro-
vat mitjangant el Decret 61/99, de 28 de maig, en qué es defineix una série de
criteris complementaris per a la seua regulacid, les condicions per a 1’us de
materials inerts per a treballs de restauracié i una série de condicions especifi-
ques que es concreten en:

a. La vinculaci6 al planejament municipal produida per 1’acord d’inclusio
d’una pedrera en la llista de pedreres incorporada al Pla Director Sectorial dins
del Cataleg de pedreres actives.

b. La possibilitat de destinar, mentre no es restauri, els terrenys ocupats
per pedreres actives i inactives per a implantaci6 de cert tipus d’activitats rela-
cionades o d’equipaments per a les caracteristiques dels quals resultin especial-
ment idonis.

10.8 El PTI estableix els criteris generals per a I’ordenacio de les edifica-
cions, instal-lacions i habitatges existents, assenyalant:

a. Les regles quant a situacio juridica, grau de conservacio i caracteristi-
ques tipologiques que han de tenir les edificacions a I’efecte de la seua consi-
deracio com a habitatge existent, considerant la situacié de les edificacions
construides amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei del sol de 1956.

b. Les caracteristiques generals de les actuacions d’ampliaci6 definides
amb vista al manteniment de les caracteristiques tipologiques originals.

c. Les regles i els parametres d’aplicacié mentre no resultin definits pel
planejament general, establerts amb vista a compatibilitzar les possibilitats d’a-
dequaci6 de I’edificacio amb el manteniment d’una certa proporcio en relacio
amb la superficie de la parcel-la.

d. Les regles especifiques per a ampliacio dels habitatges que resultin
catalogades dins de les zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les
Illes Balears, remetent la seua ordenacio al que el cataleg determini a la vista de
I’analisi detallada de caracteristiques que efectui.

10.9 El PTI estableix la regulacio de les finques subjectes a distintes qua-
lificacions determinant la regla proporcional per a verificacié del compliment
del requisit de parcel'la minima i els condicionaments relatius a:

a. Implantacié de I’edificacio.

b. Edificabilitat, percentatge d’ocupacio i resta de parametres aplicables.

11 El PTI, per referéncia a allo ja dit per constant jurisprudéncia, defineix
allo que entén per parcel-laci6 urbanistica en sol rustic i estableix les condicions
de les segregacions, fragmentacions i divisions:

a. Definint unes regles que, amb la finalitat d’evitar els nuclis conformats
per la proliferacio d’edificacions assentades en la parcella minima definida per
a la categoria de la qual es tracti, ‘estiren’ progressivament el territori, exigint
cada cop una parcella minima superior per a les successives operacions, de
manera semblant a I’establert en determinades legislacions autonomiques.

b. Estableix, seguint el criteri de fomentar ’arrelament que informa allo
disposat a Iarticle 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i
de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears, un
régim especific per a les segregacions practicades en virtut d’heréncia o dona-
cio de pares a fills.

12 El PTI determina aixi mateix:

a. Un procediment per a ’agrupacié de les edificacions destinades a us
d’habitatge unifamiliar encaminat a minimitzar 1’impacte de la seua implantacio
que, mentre no es produeixin les modificacions legals oportunes, només resul-
tara d’aplicacio en els terrenys afectats per 1’assenyalat en I’article 16 bis de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les Illes Balears i en les condicions que en aquest article
s’estableixen.

b. Les regles generals d’aplicacio a les parcel-les ja segregades, diferen-
ciant segons la data de segregacio, aixi com les que resulten d’aplicacio a les
parcel-les afectades per I’assenyalat en ’article 6 de la Llei 9/1999, de 6 d’oc-
tubre, de mesures cautelars i d’emergéncia relatives a 1I’ordenacio del territori 1
’urbanisme a les Illes Balears.

c. Les condicions a qué hauran d’ajustar-se els tancaments de les finques
situades en sol rustic, assenyalant les condicions d’altura i acabat, els tipus de
tancament prohibits i les condicions per a la restauracio dels tancats preexis-
tents.

d. Les condicions per a ’obertura de nous camins assenyalant que:

1 Precisara de llicéncia municipal i haura d’integrar-se paisatgisticament
en ’entorn.

2 Amb caracter general no podra autoritzar-se 1’obertura de nous camins
per donar accés a habitatges unifamiliars, i tan sols es permetra la prolongacio
d’existents.

3 Per als relacionats amb activitats agricoles o declarades d’interés gene-
ral sera necessari informe favorable de la Conselleria d’Agricultura o de la
Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic.

4 Hauran d’ajustar-se a determinades condicions de pendent i caracteris-
tiques.

13 El PTI defineix les condicions d’integracié paisatgistica i mediam-
biental de les edificacions establint els corresponents requisits d’implantaci6 i
tipologia i definint amb tal objecte una série d’unitats paisatgistiques amb espe-
cifiques condicions d’ordenacié que s’estableixen sobre la base de:

a. La definici6 de categories basiques de sol rustic efectuades.

b. La definici6 a I’illa d’Eivissa de les zones 1 i 2, delimitades, amb inde-
pendeéncia de la seua inclusié o no en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30
de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protec-
cio de les Illes Balears o les Directrius d’ordenacid territorial, sobre la base dels
condicionaments fisics del terreny i aplicant els segiients criteris:

1 La zona 1 recull la meitat superior relativa respecte dels terrenys que les
envolten de les elevacions més significatives i els terrenys, adjacents a elles o
amb significacié independent, amb pendent major del 40 %.

2 La zona 2 inclou els contraforts de les elevacions anteriors, les eleva-
cions no incloses en zona 1 i els terrenys, adjacents a elles o amb significacié
independent, amb pendent compresa entre el 20 i el 40 %.

c. La definici6 a I’illa de Formentera de les zones 3 i 4 que vénen a reco-
1lir el criteri assenyalat pels organs responsables del pla de mantenir les condi-
cions especifiques d’ordenacié que les NS vigents estableixen per als terrenys
de la pujada a la Mola i de salvaguardar de qualsevol tipus de transformacio,
atesa la singularitat i ’excepcional valor de les seues caracteristiques naturals i
paisatgistiques, els terrenys inclosos en la tanca d’Alla Dins que conformen
I’entorn del far del cap de Barbaria.

Per a les diverses unitats paisatgistiques s’han establert unes limitacions
basicament relacionades amb la regulacié d’altures, la fixacié de les quals obe-
eix a I’intent de fer compatible el criteri generalitzat que la disposicié de les edi-
ficacions en una Unica planta minimitza considerablement el seu impacte visual
i territorial, -per la qual cosa s’ha imposat tal limitacié a les categories de sol
rustic corresponents als terrenys amb major valor ambiental-amb el fet que la
disposicio d’edificacions en dues plantes resulta tradicional a les determinades
zones, assenyalant-se a aquest efecte que es permetran les dues plantes d’altura
en la resta de zones sempre que les edificacions s’ajustin a la tipologia tradicio-
nal de la zona, aspecte aquest ultim que haura de ser objecte d’examen per la
Comissio Insular d’Ordenaciéo del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic.

14 El PTI estableix els requisits per a la delimitacié i I’ordenacié dels
nuclis rurals, establint els criteris per a I’assignacio a tal figura dels assenta-
ments existents, definint el percentatge de consolidaci6 per edificacié que han
d’aconseguir, la necessitat de conservacio en 1’ordenacio6 de les seues respecti-
ves caracteristiques tipologiques i la seua gestié mitjangant els sistemes que el
planejament general estableixi o mitjangant la formula de constitucié de comu-
nitat de propietaris que ha d’impulsar, si escau, la formulaci6 dels corresponents
instruments d’ordenacio i execucio, i portar-la a terme.

15 El PTI recull en el seu planol 3 la delimitacio de zones LIC i ZEPA a
incloure en la Xarxa Natura 2000 que es contenen en la proposta aprovada pel
Consell de Govern de les Illes Balears en data 23.04.2004, a les quals resulta
d’aplicacio el régim juridic de protecci6 recollit en els apartats 2, 3 i 4 de ’arti-
cle 6 de la Directiva Habitats 92/43/CE i la resta de Directives de la CE i nor-
mativa basica estatal de transposicid que resultin d’aplicacid, tal com s’assen-
yala en Disposicio addicional del pla.

16 Finalment, assenyalar que les delimitacions grafiques de categories i
zones que en la documentacio grafica del PTI es contenen hauran de ser objec-
te de delimitacid precisa a major escala per les adaptacions del planejament
general, corregint, si escau, els errors d’assignacio que es detectin i referint-les
a elements fisics facilment identificables sobre el terreny i el PTI haura d’as-
senyalar les condicions especifiques aplicables a les qualificacions de SRP-
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AANP derivades de I’existéncia de savinar i de SRC-F.
22 Ordenaci6 de les arees de desenvolupament urba.

1 El PTI estableix, en primer lloc i atenent a les caracteristiques especifi-
ques dels assentaments existents en ambdues illes, els criteris basics d’aplicacio
per a la seua incorporaci6 a ’ordenacio, diferenciant els suposits que estima
convenient que aquesta incorporacié s’efectui per mitja de la seua assignacio a
les arees de desenvolupament urba, per mitja de la seua qualificacié com a nucli
rural en sol rustic o mantenint la seua adscripcid al sol rustic general, aplicant
els criteris de:

a. Mantenir la classificacié com a sol ristic, amb la qualificaci6 que
segons les seues caracteristiques correspongui, per a aquells assentaments exis-
tents el desenvolupament dels quals o la dotacié de condicions minimes d’urba-
nitzacio dels quals no s’estimi convenient possibilitar.

b. Qualificar com a nucli rural els assentaments per als quals s’estimi per-
tinent mantenir les seues condicions basiques —permetent puntuals curullaments
o desenvolupaments dels seus espais intersticials i les dotacions minimes d’in-
fraestructures que resultin necessaries— perd mantenint les seues caracteristiques
especifiques i diferenciadores.

c. Assignar a les arees de desenvolupament urba els assentaments per als
quals s’estimi oporta facultar la seua completa transformaci6 i urbanitzacié con-
formement als estandards i parametres de la urbanitzacio tradicional.

2 El PTI defineix els terrenys que constituiran les arees de desenvolupa-
ment urba, aplicant el criteri general assenyalat pels organs responsables del pla
del manteniment —excepte en casos clarament contradictoris amb criteris gene-
rals del pla, d’acord amb les administracions municipals implicades i de forma
compatible amb la resta de criteris aplicats, que després s’especificaran— de la
situacié de la classificacio del sol que deriva de I’aplicacié de les Directrius
d’ordenacio territorial, determinant per tant que:

2.1 Constituiran les arees de desenvolupament urba:

a. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents
com a soOl urba, excepte els que resultin desclassificats per les adaptacions al PTI
dels instruments de planejament general.

b. Els terrenys que les adaptacions al PTI dels instruments de planejament
general classifiquin com a sol urba per complir els requisits que la Llei 6/1998,
de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions, la legislacid urbanistica de les
Illes Balears i el PTI exigeixen per a 1’assignacio dels terrenys a aquesta classe
de sol.

c. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents
com a sol urbanitzable que, després de I’entrada en vigor de les Directrius d’or-
denaci6 territorial, mantenen aquesta classificacié i compten amb Pla Parcial
definitivament aprovat, excepte aquells per als quals el PTI preconitza la seua
desclassificacio i els que resultin, si escau, desclassificats per les adaptacions al
PTI dels instruments de planejament general.

2.2 Constituiran aixi mateix les arees de desenvolupament urba:

a. Els terrenys que —amb 1’ambit i les condicions d’ordenacié que referent
a aixo estableix— el PTI determina mantenen la seua classificaciéo com a urba-
nitzables a I’empara del disposat en ’article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de
novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i urbanisme a
les Illes Balears i en la Disposicié addicional 24 de la Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives.

b. Els terrenys inclosos en ’ambit del Parc Natural de ses Salines
d’Eivissa i Formentera que el Pla Rector d’Usos i Gestio, d’acord amb els cri-
teris i les condicions que I’acord de la Comissi6 Balear de Medi Ambient de data
11.03.2005 estableix, delimiti com a sol urba en aplicaci6 de ’assenyalat en la
Disposicio transitoria 1 de la Llei 17/2001, de 19 de desembre, de proteccio
ambiental de ses Salines d’Eivissa i Formentera i en I’article 55 del Pla
d’Ordenaci6 dels Recursos Naturals.

c. Els terrenys que els instruments de planejament general, ajustant-se als
limits de creixement que el PTI estableix, determinin que mantenen la seua clas-
sificacio com a sol urbanitzable o resultin classificats com a tals.

3 Respecte de I’ambit de les arees de desenvolupament urba, el PTI recull
en la seua documentacio grafica:

3.1 Els terrenys que el planejament general vigent a la data de formulacio
del PTI classifica com a sol urba, estimant-se en relacié amb aquesta delimita-
ci6 que:

3.1.1 Com a conseqiiéncia de:

a. L’obsolescencia i falta d’ajustament a la normativa sobrevinguda dels
instruments de planejament general que regeixen en la totalitat de termes muni-
cipals d’ambdues illes.

b. El plantejament efectuat en alguns d’aquests instruments de recollir els
desenvolupaments existents mitjancant la via del sol urbanitzable que, en no
haver estat objecte d’ordenacié mitjangant els instruments de desenvolupament
sectorial, han resultat desclassificats per aplicacio de les determinacions de les
Directrius d’ordenaci6 territorial

c. L’existéncia de desenvolupaments urbanistics executats al marge de les
determinacions d’aquest planejament.

Existeixen aixi mateix terrenys que podrien arribar a reunir els requisits
que, per a ’assignacio de terrenys a la classe de sol urba, exigeix la legislacié
vigent i que, en aplicacio de ’assenyalat per I’article 11.2 de les Directrius d’or-
denacio territorial, han de formar part de les Arees de Desenvolupament Urba.

3.1.2 En relacié amb I’anterior, s’estima aixi mateix que el reconeixement
de la concurréncia de tals requisits excedeix clarament de les possibilitats del
PTI, en necessitar la concrecio de determinacions de I’ordenaci6 detallada de tal
classe de sol que corresponen clarament a 1’ambit de competéncies del planeja-
ment general municipal.

3.1.3 En efecte, tals requisits, en aplicacio del que disposen els articles 8
de la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions i 21 del
Reglament de Planejament, poden resumir-se que:

a. Els terrenys estiguin consolidats per I’edificacié segons 1’ordenaci6 que
el pla estableixi.

b. Els terrenys estiguin dotats dels serveis basics, els quals hauran de tenir
caracteristiques adequades a les de 1’edificaci6 a la qual han de servir, precisions
ambdues que, aixi mateix, només pot definir I’ordenacio detallada dels terrenys.

3.1.4 En ambdos casos, doncs, resulta necessaria per a la comprovacio del
compliment dels requisits citats la prévia definicié de ’ordenacié detallada dels
terrenys assignats al sol urba, aspecte aquest que excedeix clarament de les
facultats del PTI i, per tant, s’ha optat tal com s’estableix en la Norma 27.1.b,
per remetre a les adaptacions del planejament general al PTI, que si estan ple-
nament facultades per a la definicié d’aquesta ordenacié detallada, la definicid
dels terrenys als quals es refereix I’article 11.2 de les Directrius d’ordenacié
territorial.

3.1.5 Tal reconeixement comportara necessariament la modificacié de la
delimitaci6 dels ambits d’Area de Desenvolupament Urba que es conté en la
documentacio grafica del PTI, amb la consegiient substituci6é de les qualifica-
cions de sol rustic en ’actualitat assignades, substitucido que es donara aixi
mateix en els ambits de nou urbanitzable que defineixin les adaptacions al PTI,
en els de les Arees d’assentament en paisatge d’interés i en els dels nuclis rurals
que el planejament delimiti.

3.2 Els terrenys que el planejament general vigent classifica com a sol
urbanitzable, una vegada aplicades les determinacions de les Directrius d’orde-
nacio territorial i concretades pel PTI les determinacions que deriven de les lleis
8/2003 i 10/2003.

3.2.1 En relacié amb tals terrenys, el PTI recull en el planol niim. 2, a titol
informatiu i sense cap repercussié normativa, la classificacio que tenen els
terrenys segons el planejament actualment vigent i amb independéncia del seu
grau d’execuci6 en estimar-se que:

a. La comprovaci6 de I’efectiu compliment de la totalitat d’obligacions
derivades del planejament, tant d’execucié material com d’equidistribucio de
beneficis i carregues, correspon plenament a 1’administracié municipal.

b. La dita comprovacio tendra reflex en les classificacions de sol que les
adaptacions al PTI determinin i excediria, en qualsevol cas, de les facultats i
possibilitats del PTI, sense que tal comprovacio tengués, com abans s’ha assen-
yalat, cap repercussio normativa.

3.2.2 La relaci6 de tals terrenys ¢és la segiient:

a. Terme municipal d’Eivissa

Poligon 28 del SUP-RT. Pla Parcial aprovat
Poligons 7 i 8 del SUP-RT. Pla Parcial aprovat
Poligon 10 del SUP-RT. Pla Parcial aprovat
Sector 1 del SUP. Pla Parcial aprovat
Sector 4 del SUP. Pla Parcial aprovat
Sector 5 del SUP. Pla Parcial aprovat
Sector 12. Pla Parcial amb aprovacio inicial
Poligon 16/Z3 Pla Parcial aprovat

Poligon 32. Pla Parcial aprovat

Sector 2 Industrial

Sector 3 Industrial

La totalitat del sol no urbanitzable.

b. Terme municipal de Sant Josep

Sector 1.1 Cas Damians. Pla Parcial aprovat

Sector 1.4 Can Burgos. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacio aprovats

Sector 1.6 Can Nebot. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector 1.11 Can Burgos/Bellotera. Pla Parcial amb aprovacié inicial

Sector 1.14 Can Raspais. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector 1.18 Can Bonafé. Pla Parcial amb aprovaci6 inicial

Sector 1.23 Platja d’en Bossa. Parcialment en aplicaci6 lleis 8 i 10/2003.
Pla Parcial aprovat

Sector 2.2 sa Sal Rossa. Parcialment en aplicacio lleis 8 i 10/2003. Pla
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Parcial aprovat

Sector 1.24 Can Torrent. Pla Parcial amb aprovaci6 inicial

Sector 4.5 Cala Vedella. Parcialment per APT costa. Pla Parcial amb apro-
vacio inicial

Sector 4.13 Cala Moli. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector 4.14 sa Plana de Mar. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié apro-
vats

Sector 4.16 es Rasos. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats.

Sectors 4.17 i1 4.18. Sense Pla Parcial aprovat. Aplicaci6 lleis 8 i 10/2003

Sector 4.20 Portmany. Pla Parcial aprovat

Sector 4.21 ‘Montecarlos’. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié aprovats

Sector 4.22 Punta Grossa. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector 4.23-4.24 Cala Corral. Parcialment per APT de costa. Pla Parcial
aprovat

Sector 4.33 Roques Dolentes. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 apro-
vats

Sector 5.4 Punta Pedrera. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector 5.5 Port des Torrent. Pla Parcial aprovat. Sense Projecte
d’Urbanitzacio Aplicacio lleis 8 i 10/2003

Sector 5.6 Port des Torrent 2. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 apro-
vats

Sector 5.7 Sense Pla Parcial aprovat. Aplicaci6 lleis 8 1 10/2003

Sector 6.2 Industrial

¢. Terme municipal de Sant Antoni

Sector 10 sa Talaia del SUP. No residencial

Sector 14 ses Variades. Aplicaci6 lleis 8 i 10/2003
Sector 22 Res. ses Paisses del SUP. Pla Parcial aprovat
Sector 23 Ind. ses Paisses. No residencial

Sector 32 Ind. Montecristo. No residencial. Pla Parcial aprovat
Sector 6 es Pujolet del SUNP. Sense Pla Parcial aprovat
Sector 8 Can Coix Nord del SUNP. No residencial
Sector 9 Can Coix Sud del SUNP. No residencial
Sector 15 Vorera Nord del SUNP. Sense Pla Parcial
Sector 29 Res. San Rafael. Sense Pla Parcial

Sector 30 Rec. San Rafael. No residencial

d. Terme de Sant Joan

Els terrenys inclosos per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals
i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears en
Arees d’Assentament en Paisatge d’Interés, amb 1’ambit i les condicions que el
PTI determina i que es corresponen totalment o parcialment amb el dels
segiients sectors:

Sector na Xemena. Pla Parcial aprovat. Sense Projecte d’Urbanitzacio. En
part per determinacio de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de
regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les Illes Balears.

Sector Benirras. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacio aprovat.

Sector Alla Dins. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovat. En part
per determinacié del PTIL.

e. Terme de Santa Eularia

Sector s’Olivera. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié aprovats

Sector Cas Capita. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector s’ Argamassa. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié aprovats
Sector Cala Llenya. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié aprovats
Sector es Figueral. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats

Sector es Pouet Talamanca. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats
Sector Cap Martinet. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats
Sector Can Basso. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacié aprovats

Sector Puig d’en Celleres. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzaci6 aprovats
Sector Roca Llisa. Pla Parcial i Projecte d’Urbanitzacio aprovats

Sector Ca na Palava. Industrial

f. Terme de Formentera
Sector 6.1 es Pujols. Pla Parcial amb aprovacio inicial. Parcialment per
APT de costa

4 En el que especificament es refereix als terrenys per als quals el PTI
determina que mantenen la seua classificacié com a urbanitzable en aplicacio
del disposat per les lleis 8/2003 i 10/2003, tals terrenys es concreten en els
segiients sectors:

a. Sector 14 del SUP del PGOU de Sant Antoni (8 ha aproximadament).

b. Sectors 1.23 (parcialment 10 ha aproximadament), 2.2 (parcialment 12
ha aproximadament), 4.17 (9.6 ha aproximadament), 4.18 (4.5 ha aproximada-
ment), 5.5 (8 ha aproximadament) i 5.7 (18.3 ha aproximadament).

4.1 El manteniment de la seua classificacio obeeix al seu ajustament a la
totalitat de condicions que assenyalen aquestes lleis ja que, com a continuacio
es desenvolupara, o bé esta desenvolupada la seua urbanitzacié en més d’un 50
%, 0 bé constitueixen enclavaments de discontinuitat en zones costaneres que, a
més de complir els requisits de superficie i condicions morfologiques exigits,
constitueixen zones el desenvolupament de les quals es considera necessari per

dotar de coheréncia els teixits.

4.2 Especificament:

a. L’ambit incorporat dels sectors 1.23, 2.2, 4.17 i 4.18, la superficie total
dels quals ascendeix a 36.1 ha aproximadament, correspon a terrenys amb des-
envolupament urbanistic i/o edificatori practicament consolidat al 100 %, que
donen continuitat als teixits costaners i la classificaci6 dels quals com a sol ris-
tic resultaria dificilment justificable, ajustant-se a més, com s’ha assenyalat, els
sectors 4.17 1 4.18, conjuntament i per separat, als requisits que la Llei 8/2003,
de 25 de novembre, de mesures urgents en materia d’ordenacio territorial i urba-
nisme a les Illes Balears estableix.

b. Els sectors 5.5 1 5.7 de Sant Josep i el sector 14 de Sant Antoni, la super-
ficie total del qual ascendeix a 34.3 ha aproximadament, a més de complir els
requisits que la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria
d’ordenacio territorial i urbanisme a les Illes Balears estableix:

1 Es corresponen amb ambits territorials respecte dels quals, atés el seu
grau d’imbricacid en els teixits urbans circumdants, s’ha estimat més convenient
incorporar-los a I’ordenaci6 consolidant unes caracteristiques d’aquesta ordena-
ci6 que garanteixen el manteniment d’un ampli percentatge de la seua superfi-
cie com importants peces dotacionals articuladores del teixit urba, en comptes
de mantenir-los amb una classificacio de rustics les probabilitats de permanén-
cia temporal dels quals, per la propia dinamica de desenvolupament dels sols
urbans confrontants, no resultaria en absolut garantida.

2 Conté trams de litoral que, per la seua escassa magnitud i/o pel seu
emplagament dins de zones litorals urbanisticament desenvolupades, dificilment
poden incloure’s en el concepte de trams de costa verge a que després es fara
referéncia, garantint-se, en qualsevol cas i mitjangant la imposicié de condicions
especifiques per a la seua ordenacio, que la mateixa ordenacié contemplara com
a ELP amplies franges dels terrenys confrontants amb la ribera del mar.

5 El PTI no recull en la seua documentacio grafica els terrenys contem-
plats pel planejament vigent com a sol urbanitzable que varen resultar desclas-
sificats per aplicacié directa de les Directrius d’ordenacié territorial.

5.1 Respecte d’ells, s’ha efectuat una revisio en profunditat de la situacid
administrativa de tots ells, aplicant, a I’efecte de concrecio de I’assenyalat en la
Disposicié addicional 12.4 de les Directrius d’ordenaci6 territorial respecte de
la desclassificacio per ni inici de tramitacio, els segiients criteris:

a. S’ha considerat iniciada la tramitaci6 del planejament parcial si aquest
ha tengut aprovacio inicial.

b. En els casos en qué¢ un planejament parcial ha vist denegada la seua
aprovacio definitiva i no ha tornat a recomencar-se la seua tramitacié mitjangant
nova aprovacio inicial, s’ha considerat que no havien iniciat la tramitacio, crite-
ri que afecta els ambits dels sectors 1.21 (Denegat CIU 19.12.95), 4.6 (Denegat
CIU 22.04.96), 4.11 (Denegat CIU 18.12.98) i 6.1 (Denegat CIU 24.01.01) de
Sant Josep i al sector del Puig de sa Vinya (Denegat CIU 03.12.92) a Santa
Eularia.

5.2 Aquests terrenys es concreten en els segiients sectors:

a. Terme municipal d’Eivissa:

Sector 6. No tramitacio

Sector 7 ses Feixes. APT costa

Sector 8 Talamanca. No tramitacié/APT costa
Sector 9 Platja d’en Bossa. No tramitacid
Sector 10. Platja d’en Bossa. No tramitacio
Sector 11. Botafoc. No tramitacio/APT costa

b. Terme municipal de Sant Josep:

Sector 1.9 Can Pep Mariano. No tramitacio

Sector 1.15 Can Pere Antoni. No tramitacio

Sector 1.16 Sant Jordi. No tramitacio

Sector 1.17 s’Hort Palerm. No tramitacio

Sector 1.21 Platja d’en Bossa. No tramitacio en haver estat denegat per la
CIU (19.12.95)

Sector 1.23 Platja d’en Bossa. Parcialment en aplicacié lleis 8/2003 i
10/2003

Sector 2.2 Platja d’en Bossa. Parcialment en aplicacio lleis 8/2003 i
10/2003

Sectors 2.1 1 2.3 sa Sal Rossa. APT costa

Sectors 3.1 1 3.2 es Codolar. APT costa

Sector 3.3 Coll Jondal. No tramitacid/Aillat

Sector 3.5 Cala Jondal. No Projecte d’Urbanitzacio. Aillat

Sector 3.7 Torrent Fondo. No tramitacio

Sector 3.8 Cap Negret. APT costa

Sector 3.9.1 Cala Cubells. Aillat

Sector 4.1 Cala d’Hort. No tramitacid

Sector 4.3 Cala Carb6 1. No tramitacio/APT costa

Sector 4.4 Cala Carb6 2. No tramitacio

Sector 4.5 Cala Vedella. Parcialment en la seua gairebé totalitat per APT
costa
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Sector 4.6 Punta Llosa. No tramitacié en haver estat denegat per la CIU
(22.04.96)

Sectors 4.7 i 4.8 Calo d’en Reial. No tramitacié/APT costa

Sector 4.10 Canal des Forn. Aillat

Sector 4.11 ‘El Paraiso’. No tramitacio a en haver estat denegat per la CIU
(18.12.98)

Sector 4.19 s’Olivar. No tramitaci6

Sector 4.23-4.24 Cala Corral. Parcialment per APT costa

Sector 4.25 Cala Llentia. APT costa

Sector 4.27. Aillat

Sector 4.28 Roques Males 1. No tramitacio

Sector 4.35 Cala Bassa O. No tramitacio

Sector 4.36 Cala Bassa. Aillat

Sector 6.1 Can Rafaleta. No tramitaci6 en haver estat denegat per la CIU
(24.01.2001)

¢. Terme municipal de Sant Antoni:

Sector 1 del SUP. Cala Salada. No tramitacio/APT costa
Sector 2 del SUP. Punta Galera. APT costa

Sector 4 del SUP. Cap Negret. No tramitacio/APT costa
Sector 7 del SUP. Cala Gracid. No tramitacié/APT costa
Sector 11 del SUP. Cap Blanc. APT costa

Sector 12 del SUP. sa Talaia. No tramitacio

Sector 13 del SUP. sa Capella. No tramitaci6

Sector 16 del SUP. Vorera Sud. No tramitacio

Sector 17 del SUP. Ca n’Obrador. No tramitacio

Sector 18 del SUP. Can Nicolau. No tramitacio

Sector 19 del SUP. sa Serra. No tramitacio

Sector 28 del SUP. Sant Rafel. No tramitacio

Sector 20 del SUNP. Benimussa. Nucli aillat

Sector 24 del SUNP. Can Tomas. Nucli aillat

Sector 25 del SUNP. es Pujolet. Nucli aillat

Sector 26 del SUNP. s’Olivera. Nucli aillat

Sector 31 del SUNP. ‘Montecristo’. Nucli aillat

d. Terme municipal de Sant Joan

Resulten desclassificats per mancar de Pla Parcial la totalitat dels terrenys
classificats com a urbanitzables amb excepcié dels que constitueixen Arees
d’Assentament en Paisatge d’Interés.

e. Terme municipal de Santa Eularia

Resulten desclassificats per mancar de Pla Parcial la totalitat de terrenys
classificats com a urbanitzables amb excepcio dels sectors que si ho tenen i
compten, a més, amb Projecte d’Urbanitzacié: s’Olivera, Cas Capita,
s’ Argamassa, Cala Llenya, es Figueral, Sol d’en Serra, es Pouet Talamanca, Cap
Martinet, Can Basso, Puig d’en Celleres, Cales del Sud, Roca Llisa i Ca na
Palava.

f. Terme municipal de Formentera

Sector 6.1 es Pujols. En una petita part per APT
Sector 6.2 es Pujols. No tramitacio

Sector 6.3 Ca Mari. APT/No tramitacio

5.3 Els terrenys a qué aquest apartat es refereix:

a. Només podran resultar classificats totalment o parcialment com a sol
urba per les adaptacions al PTI dels instruments de planejament general si, a
més de reunir els requisits exigits per a 1’assignaci6 a tal classificacio, justifi-
quen adequadament que ja els tenien a la data d’entrada en vigor de les
Directrius d’ordenacio territorial.

b. Només podran resultar classificats com a sol urbanitzable per les adap-
tacions al PTI dels instruments de planejament general si, a més d’adequar-se a
les limitacions de creixement que el PTI determina, se situen en terrenys que no
resulten classificats com a sol rustic protegit.

6 El PTI tampoc recull en la seua documentacio grafica els terrenys con-
templats pel planejament vigent com a sol urbanitzable que la seua desclassifi-
cacid preconitza:

6.1 La seua desclassificacié obeeix a I’aplicacié de I’objectiu general
expressat en el punt 18.2 de la Memoria d’evitar la urbanitzacié de més trams
de costa verge, que s’ha aplicat tenint en compte els criteris addicionals que:

a. Bé per la magnitud de la superficie dels terrenys afectats, bé per la seua
confrontacié amb zones costaneres de rustic protegit, de la seua desclassificacio
pugui derivar-se la consecuci6 de trams significatius de costa verge.

b. El grau d’execucio del planejament o de compliment dels deures urba-
nistics no suposi un cost indemnitzatori per alteracié del planejament la genera-
litzacio del qual podria resultar inassumible.

c. Existeixi voluntat municipal de, en aplicaci6 de I’anterior, no permetre
el desenvolupament de tals ambits d’urbanitzable.

6.2 Tals terrenys es concreten en la totalitat de 1’ambit dels sectors de Sol
d’en Serra i Cales del Sud en el terme municipal de Santa Eularia i parcialment

en 1’ambit del sector d’Alla Dins en el terme municipal de Sant Joan, en conco-
rrer-hi les segiients circumstancies:

a. La seua magnitud superficial i circumstancies d’emplagament: Sol d’en
Serra (17 ha aproximadament confrontants amb 1’Area Natural d’Especial
Interes 1b.2); Cales del Sud (47.50 ha aproximadament confrontants amb SRP)
i la part desclassificada d’Alla Dins (24 ha aproximadament confrontants amb
es Amunts) s’ajustarien a I’assenyalat en 1’apartat 6.1.a.

b. En els 3 sectors hi ha molt escas o nul desenvolupament de 1’execucio
i s’hi ha produit incompliment de terminis.

c. Durant el tramit de participaci6 s’ha manifestat la voluntat municipal de
no permetre el seu desenvolupament urbanistic.

7 E1 PTI ordena les arees de desenvolupament urba definint:

7.1 Els criteris per a la delimitacio del sol urba, amb concreci6 dels requi-
sits legals i reglamentaris exigits per a tal classificacio, assenyalant:

7.1.1 A I’efecte de I’aplicacio del criteri de dotacio per serveis que:

a. No podra considerar-se que constitueixen infraestructures de serveis els
sistemes generals de connexid entre xarxes locals o amb els centres de servei
generals de la infraestructura de queé es tracti.

b. Quan I’accés rodat estigui constituit pel sistema general viari de con-
nexio entre nuclis, només podran delimitar-se com a sol urba ambits el perime-
tre dels quals resulti contigu en més d’1/3 de la seua longitud amb sol urba ja
classificat en virtut de criteri o condici6 distinta.

7.1 2 A Tefecte de I’aplicacié del criteri de consolidacié per I’edificacio:

a. Les regles per a la delimitacié dels ambits per a comput d’aquesta con-
solidacio.

b. Que el grau de consolidacio sera calculat computant com a consolida-
da la superficie dels terrenys ocupats per edificacié que s’ajusti a 1’ordenacié
proposada.

c. Que en I’ordenaci6 de I’ambit global, es mantendran les caracteristiques
de I’area de referéncia.

7.1.3 Que, en qualsevol dels dos casos:

a. Els terrenys hauran de formar part i estar integrats en la malla urbana.

b. Els sistemes generals seran limits que, amb caracter general, la delimi-
taci6 no podra sobrepassar.

7.2 Els criteris de verificacio dels requisits necessaris per a 1’adscripcid
dels terrenys classificats com a sol urba a la categoria de consolidat per la urba-
nitzacid i ’adscripci6 de la resta a la categoria de no consolidat per la urbanit-
zacio, concretant els legalment establerts i assenyalant que:

7.2.1 Es consideraran amb urbanitzacié consolidada els terrenys:

a. Que comptin amb les infraestructures d’accés rodat, proveiment d’ai-
gua, evacuacié d’aigiies i subministrament d’energia eléctrica, en les condicions
técniques suficients per donar servei adequat i amb connexio a les xarxes gene-
rals d’infraestructures i serveis.

b. Que no resulti precis efectuar operacions d’equidistribuci6 de beneficis
i carregues.

7.2.2 Es consideraran sense urbanitzaci6 consolidada la resta de terrenys,
amb independéncia del seu grau de consolidacio per I’edificacio, la totalitat dels
quals hauran de ser inclosos en ambits de gestié per a execuci6 d’actuacions sis-
tematiques d’urbanitzacio.

7.3 Els criteris d’aplicacié per a 1’autoritzacio dels actes d’edificacio en
ambdues categories de sol urba, determinant les caracteristiques exigibles a les
infraestructures i serveis i regulant especificament la possibilitat d’implantacié
de sistemes individuals d’evacuaci6 d’aigiies residuals.

7.4 Els criteris generals per a I’ordenaci6 dels terrenys assignats a la clas-
se de sol urba, establint les previsions tipologiques oportunes i definint especi-
ficament les condicions d’ordenacié dels sols per a Gs industrial i de serveis,
assenyalant que:

a. L’ordenacio haura de respectar les caracteristiques fisiques dels terrenys
i les del teixit preexistent, aix0 ltim excepte en els ambits subjectes a reforma
en qué resulti precisa la intensificacio o el canvi dels usos globals actuals, assen-
yalant els requisits especifics d’aplicacio.

b. En el que respecta especificament a les zones de sol urba corresponents
a les zones turistiques definides pel Pla d’Ordenacio de 1’Oferta Turistica la seua
ordenacio s’ajustara a I’assenyalat en aquest Pla Director Sectorial i als criteris
que sobre el mateix fixa el PTL

c. D’ordenacio de les arees de sol urba destinat a us industrial i de serveis
haura d’establir-se guardant relacio amb el teixit urba que s’insereixen, procu-
rant la disposicié d’espais de transicio, determinant les caracteristiques estéti-
ques de les edificacions i definint el tractament dels espais de bord.

7.5 Les condicions per a ’ordenacio del sol urbanitzable amb Pla Parcial
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aprovat:

7.5.1 Regulant amb caracter general la seua adaptacié als criteris del PTI
respecte de les arees de desenvolupament urba i incloent-hi regulacié especifi-
ca dels inclosos en zona turistica de les definides pel Pla d’Ordenacié de
I’Oferta Turistica.

7.5.2 Establint la regulacio, per referéncia a la definida per al sol urba, de
’autoritzacid dels actes d’edificacio en aquest sol.

7.6 En relaciéo amb les condicions d’ordenacio dels terrenys classificats
com a sol urba o com a sol urbanitzable o apte per urbanitzar amb Pla Parcial
definitivament aprovat a que els dos apartats anteriors es refereixen, el PTI
determina que la seua aplicacio per les adaptacions del planejament general ha
de modular-se en funci6 de les caracteristiques reals dels teixits delimitats o del
grau de consolidacio de drets.

7.7 En relaci6 especificament amb els terrenys per als quals el PTI esta-
bleix condicions especifiques de ’ordenacio, als quals es fara esment en extens
més endavant, la modulaci6 citada s’ha efectuat —seguint el criteri assenyalat
pels organs rectors del PTI d’evitar determinacions de les quals pogués derivar
I’existeéncia de responsabilitat patrimonial de I’administracié per alteracio de les
determinacions del planejament— d’acord amb el grau d’ajustament a terminis,
compliment d’obligacions i adquisici6é de drets que concorrin en els terrenys,
aplicant-se basicament que:

a. Quan ’ajustament a terminis i el grau de compliment d’obligacions i
adquisicio de drets és ple, el reajustament de les condicions de 1’ordenacié no
afecta, en principi, les condicions generals de 1’ordenacio i els aprofitaments
atribuits, perd pot imposar condicions addicionals volumétriques, estétiques o
de tractament dels espais lliures de parcel-la encaminades a aconseguir un cert
ajustament de les condicions de I’ordenacio als criteris generals del PTL.

b. Quan les circumstancies assenyalades en I’apartat anterior concorren en
terrenys situats en emplagcaments especialment sensibles, després de 1’acord
amb els promotors i tal com en I’apartat dedicat a I’Annex 1 s’assenyalara, s’han
definit reajustaments de I’ordenacio per a adequaci6 a criteris generals del PTI
que suposen alteracié dels aprofitaments assignats pel planejament vigent.

c. Quan no concorren les circumstancies que s’assenyalen en 1’apartat a,
s’ha estimat que el reajustament de les condicions de 1’ordenacio pot afectar les
condicions generals de 1’ordenaci6 i els aprofitaments atribuits, remetent-se tal
reajustament a les adaptacions del planejament general al PTL.

7.8 Les condicions per a I’ordenacié homogeénia de les arees de desenvo-
lupament urba que incloguin terrenys confrontants pertanyents a termes muni-
cipals distints per referéncia a les quals respecte de les Arees de Reconversio
Territorial de les Arees Intermunicipals defineixin els corresponents instruments
de la reconversid, assenyalant com criteris per a la seua formulacio:

a. L’ordenaci6 conformement a similars tipologies i intensitats d’us esta-
blertes sobre la base de la qual resulti majoritaria en 1’area.

b. La previsio de zones de transici6 en cas d’ordenacions consolidades
discordants.

c. L’establiment dels usos i activitats incompatibles.

d. La necessitat de continuitat del tragat del viari i les alineacions i dels
espais lliures i zones enjardinades.

e. L’ordenaci6 dels equipaments, especialment en els terrenys confron-
tants amb el terme municipal d’Eivissa i en compliment de ’assenyalat en 1’ar-
ticle 50 de les Directrius d’ordenacio territorial, buscant la seua optimitzacio
funcional amb independéncia del terme municipal en qué se situin.

8 El PTI regula el creixement de les arees de desenvolupament urba, de
manera uniforme per a la totalitat de municipis d’ambdues illes en estimar-se
que:

a. El municipi de Sant Joan de Labritja és I"unic que incorreria clarament
en un suposit de necessitat de dinamitzacid economica i correccio de desequili-
bri territorial dels contemplats en ’article 34 de les Directrius d’ordenacio terri-
torial, pero I’aplicacio del percentatge major del 10 % de sol urbanitzable que
I’article 5.3 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urba-
nistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears faculta, resultaria con-
tradictori amb els criteris generals de manteniment i conservacio definits per a
I’ordenaci6 de la zona des Amunts.

b. No s’han detectat en I’ambit global de la resta de municipis de les illes
diferencies significatives en el que a disponibilitat i necessitat de sol es refereix,
i es presenta una situacié homogenia referent a aixo.

c. En qualsevol cas no sembla que, llevat de casos puntuals, 1’ordenacio
mitjancant la classificacié de sol urbanitzable residencial resulti solucié idonia
per a un territori en el qual, de cara a la conservacié de les seues caracteristiques
diferenciadores, sembla més oportuna la consolidacid dels sols urbans existents
amb les seues caracteristiques especifiques i la integracié a ’ordenacio dels
assentaments dispersos mitjangant el seu tractament com a nucli rural.

9 El PTI estableix, doncs, un percentatge homogeni de limitaci6 del crei-
xement, el 10 % de la superficie conjunta del sol classificat com a urba o urba-
nitzable o apte per a la urbanitzacié amb Pla Parcial aprovat definitivament a

I’entrada en vigor de les Directrius d’ordenacio territorial i que no hagi resultat
desclassificat per elles, assenyalant a més que:

a. A I’efecte del comput del creixement computaran les superficies de la
totalitat de sols urbanitzables que les adaptacions al PTI mantenguin o classifi-
quin i que no comptin amb Pla Parcial definitivament aprovat a I’entrada en
vigor de les Directrius d’ordenaci6 territorial.

b. A I’efecte d’aquest comput no computaran les superficies destinades a
grans equipaments que formin part dels sectors, entenent-se per tals les que
suposin el 50 % o més de la seua superficie bruta, mentre mantenguin aquesta
qualificacio.

c. En els casos en qué el planejament general vigent contengui previsions
de creixement superiors al maxim assenyalat, la seua adaptacio al PTI haura de
desclassificar els terrenys necessaris per adaptar-s’hi.

10 El PTI defineix els criteris d’aplicacio per a la ubicacio i I’ordenacio,
si escau, dels creixements residencials, turistics i mixts, assenyalant:

10.1 Que aquests creixements hauran de situar-se:

a. Tenint contacte amb area de transicid AT d’area de desenvolupament
urba destinades a tal us

b. Preferentment, buscant la complecio de les zones intersticials entre tei-
xits existents enfront de la seua ampliaci6 cap a ’exterior

b. De manera que existeixi interconnexio i continuitat dels seus sistemes
viaris amb els de I’area o arees de desenvolupament que s’agrega.

c. Sense que la totalitat d’espais intermedis situats entre aquesta area o
arees i el nou sector i de la magnitud superficial suficient per assegurar la con-
tinuitat dels teixits, estiguin classificats com a sol rustic.

d. Procurant situar-se, si escau, a un sol costat de la xarxa viaria basica.

10.2 Que la seua ordenacid procurara la consecucio de teixits coherents i
integrats amb 1’entorn i evitant I’afeccié negativa a la perspectiva dels conjunts
urbans existents.

10.3 Que, en tot cas, la ubicacio i ’ordenacio dels nous sols s’efectuara
tenint en compte:

a. Les condicions d’implantacié del nucli existent respecte de 1’entorn.

b. Les condicions topografiques dels terrenys d’aquest entorn.

c. La protecci6 de les visuals.

d. Les tendéncies naturals de creixement dels nuclis.

10.4 Que a les zones turistiques no podran preveure’s desenvolupaments
exteriors al seu ambit excepte per portar a terme actuacions d’intercanvi d’a-
profitament o reconversio de les contemplades en el Pla d’Ordenacio de I’Oferta
Turistica o actuacions de reconversio territorial.

10.5 Que I’ordenaci6 urbanistica dels nous sectors de sol urbanitzable que
el planejament general determini haura de respectar, amb caracter general, els
seglients parametres maxims:

a. La densitat maxima de cada sector adscrit a zona turistica sera igual o
inferior a 60 habitants/hectarea, i la densitat mitjana dels urbanitzables prevists
en cada terme municipal no podra superar els 100 habitants/hectarea.

b. Les altures maximes permeses seran les predominants en I’area de des-
envolupament urba que s’agreguin i no podran superar en el cas de les zones
turistiques les 3 plantes.

10.6 Amb la modificacio legal previa que ho permeti, 1’obligatoria reser-
va, en els creixements annexos a les arees de desenvolupament urba de caracter
residencial i tipologia intensiva, i a les de tipologia extensiva que el planejament
general determini, d’un 15 % de la superficie neta de sol residencial per a 1’ts
d’habitatge de protecci6 oficial o subjecta a qualsevol altre réegim de proteccié
publica, determinant-se que aquesta reserva haura de fer-se de forma que es
garanteixi la maxima cohesio i integracio socials.

11 E1 PTI determina aixi mateix els criteris d’aplicacié per a la ubicacid
dels nous creixements per a sol industrial i de serveis, assenyalant:

11.1 Que, amb caracter general, els nous sols urbanitzables destinats a I’us
industrial o de serveis a situar en els termes municipals d’Eivissa, Sant Antoni,
Sant Josep, Santa Eularia i Formentera hauran de disposar-se:

a. Tenint contacte amb area de transici6 SRC-AT dels poligons i assenta-
ments industrials preexistents

b. Preferentment, buscant la complecio de les zones intersticials entre tei-
Xits existents davant de la seua ampliacio cap a I’exterior

c. De manera que existeixi interconnexi6 i continuitat dels seus sistemes
viaris amb els del poligon o assentament que s’agrega

d. Sense que la totalitat d’espais intermedis situats entre aquests poligons
o assentaments i el nou sector i de la magnitud superficial suficient per assegu-
rar la continuitat dels teixits estiguin classificats com a sol rustic

e. Procurant situar-se, si escau, a un sol costat de la xarxa viaria basica;
disposant-se respecte d’ella de manera que es minimitzi el seu impacte visual;
preveient preferentment un unic accés des d’ella i definint masses vegetals de
separacié de la magnitud suficient per garantir la seua desvinculacié espacial i



BOIB

Num. 50

31-03-2005 117

perceptiva.

11.2 Que no obstant I’anterior, en el terme municipal de Sant Joan i,
excepcionalment i en cas d’actuacions publiques de relocalitzaci6 en la resta de
termes, es permetran petits poligons de serveis envoltats d’espais lliures per
minimitzar el seu impacte territorial.

11.3 La previsié de reserves de sol public per a relocalitzacio de les acti-
vitats situades en zones d’0s residencial i dificilment compatibles amb ell i de
les existents en sol rustic, prohibint-se la possibilitat de canvi d’us d’aquestes
ultimes a Us prohibit pel PTL.

12 Finalment, el PTI estableix els requisits especifics d’aplicacio als sec-
tors que mantenen la seua classificacio en aplicaci6 del disposat en I’article 1 de
la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacio
territorial i urbanisme a les Illes Balears i en la Disposicié addicional 24 de la
Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives, tal
com s’exposa en |’apartat dedicat a I’Annex 1.

23 Ordenaci6 des Amunts d’Eivissa

1 E1 PTT recull en la seua Documentacio Grafica la delimitacio de la zona
des Amunts d’Eivissa tal com resulta definida per I’Annex I de la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial
proteccio de les Illes Balears i incloent-hi, per tant:

a. Les Arees Naturals d’Especial Interés: Bl de Cala Salada al Port de
Sant Miquel, B2 Serra de Sant Mateu d’Albarca, B3 Del Port de Sant Miquel de
Balansat a Xarraca, B4 de Xarraca a Sant Vicent de la Cala, B5 Punta Grossa i
B6 Serra Grossa de Sant Joan.

b. Les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic intermédies i limitrofes.

c. Les Arees d’ Assentament en Paisatge d’Interés corresponents als nuclis
de Santa Agnés de Corona, Sant Mateu d’Albarca, na Xemena, Port de Sant
Miquel, Benirras, Portinatx, Sant Joan de Labritja, Alla Dins i Sant Vicent de sa
Cala, facultant-se el reconeixement com a tal, conformement als criteris i con-
dicions que I’acord de la Comissié Balear de Medi Ambient de data 11.03.2005
estableix, del nucli d”’Isla Blanca’.

2 Son criteris generals del PTI respecte de 1’ordenacio de la zona des
Amunts —que haura d’establir-se mitjangant Pla Especial redactat pel Consell
Insular d’Eivissa i Formentera i pels corresponents instruments de planejament
general en tots aquells aspectes que no derivin al citat Pla Especial— els
segiients:

a. Manteniment general de les caracteristiques del paisatge natural i urba
que fan de la zona la millor conservada de I’illa, potenciant la seua singularitat
per caracteritzar-la com a zona diferenciada.

b. Millora de 1’accessibilitat dels nuclis.

c. Millora de la imatge i les caracteristiques del mitja urba dels nuclis aixi
com de les seues dotacions d’infraestructures i serveis, estudiant la possible
implantacié d’installacions depuradores d’aigua de mar independents en els
nuclis turistics.

d. Instrumentacié de mesures que permetin I’aportacié d’aigua de reg per
a l’agricultura en quantitat i qualitat suficient, mitjancant instal-laci6é de depura-
ci6 terciaria a les estacions depuradores d’aigiies residuals.

e. Foment de la instal-lacio de sistemes actuals de reg.

f. Foment de la dotacié al mon rural d’infraestructura de proveiment eléc-
tric convencional o alternatiu.

g. Delimitacié de les zones de Portinatx, Port de Sant Miquel i Cala de
Sant Vicent com les Uniques aptes per a oferta turistica convencional, i possibi-
litant-la en el nucli de Benirras tunicament en el cas d’oferta d’alta qualitat.

h. Manteniment en els parametres actuals, de la capacitat de la planta
turistica convencional de la zona, no admetent-se la creacié de noves places
turistiques en el terme municipal de Sant Joan, llevat en el cas de I’oferta d’al-
ta qualitat.

i. Foment de la revaloracié d’aquesta planta, prevalent la millora en la
qualitat de les instal-lacions i els serveis i formulant politiques que disminueixin
I’alt grau d’estacionalitat.

j- Foment de la participacio del sector agrari en el sector turistic mitjan-
cant les modalitats del turisme rural i ’agroturisme i la permissié de 1’Gs d’ha-
bitatge vacacional annexa a edificacions rurals existents.

k. Potenciacio de les activitats de senderisme, mountain bike i rutes a
cavall, fomentant I’adaptacio dels establiments a aquestes especialitats i millo-
rant les caracteristiques de la xarxa viaria rural.

1. Possibilitar la instal-lacié de camps de golf de caracteristiques adequa-
des a les propies de la zona.

m. Instrumentacio, en tot cas, de mesures de compensaci6 i d’altra indole
que permetin la participacié de la zona en les rendes derivades del turisme.

3 El PTI determina:

3.1 Les mesures relatives al patrimoni de la zona de conformitat amb el
regulat en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic, determi-
nant formen part dels elements catalogats de la zona:

a. Els declarats Béns d’Interes Cultural.

b. Els inclosos en els catalegs municipals existents.

c. Transitoriament, mentre no resultin aprovats els instruments abans
citats, els elements inclosos en I’Inventari de Cases Pageses de la Conselleria de
Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

3.2 Que resulta d’aplicacid en la zona el régim general d’usos del sol ris-
tic de les distintes categories de sol rustic en ella incloses, amb les limitacions
addicionals que es deriven de ’assenyalat per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de les
Illes Balears.

4 A Iefecte de la definicio de 1’ambit de les Arees d’Assentament en
Paisatge d’Interés, determina els ambits maxims que podran ser considerat com
a tals pels instruments de planejament general de Sant Antoni de Portmany i
Sant Joan de Labritja, facultant aquest ultim per al reconeixement com a tal,
conformement als criteris i les condicions que I’acord de la Comissi6 Balear de
Medi Ambient de data 11.03.2005 estableix, del nucli d”’Isla Blanca’, i defineix,
en el cas de les zones turistiques de Port de Sant Miquel, Portinatx i Sant Vicent
de sa Cala, ’ambit maxim a qué podran arribar a aquestes zones a |’efecte de la
ubicacié dels creixements que Iarticle 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’es-
pais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes
Balears faculta.

5 En relacié amb I’ordenacio dels assentaments existents, el PTI faculta la
possibilitat d’ordenacio dels nuclis tradicionals no desenvolupats com a nuclis
rurals, garantint el manteniment de les seues caracteristiques especifiques sense
que aixo resulti obstacle per a la implantaci6 dels usos terciaris que potenciin el
seu caracter de centres de vida social de ’entorn i contempla la integracio a
I’ordenaci6 dels establiments turistics aillats d’oferta turistica tradicional sense
alteracio de la classificacio ristica dels terrenys.

6 El PTI estableix les condicions generals per a 1’ordenaci6 de tots els
tipus d’assentament de la zona, assenyalant les mesures d’aplicaci6 transitoria
fins a ’adaptacio dels corresponents instruments municipals i determinant,
quant als possibles creixements que:

6.1 Hauran d’ajustar-se a les limitacions establertes per I’article 5 de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccié de les Illes Balears i als que el mateix PTI estableix i, per
tant:

a. Tenir per objecte el desenvolupament socioeconomic dels nuclis o 1’ob-
tencio de sol per a equipaments comunitaris o infraestructures ptbliques neces-
saries per ells.

b. Emplagar-se confrontant amb el nucli existent, desenvolupant-se de
forma integrada i contigua a ell i de forma que hi hagi interconnexi6 dels siste-
mes viaris.

c. Tenir una superficie inferior al 10 % de la del nucli que completen.

d. No situar-se en APR mentre no desaparegui la seua situacio de risc,
segons determini I’administracié competent en la materia.

e. No situar-se en zones on existeixi massa boscosa, amb pendents pro-
nunciats o que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del
conjunt urba existent.

f. En el cas dels nuclis turistics de Port de Sant Miquel, Portinatx i Sant
Vicent de sa Cala, situar-se dins dels limits de la zona del Pla d’Ordenacio de
I’Oferta Turistica que el PTI defineix.

6.2 La seua ordenacié haura d’establir-se:

a. De forma adequada a les condicions d’implantacié del nucli urba pree-
xistent.

b. Tenint en compte les condicions topografiques de la zona en qué se
situin.

c. Respectant les principals visuals des de I’entorn i les vies d’accés a I’as-
sentament.

d. Seguint les tendéncies naturals del seu creixement.

24 Ordenacio dels sistemes d’infraestructures

1 El PTI contempla els segiients sistemes d’infraestructures de caracter
supramunicipal:

a. Infraestructures portuaries i instal-lacions maritimes

b. Ports esportius i instal-lacions nautiques

c. Infraestructures aeroportuaries

d. Infraestructura viaria

e. Infraestructura del transport terrestre

f. Infraestructura de proveiment energétic

g. Infraestructura de telecomunicacions

h. Infraestructura de proveiment d’aigua i sanejament

i. Infraestructura per a la gestio de residus urbans

j- Infraestructura per a la gestio d’altres residus

2 Amb caracter general, el PTI estableix les determinacions relatives a
aquests sistemes d’infraestructures:
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a. Assumint I’ordenacié establerta pels instruments d’ordenaci6 sectorial
corresponents.

b. Determinant els criteris territorials d’aplicacio per a la formulaci6 dels
instruments d’ordenacié sectorial encara no vigents o per a la modificaci6 d’al-
guns dels ja aprovats.

c. Determinant les regles transitories d’aplicacié fins a ’aprovacio de la
corresponent ordenacio sectorial.

d. Definint altres tipus d’actuacions d’interes per als distints termes muni-
cipals afectats.

3 Pel que fa al sistema d’infraestructures portuaries i instal-lacions mari-
times, el PTI:

a. Respecte del port de la Savina, assumeix 1’ordenacio definida en el Pla
d’Utilitzacié dels Espais Portuaris aprovat mitjangant OM de 27.10.2003,
assenyalant-se els criteris territorials d’aplicacio en cas de la seua modificacio
que es relacionen amb la millora de la seua organitzacié funcional sempre que
s’efectui d’acord amb les limitacions que es deriven de la seua inclusio en el
Parc Natural de ses Salines.

b. Determina els criteris que estima d’aplicaci6 a la formulaci6 dels Plans
d’utilitzaci6 dels espais portuaris dels ports d’Eivissa i Sant Antoni i que es rela-
cionen fonamentalment amb la seua organitzaci6 funcional, grau d’inserci6 en
el teixit urba i millora de la seua connexié amb la infraestructura viaria basica
de I'illa.

c. Estableix la ubicacio de les instal-lacions relacionades amb I’establi-
ment de la segona via a Formentera, que permeti en situacions d’emergencia la
comunicacio entre ambdues illes en qualsevol situacié meteorologica.

4 Pel que pertoca al sistema d’infraestructura de ports esportius i
instal-lacions nautiques, el PTI:

a. Defineix els criteris generals per a la seua planificacié en el correspo-
nent Pla Director Sectorial.

b. Estableix les condicions transitories d’aplicacio6 fins a la seua aprova-
cio, definint les zones del litoral en qué resulta possible la implantacié d’aquest
tipus d’instal-lacions, que, amb caracter general restringeix les possibilitats que
es contemplaven en ’antic Pla Director Sectorial i coincideixen amb zones ja
urbanisticament desenvolupades.

5 El PTI defineix els criteris d’aplicacié en relacié amb el sistema d’in-
fraestructures aeroportuaries:

a. Assumint 1’ordenaci6 establerta en el vigent Pla Director de I’ Aeroport
d’Eivissa aprovat per Ordre Ministerial de 31.07.2001 i establint, de cara a la
seua possible revisio, una série de criteris relacionats amb el seu ajustament a la
normativa mediambiental aplicable i a les condicions dels usos establerts en
I’entorn dels terrenys en qué s’assenta.

b. Definint els emplagaments i les caracteristiques dels heliports de
Formentera i prescrivint la millora del seu grau d’operativitat.

6 En relacié amb el sistema de la infraestructura viaria, el PTI:

6.1 Estableix els criteris d’aplicacio a la seua planificacio, execucid i man-
teniment:

a. Prioritzant les actuacions en tragats actuals enfront de nous tragats i la
seguretat viaria davant de I’increment de la velocitat; contemplant les actua-
cions segons els diferents tipus de transit; impulsant la integraci6 paisatgistica
de la xarxa; millorant I’accessibilitat i corregint els problemes plantejats per les
travessies urbanes.

b. Obligant a la restauracié paisatgistica de I’entorn; solucionant la falta o
la insuficiéncia de vorals; resolent els problemes de drenatge i fomentant la
construccid de canalitzacions subterranies de serveis publics annexes a la xarxa
viaria.

6.2 Incorpora com a actuacions basiques a I’illa d’Eivissa:

a. Les contengudes en el Pla Director Sectorial de Carreteres de la CAIB
aprovat pel Decret 87/98, de 16 d’octubre, consistents en el desdoblament de la
segona via de ronda d’Eivissa i la ronda Nord de Sant Antoni.

b. Les necessaries per millorar la connectivitat entre les tres arees funcio-
nals basiques de I’illa i d’aquestes arees amb 1’aeroport, definint desdoblaments
quan la intensitat mitjana diaria ho exigeixi: Millora de la connexid entre les
vies de ronda d’Eivissa i I’aeroport; millora de la connexi6 entre Eivissa i Sant

Antoni de Portmany i les seues connexions amb les vies de ronda d’Eivissa;
millora de la connexid entre Eivissa i Santa Eularia i les seues connexions amb
les vies de ronda d’Eivissa.

c. Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis
capgalera de les arees funcionals basiques de I’illa mitjangant les rondes de Sant
Antoni de Portmany i Santa Eularia des Riu.

d. Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis
secundaris de Jesus i Sant Josep de sa Talaia.

e. Les actuacions encaminades al condicionament de les vies PM.803,
PMV.812-1, PMV.812-2, PM.804, PMV.810-1, C.733 i PM.810.

f. El condicionament i el tractament unitari de la via de comunicaci6 al
llarg dels desenvolupaments turistics de la costa oest de I’illa d’Eivissa incloent
solucio alternativa al tram de la platja de cala Vedella i al de Calé d’en Reial.

6.3 Determina que son actuacions basiques a I’illa de Formentera les
encaminades a adequar les caracteristiques de les carreteres de la Savina a la
Mola; de Sant Francesc as Cap; de la Savina as Pujols i la de Punta Prima, als
diversos tipus de transit que suporten.

6.4 A més de les anteriors contempla les actuacions puntuals encaminades
a la solucio dels accessos a la pedrera de Cas Capita des de la carretera d’Eivissa
a Sant Antoni, evitant el transit de pas per les zones consolidades i, pel que fa a
I’illa de Formentera:

a. La previsio de rondes urbanes amb espais annexos d’aparcament o vies
de sentit Gnic per a I’eliminaci6 del transit de pas en els nuclis de Sant Francesc,
Sant Ferran, el Pilar de la Mola i es Pujols.

c. La connexi6 per a transit no rodat entre els nuclis des Pujols, sa Roqueta
ila Savina i d’aquests nuclis amb la zona de ses Illetes.

6.5 En compliment del determinat per I’article 22 de les Directrius
d’Ordenaci¢ Territorial, el PTI incorpora com a recorreguts d’interés paisatgis-
tic i cultural els inclosos en la Xarxa de ciclorutes formulada pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera i els distints ajuntaments de les illes, aixi com els que en
el futur s’hi incorporin.

6.6 Finalment el PTI determina:

a. L’obligatorietat d’incorporaci6 a la totalitat d’instruments de planeja-
ment general del cataleg de camins rurals del terme i incorporaci6, amb defini-
ci6 de condicions d’integracio, de les rutes a qué es refereix 1’apartat anterior.

b. L’avaluacié de les necessitats per a aparcament de flotes de vehicles o
vinculades a discoteques amb previsio de dotacions referent a aixo.

7 En relacié amb el sistema d’infraestructures de transport, el PTI incor-
pora els criteris aplicats per a la formulacié del Pla Director Sectorial de
Transports inicialment aprovat:

7.1 Establint el seu obligat ajustament als criteris que referent a aixo fixa
I’article 61 de les Directrius d’ordenaci6 territorial en relacidé amb:

a. La reduccio de la mobilitat.
b. La potenciacio del transport col-lectiu i de I’intercanvi modal.

7.2 Determinant 1’obligaci6é de contemplar la totalitat de maneres i rela-
cions de transport i assumir el contingut de I’ordenacié sectorial vigent.

7.3 Establint com a objectius estratégics generals:

a. L’increment dels viatges mecanitzats realitzats en transport col-lectiu

b. La interconnexid entre els serveis maritims rapids i als mitjans terres-
tres

c. L’abaratiment del transport maritim i aeri

d. La plena consolidacio del sistema integrat insular i interinsular de trans-
ports publics de les Illes Balears

7.4 Assenyalant com a objectius concrets:

a. La garantia de la mobilitat individual al major nombre possible de per-
sones i en condicions d’equitat social.

b. La millora de la cobertura espacial del transport col-lectiu.

c. L’augment, la millora i ’extensié de ’accessibilitat a tots els municipis
de les Illes Balears.

d. L’adaptacio del sistema a |’estacionalitat de la demanda.

e. La prioritzacio de la qualitat, el confort i la velocitat del transport
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collectiu i la potenciacio dels mitjans de transport més eficients per a cada
demanda.

f. La promoci6 de I’efecte xarxa incentivant I’harmonitzacié i la integra-
ci6 tarifaria, organitzant 1’adequaci6 d’horaris i subministrant informaci6 glo-
bal, fiable i facil sobre la connexié modal.

g. L’adopcio de formules de finangament, politiques tarifaries, incorpora-
ci6 de tecnologies, reordenacio de serveis, etc. que millorin el funcionament del
sistema del transport public, augmenti 1’eficacia economica i social dels recur-
sos publics invertits i optimitzi el balang economic i I’eficacia del conjunt del
sector.

h. La minimitzacié dels impactes del sistema de transport sobre el medi
ambient.

8 Pel que fa al sistema de la infraestructura de proveiment energétic, el
PTL:

8.1 Assumeix les determinacions del Pla Director Sectorial Energétic de
les Illes Balears aprovat mitjangant el Decret 58/2001, de 6 d’abril, i els criteris
que van inspirar la seua formulacio:

a. Foment de I’eficiéncia, la qualitat del servei i I’estalvi en el consum.

b. Potenciacio6 de les fonts energétiques renovables i autonomes i promo-
ci6 de la diversificacié energeética.

c. Minimitzaci6 dels impactes ambientals que aquesta infraestructura ori-
gina.

8.2 Incorpora els objectius que es planteja la Modificacio del Pla Director
Sectorial per a la seua adaptacié a la planificacié dels sectors eléctrics i gasis-
tics aprovada per Consell de Ministres en data 05.12.2003 i a les previsions
actualitzades sobre demanda energética.

8.3 Incorpora en la seua documentaci6 grafica els elements i les infraes-
tructures amb incidéncia territorial que en ambdos projectes es defineixen.

8.4 Estima necessari I’inici dels estudis per avaluar la viabilitat de ’oleo-
ducte de connexi6 entre els diposits d’emmagatzematge de combustible de la
ciutat d’Eivissa i les instal-lacions d’emmagatzematge de 1’aeroport, com a pas
previ a la possible relocalitzacié en el seu entorn de les actuals instal-lacions de
CLH i de la relocalitzacio de la central térmica de GESA.

8.5 Defineix les determinacions a incloure en I’ordenacié urbanistica
encaminades a la potenciacié de les fonts d’energia renovable i autonomes.

8.6 Finalment i en relacié amb la minimitzacié de I’impacte de les infraes-
tructures lineals de transport i distribucid, determina com a criteri d’aplicacio
preferent el de soterrament de linies excepte en els casos en qué resultin d’apli-
cacio els criteris del Pla Director Sectorial i els que, en el seu desenvolupament,
es contenen en 1’Ordre del Conseller d’Innovacio i Energia de 14 d’octubre de
2002 i determina que el Pla Director Sectorial de Carreteres haura de contem-
plar la creacio de la infraestructura subterrania annexa a la xarxa viaria que pos-
sibiliti localitzacio alternativa a 1’aéria d’aquestes infraestructures.

9 En relacio amb la infraestructura de telecomunicacions el PTI:

9.1 Es remet a ’ordenaci6 provisional definida per la Norma Territorial
Cautelar definitivament aprovada pel Consell de Govern en data 12.03.2004,
assenyalant com a criteris territorials especifics:

a. La garantia de la concurréncia d’operadors i de 1’adequat servei a la
totalitat del territori.

b. La minimitzaci6 de la seua afeccio als recursos naturals i paisatgistics
i sobre la salut de les persones.

9.2 En relacié amb la minimitzacié de I’impacte de les infraestructures
lineals, a I’igual de I’assenyalat respecte de les infraestructures energétiques,
determina com a criteri d’aplicaci6 preferent el de soterrament de linies excep-
te en els casos en qué assenyali el Pla Director Sectorial i determina que el Pla
Director Sectorial de Carreteres haura de contemplar la creacié de la infraes-
tructura subterrania annexa a la xarxa viaria que possibiliti localitzaci6 alterna-
tiva a ’a¢ria d’aquestes infraestructures.

10 En el que pertoca al sistema de la infraestructura de proveiment d’ai-
gua i sanejament, el PTI assumeix les determinacions de la Llei 10/2001, de 5
de juliol, del Pla Hidrologic Nacional i del Pla Hidrologic de les Illes Balears,
aprovat pel Reial decret 378/2001, de 6 d’abril i, en conseqii¢ncia:

10.1 Els objectius generals assenyalats en ambdos instruments:

a. Definici6 dels recursos disponibles per a una explotacié sostenible que
assegurin els proveiments urbans i possibilitin el desenvolupament de qualsevol
activitat sectorial.

b. Foment de I’estalvi en els consums d’aigua i de la reutilitzacié de les
aigiies residuals.

¢. Minoraci6 dels danys causats en situacions de sequera i d’inundacions.
d. Conservacié del medi ambient en tot el relacionat amb els régims
hidrics.

10.2 La divisio territorial que s’hi defineix.
10.3 Les actuacions en materia d’infraestructures que s’hi contemplen:

a. Actuacions d’implantacié o ampliacié d’instal-lacions dessaladores
d’aigua de mar i estacions depuradores d’aigiies residuals.

b. Actuacions d’interconnexio dels sistemes.

c. Ampliaci6 de les xarxes de control.

d. Noves captacions d’aigiies subterranies, proteccio i regeneracio de
zones humides i condicionament de lleres.

e. Actuacions per a la reutilitzacio d’aigiies residuals depurades per a
regadiu.

f. Millora de les xarxes de subministrament i distribuci6 d’aigua potable
reduint les pérdues i implantant nous métodes de gestio de la demanda.

11 Respecte del sistema de la infraestructura per a la gestio de residus el
PTL:

11.1 Assumeix les determinacions del Pla Director Sectorial per a la ges-
ti6 dels residus urbans a Eivissa i Formentera, aprovat definitivament mitjangant
Decret 46/2001, de 30 de marg, i, per tant:

a. L’assumpci6 dels seus objectius basics de minimitzaci6 del seu impac-
te ecologic 1 social, optimitzaci6 dels seus costos de tractament i foment del seu
aprofitament prioritari mitjan¢ant la seua transformacio.

b. La incorporacio de les mesures relatives a prevencio i minimitzaci6 de
la produccio de residus, la seua valoritzaci6é quan resulti factible i la disposicio
de la resta en abocador controlat.

c. La reserva dels terrenys necessaris per a les instal-lacions previstes en
el Pla: Centre de tractament de Ca na Putxa, Deixalleria de Formentera,
Abocador de Cap de Barbaria i Estaci6 de transferéncia provisional d’Eivissa.

11.2 Assenyala com a criteris per a ’ordenacio dels residus de construc-
cio i assimilables i residus voluminosos, que s’hauran de regular atenent als
principis generals de foment de la seua minimitzacio, segregacié en origen i
valoritzacio:

a. La prioritzaci6 de la prevenci6 i minimitzaci6 dels residus en la seua
generacio.

b. El foment de la valoritzaci6 dels residus mitjancant la seua reutilitza-
cio, reciclatge o altres formes de valoritzacio.

c. La reutilitzacio com a subproducte dels residus de construccio.

d. El diposit en abocador controlat com a tltima opci6 de tractament, evi-
tant en qualsevol cas la seua disposicio incontrolada.

e. L’establiment dels objectius de tractament tenint en compte les econo-
mies d’escala i la condici6 insular i de territori disgregat de les illes d’Eivissa i
Formentera.

11.3 Defineix com a criteris d’aplicacio per a la gesti6 dels residus peri-
llosos els segiients:

a. Garantir, per a tots els productors i en I’ambit d’ambdues illes, la pres-
tacio del servei en les condicions establertes per la Llei.

b. Complir els objectius de valoritzaci6 i eliminaci6 de residus.

c. Manteniment de I’estructura d’ocupaci6 del sector, fomentant 1’aflora-
ment de les infraestructures privades i optimitzant el funcionament de les
infraestructures publiques.

d. Organitzacié del sistema amb principis que atorguin flexibilitat a la
contractacio i el finangament i minimitzin els costos de funcionament.

25 Ordenaci6 dels sistemes d’equipament

1 E1 PTI contempla els segiients sistemes d’equipament de caracter supra-
municipal:

a. Equipament educatiu
b. Equipament sanitari
c. Equipament comercial
d. Equipament social

e. Equipament esportiu
f. Camps de golf

g. Equipament cultural
h. Equipament juvenil

2 Amb caracter general i respecte dels sistemes abans citats, el PTI:
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a. Defineix les condicions generals per a la seua implantacio.

b. Assumeix, amb caracter general, les previsions contemplades en els
programes d’actuacio elaborats per les distintes administracions publiques amb
competéncia en la matéria.

c. Detalla les actuacions i equipaments especifics, distints dels anteriors,
la implantacio dels quals considera necessaria.

3 Respecte del sistema d’equipament educatiu, el PTT assumeix les previ-
sions contengudes en el Pla d’infraestructures educatives 2004-2011 elaborat
per I'Institut Balear d’Infraestructures i Serveis Educatius i Culturals de la
Conselleria d’Educacio i Cultura del Govern de les Illes Balears i, en conse-
qiiéncia:

3.1 Els criteris aplicats per a la seua elaboracio:

a. Compleci6 de la xarxa de centres educatius del mapa escolar i millora
de les ratios professor/alumne.

b. Millora de I’ESO 1 oferta suficient d’estudis postobligatoris.

c. Millora de la qualitat de I’ensenyament afavorint la igualtat d’oportuni-
tats.

3.2 L’ampliacid, la remodelacié o ’adequacio dels centres ja existents en
els nuclis d’Eivissa, Sant Josep de sa Talaia, Sant Antoni de Portmany, Sant Joan
de Labritja, Sant Carles de Peralta i Formentera.

3.3 La implantacié de nous centres en els nuclis d’Eivissa, Sant Jordi,
Cala de Bou, ses Paisses, Sant Antoni de Portmany, Puig d’en Valls i Santa
Eularia des Riu i d’'una nova guarderia a Sant Jordi.

3.4 L’ampliacio de I’extensio de la UIB a les Pitiiises, el nou Conservatori
Professional de Musica d’Eivissa i la seua extensi6 de Formentera, 1’Escola
d’Idiomes d’Eivissa i Formentera, els nous edificis CEP d’Eivissa i Formentera
i la instal-lacio de noves escoletes en tots els nuclis en qué existeixi déficit de
tal tipus d’equipaments.

4 Respecte de I’equipament sanitari, el PTI incorpora les determinacions
del Mapa Sanitari i del Pla d’Infraestructures Sanitaries de les Illes Balears, que
es concreten en:

4.1 La consideracio del conjunt de les illes d’Eivissa i Formentera com a
constituents de 1’Area de Salut 3 i del Sector Sanitari 8, subdividits en sis Zones
Basiques de Salut: ZBS 1 es Viver, ZBS 2 Can Misses, ZBS 3 Vila, ZBS 4 Sant
Antoni, ZBS 5 Santa Eularia i ZBS 6 Formentera.

4.2 Les actuacions corresponents al nou Hospital de Formentera, la millo-
ra de les instal-lacions de I’Hospital de Can Misses, el centre de salut de la ZBS
3 Dalt Vila i els nous centres de salut des Pratet, Sant Jordi, Sant Josep i Sant
Antoni.

4.3 L’actuacio sanitarioassistencial de Cas Doctor Marti, en el terme
municipal de Santa Eularia, el Centre social de la tercera edat de Santa Eularia,
la millora dels equipaments per a disminuits psiquics, la creacié d’una nova
zona de salut a Sant Josep, preveient un nou centre de salut i millorant el de Cala
de Bou, nou centre de salut a la zona de Jesus-Puig d’en Valls i, a Formentera,
una residéncia assistida per a gent major.

5 En el que pertoca al sistema d’equipament comercial, el PTI:

5.1 Assumeix el marc que deriva de les determinacions de la Llei 11/2001,
de 15 de juny, de comerg i del Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials
definitivament aprovat mitjancant el Decret 217/96, de 15 de gener.

5.2 Determina respecte de 1’ordenacié del sistema els segiients criteris:

a. El nivell d’equipament comercial i la seua distribucio territorial ha d’a-
favorir I’harmonitzacio dels nous sistemes de venda i demanda, garantint 1’e-
quilibri entre els diversos interessos concloents.

b. Ha de promoure’s la competitivitat del comer¢ minorista considerat ele-
ment rellevant de la base economica local.

c. Ha de fomentar-se 1’aprovisionament habitual a escala local i ’adapta-
ci6 de I’oferta a I’estacionalitat de la demanda.

Han d’afavorir-se les activitats de mercats ambulants i les activitats firals
orientades a sectors productius insulars.

5.3 Estableix que el futur Pla Director Sectorial haura de:

a Avaluar I’oferta comercial disponible a les illes d’Eivissa i Formentera,
segons nombre, superficie de venda, tipologia d’establiment i ambit territorial
d’influencia.

b. Avaluar la despesa comercialitzable del conjunt de poblacio de cada
illa, segons ambits territorials i epigrafs de despesa.

c. Establir les ratios optimes d’equipament comercial en cada ambit i sec-

tor d’actuacio.
d. Establir els elements basics estructurants de I’equipament comercial en
ambdues illes.

6 Respecte del sistema d’equipament social, el PTI assumeix les previ-
sions d’actuacio de les diverses administracions amb competéncies en la mate-
ria consistents en:

a. El manteniment i I’actualitzacio de les instal-lacions de Cas Serres, Can
Pep Xico, pisos tutelats, unitat comunitaria de rehabilitacio, La Pau i Gonzalez
Abarca.

b. La construccié de nous centres a Santa Eularia, Sant Antoni de
Portmany, Formentera, Sant Jordi, Sant Josep de sa Talaia i Sant Joan de
Labritja, aixi com 1’actuacié sanitarioassistencial de Cas Doctor Marti, en el
terme municipal de Santa Eularia.

7 Respecte del sistema d’equipament esportiu general, el PTI assumeix les
previsions d’actuacié de les diverses administracions amb competencies en la
materia que es concreten en:

a. Construccio dels poliesportius de Sant Jordi i Formentera, de la pista
d’atletisme i altres instal-lacions en aquesta Gltima illa i d’un nou poliesportiu
en la zona d’influéncia Eivissa-Jests.

b. Ampliaci6 i millora de les instal-lacions de Sant Joan, Can Misses i Can
Coix i el cobriment de la pista d’atletisme de Santa Eularia.

c. La posada en funcionament de les instal-lacions relacionades amb el
ciclisme, implantant carrils bici i adequant les vies rurals per a recorreguts de
bicicleta tot terreny.

8 Respecte del sistema d’equipament de camps de golf:

8.1 El PTI entén que ha de fomentar-se la implantacio d’aquest tipus
d’instal-lacions considerant:

a. Que I’increment de I’oferta de camps de golf constitueix una de les
principals eines per a aconseguir la desestacionalitzaci6 del sector turistic.

b. Que la dispersi6 i la grandaria de la propietat rustica propia d’aquestes
illes, aixi com la resisténcia de la poblacio a desprendre’s d’aquest patrimoni, és
un obstacle important per a la implantacié d’aquest tipus d’equipaments.

c. Que el rebuig que aquest tipus d’instal-lacidé provoca ve fonamental-
ment derivat de les actuacions immobiliaries i turistiques que solen comportar i
dels plantejaments que modifiquen les caracteristiques dels terrenys per adaptar-
les a les del projecte en comptes de definir-lo de forma conseqiient amb les
caracteristiques naturals del seu emplagament.

d. Que el cost de construccio d’una instal-lacio d’aquest tipus esta direc-
tament relacionada amb ’impacte mediambiental que produeix, sent factibles
fortes inversions, i per tant major impacte, si aquestes es dilueixen en els bene-
ficis generats per I’activitat immobiliaria intensiva.

e. Que la definicio per I’ordenacié territorial de la ubicacié detallada de
I’emplagament d’aquest tipus d’instal-lacions constitueix un incitament de 1’es-
peculacio dels terrenys que constitueix un fre per a qualsevol tipus d’iniciativa.

f. Que una definici6 original dels recorreguts, que integras els elements
preexistents del terreny: zones agricoles, cultius fruiters de seca, elements etno-
logics i arquitectonics, etc. contribuiria positivament a la definici6é d’una oferta
singular i diferenciada.

g. Que una actuacié d’aquest tipus integrada adequadament en les condi-
cions ambientals prévies pot generar impactes positius en el medi, creant i gene-
rant espais lliures en assentaments periurbans, regenerant espais deteriorats, cre-
ant tallafocs, recuperant aiguamolls i ecosistemes, permetent la reutilitzacié de
les aigiies residuals i la recarrega d’aqiiifers i influenciant positivament en la
recuperacio i el foment de la biodiversitat.

8.2 En aplicacié de I’anterior, el Pla estableix els criteris per a la implan-
taci6 d’aquest tipus d’instal-lacions:

a. Establint els requisits generals basics encaminats a garantir la seua
adaptacio al medi preexistent i la reduccié del seu impacte mediambiental.

b. Assenyalant els criteris per a eleccio d’emplagaments, pero sense fixar
directament aquests.

c. Diferenciant les actuacions que es plantegin amb oferta complementa-
ria en aplicacio directa de les determinacions de la Llei 12/88, de 17 de novem-
bre, de camps de golf, d’aquelles que es plantegin sense tal tipus d’oferta.
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d. Establint com a desitjable per a aquestes ultimes, amb les modificacions
legals prévies que corresponguin, la possibilitat de vinculacio temporal dels
terrenys a aquesta activitat aixi com la d’establir aquest tipus de vinculaci6, en
les condicions que a aquest efecte s’estableixi, en terrenys vinculats a 1’ds d’ha-
bitatge unifamiliar aillat.

9 Respecte del sistema d’equipament cultural, el PTT assumeix les previ-
sions d’actuacio de les diverses administracions amb competéncies en la maté-
ria que es concreten en:

a. La construccio del Palau de Congressos, Auditori i Centre Cultural de
Santa Eularia.

b. La construccié de diversos centres a Sant Miquel, sa Cova des
Culleram, es Cubells, Sant Josep de sa Talaia, Sant Rafael, Cala d’Hort i
Formentera.

c. L’adequacio de I’antiga Comandancia Militar d’Eivissa per situar I’ex-
tensio de la UIB i la biblioteca de capgalera, aixi com la millora del sistema
insular de biblioteques publiques.

d. Els arxius historics generals i d’imatge i so d’Eivissa i Formentera.

e. Les actuacions en els museus des Puig des Molins, Puget i d’Etnografia
d’Eivissa (a Santa Eularia).

f. Els museus maritim de Sant Antoni de Portmany i ’arqueologic, etno-
logic, maritim i de la sal de Formentera.

g. El Museu d’Art Contemporani i el Centre d’interpretacio de la Curia a
Eivissa.

h. Diverses actuacions a I’illa de Formentera.

10 Finalment, respecte del sistema d’equipament juvenil el PTI assumeix
les previsions de futures actuacions consistents en la creacié d’una xarxa de cen-
tres juvenils i una xarxa d’albergs juvenils; la millora de les instal-lacions de
Cala Jondal i la construccié d’un alberg juvenil a Sant Josep.

26 Planejament i desenvolupament sostenible
1 Amb caracter general el PTI estableix:

a. L’objectiu general d’incorporaci6é de 1’Agenda Local 21 en les admi-
nistracions publiques territorials i de sistemes de gestié de qualitat ambiental en
les empreses.

b. Que, després del seu desenvolupament reglamentari, els instruments de
desenvolupament hauran de contenir la valoracio dels recursos naturals afectats
per les seues determinacions en els termes que ’article 86 de les Directrius d’or-
denacio territorial assenyala.

2 El PTI determina les condicions basiques d’aplicacio en la formulacio
dels instruments de planejament general amb vista a garantir la consecucié d’un
desenvolupament sostenible assenyalant:

2.1 Els objectius fonamentals a considerar determinant com a tals:

a. La protecci6 dels valors ambientals i paisatgistics de les arees sostretes
del desenvolupament urba i la proteccio i revaloraci6 del patrimoni urba i arqui-
tectonic, fomentant la seua reutilitzacio i recuperacio.

b. El foment del desenvolupament economic i turistic sostenible, facilitant
I’accés a I’habitatge i la integracio social i solucionant les manques d’infraes-
tructures i equipaments.

2.2 Els criteris d’aplicacié per a la distribuci6 territorial dels usos i activi-
tats determinant que:

a. La ubicacid dels creixements es vinculi als assentaments consolidats
promovent la utilitzacié de sols degradats o residuals davant de 1’ocupacié dels
no transformats.

b. La localitzacio de les activitats generadores d’ocupaci6 i de les zones
de residéncia tenguin en compte la reducci6 de la mobilitat i fomentin els des-
plagcaments per als vianants i el transport public.

c. Es promogui la gestié adequada dels recursos naturals i energétics,
fomentant la utilitzacié d’energies renovables, protegint i incrementant la pro-
porcid d’ecosistemes naturals i artificials en els nuclis urbans i implantant siste-
mes de tractament i reciclatge dels residus.

d. Es defineixi prevenint i reduint la contaminaci6 acustica.

e. Es defineixi establint mesures encaminades a la reduccio de la conta-
minaci6 luminica; el PTI n’establira la regulacio transitoria fins al desenvolu-
pament de la Llei sobre protecci6 del medi nocturn, actualment en tramitaci6 en
el Parlament de les Illes Balears.

2.3 Els criteris d’aplicacio per a la ubicacié dels creixements i la seua
ordenacio, determinant que s’efectuin:

a. Tenint en compte les caracteristiques dels terrenys, els processos de
pressio sobre els recursos i de deterioracié ambiental, I’impacte de la urbanitza-
cio i les infraestructures sobre els recursos no renovables i el paisatge, la capa-
citat dels sistemes per solucionar les demandes d’equipaments i serveis i 1’exis-
téncia de varietat en 1’accessibilitat.

b. Garantint 1’adaptacié harmonica del desenvolupament urbanistic als
valors preexistents, la seua adequada orientacid i que la transformaci6 s’efectui
amb el minim impacte mediambiental possible.

c. Definint una xarxa viaria adequada, que millori les caracteristiques del
viari rodat i per als vianants i establint el sistema de zones verdes publiques inte-
grant els elements preexistents, definint la vegetacié adequada, mantenint la
porositat natural del terreny i fomentant la continuitat dels espais lliures entre
actuacions contigiies.

d. Definint els sistemes d’infraestructures per reduir les pérdues de trans-
port i distribuci6 i possibilitant sistemes integrals d’aprofitament i estalvi.

e. Fomentant la implantacié de sistemes de recollida selectiva de residus,
donant suport a sistemes d’enllumenat que redueixin la contaminacié luminica
i fomentin I’estalvi energétic i possibilitant la introduccié d’elements arquitec-
tonics per a les instal-lacions de control ambiental.

2.4. Els criteris d’aplicacio per a la regulacio dels usos i activitats:

a. Regulant I’execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 i edificacié de forma
que contemplin la totalitat d’accions sobre el medi que comporten.

b. Exigint I’adaptacio dels edificis a les condicions climatiques i amb vista
a la moderacio de la demanda energética.

c. Potenciant la reduccio dels consums energétics, el foment de les ener-
gies renovables i I’estalvi i reutilitzacié d’aigua.

d. Fomentant la correcta gestio de ’enllumenat public i de 1’enllumenat
ornamental.

27 Protecci6 del patrimoni historicoartistic i arquitectonic

1 Respecte de la proteccio, conservacio i valoracio del Patrimoni histori-
coartistic i arquitectonic, el PTI:

1.1 Estableix els criteris generals per a les actuacions de les diverses admi-
nistracions publiques amb incidéncia en la matéria i impulsa la formulacid, per
part del Consell Insular d’Eivissa i Formentera i dels diversos ajuntaments de
les illes, dels instruments contemplats en la vigent legislacié de patrimoni i de
cultura popular: Cataleg Insular de Patrimoni, Registre Insular de Béns d’Interés
Cultural, Inventari del Patrimoni Etnologic, Catalegs de Patrimoni Municipals i
Plans Especials de Proteccio de les parroquies.

1.2 Determina la necessitat de delimitacio pel planejament de les zones i
elements de major interés patrimonial, etnologic i ambiental.

1.3 Estableix les caracteristiques generals dels Catalegs, definint la seua
documentacié minima, graus de proteccio a considerar i actuacions factibles per
a cadascun d’ells, determinant:

a. L’assignacio dels elements catalogats a algun dels segiients tipus:
Jaciments arqueologics o paleontologics; Arquitectura religiosa; Escultura
monumental religiosa i heraldica; Arquitectura civil; Arquitectura militar; Béns
etnologics; Béns integrants del patrimoni historicoindustrial i Béns d’Interés
Paisatgisticoambiental.

b. Definicid, per a cada element, del seu corresponent grau de proteccio,
d’entre els 5 que el PTI defineix.

c. Elaboracio d’una fitxa individualitzada per a cada element en qué es
contengui la seua identificacio espacial i la descripcio i les caracteristiques de la
proteccio atorgada a ’element.
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d. Determinaci6 per a cada element de les actuacions que hi siguin facti-
bles d’entre les 7 que el PTI tipifica: Restauracio, Conservacio, Consolidacio,
Rehabilitacid, Reestructuracio, Reconstruccid i Obra nova.

1.4 Determina 1’obligatoria ubicaci6 en la documentaci6 grafica dels ins-
truments de planejament dels elements catalogats i dels altres béns integrants
del patrimoni, establint la necessitat d’elaborar una Instrucci6 Técnica en qué es
defineixin la ubicaci6 i les caracteristiques dels elements patrimonials i que
substituira la definicié grafica indicativa d’emplagament que es conté en el pla-
nol 3 del PTL.

1.5 Estableix 1’obligatoria inclusio en els catalegs dels instruments de pla-
nejament general de les edificacions i els elements etnologics situats en el medi
rural del terme municipal de que es tracti, definint respecte d’ells el seu grau de
proteccio i determinant les actuacions que hi siguin factibles.

28 Arees de reconversio territorial

1 A ’efecte de la delimitacio de les arees de reconversio territorial que han
de ser objecte d’ordenacid pels instruments de reconversi6: Plans de
Reconversio Territorial i Projectes de Millora Territorial, el PTI, d’acord amb el
criteri de les Directrius d’ordenacié territorial i en sintonia amb la regulacio
general de la reconversio, actualment en fase de desenvolupament reglamenta-
ri, conté I’assenyalament d’aquestes zones, corresponent als instruments de la
reconversio i, si escau, als de planejament general, la delimitacié concreta dels
ambits.

2 En aplicacio de ’anterior el PTI:

a. Assenyala els ambits genérics de les arees de reconversio territorial que
defineix directament, que hauran de ser delimitats i precisats pels corresponents
instruments de desenvolupament.

b. Estableix la possibilitat de definicié pels instruments de planejament
general de nous ambits subjectes a tals operacions.

3 El PTI assenyala directament com a arees de reconversio territorial:

a. Les arees intermunicipals constituides pels assentaments situats en
zones contiglies dels municipis d’Eivissa, Sant Josep, Sant Antoni i Santa
Eularia, a fi de formular i executar instruments de reconversio per a establiment
de la seua ordenaci6 unitaria amb especial incidéncia, en compliment de 1’as-
senyalat per I’article 50 de les Directrius d’ordenaci¢ territorial, en 1’ordenacid
dels equipaments.

b. Les zones turistiques definides com de reconversié preferent pel pla
d’Ordenacio de 1’Oferta Turistica a fi de formular i executar instruments de
reconversio per a les operacions que en aquest Pla Director Sectorial es con-
templen.

c. La totalitat del sol rastic d’ambdues illes a fi de formular i executar ins-
truments de reconversio que tendran per objectiu basic i respecte de les edifica-
cions i instal-lacions existents en tal classe de sol, la disminuci6 del seu impac-
te visual i ambiental mitjancant I’adopcié de les mesures correctores adequada
i la seua adequacid, en la mesura que sigui possible i en funcio del seu grau de
perceptibilitat, a les condicions d’integraci6 definides pel PTI per a les edifica-
cions en aquesta classe de sol.

29 Criteris d’aplicacio als Plans Directors Sectorials competencia del
Consell Insular

1 El PTI estableix els criteris d’aplicacié en la formulacié dels Plans
Directors Sectorials que, en aplicacio de 1’assenyalat en ’article 1 de la Llei
2/2001, de 7 de marg, d’atribucié de competéncies als Consells Insulars en
materia d’ordenacio del territori, competeix a aquests organs:

a. Pla Director Sectorial de pedreres

b. Pla Director Sectorial de residus solids no perillosos

c. Pla Director Sectorial d’ordenacio de I’oferta turistica

d. Pla Director Sectorial d’equipaments comercials

e. Pla Director Sectorial de camps de golf

f. La resta de Plans Directors Sectorials previstos en lleis atributives de
competéncies, que a la data de redacci6 del PTI es concreta en el Pla Director
Sectorial de carreteres atribuit per la Llei 16/2001, de 14 de desembre, d’atribu-
ci6 de competéncies als Consells Insulars en matéria de carreteres i camins.

2 La definici6 de criteris s’efectua amb un grau de profunditat similar al
dels criteris sobre la base dels quals s’han redactat els Plans Directors Sectorials
ja vigents i respectant ’ordre decreixent quant a la precisi6 de les determina-
cions que la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial estableix i
determina:

a. Per remissio directa als criteris establerts pel PTI respecte del sistema
d’infraestructures o equipaments de qué es tracti.

b. Definint especificament els que resulten d’aplicacio segons I’objecte de
que es tracti, determinant-se:

2.1 Respecte del Pla d’Ordenaci6 de 1’Oferta Turistica:
2.1.1 Que la seua revisio haura de:

a. Emmarcar-se en el procés general de la reconversio de 1’oferta turisti-
ca, incorporant les aportacions que dels plans i programes relacionats es derivin
i vinculant a la dita oferta les actuacions urbanistiques

b. Adaptar la regulacié de les caracteristiques de 1’oferta d’allotjament
dels requisits dels equipament, infraestructures i serveis a les caracteristiques
especifiques de cada zona turistica.

c. Determinar les zones sotmeses a reconversio preferent i definir actua-
cions per a ’augment de la qualitat de ’oferta i programes de modernitzacié
permanent dels establiments turistics.

d. Desenvolupar els criteris que el PTI estableix respecte de 1’oferta d’a-
llotjament turistic en sol rustic.

e. Fomentar la millora de la qualitat de les infraestructures, equipaments i
serveis promovent accions que resolguin els seus déficits estructurals.

f. Incentivar la sensibilitzacié mediambiental del sector turistic en general
mitjangant el foment de la implantacié de sistemes de gestié ambiental.

2.1.2 Les segiients mesures d’aplicaci6 directa:
a. Reducci6 de I’ambit de les zones turistiques.

b. Consideracio com a zona apta per a hotels de ciutat dels ambits que les
adaptacions al PTI dels instruments de planejament general defineixin, conside-
rant-se fins a punt com a tals els ordenats pel planejament vigent amb tipologia
plurifamiliar continua entre mitgeres o aillada, determinant-se la necessitat d’in-
forme previ orientat a evitar afecci6 negativa als usos residencials i a garantir la
qualitat de I’oferta.

c. Consideracié com nucli antic dels ambits que les adaptacions al PTI
dels instruments de planejament general defineixin, considerant-se fins a punt
com a tals els ordenats pel planejament vigent amb tipologia continua.

d. Eliminacio, en les zones aptes per a hotels de ciutat, de la incompatibi-
litat dels usos d’allotjament turistic i residencials.

e. Fixacio en 90 m2 construits de la grandaria minima d’habitatge autorit-
zable en zona turistica del Pla d’Ordenacié de 1’Oferta Turistica, contemplant-
se determinades excepcions.

f. Regulacio de la reconversio a usos residencials dels establiments d’a-
llotjament turistic obsolets establint un nombre maxim d’habitatges resultants
inferior a 1/3 del nombre de places de I’establiment i una superficie minima
construida de 90 m2, determinant-se la necessitat d’informe previ orientat a evi-
tar afeccio negativa a ’activitat de la zona turistica.

2.1.3 Les segiients determinacions d’aplicacio als instruments de planeja-
ment general:

a . Ajustament de 1’ordenaci¢ als criteris que en les normes 33, 34, 67, 68,
69 i concordants es defineixen

b. Previsié de la proteccid de les platges i sistemes dunars, eliminant la
possibilitat d’abocaments i ordenant les zones confrontants amb les platges i els
seus accessos, preveient les corresponents zones d’aparcament i serveis.

c. Promocié d’actuacions encaminades a la millora del mitja urba de les
zones turistiques, establint pautes per a I’ordenacié del seu entorn, incorporant
a I’ordenacio els elements naturals que persisteixin i definint les caracteristiques
de la urbanitzacio i el mobiliari urba sota criteris de requalificacié i diferencia-
cio6 de les zones.

2.1.4 Que I’acci6 del Consell Insular d’Eivissa i Formentera es dirigira a
promoure la desestacionalitzacio de I’oferta turistica mitjangant el foment de les
activitats relacionades amb el turisme nautic, ’oferta de golf, el turisme cultu-
ral i de congressos, el senderisme i bicicleta tot terreny i el turisme relacionat
amb les activitats subaquatiques, promovent a aquest ultim efecte la declaracié
com a Reserva marina dels illots més adequats per a 1’exercici d’aquest tipus
d’activitats.
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2.2 Respecte del Pla Director Sectorial de Residus no perillosos que:

a. Haura de definir la localitzaci6 i les caracteristiques de les zones dels
seus emmagatzematges, tractament i diposit.

b. S’orientara a la reducci6 del volum de residus produits i a I’augment del
seu aprofitament mitjangant el foment de la recollida selectiva en origen.

c. Incrementara els percentatges de reciclatge, reutilitzacio i recuperaciod
de residus.

d. Optimitzara els métodes de tractament, valoritzaci6 energética i aboca-
ment segons criteris economics, socials i ambientals.

e. Sobre la base de 1’analisi de la vulnerabilitat dels terrenys definira nor-
mes tendents a evitar processos de degradacio.

f. Establira les mesures correctores i els programes d’inversié necessaris
per a recuperar els sols contaminats de tot tipus.

30 Execucio i gestio del Pla Territorial Insular

El Pla defineix com a principis generals per a la gesti6 i execucio de la
seua determinacions els de coordinaci6 entre totes les administracions afectades
1 participaci6 publica en la mesura més amplia possible i estableix la possibili-
tat de crear pel Consell Insular organs técnics d’assessorament, seguiment i ges-
tio.

31 Altres disposicions
1 El PTI estableix en les seues disposicions addicionals:

a. Les determinacions relatives al contingut de les adaptacions al PTI dels
instruments de planejament general

b. Les determinacions relatives al compliment del disposat per la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de costes i en el seu Reglament aprovat pel Reial
Decret 1471/1989, d’1 de desembre, havent-se grafiat en planols, en compli-
ment de I’assenyalat en I’article 210.4.a d’aquest ultim, les partions del domini
public maritimoterrestre i els limits de la servitud de proteccio.

c. Les determinacions relatives al compliment de la legislacio aeroportua-
ria resultant del Decret de Servituds Aeronautiques de 1’ Aeroport d’Eivissa i el
seu Pla Director.

d. Les determinacions relatives al compliment de la normativa de régim
hidraulic especialment en el que a les zones de risc d’inundacié i de contamina-
ci6 d’aqifers es refereix

e. El régim aplicable a les actuacions en sol rustic relacionades amb els
usos contemplats amb el nombre d’ordre XLII.O7 i CNAE93 92.341 en
I’Annex 1 del Decret 19/96, de 8 de febrer, pel qual s’aprova el nomenclator
d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses subjectes a qualificacio.

f. Els terminis per a la formulacié de les adaptacions a les determinacions
del PTI dels instruments de planejament general municipal, i es contempla la
possibilitat de formulacié d’aquesta adaptacio, donat la peremptorietat dels ter-
minis i I’abséncia d’infraestructura de gestié municipal i fins i tot en el cas de
plans generals adaptats a la legislacié posterior i la Llei del sol de 1956, mitjan-
cant la figura de les Normes Subsidiaries.

g. Facultar la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic per a I’elaboracié i aprovacié d’Instruccions
Técniques.

h. El reégim aplicable a les esteses aéries situades a SRP autoritzats i no
executats, aixi com a les llicéncies d’obres per a habitatges en sol rustic atorga-
des amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei 10/1990, de 2 d’octubre, de
disciplina urbanistica i no finalitzades.

j. La creacio d’una base geografica de dades relativa als expedients tra-
mitats en sol rastic.

1. Les disposicions relatives als expedients d’autoritzacié afectats per la
disposici6 transitoria de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures Cautelars i
d’Emergéncia relatives a 1’Ordenacié del Territori i 1’Urbanisme a les Illes
Balears.

m. El régim dels terrenys exclosos de I’ambit del Parc Natural de Cala
d’Hort, cap Llentrisca i sa Talaia i dels inclosos a la zona periférica de protec-
ci6 del Parc Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera.

n. La modificacié de Iarticle 19 del Pla d’Ordenaci6 de 1’Oferta Turistica
a fi de regular més adequadament I’oferta que s’hi contempla.

0. La previsio d’un sistema de permuta per compensar 1’abséncia de pos-
sibilitats edificatories de les finques existents que quedin totalment incloses a la
zona 1

p- La regulaci6 aplicable als terrenys inclosos en la proposta de delimita-
ci6 de LICS i ZEPAS.

q. D’amplitud de les SRP-APT de carreteres.

r. La regulacio especifica de les finques situades a SRC-F resultants de 1’a-
grupacié de confrontants a fi de prevaler aquesta agrupacio.

s. La regulaci6 de les finques conformades per distintes sorts
2 El PTI estableix en les seues disposicions transitories:

a. El régim transitori d’aplicacio fins a ’aprovacio de les adaptacions al
PTI dels instruments de planejament general.

b. El régim aplicable al planejament general en tramitacio.

c. D’obligatoria aplicacié per la Comissié Insular d’Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic Artistic de les determinacions relatives
a condicions de ’edificacid, posici6 i implantacid de les edificacions i dotacié
de serveis en sol rustic que resultin de la normativa aplicable.

d. El régim de les parcelles segregades amb anterioritat a 1’entrada en
vigor del PTI i, especificament, de les afectades pel disposat a I’article 6 de la
Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergéncia relatives a 1’or-
denacio del territori i I'urbanisme a les Illes Balears.

32 Els annexos del PTI
1 Els annexos del PTT son:

Annex 1. Sols urbans i urbanitzables afectats per determinacions especifi-
ques del PTI

Annex II. Instruccions técniques
Annex III. Programes d’intervencio

Annex V. Inventari de Cases Pageses als municipis de Sant Antoni i Sant
Joan

2 I’ Annex I relatiu als sols urbans i urbanitzables afectats per determina-
cions especifiques del PTI, estableix la regulacio especifica de:

a. Els terrenys afectats per la Norma Territorial Cautelar definitivament
aprovada pel Consell de Govern de les Illes Balears en data 07.04.2000 i per les
Normes Territorials Cautelars definitivament aprovades pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera en dates 27.10.2000 i 20.01.2003, tal com varen resultar
identificats per I’Estudi Complementari per a la redaccio del PTI redactat amb
posterioritat a la tramitacié de 1’ Avang

b. Els terrenys la classificacié dels quals com a sol urbanitzable el PTI
manté per aplicacio de I’assenyalat en I’article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de
novembre, de mesures urgents en materia d’ordenacio territorial i urbanisme en
les Illes Balears, i en la Disposicio addicional 24 de la Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives

c. Els terrenys inclosos en I’ambit del sector 23 industrial de Sant Antoni
en haver-se considerat, com a conseqii¢ncia de les al-legacions presentades que,
per la seua ubicacio, resulta necessaria la determinacié de condicions especifi-
ques per al seu desenvolupament.

2.1 La relaci6 de terrenys afectats per Norma Territorial Cautelar que ’a-
bans citat estudi assenyalava era:

a. Afectats per la Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada en
data 07.04.2000 els sectors de sol urbanitzable d’Alla Dins, Benirras i na
Xemena en el terme municipal de Sant Joan de Labritja.

b. Afectats per la Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada en
data 27.10.2000 els segiients sectors:

Terme municipal d’Eivissa: Poligon 7.8, Sector 12 del sol urbanitzable
programat i Arees A-1, A-3 i A-4 del sol urbanitzable no programat.
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Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia: Sectors de sol urbanitzable
1.11, 1.14, 1.18, 1.23, 1.24, 4.2, 4.5.A, 4.14, 4.16, 4.20, 4.21, 4.22, 4.23, 4.24-
A,433,5516.1.

Terme municipal de Sant Antoni de Portmany: Sector S.10 del sol urba-
nitzable programat i sectors S-6, S-8, S-9, S-15 i S-29 del sol urbanitzable no
programat.

Terme municipal de Santa Eularia des Riu: Sectors de sol urbanitzable des
Pouet, Roca Llisa, Cales del Sud, Sol d’en Serra, S’ Argamassa, Cala Llenya i es

Figueral.

c. Afectats per la Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada en
data 20.01.2003 els terrenys inclosos en els segiients ambits de planejament:

Terme municipal d’Eivissa: Terrenys Inclosos en les unitats d’actuaci6 en
sol urba UA-8, UA-12 1 UA-13

Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia: Terrenys inclosos en els
ambits de sol urba SU 3-4 as Cubells, AA-4.5, AA 4.9 i 3.2 sa Caixota.

Terme municipal de Santa Eularia des Riu: Terrenys delimitats pel PDSU
com a sol urba a Cala Pada, Ca na Martina-Punta Arabi-es Canar i Cala Llenya.

2.2 Respecte de cadascun dels ambits abans identificats I’estudi realitza-
va una analisi detallada que finalitzava amb unes conclusions respecte de la seua
adequaci6 al model territorial i unes propostes d’actuacidé que, en resum i de
forma individualitzada per a cada terme municipal, proposaven:

2.2.1 Terme municipal d’Eivissa:

a. UA-8 i UA-12: Assumpcio de les determinacions de la Revisio del
*PGOU qualificant els terrenys com a ELP dins del parc des Pratet de Vila

b. UA-13: Delimitacio previa de I’ambit del BIC i assumpci6 de les deter-
minacions de la Revisio del PGOU qualificant els terrenys com dotacionals.

c. Poligon 7.8: Manteniment de les determinacions del planejament.
d. Sector 12: Reclassificacio com a sol urbanitzable no programat

e. Arees A-1, A-3 i A-4 del sol urbanitzable no programat: Manteniment
de la classificacio i requalificacié d’acord a les determinacions del PTI.

2.2.2 Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia:

a. Sectors 1.14, 1.23, 1.24 i ambit de sol urba 3.2 sa Caixota: Manteniment
de les determinacions del planejament vigent

b. Sectors 1.11, 4.16, 4.20, 4.21, 4.22, 4.23, 4.24-A, 4.33: Reclassificacio
com a sol urbanitzable no programat.

c. Ambit de sol urba SU3.4 des Cubells i Sectors 1.18, 4.2, 4.5-A:
Reclassificacio com a sol ristic, considerant-se el sector 4.14 ja reclassificat
com a tal per la DA12 de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial.

d. Sectors 5.5, 6.1: Manteniment de la classificacio i requalificacio d’a-
cord a les determinacions del PTL

e. Ambits de sol urba AA-4.5, AA-4.9: Redelimitacid de 1’ambit del sol
urba segons proposta grafica i reclassificacié de la resta com a sol rastic

2.2.3 Terme municipal de Sant Antoni de Portmany:

a. Sector S.10 del sol urbanitzable programat i sector S-8 del sol urbanit-
zable no programat: Manteniment de les determinacions del planejament vigent.

b. Sectors S-9, S-15 i S-29 del sol urbanitzable no programat:
Manteniment de la classificacio i requalificaci6 d’acord a les determinacions del

PTIL

c. Sector S-6 del sol urbanitzable no programat: Reclassificacio com a sol
rustic

2.2.4 Terme municipal de Sant Joan de Labritja:

a. Sectors d’Alla Dins i Benirras: Reclassificacié de part del seu ambit
com a sol urba i de la resta com a sol rustic.

b. Sector na Xemena: Reclassificacio com a sol rustic.

2.2.5 Terme municipal de Santa Eularia des Riu:

a. Sectors de sol urbanitzable des Pouet, s’Argamassa i Cala Llenya:
Manteniment de la classificacio i requalificaci6 d’acord a les determinacions del
PTIL

b. Sectors de soOl urbanitzable de Cales del Sud i Sol d’en Serra:
Reclassificaci6 com a sol rustic o sol urbanitzable no programat.

c. Sector de sol urbanitzable de Roca Llisa: Reclassificacié parcial com
sol rastic

d. Sector de sol urbanitzable des Figueral: Reclassificacio parcial del sec-
tor com a sol urbanitzable no programat i manteniment de la classificaci6 en la
resta.

e. Ambit de sol urba de Cala Llenya: Manteniment de la classificacio.

f. Ambits de sol urba de Cala Pada i Ca na Martina-Punta Arabi-es Canar:
Manteniment de la classificacio com a urba pero dins de la categoria de no con-
solidat per la urbanitzacio.

2.3 Ala vista de I’assenyalat en els apartats anteriors, s’ha procedit a revi-
sar i actualitzar des d’un punt de vista global i de forma ajustada als criteris del
PTI i a les determinacions de la legislacié urbanistica aplicable, les propostes
abans extractades, determinant-se, per a cada ambit afectat les determinacions
que a I’Annex 1 s’especifiquen.

2.3.1 La revisi6 efectuada atén, basicament, a les segiients circumstancies
i criteris:

a. El criteri assenyalat pels organs responsables del PTI d’evitar incorrer
en suposits que resulti probable I’existéncia de responsabilitat patrimonial de
I’administracié per alteracio de les determinacions del planejament estant aquest
en termini d’execucid.

b. La desaparicio en la legislacio urbanistica vigent de la classe de sol
urbanitzable no programat -tampoc contemplada en la figura de les NS que
resulta majoritaria com a instrument de planejament general dels municipis
d’ambdues illes- a la qual estudi derivava la futura classificacio del sector S-12
d’Eivissa, dels sectors 1.11, 4.16, 4.20, 4.21, 4.22, 4.23, 4.24-A i 4.33 de Sant
Josep, i dels sectors de Cales del Sud, Sol d’en Serra i es Pouet de Santa Eularia

c. El millor coneixement de les circumstancies especifiques concurrents
en cada ambit afectat que de les distintes fases de participacio efectuades es
deriven, i de les quals han resultat entre unes altres: el coneixement de la com-
plecio de les determinacions d’urbanitzacié de 1’ambit de sa Caixota o la situa-
ci6 en termini d’execucio6 dels sectors 4.14 (per al qual es determinava la seua
desclassificacio); 4.16 (amb certificats municipals de finalitzacio d’obres d’ur-
banitzaci6 i llicéncies d’edificacié concedides, per al qual es determinava la
seua reclassificacio com sol urbanitzable no programat); 4.21 (amb Projecte
d’Urbanitzacié en execuci6 per al qual es determinava la seua reclassificacié
com a sol urbanitzable no programat) 4.23 i 4.24 (en termini per a 1’execuci6 i
per als quals es determinava la seua reclassificacio com a sol urbanitzable no
programat), etc.

d. L’entrada en vigor de les determinacions de les NS provisionals de
Santa Eularia que han reduit els ambits i/o establert una ordenaci6é molt restric-
tiva respecte dels ambits del terme municipal afectats per Norma Territorial
Cautelar.

e. La possibilitat assenyalada pels organs responsables del pla d’establir,
amb un acord previ amb els promotors, condicions d’ordenacié més restrictives
respecte d’ambits per als quals en principi, i en abséncia d’acord, suposarien
reduccio d’aprofitament indemnitzable: Sector 3.2 sa Caixota, sector 4.14, sec-
tor 4.21 ‘Montecarlos’, es Pouet, etc.

f. La possibilitat de reajustament d’ambits i condicions de desenvolupa-
ment que de les Lleis 8 i 10/2003 deriven.

g. El criteri assenyalat pels organs responsables del PTI d’aplicar, respec-
te dels terrenys classificats pel planejament vigent com a sol urba la desclassi-
ficacié dels quals I’estudi pretenia, idéntic criteri que 1’aplicat per al no reco-
neixement com urbans dels terrenys no reconeguts pel planejament vigent, és a
dir, depenent tal classificaci6 d’una ordenacié detallada dels terrenys que el PTI
no pot definir, derivar la definicio de tals ambits a les adaptacions al PTI de pla-
nejament municipal.

h El criteri assenyalat pels organs responsables del PTI de derivar aixi
mateix al planejament municipal —amb la comprovacié previa que hi concorren
les circumstancies que en 1’apartat 6.1.b de la Memoria s’assenyala- la confir-
maci6 de la desclassificacio dels sectors de sol urbanitzable per als quals el PTI



BOIB

Num. 50

31-03-2005 125

proposa la seua reclassificacio com a sol rustic sobre la base dels raonaments
que a I’apartat 6 de la Memoria s’exposen.

i. El criteri assenyalat pels organs responsables del PTI de, sense perjudi-
ci de I’assenyalat a ’apartat anterior, mantenir les desclassificacions de sols
urbanitzables i ajustar els limits de creixement en els estrictes termes que de les
disposicions de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial deriven.

2.3.2 En aplicacioé de I’assenyalat en 1’apartat anterior i en funcié de les
circumstancies de desenvolupament dels ambits afectats, s’ha articulat una
modulaci6 de les mesures de reordenacio possibles, que van des de la revisi6 de
la classificaci6 i determinacions de 1’ordenaci6 fins a la mera adaptacio als cri-
teris generals del PTI respecte de ’ordenacio dels assentaments i que, en els
casos que en aplicaci6 dels criteris anteriors suposa alteracio de les condicions
d’ordenacid, basicament determina:

a. El manteniment dels parametres generals amb incorporacié de mesures
addicionals que, en certs casos, suposen reduccio del nombre d’habitatges fac-
tibles, en els suposits d’ordenacions basades en tipologia d’habitatge unifami-
liar en parcel-les d’un minim de 1.000 m2.

b. Reduccions en un percentatge minim del 20% del nombre d’habitatges
factible en la resta de casos.

2.3.3 Aixi mateix, s’ha definit un régim transitori d’aplicacio fins a I’a-
daptacié al PTI del planejament general que, amb caracter general, permet la
continuaci6 dels processos de desenvolupament en els casos d’execucio en ter-
mini de les determinacions del planejament aprovat o de la seua tramitacié no
interrompuda per les Directrius d’Ordenaci6 Territorial i paralitza tal desenvo-
lupament en cas contrari.

El régim transitori definit estableix una gradacié de mesures aplicables -
des de la interrupcié dels processos de desenvolupament fins a 1’establiment
unicament de mesures d’integracié paisatgistica en els casos d’execucié més
avancada, passant per la imposicidé de condicions transitories de 1’edificacio-
que, en qualsevol cas, garanteix resultara factible ’efectiva concrecio de les
determinacions generals d’ordenacié que s’assenyala han d’establir per a cada
ambit les adaptacions al PTI del planejament general.

2.3.4 Com a resultat de ’exposat, en el que als terrenys afectats per
Norma Territorial Cautelar dels distints termes municipals es refereix s’esta-
bleixen les segiients determinacions:

2.3.4.1 Terme municipal d’Eivissa:

Respecte dels sols urbans o urbanitzables, es mantenen, en general, les
conclusions de I’estudi, assenyalant uns criteris generals d’ordenacié que no
interfereixen en les determinacions referents a aixo definides per la Revisié del
PGOU en tramit, no establint-se, per tant, régim transitori d’aplicacio.

2.3.4.2 Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia

Respecte dels sols urbans:

a. Ambit de sol urba AA 3.2 sa Caixota: Atés el grau de complecio6 de la
seua execucio i en aplicacio del criteri assenyalat en 1’apartat 2.3.1.e, s’esta-
bleixen unes condicions generals de I’ordenacié encaminades a la seua adequa-
cio a les caracteristiques fisiques i d’entorn dels terrenys, amb reduccid de la
densitat global, i s’estableix un régim transitori d’aplicacié que, possibilitant la
continuaci6é del desenvolupament, garanteix que resultara possible 1’efectiva
concreci6 de les condicions generals assenyalades.

b. Ambit de sol urba SU-3.4 des Cubells: Gran part dels terrenys de la
zona varen resultar reclassificats com a sol rustic protegit pel pla d’Ordenacio
dels Recursos Naturals del Parc Natural de Cala d’Hort Cap Llentrisca-sa
Talaia, per la qual cosa es remet la seua ordenacié a la normativa de desenvolu-
pament de la Disposicié addicional 17 de la Llei 10/2003, de 22 de desembre,
de mesures tributaries i administratives, assenyalant el PTI els criteris per a la
delimitacio i incorporacio a ’ordenaci6 de les zones d’assentament consolidat
existents en aquest ambit, i establint-se, donada la necessitat d’aquesta concre-
cid, régim transitori que impossibilita, mentrestant , qualsevol actuaci6.

c. Ambit de sol urba de les AA-4.5 de cala Vedella i AA-4.9 de Cala Moli:
En aplicaci6 del criteri assenyalat en I’apartat 2.3.1.h, es remet a 1’adaptaci6 al
PTI de les NS de Sant Josep el manteniment o alteracio del seu ambit, confor-
mement a les determinacions detallades de 1’ordenacio que estableixi, establint-
se mentrestant régim transitori que possibilita, si escau, actuacions edificatories
en els sols consolidats per la urbanitzaci6 inclosos en I’AA-4.5 i impedeix en
I’AA-4.9 el desenvolupament de la zona qualificada pel pla Parcial de Cala Moli
com a pendent d’urbanitzar.

Respecte dels sols aptes per urbanitzar:

d. Es remet a 1’adaptaci6 al PTI del planejament general el manteniment
de la seua classificacid, dins dels marges de creixement i conformement a les
determinacions que, respecte de la classificacio i ordenacio del sol urbanitzable
el PTI defineix, dels sectors que manquen de Pla Parcial definitivament aprovat:
Sector 1.11; Sector 1.18, Sector 1.24; Sector 4.5 (I’ambit no afectat per APT de
costa), establint-se régim transitori que, atés que aquests sectors computaran a
efecte de creixement, impossibilita I’aprovacié del planejament parcial fins a la
definitiva definicio per I’adaptacié al PTI del planejament general de les carac-
teristiques d’aquest creixement

e. S’estableix el manteniment de la seua classificacié amb definicié de
condicions generals per a ajustament de 1’ordenacio a criteris generals del PTI i
que, en els casos que ’apartat 2.3.1.1 es refereix, suposen reduccié d’aprofita-
ment o densitat, per als sectors que, a la vista de la informacié disponible, es tro-
ben plenament en termini per a I’execucid: Sector 1.14, Sector 4.14, Sector 4.16,
Sector 4.21, Sectors 4.23-4.24 i 4.33, establint-se régim transitori d’aplicacio
que, possibilitant la continuaci6 del desenvolupament, garanteix resultara possi-
ble I’efectiva concrecio de les condicions generals assenyalades.

f. S’estableix el manteniment de la seua classificacié amb remissio a 1’a-
daptacio al PTI del planejament general d’aquest manteniment i, si escau, reor-
denacioé conformement a les determinacions generals del PTI dels sectors que, a
la vista de la informacié de qué es disposa, s’ha produit incompliment de ter-
minis d’execucio: Sector 4.20 Portmany i Sector 4.22 Punta Grossa, establint-se
régim transitori que, donada la necessitat de tal concrecid, impossibilita la tra-
mitacié o execucio dels corresponents Projectes d’Urbanitzacio.

g. Finalment, 1’ordenaci6 del sector 1.23 s’engloba dins de la general defi-
nida per als terrenys a qué ’apartat 22.4 de la Memoria es refereix i que es des-
envolupa en |’apartat 2.4.

2.3.4.3 Terme municipal de Sant Antoni de Portmany.

Respecte dels sols urbanitzables, atés que la totalitat de sectors afectats
manquen de Pla Parcial definitivament aprovat, es remet a ’adaptacio al PTI del
planejament general el manteniment de la seua classificacié dins dels marges de
creixement i conformement a les determinacions que, respecte de la classifica-
ci6 i ordenaci6 del sol urbanitzable el PTI defineix, establint-se régim transito-
ri que, atés que aquestos sectors computaran a efecte de creixement, impossibi-
lita I’aprovaci6 del planejament parcial fins a la definitiva definici6 per 1’adap-
tacio al PTI del planejament general de les caracteristiques d’aquest creixement

2.3.4.4 Terme municipal de Sant Joan de Labritja

Respecte dels sols urbanitzables, tots ells conformant Arees
d’Assentament en Paisatge d’Interés de les definides per la Llei 1/1991, de 30
de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protec-
cio de les Illes Balears:

a. S’estableix el manteniment de 1’ambit del sector de sol urbanitzable de
Benirras donat el grau de complecio del seu desenvolupament urbanistic, que
haura de ser incorporat per I’adaptacié al PTI del planejament general com a
area de desenvolupament urba o nucli rural, establint-se, en aplicacié del crite-
ri 2.3.1.e, condicions generals d’ordenacio que suposen la reduccio en un 25 %
aproximadament dels parametres de 1’ordenaci6 vigent i establint-se régim tran-
sitori que, possibilitant la continuacié del desenvolupament, garanteix que resul-
tara possible I’efectiva concrecio de les condicions generals assenyalades.

b. Respecte dels sectors de na Xemena (que manca de Projecte
d’Urbanitzaci6 aprovat) i Alla Dins (només parcialment desenvolupat) es deter-
mina que 1’adaptaci6 al PTI del planejament general —amb la verificacio prévia,
en aquest ultim cas, que concorren les circumstancies que en 1’apartat 6.1.b de
la Memoria s’assenyalen- haura d’incorporar a I’ordenacio els ambits desenvo-
lupats, dins dels genérics que el PTI defineix, qualificant-los i ordenant-los com
a nucli rural en el cas de na Xemena i adscrivint-los a area de desenvolupament
urba com a sol urba o qualificant-los i ordenant-los com a nucli rural en el cas
d’Alla Dins, en ambdods casos d’acord, a més de les condicions generals d’or-
denacié que el PTI estableix, a les que amb caracter especific defineix per a la
zona des Amunts, establint-se mentrestant régim transitori, que, donada la
necessitat de tal concrecid, impossibilita mentrestant qualsevol actuacio.

2.3.4.5 Terme municipal de Santa Eularia des Riu

Respecte dels sols urbans, es remet a 1’adaptacié al PTI del planejament
general la seua delimitacié i ordenacié definitives, adscrivint-los a Area de
Desenvolupament Urba com a sol urba o qualificant-los com a nucli rural, d’a-
cord, a més de les condicions generals d’ordenaci6 que el PTI estableix, a les
que amb caracter especific defineix per a les zones turistiques, establint-se men-
trestant régim transitori que possibilita la continuacié del seu desenvolupament
d’acord amb la delimitaci6 i determinacions de 1’ordenaci6 provisional defini-
des per les NS definitivament aprovades en data 23.06.2004.
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Respecte dels sols urbanitzables:

a. Respecte dels sectors de sol urbanitzable des Figueral, Cala Llenya,
S’Argamassa i Roca Llisa, el manteniment de la seua condicié d’urbanitzables,
remetent-se a ’adaptacio al PTI del planejament general la seua delimitacio i
ordenaci6 definitives, adscrivint-los a Area de Desenvolupament Urba o quali-
ficant-los com a nucli rural, d’acord, a més de les condicions generals d’orde-
naci6 que el PTI estableix, a les que amb caracter especific defineix per a les
zones turistiques, establint-se mentrestant régim transitori que possibilita la con-
tinuaci6 del seu desenvolupament d’acord amb les determinacions de 1’ordena-
ci6 provisional definida per les NS definitivament aprovades en data
23.06.2004.

b. Respecte dels sectors de sol urbanitzable del Sol d’en Serra i Cales del
Sud, d’acord amb 1’assenyalat en 1’apartat 6 d’aquesta Memoria, es remet a 1’a-
daptaci6 al *PTI del planejament general —amb la comprovacio previa, si escau,
que concorren les circumstancies que en I’apartat 6.1.b de la Memoria s’assen-
yala- la confirmaci6 de la seua desclassificacio, establint-se fins a llavors régim
transitori que, donada la necessitat de tal concrecid, impossibilita cap actuacio
urbanitzadora.

c. Respecte del sector de sol urbanitzable des Pouet, en termini d’execu-
ci6 de les determinacions de 1’ordenacio, el manteniment de la seua condicid
d’urbanitzable amb remissio a I’adaptacio al PTI del planejament general de 1’a-
daptaci6 de les condicions de la seua ordenacio a les generals del pla i a les espe-
cifiques que per a les zones turistiques determina, definint-se, en aplicacio del
criteri 2.3.1.¢, la reduccié del nombre d’habitatges possibles de 325 a un maxim
de 200 i establint-se régim transitori que, possibilitant la continuacié del desen-
volupament, garanteix que resultara possible 1’efectiva concrecio de les condi-
cions generals assenyalades.

2.4 I’ Annex I inclou aixi mateix la regulacié especifica de:

2.4.1 Els sectors que -amb 1’ambit que en la documentacio grafica es defi-
neix- el PTI determina que mantenen la seua classificacié com a urbanitzables
a I’empara del disposat en ’article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de
mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i urbanisme en les Illes
Balears i en la Disposicio addicional 24 de la Llei 10/2003, de 22 de desembre,
de mesures tributaries i administratives, determinant-se:

a. Per als sectors 4.17 1 4.18 de les NS de Sant Josep, la remissio a I’a-
daptacié al PTI del planejament general de ’adaptacié de les condicions de la
seua ordenacio6 a les generals del pla i a les especifiques que per a les zones
turistiques determina, establint-se mentrestant régim transitori que, possibilitant
la continuacio del desenvolupament, suposa un reajustament de les condicions
d’integracio.

b. Per als sectors 1.23 1 2.2 de les NS de Sant Josep, la remissi6 a 1’adap-
taci6 al PTI del planejament general de I’adaptacio de les condicions per a la
seua ordenacio6 a les generals del pla i a les especifiques que per a les zones
turistiques determina, establint mentrestant régim transitori que, possibilitant la
continuaci6 del desenvolupament:

1 Garanteix el compliment de les limitacions imposades per la Disposicio
addicional 3 de la Llei 17/2001, de 17 de desembre, de proteccié ambiental de
ses Salines d’Eivissa i Formentera.

2 Suposa reajustament de les condicions d’integracio.

c. Per als sectors 5.515.7 de les NS de Sant Josep, la remissi6 a ’adapta-
ci6 al PTI del planejament general de les condicions definitives per a la seua
ordenacio establint:

1 L’obligaci6 de destinar el 50% de la seua superficie a ELP assignant a
tal Us la zona costanera i les masses arbrades preexistents a fi que es constituei-
xin en peces articuladores del teixit urba

2 La reducci6 en igual percentatge de I’index global d’aprofitament que
resultaria de I’aplicacié dels criteris del pla, a fi d’evitar que la concentraci6
d’edificaci6 que en resultas, alteras les caracteristiques dels teixits resultants de
I’ordenacid, desvirtuant la finalitat Glltima que amb el seu manteniment es per-
segueix, establint-se mentrestant régim transitori que impossibilita I’aprovacié
del planejament parcial.

d. Per al sector 14 del PGOU de Sant Antoni, la remissié a 1’adaptacio al
PTI del planejament general de les condicions definitives per a la seua ordena-
cio establint:

1 L’obligaci6 del manteniment com a ELP de la primera linia costanera i
del bulevard previst en el vigent PGOU

2 El manteniment de la densitat i tipologia edificatoria de 1’entorn, sense

necessitat, atesa ’especificicitat de la seua ubicacio, d’ajustar-se a les condi-
cions generals del Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica, en resultar aquestes
disconformes amb 1’anterior.

3 La integraci6 viaria amb 1’entorn i la seua vinculaci6 al desenvolupa-
ment d’un port esportiu en la ribera nord de la badia.

4 La limitaci6 al 50% de la superficie neta destinada a Us lucratiu, substi-
tuint per aquesta la limitaci6 d’obligatoria destinacié del 50% de la seua super-
ficie a ELP assenyalada en 1’apartat anterior, en considerar-se que la resta de
condicions imposades i, especialment, la seua vinculacio al desenvolupament
del port esportiu, ja garanteixen la caracteritzacio dels seus terrenys com a pega
articuladora del teixit urba, establint-se fins a tant régim transitori que impossi-
bilita I’aprovacié del planejament parcial.

2.4.2 El sector 23. Industrial de Sant Antoni per al qual es determina 1’0-
bligatoria contemplacio6 en la seua ordenacié de mesures de proteccio respecte
dels teixits residencials de I’entorn.

3 L’ Annex relatiu a les Instruccions Técniques:

3.1 Estableix les definicions dels conceptes que sobre el territori, 1’orde-
nacio, les edificacions i els computs s’utilitzen normalment pels instruments
d’ordenaci6 urbanistica per a la definici6 d’aquesta ordenacio, a fi de sistema-
titzar-los de forma unificada i estandarditzada per a la totalitat del territori
d’ambdues illes.

3.2 Determina els requisits documentals necessaris per a la tramitacio de
les autoritzacions relatives a activitats en sol rustic.

4 L’ Annex relatiu a Programes d’Intervencio recull, actualitzats, els defi-
nits en la fase d’Avang consistents en:

Programa 1
d’Agricultura

Elaboracié i desenvolupament del Pla Sectorial

Programa 2: Recuperacié de pedreres.
Programa 3: Recuperaci6 del sistema saliner de s’Estany Pudent.

Programa 4: Recuperaci6 i eliminacié d’enderrocs i residus en lleres
torrencials.

Programa 5: Pla de soterrament de les esteses acries existents en els espais
naturals protegits

Programa 6: Eliminaci6 de ruines i estructures inconcloses en sol rustic,
especialment en zones d’alt valor ecologic i paisatgistic, parcs naturals, SRP-
AANP i Area Natural d’Especial Interés.

Programa 7: Ordenaci6 dels Usos Recreatius en el Sol Rustic i senyalit-
zacio d’espais protegits.

Programa 8: Elaboracié d’un cataleg i inventari d’arbres singulars
d’Eivissa i Formentera.

Programa 9: Delimitaci6 i gesti6 dels espais marins d’alt valor ecologic

Programa 10: Implantacié d’un Sistema d’Informaci6é Territorial i
Urbanistic.

Programa 11: Foment de la rehabilitacio i reconversié de I’edificacié
Programa 12: Pla especial de camins publics d’Eivissa i Formentera

Programa 13: Adequaci6 d’infraestructures existents per a obertura del
servei de la 2a via a Formentera per a casos d’emergéncia

Programa 14: Construccié del Conservatori de Musica i Dansa d’Eivissa
i Formentera

Programa 15: Construcci6 d’instal-lacions esportives d’ambit supramuni-
cipal

Programa 16: Creaci6 d’una linia d’ajudes per a ’eliminacié de barreres
arquitectoniques

Programa 17: Reordenacio dels assentaments industrials existents
5 Finalment, I’ Annex relatiu a I’Inventari de Cases Pageses en els muni-

cipis de Sant Antoni i Sant Joan, recull la llista de tals elements que, en aquests
termes municipals, inclou I’Inventari de Cases Pageses que es troba a la
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Conselleria de Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, resultant
els inclosos en la zona des Amunts subjectes al régim provisional de proteccio
que en la Norma 43 del PTI es defineix.

NORMES DE L’ORDENACIO

INDEX
TITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Norma 1. Ambit i objecte

Norma 2. Rang normatiu

Norma 3. Contingut

Norma 4. Vigéncia, revisié i modificacio
Norma 5. Publicitat

TITOL II. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. REGIM DEL SOL RUSTIC

Norma 6. Delimitacié de les categories de sol rustic

Norma 7. Definicio de les activitats objecte de regulaciod

Norma 8. Classes d’activitats

Norma 9. Reégim de les activitats en les categories del sol rustic

Norma 10. Condicions especifiques de 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat
en sol rustic

Norma 11. Condicions especifiques de 1Gs d’allotjament turistic en sol
rustic

Norma 12. Condicions especifiques de I’us extractiu

Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges existents

Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions

CAPITOL 1I. PARCEL-LACIO URBANISTICA I REGULACIO DE
LES SEGREGACIONS I DIVISIONS EN SOL RUSTIC

Norma 15. Prohibici6 de parcel-laci6 urbanistica

Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol ristic

Norma 17. Agrupaci6 de I’edificacio

CAPITOL III. INTEGRACIO PAISATGISTICA I MEDIAMBIENTAL

Norma 18. Condicions generals d’integracio de les edificacions en sol rus-
tic

Norma 19. Condicions tipologiques de les edificacions en sol rustic

Norma 20. Tancaments de finques

Norma 21. Camins

Norma 22. Condicions especifiques de les Unitats Paisatgistiques

CAPITOL IV. NUCLIS RURALS
Norma 23. Delimitacio

Norma 24. Ordenacio

Norma 25. Gestio i conservacio

TITOL II. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. DETERMINACIONS GENERALS

Norma 26. Assignaci

Norma 27. Definicio

Norma 28. Classificacio del sol urba

Norma 29. Grau de consolidacio per a la urbanitzaci6 del sol urba

Norma 30. Edificacié en sol urba amb urbanitzacioé consolidada

Norma 31. Edificacio en sol urba sense urbanitzacié consolidada

Norma 32. Utilitzacié de sistema individual d’evacuacié d’aigiies resi-
duals

Norma 33. Ordenaci6 del sol urba

Norma 34. Ordenaci6 del sol urbanitzable amb Pla Parcial aprovat

Norma 35. Edificaci6 en sol urbanitzable amb Pla Parcial aprovat

Norma 36. Ordenaci6 de terrenys confrontants situats en distints termes
municipals

CAPITOL II. DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT

Norma 37. Creixement turistic, residencial o mixt

Norma 38. Ubicaci6 i caracteristiques del creixement residencial, turistic
0 mixt

Norma 39. Reserves minimes per a habitatge subjecte a régim de protec-
cio

Norma 40. Ubicacio i caracteristiques del sol industrial i de serveis

TITOL IV. ORDENACIO DES AMUNTS D’EIVISSA
Norma 41. Delimitaci6 i ordenacid

Norma 42. Criteris generals per a la seua ordenacio
Norma 43. Elements catalogats

Norma 44. Régim d’usos en sol rastic

Norma 45. Arees d’Assentament en Paisatge d’Interes
Norma 46. Ordenacio de les Arees d’Assentament en Paisatge d’Interés
Norma 47. Creixement

TITOL V. SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES

CAPITOL L INFRAESTRUCTURES
AEROPORTUARIES

Norma 48. Infraestructures portuaries i instal-lacions maritimes

Norma 49. Ports esportius i instal-lacions nautiques

Norma 50. Infraestructures aeroportuaries

PORTUARIES 1

CAPITOL II. INFRAESTRUCTURA VIARIA I DEL TRANSPORT
TERRESTRE

Norma 51. Infraestructura viaria

Norma 52. Infraestructura del transport

CAPITOL III. INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT ENERGETIC
I TELECOMUNICACIONS

Norma 53. Infraestructura de proveiment energétic

Norma 54. Infraestructura de telecomunicacions

CAPITOL IV. INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT D’AIGUA I
SANEJAMENT
Norma 55. Infraestructura de proveiment d’aigua i sanejament

CAPITOL V. INFRAESTRUCTURA PER A LA GESTIO DE RESIDUS
Norma 56. Infraestructura per a la gestio de residus urbans
Norma 57. Infraestructura per a la gestio de la resta de residus

TITOL VI. SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Norma 58. Criteris generals per a la implantacié de nous equipaments
Norma 59. Equipament educatiu

Norma 60. Equipament sanitari

Norma 61. Equipament comercial

Norma 62. Equipament social

Norma 63. Equipament esportiu

Norma 64. Camps de golf

Norma 65. Equipament cultural

Norma 66. Equipament juvenil

TiTOL VII. PLANEJAMENT I DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE
Norma 67. Criteris generals

Norma 68. Classificacio6 i ordenacio

Norma 69. Regulacio

TITOL VIII. PATRIMONI HISTORICOARTISTIC I ARQUITECTONIC
Norma 70. Criteris generals

Norma 71. Proteccio de conjunts urbans

Norma 72. Catalegs

Norma 73. Edificis i elements etnologics rurals

TIiTOL IX. AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL
Norma 74. Definicio

Norma 75. Determinacions

Norma 76. Desenvolupament i execucio

TITOL X. CRITERIS PER ALS PLANS DIRECTORS SECTORIALS
COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA I FORMENTERA

Norma 77. Pla Director Sectorial de Pedreres

Norma 78. Pla d’Ordenaci6 de I’Oferta Turistica de les illes d’Eivissa i
Formentera

Norma 79. Pla Director Sectorial de Camps de Golf

Norma 80. Pla Director Sectorial de Carreteres

Norma 81. Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials

Norma 82. Pla Director Sectorial de Residus no Perillosos

TITOL XI. EXECUCIO I GESTIO DEL PTI
Norma 83. Principis rectors

Norma 84. Formes de gestid

Norma 85. Sistemes d’actuacid

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposici6 addicional 1. Régim de les adaptacions al PTI del planejament
general

Disposici6 addicional 2. Compliment de la Llei 22/1988, de 28 de juliol,
de costes

Disposici6 addicional 3. Compliment de la legislaci6 aeroportuaria

Disposicié addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic

Disposici6 addicional 5. Prohibicié de determinats usos en sol rustic

Disposici¢ addicional 6. Terminis per ’adaptaci6 al PTI

Disposici6 addicional 7. Facultats de la CIOTHUPA en relaci6 al PTI

Disposicié addicional 8. Régim de determinades actuacions autoritzades i
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no executades

Disposici6 addicional 9. Base de dades d’autoritzacions en sol rustic

Disposicio6 addicional 10. Sol-licituds afectades per la Disposicié transito-
ria de la Llei 9/1999

Disposici6 addicional 11. Régim dels terrenys exclosos de I’ambit del
Parc Natural de Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa Talaia i dels inclosos en la zona
periférica del protecci6 del Parc Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera.

Disposici6 addicional 12. Modificaci6 de I’article 19 del POOT

Disposici6 addicional 13. Finques totalment inedificables

Disposici6 addicional 14. Régim dels LIC i ZEPA

Disposici6 addicional 15. Amplitud de les APT de carreteres

Disposici6 addicional 16. Finques en SRC-F resultants de 1’agrupacio
d’altres

Disposici6 addicional 17. Finques conformades per distintes sorts

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposici6 transitoria 1. Normes d’immediata aplicacio

Disposici6 transitoria 2. Planejament en tramitacio

Disposici6 transitoria 3. Aplicacio per la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic de les determinacions del
PTI

Disposici6 transitoria 4. Regim de les parcel-les segregades

DISPOSICIO DEROGATORIA

ANNEX 1. SOLS URBANS I URBANITZABLES REGULATS
ESPECIFICAMENT PEL PTI

ANNEX II. INSTRUCCIONS TECNIQUES

ANNEX III. PROGRAMES D’INTERVENCIO

ANNEX IV. INVENTARI DE CASES PAGESES EN ELS MUNICIPIS
DE SANT ANTONI DE PORTMANY I SANT JOAN DE LABRITJA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Norma 1. Ambit i objecte

1 El Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera, des d’ara el PTI, en el
marc de I’establert per la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territo-
rial i en desenvolupament de 1’assenyalat per la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
directrius d’ordenacio territorial i mesures tributaries, des d’ara les Directrius
d’ordenacio territorial, és I’instrument general d’ordenacio del territori de les
illes d’Eivissa i Formentera, els seus illots adjacents i les seues aigiies interiors.

2 Es objecte general del PTI la definici6 del model territorial promovent:

a. El desenvolupament equilibrat dels diferents ambits territorials i secto-
rials i la millora de la qualitat de vida dels seus ciutadans.

b. La utilitzacié sostenible en termes ambientals del sol i dels recursos
naturals i la millor distribucio6 espacial dels usos i activitats productives.

c. La proteccioé de la qualitat ambiental, el paisatge, la biodiversitat i el
patrimoni historic i cultural.

3 El PTI defineix el model territorial determinant:

a. Les dimensions fisiques dels assentaments.

b. La distribuci6 espacial de les instal-lacions productives.

c. Els nuclis de poblacio que, per les seues caracteristiques i possibilitats,
han de complir una funcié d’impuls del desenvolupament socioeconomic de la
zona corresponent.

d. Les zones del territori objecte d’especial proteccio per la seua idoneitat
actual o potencial per a I’explotacié agricola, forestal o ramadera o per la rique-
sa paisatgistica o ecologica que en elles concorre.

e. Les infraestructures, les instal-lacions, els equipaments i els serveis de
caracter supramunicipal.

f. El marc de referéncia per a la coordinaci6 de les diferents politiques sec-
torials dels diversos organs de 1’ Administracio.

4 El PTI defineix el model territorial seguint criteris tendents a la conse-
cucié de:

a. L’equilibri interterritorial.

b. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.

c. La promocid del patrimoni natural i de les activitats agraries.

d. La reconversio territorial i 1’estructuracio dels processos de desenvolu-
pament urba.

e. La incorporaci6 i la previsié de I’estructura territorial d’ambdues illes
d’acord amb els instruments d’ordenacié territorial i el Pla Hidrologic de les
Illes Balears.

5 Especificament, el PTI:

a. Contempla 1’ordenacié general des Amunts d’Eivissa en compliment
del que disposa I’article 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i
de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

b. Ordena I’oferta turistica fora de les arees regulades pel Pla d’ordenacio

de I’oferta turistica de les illes d’Eivissa i Formentera.
Norma 2. Rang normatiu

1 Una vegada que entri en vigor, el PTI formara part de I’ordenament juri-
dic com a disposici6 reglamentaria.

2 Les determinacions de les Directrius d’ordenacid territorial prevalen
sobre les del PTI, que hauran de ser interpretades i aplicades d’acord amb elles.

3 E1 PTI i els Plans Directors Sectorials elaborats pel Govern de les Illes
Balears tenen el mateix rang i, en cas de conflicte, prevaldran les determinacions
del pla que tenguin caracter més especific per ra6 de la matéria.

4 Els plans directors sectorials que elabori i aprovi el Consell Insular
d’Eivissa i Formentera hauran d’ajustar-se a les determinacions del PTIL.

5 EI PTI vincula els instruments de planejament urbanistic general muni-
cipal en tots aquells aspectes d’interés supramunicipal que s’hi determinen.

Norma 3. Contingut

1 E1 PTI conté les determinacions d’ambit supramunicipal segiients:

a. Diagnostic territorial de les arees, especialment pel que fa a I’s dels
recursos naturals, poblacio, planejament urbanistic vigent i situacié socioecono-
mica.

b. Estudi de les possibilitats de desenvolupament socioeconomic de les
distintes arees amb caracteristiques homogenies, amb determinacio d’objectius.

c. Establiment de sostres maxims de creixement per a cada s i distribu-
ci6 espacial.

d. Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccio de cons-
truccions o de llocs d’interés historicoartistic amb indicacio de les mesures pro-
tectores a adoptar.

e. Definici6 dels sols d’us agricola o forestal d’especial interés.

f. Fixacio dels criteris especifics per a la redacci6 dels plans directors sec-
torials que correspongui aprovar al Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

g. Ubicaci6 dels equipaments de caracter supramunicipal.

h. Ubicaci6 i caracteristiques de les grans infraestructures, amb especial
atencio a les que s’hagin de crear o modificar per potenciar el desenvolupament
socioeconomic.

i. Indicacié dels serveis que s’hagin de crear o que es puguin crear per a
la utilitzacié comuna dels municipis.

j- Pautes per evitar desequilibris funcionals en zones confrontants de dife-
rents municipis.

k. Mesures de suport per incentivar actuacions que afavoreixin la conse-
cuci6 dels objectius fixats en les Directrius d’ordenacio territorial i en el PTL.

1. Criteris basics relatius a 1’0s sostenible dels recursos naturals.

m. Fixaci6 de les condicions d’integracié paisatgistica i ambiental entorn
als principals recorreguts, els nuclis tradicionals i les parroquies.

2 L’anterior es concreta, seguint 1’assenyalat en les Directrius d’ordenacio
territorial, en:

a. El reconeixement de les illes d’Eivissa i Formentera com a area homo-
génia de caracter supramunicipal, considerant ’ambit des Amunts d’Eivissa
amb les seues caracteristiques propies i diferint al planejament municipal de
Formentera la regulaci6 dels elements respecte dels quals no es considera neces-
sari un tractament comu en els dos territoris insulars.

b. La definici6 i regulacié de les arees de desenvolupament urba.

c. La definicié i regulacio de les arees sostretes al desenvolupament urba.

d. La definicio i regulacio del sistema d’infraestructures i equipaments.

3 El contingut documental del PTI esta format per:

3.1 La memoria.

3.2 La documentaci6 grafica a escala 1:25.000:

Planol 1: Categories del sol rustic

Planol 2: Arees de desenvolupament urba, infraestructures i equipaments

Planol 3: Arees de prevencié de riscos, béns d’interés cultural, LIC i
ZEPA

3.3 Les Normes d’Ordenacié.

3.4 Els annexos:

Annex 1. Sols urbans i urbanitzables afectats per determinacions especifi-
ques del PTI

Annex II. Instruccions técniques

Annex III. Programes d’intervencio

Annex IV. Inventari de cases pageses en els municipis de Sant Antoni de
Portmany i Sant Joan de Labritja

Norma 4. Vigéncia, revisié i modificacio
1 E1 PTI entrara en vigor a I’endema de la publicaci6 de ’acord de la seua

aprovacio definitiva i del text integre de les presents normes en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears i tendra vigéncia indefinida, sense perjudici de la
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seua substitucio, modificaci6 o revisio, i de ’aplicacio, des de la seva aprova-
ci6 inicial, de les determinacions que a aquest efecte s’hi estableixen.

2 Sera procedent la revisio del PTI quan:

a. L’entrada en vigor de noves lleis o normes de rang jerarquic superior o
la modificaci6 de les ja existents la imposin.

b. L’evolucioé socioeconomica i territorial, o fets nous que afectin subs-
tancialment els objectius i elements fonamentals del PTI, I’aconsellin o facin
procedent.

c. Hagin transcorregut deu anys des de la seua aprovacié definitiva.

3 L’aprovaci6 definitiva del PTI duu implicita la declaracié d’utilitat
publica de les obres, instal-lacions i serveis que hagi previst de manera concre-
ta, als efectes establerts en la legislacio d’expropiacio forgosa.

Norma 5. Publicitat

1 El PTI és public i qualsevol persona o entitat té dret a consultar-lo i a
obtenir-ne informacio escrita sense necessitat d’acreditar un interés determinat.

2 El Consell Insular d’Eivissa i Formentera haura d’adoptar les mesures
necessaries per garantir 1’exercici del citat dret, sense més limitacions que les
que puguin derivar-se de la legislacio vigent.

TITOL I1I. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL I. REGIM DEL SOL RUSTIC
Norma 6. Delimitacio de les categories i zones de sol rustic

1 La delimitacio de les distintes categories de sol rustic, segons la relacié
que les Directrius d’ordenacio territorial estableixen, es defineix en la docu-
mentaci6 grafica del PTI i es distingeix, dins del sol rustic de régim general, el
sol forestal SRG-F de la resta de sol rustic de régim general SRC-SRG, tenint la
totalitat d’aquest ultim, als efectes que en la Norma 9 es determinen, la consi-
deraci6 d’Arees d’Interés Agrari SRC-AIA.

2 Les categories de sol rustic definides pel PTI son, per tant, les segiients:

2.1 Sol Rustic Protegit:

a. Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccio SRP-AANP

b. Arees Naturals d’Especial Interés SRP-ANEI

¢. Arees Rurals d’Interés Paisatgistic SRP-ARIP

d. Arees de Prevenci6 de Riscos SRP-APR

e. Arees de Protecci6 Territorial SRP-APT

2.2 Sol Rustic Comu:

a. Sol Rustic Forestal SRC-F

b. Arees de Transici6 SRC-AT

c. Sol Rustic de Reégim General SRC-SRG, la totalitat del qual tendra la
consideraci6é de SRC-AIA

3 A més de les anteriors i a ’efecte de la definici6é de mesures de protec-
ci6 paisatgistica, el PTI defineix les segiients zones:

a. Zona 1, que abasta la meitat superior relativa, respecte dels terrenys que
les envolten, de les elevacions més significatives de I’illa d’Eivissa i els
terrenys, adjacents a les anteriors o amb significacié independent, amb pendent
major del 40%

b. Zona 2, que inclou els contraforts de les elevacions anteriors; resta d’e-
levacions preeminents de I’illa d’Eivissa no incloses en zona 1 i els terrenys,
adjacents a les anteriors 0 amb significaci6 independent, amb pendent compre-
sa entre el 20 i el 40 %.

c. Zona 3, que recull la delimitaci6 dels terrenys de I’illa de Formentera
situats en la zona de la pujada a la Mola per als quals les NS vigents estableixen
un régim especific de proteccid

d. Zona 4, que abasta els terrenys de la tanca d’Alla Dins en I’entorn del
cap de Barbaria a I’illa de Formentera

4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d’aquestes
categories i zones a escala més precisa, corregint, si s’escau, els errors d’assig-
naci6 que es detectin i referenciant-les a elements fisics facilment identificables
sobre el terreny; resultaran d’aplicacio les segiients regles:

a. La delimitaci6 del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra
caracter transitori fins que aquestes zones no resultin concretament definides,
moment en el qual la delimitacié del citat SRP-AANP s’adequara al que resulti
d’aquesta definicié concreta.

b. La delimitacié del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys
tal com consten en el vol de 1’any 2002 sobre la base del qual s’ha elaborat la
cartografia del PTI, sense que I’alteraci6 sobrevinguda de tals caracteristiques
—que obligara a preveure els corresponents plans de regeneracio— pugui suposar
la seua exclusi6 d’aquesta categoria.

Norma 7. Definicio de les activitats objecte de regulacid

En desenvolupament de 1’assenyalat en I’Annex I de les Directrius d’or-
denacio territorial, el PTI estableix la segiient definicié de les activitats en sol
rustic, que son objecte de regulacio:

1 Sector primari

1.1 Activitats extensives: Son les propies de les explotacions agraries,
ramaderes i forestals, i d’unes altres com 1’apicultura i similars, caracteritzades
pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de regadiu i destinades a preparar la
terra per a 1’obtencié dels cultius agricoles, de les pastures i farratges o dels
forestals i I’activitat cinegética en vedats no intensius. Comprén:

a. La caga practicada conforme a la seua reglamentacio, nacional o auto-
nomica.

b. Recol-leccié manual d’especies silvestres de plantes aromatiques i/0
medicinals, fongs, etc., sense comprometre les taxes de renovacio i excepte les
espécies que figurin en catalegs de proteccio estatals, autonomics o en directi-
ves europees; resultara especificament prohibida la possibilitat de captura o
recollida de les espécies citades a I’annex IV de la Directiva Habitats.

c. Ramaderia extensiva amb aprofitament dels recursos pasturables per al
bestiar en regim extensiu, sense sobrepassar la capacitat ramadera del territori.

d. Agricultura extensiva: A més del llavorament i altres practiques de cul-
tiu, aquesta activitat inclou la construcci6 dels edificis lligats a I’explotacio.

e. Explotacio forestal tradicional: llenya, carbd, resina, etc. Inclou totes
les obres 1 instal-lacions necessaries per a aquestes activitats.

f. Apicultura: Ubicaci6 de ruscs fixos o mobils per a I’obtencioé de pro-
ductes i subproductes apicoles.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): Repoblacié forestal amb les espe-
cies propies de la vegetaci6 insular més adequades des del punt de vista de la
produccio fustera i la seua ordenaci6 d’acord amb el principi de producci6 sos-
tenible.

h. Altres: Qualsevol altra activitat agraria no contemplada entre les ante-
riors i sempre que sigui en régim extensiu.

1.2 Activitats intensives: Son les mateixes que les de 1’apartat anterior,
pero diferenciades per la utilitzacié de técniques intensives més agressives amb
I’entorn i amb fins netament productius; el Departament d’Agricultura podra
establir-ne els criteris per determinar en cada cas el régim corresponent.
Compren:

a. Horts d’autoconsum: Instal-lacions sense construccié per a I’activitat
horticola amb finalitat d’autoconsum o oci.

b. Agricultura intensiva: Inclou totes les obres i instal-lacions necessaries
per a aquesta activitat (sequies, camins, diposits d’aigua, etc.) aixi com els edi-
ficis lligats a I’explotaci6 agraria excepte hivernacles.

c. Hivernacles: Instal-lacions fixes sota coberta de vidre o plastic per a
cultiu forgat.

d. Explotacio ramadera: Edificacions i instal-lacions per a la cria de bes-
tiar en captivitat. Inclou els edificis destinats a I’emmagatzematge de productes,
materials o maquinaria de ’explotacio aixi com els necessaris per a altres ser-
veis de I’esmentada explotacio.

e. Piscicultura: Edificacions i instal-lacions per a 1’activitat piscicola.

f. Altres: Qualsevol altra activitat agraria (agricola, ramadera o forestal)
que no estigui contemplada en les anteriors i sempre que sigui en régim inten-
siu.

1.3 Activitats complementaries: Seran considerades com a tals 1’hotel
rural, ’agroturisme; la produccio, degustacié i venda de productes i articles
agraris i ramaders tradicionals, plantes, artesania, etc. i la resta de les contem-
plades a I’apartat B3 de I’Annex I de les Directrius d’ordenaci6 territorial.
Compren:

a. Granges cinegetiques: Edificis i instal-lacions destinats a la criatura
d’espécies cinegétiques orientades a la repoblacio de vedats de caca.

b. Altres: Activitats generadores de rendes complementaries per a les
explotacions agraries que siguin compatibles amb la conservacio i protecci6 del
sol rustic.

2 Sector secundari

2.1 Industria de transformacié agraria: Son les activitats destinades a
emmagatzematge, separacio, classificacio, manipulacié o primer tractament
industrial dels productes agraris i al seu envasat per comercialitzar-los i distri-
buir-los en el corresponent mercat. Inclouen les construccions i infraestructures
que necessariament hagin de situar-se en aquest tipus de sol per al desenvolu-
pament d’aquestes activitats.

2.2 Industria en general: Inclou totes les activitats industrials no incloses
en |’apartat anterior.

3 Equipaments

3.1 Equipaments sense construccio: Es refereix a equipaments situats en
terrenys no afectes a explotacions agraries. Compren:

a. Esbarjo concentrat: Adaptacié d’un espai localitzat per a activitats
recreatives concentrades de distint tipus, dotant-lo amb equips de petita entitat:
taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris, jocs de nens, papereres, etc.,
amb alguna edificaci6 desmuntable de petita entitat per al servei de la zona.

b. Activitats nautiques: Inclou no solament la practica d’aquestes activi-
tats, sind també el condicionament necessari de terrenys annexos a la ribera.
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Inclou la ubicaci6 de varadors, embarcadors i ancoratges, i activitats de tempo-
rada lligada a la platja, aixi com les derivades de les concessions de temporada
en el litoral. S’exclouen de la regulacio les activitats subjectes a concessio de la
Demarcacioé de Costes del Ministeri de Medi Ambient.

c. Altres: Qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en
les anteriors. Inclou el senderisme i la practica de bicicleta tot terreny en camins
rurals existents.

3.2 Resta d’equipaments: Consisteix en la transformaci6 de 1’espai per
permetre la realitzacio d’una activitat, o per a instal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d’oci, recreatives, comercials, educatives,
socioassistencials i de turisme, que per les seues necessitats de localitzacid
hagin de situar-se en el sol rustic. Inclou:

a. Camps de golf: Instal-lacions necessaries per a la practica d’aquest
esport.

b. Campings: Instal-lacions fixes amb dotacions i serveis variables en fun-
ci6 de la seua categoria, que exigeixen una forta adaptacio i alteracié directa del
mitja i suposen pressio sobre el seu entorn.

c. Circuits esportius per a la practica de motocros, trial, etc. sobre terrenys
o circuits condicionats per a aix0, incloent el propi condicionament. No inclou
I’adequacié del viari rural per a la practica del senderisme, cicloturisme i rutes
a cavall, que es regira per idéntiques condicions que I’excursionisme i la con-
templacio.

d. Parc zoologic: Edificis i instal-lacions situades en un recinte tancat, on
en condicions adequades, s’exhibeixen animals de diferents espécies per a la
visita del public.

e. Cementeris.

f. Altres: Qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en
les anteriors.

4 Altres

4.1 Activitats extractives: Inclou tot tipus d’extracci6 de materials utils del
subsol, tant per métodes subterranis o d’interior com de superficie o a cel obert,
aixi com les instal-lacions i edificacions necessaries per a I’extraccié i primer
tractament dels recursos geologics situats a la mateixa zona.

4.2 Infraestructures: Son un conjunt ampli d’instal-lacions superficials,
subterranies o acries, de caracter municipal o supramunicipal amb alternatives
de localitzacio restringides a les necessaries per a la creacid i el funcionament
d’una organitzacié qualsevol. Inclou:

a. Petites infraestructures: Torres, antenes i estacions de telecomunica-
cions, de navegacio i altres instal-lacions de comunicacié d’impacte semblant,
aixi com també infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de
residus, de superficie no superior a 200 metres quadrats.

b. Vies de transport: Inclouen carreteres i les seues instal-lacions comple-
mentaries.

c. Conduccions i esteses: Conjunt de xarxes de transport o distribuci6 d’e-
nergia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies
d’estesa aéria o enterrada, juntament amb els suports i les instal-lacions com-
plementaries a la xarxa.

d. Ports i ports esportius: Inclouen les instal-lacions destinades a 1’atraca-
ment d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les
instal-lacions necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzematge i trac-
tament de mercaderies, arees de reparacié i moviment i totes les altres superfi-
cies, construccions, emplagcaments i serveis associats a aquest tipus d’infraes-
tructures, aixi com els ports esportius, d’oci i de pesca, i les seues superficies
annexes.

e. Estacionament de vehicles a ’aire 1liure: Terreny proveit d’un conjunt
d’instal-lacions i serveis destinat a I’estacionament de vehicles i vinculats a I’ac-
tivitat de les arees recreatives; embarcadors, varadors, ancoratges, i activitats de
temporada lligades a la platja.

f. Aeroports i heliports: Terreny proveit d’un conjunt de pistes,
instal-lacions i serveis destinats al transit d’avions i helicopters.

g. Abocadors de residus inerts: Acumulacié controlada de residus solids
inerts, procedents d’enderrocaments, desmunts, buidats, terres sobrants o inerts
procedents de la mineria o de la industria, definits en la legislaci6 especifica.
Emplacaments d’eliminacié de residus inerts conforme a les definicions de la
legislacio especifica.

h. Abocador de residus no perillosos: Emplagaments d’eliminacio de resi-
dus no perillosos, segons definicions de la legislacié especifica.

i. Abocador de residus perillosos: Emplagaments d’eliminaci6 de residus
perillosos, segons definicions de la legislacio especifica.

j- Altres: Qualsevol altra activitat del grup no contemplada entre les ante-
riors (centres de tractament i gestio de residus, etc.).

4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Tot espai tancat, desenvolupat en edifica-
ci6 aillada i destinat a estatge huma, que compleixi les condicions establertes pel
Decret 145/1997, de 21 de novembre, que regula les condicions d’higiene,
dimensions i habitabilitat, i la resta de normes generals o especifiques que siguin
d’aplicacio.

4.4 Proteccio i educacié ambiental. Compren:

a. Activitats cientificoculturals: Utilitzacio del mitja per a experiéncies i
investigacié de tipus cientific, visites de difusié i iniciacié a la naturalesa.
Suposen una certa modificaci6 del medi i, en molts casos, centres o aules de la
naturalesa, instal-lacions d’observacid, etc., la construccio d’edificis i

instal-lacions de certa envergadura pero de superficie i volum reduit en relacié
amb la zona en que se situen.

b. Excursionisme i contemplacid: Activitat de tipus extensiu, poc incident
en el medi fisic, que implica el simple transit per als vianants, que no requereix
cap tipus d’infraestructura o condicionament per a la seua practica excepte peti-
tes obres: passos sobre torrenteres, trams de senderes, miradors, etc.

c. Preservacio estricta: Manteniment de la situacio actual i la seua evolu-
ci6 sense intervencié humana o amb intervencié minima i de caracter estricta-
ment cientific o cultural.

d. Conservaci6 activa: Continuitat de 1’us tradicional amb manteniment
indefinit de les condicions d’us i explotacié que es venguin realitzant.

e. Regeneraci6 de I’ecosistema i/o del paisatge: Tractaments de tipus cul-
tural capagos de reconduir la zona a la qual s’apliquin a la seua situacié primi-
génia o a altres estats d’equilibri suposadament més valuosos. Pot adoptar dis-
tintes formes: podes selectives, pasturatge controlat, neteja, eliminaci6 selectiva
de la vegetacio, tractament de plagues i malalties, etc.; comprén també la repo-
blacio forestal amb finalitat protectora i la utilitzacio de residus inerts adequats
en obres de restauracio i condicionament de pedreres.

Norma 8. Classes d’activitats

1 Respecte de les activitats abans definides i d’acord amb el seu grau
d’admissibilitat, es defineixen les segiients classes:

1 Activitats acceptades sense més limitacions que les derivades de la seua
normativa especifica.

2 Activitats condicionades per limitacions de dos tipus:

2a Definides directament en el PTI.

2b Definides en cada cas en relacié amb el seu impacte territorial.

2-3 Activitats prohibides, llevat de les excepcions que es determinen
directament en el PTIL.

3 Activitats prohibides.

2 En relacid amb els suposits a qué es refereix el punt 2b anterior, la seua
autoritzacié quedara condicionada per les limitacions que, en relacié amb el seu
impacte territorial, s’estableixin:

a. En la declaracio d’interés general quan aquesta sigui necessaria en vir-
tut del disposat per la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes
Balears.

b. En ’informe previ i preceptiu de la Comissi6 Insular d’Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic que haura d’emetre’s en els
restants casos en qué el PTI fa referéncia a la possibilitat d’imposici6é d’aques-
ta limitacio.

3 A P’efecte de la definicié de tals limitacions, que podran arribar a la
denegacio de ’activitat proposada, la documentacio relativa a tals activitats
haura d’incloure especificament i la Comissio Insular d’Ordenacié Territorial,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic haura de considerar:

a. L’analisi de les alternatives considerades respecte de les caracteristiques
del projecte i la seua localitzacio, justificant ’alternativa elegida.

b. La relacio de I’activitat amb altres existents o projectades analitzant els
possibles impactes acumulatius.

c. La descripcio de Iactivitat en totes les seues fases i de les actuacions
complementaries, si escau, descrivint les potencialment més impactants.

d. La descripcio6 de la zona on s’implantara I’activitat amb aportacio de les
dades basiques que defineixin el territori afectat: medi fisic, medi socioecono-
mic i patrimoni cultural.

e. La identificaci6 i valoracio dels impactes territorials del projecte.

f. L’assenyalament d’accions preventives i correctores.

g. La justificacio que ’activitat projectada resulta compatible amb la con-
servacio6 dels elements integrants de 1’entorn natural i cultural.

4 El grau d’admissibilitat de les actuacions vendra en qualsevol cas con-
dicionat per les limitacions que es derivin de I’aplicacié de normatives especi-
fiques de proteccio derivades de la legislacio ambiental.

Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol ristic

El régim de les activitats en sol rustic que el PTI estableix, per a cada cate-
goria i sobre la base de les definicions i classes abans assenyalades, és el
segiient:

1 Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccio SRP-AANP

1.1 Parcs i reserves naturals.

1.1.1 Parc Natural i Reserves Naturals de ses Salines: La normativa d’a-
plicacié sera la continguda en la Llei 17/2001 de proteccié ambiental de ses
Salines d’Eivissa i Formentera, en el Pla d’Ordenacio6 dels Recursos Naturals de
ses Salines d’Eivissa i Formentera i la que, si escau, es defineixi en el Pla rec-
tor d’usos i gestio.

1.1.2 Parc Natural i Reserves Naturals de Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa
Talaia: La normativa d’aplicacio sera la continguda en el Pla d’ordenacio6 dels
recursos naturals i, si escau, en el Pla rector d’usos i gestio.
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1.1.3 En tot el no previst en aquests instruments, s’haura d’atenir al régim
general definit per a les SRP-AANP, amb les segiients especificitats:

a. Es reduira al minim la intervencio antropica, que es limitara a mantenir
o millorar la situacio preexistent.

b. Es propiciaran exclusivament les activitats cientificoculturals sotmeses
a control per part dels organismes publics.

c. Només es consideren acceptables les actuacions orientades al manteni-
ment o 1’obtencié d’estats ecologics climax encara que en grau minim per trac-
tar-se d’ambits naturals ben conservats en general.

d. En les zones on la pressié antropica és major, haura de gestionar-se la
freqiientacio.

1.2 Resta de terrenys qualificats com a SRP-AANP.

1.2.1 Només es permetran les segiients obres:

a. Conservacio, restauracid i consolidacio d’edificacions i instal-lacions
existents que no comportin augment de volum i sempre que no hagin estat edi-
ficades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser cons-
truits.

b. Infraestructures o instal-lacions publiques que necessariament s’hagin
de situar en aquestes arees, amb la declaracio prévia d’interés general.

c. Dotacions subterranies de serveis, habitatges o instal-lacions existents,
sempre que donin servei a edificacions que no hagin estat construides en contra
del planejament urbanistic vigent en el moment de la seua construccio.

1.2.2 Regulaci6 de les activitats:

1.2.2.1 Sector primari: Regulades segons emplagament.

1.2.2.1.1 Activitats extensives:

a. Caga: Admeses, havent-se de restringir en illots a les efectuades per al
control de poblacions autoritzat per la Conselleria de Medi Ambient.

b. Recol'leccié manual d’espécies silvestres: Admeses amb els requisits
exigits per la normativa especifica sobre conservacié de flora i fauna. La
recol-leccié d’espart al de s’Espartar segons regulacio de la Conselleria de Medi
Ambient.

c. Ramaderia extensiva: Admeses, s’hauran de sotmetre en illots a control
de la Conselleria de Medi Ambient.

d. Agricultura extensiva: Admeses, s’hauran d’efectuar en zones que per-
metin la creacié i el manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria i s’haura
de sotmetre en illots al control de la Conselleria de Medi Ambient.

e. Explotaci¢ forestal tradicional: Admeses pero ubicant les instal-lacions
necessaries en edificacions existents.

f. Apicultura: Admeses, s’hauran de sotmetre en illots a control de la
Conselleria de Medi Ambient.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): Admeses sota control de la
Conselleria de Medi Ambient.

h. Altres: Admeses amb les limitacions que s’imposin en relacio amb el
seu impacte territorial.

1.2.2.1.2 Activitats intensives:

a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar petits regadius tradicio-
nals.

b. Agricultura intensiva: Condicionades a efectuar-se en zones que per-
metin la creaci6 i el manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria i sota el
control de la Conselleria de Medi Ambient.

c. Hivernacles: Condicionades amb les limitacions que s’imposin amb
relacié al seu impacte territorial i a efectuar-se en zones que permetin la creacio
i el manteniment d’una explotacié agraria prioritaria.

d. Explotaci6é ramadera: Condicionades sota el control de la Conselleria
de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Condicionades amb les limitacions que s’imposin en rela-
ci6 al seu impacte territorial, les quals hauran de contemplar especificament el
tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

1.2.2.1.3 Activitats complementaries.

a. Granges cinegetiques: Prohibides.

b. Altres: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i instal-lacions
existents, amb les limitacions que s’imposin en relacié amb el seu impacte terri-
torial.

1.2.2.2 Sector secundari: Regulat segons emplagament.

1.2.2.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Prohibides, excepte les efec-
tuades en edificis i instal-lacions existents que no requereixin més obres que les
permeses en ’article 11.2 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i
de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i en
relacié amb els productes de la propia explotacid. Prohibides en la resta.

2.2 Industria en general: Prohibides.

1.2.2.3 Equipaments: Regulat segons emplacament.

1.2.2.3.1 Equipaments sense construccio:

a. Esbarjo concentrat: Prohibides.

b. Activitats nautiques: Prohibides, excepte les ja existents i les contem-
plades en la norma 49.

c. Altres: Prohibides, excepte les efectuades en instal-lacions existents,
amb les limitacions que s’imposin en relacio amb el seu impacte territorial.

1.2.2.3.2 Resta d’equipaments: Prohibides.

1.2.2.4. Altres: Regulades segons emplagament.

1.2.2.4.1 Activitats extractives: Prohibides.

1.2.2.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Prohibides en els illots, excepte les petites
infraestructures de senyalitzacié maritima. En la resta, prohibides, excepte quan
es tracti de I"unica ubicacid viable, amb les limitacions que s’imposin en rela-
ci6 amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Prohibides, excepte les existents i la seua millora
conformement a les limitacions que s’imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Prohibides en illots. Prohibides en la resta,
excepte les definides pel corresponent pla director sectorial i les existents i la
seua millora, conformement a les limitacions que s’imposin en la seua autorit-
zacio.

d. Ports i ports esportius: Prohibides.

e. Estacionament de vehicles a 1’aire lliure: Prohibides, excepte les exis-
tents i la seua millora conformement a les limitacions que s’imposin en la seua
autoritzacio.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j. Altres: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i instal-lacions
existents, amb les limitacions que s’imposin en relacié amb el seu impacte terri-
torial.

1.2.2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibides.

1.2.2.4.4 Protecci6 i educacié ambiental: Condicionades que s’executin
d’acord amb els requisits establerts per la Conselleria de Medi Ambient.

2 Arees Naturals d’Especial Interés SRP-ANEI

2.1 Sector primari

2.1.1 Activitats extensives

a. La caca: Admeses.

b. Recol'leccié manual d’espécies silvestres: Admeses amb els requisits
exigits per la normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses, s’han d’efectuar en zones que perme-
tin la creacio i el manteniment d’una explotacio agraria prioritaria.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.

f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblacié forestal (bosc productor): Admeses sempre que s’efectuin
amb especies autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’imposin
en relacié amb el seu impacte territorial.

2.1.2 Activitats intensives:

a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar de petits regadius tradi-
cionals.

b. Agricultura intensiva: Condicionades que s’efectui en zones que per-
metin la creacio i el manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

c. Hivernacles: Condicionades per les limitacions que s’imposin en rela-
ci6 amb el seu impacte territorial i que s’efectuin en zones que permetin la cre-
aci6 i el manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

d. Explotacié ramadera: Condicionades a efectuar-se conformement als
requisits que estableixi la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Condicionades per les limitacions que s’imposin en rela-
ci6 amb el seu impacte territorial, les quals hauran de contemplar especifica-
ment el tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

2.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

2.2 Sector secundari

2.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Prohibides, excepte les efectua-
des en edificis i installacions existents que no requereixin més obres que les
permeses en ’article 11.2 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i
de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i en
relacié amb els productes de la propia explotacio.

2.2.2 Industria en general: Prohibides.

2.3 Equipaments.

2.3.1 Equipaments sense construccio: Condicionades per les limitacions
que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

2.3.2 Resta d’equipaments: Prohibides.

2.4 Altres.

2.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades pel pla
director sectorial.

2.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades a limitar la millora de les existents,
conformement a les limitacions que s’imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Estacionament de vehicles a 1’aire lliure: Condicionades per les limita-
cions que s’imposin en relacio amb el seu impacte territorial.
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e. Aeroports i heliports: Prohibides.

f. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

g. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

h. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

i. Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Condicionades segons 1’assenyalat en la
Norma 10 del PTI.

2.4.4 Protecci6 i educacio ambiental: Admeses.

3 Arees Rurals d’Interés Paisatgistic SRP-ARIP

3.1 Sector primari

3.1.1 Activitats extensives

a. La caga: Admeses.

b. Recol'lecciéo manual d’espécies silvestres: Admeses amb els requisits
exigits per la normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses sempre que permetin la creacio i el
manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.

f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblaci6 forestal (bosc productor): Admeses sempre que s’efectuin
amb especies autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’imposin
en relacio amb el seu impacte territorial.

3.1.2 Activitats intensives:

a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar de petits regadius tradi-
cionals.

b. Agricultura intensiva: Condicionades a efectuar-se en zones que per-
metin la creacio i el manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

c. Hivernacles: Condicionades a les limitacions que s’imposin en relacid
amb el seu impacte territorial i en zones que permetin la creacio i el manteni-
ment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

d. Explotacié ramadera: Condicionades a efectuar-se d’acord amb els
requisits que estableixi la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Condicionades per les limitacions que s’imposin en rela-
ci6 amb el seu impacte territorial, les quals hauran de contemplar especifica-
ment el tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

3.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

3.2 Sector secundari.

3.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Condicionades que estiguin vin-
culades a productes produits a les Pitiiises.

3.2.2 Inddstria en general: Prohibides.

3.3 Equipaments.

3.3.1 Equipaments sense construcci6é: Condicionats per les limitacions
que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

3.3.2 Resta d’equipaments.

a. Camps de golf: Condicionats a no tenir oferta complementaria, no se
situin en zona 2 i als requisits que s’estableixin en relacié amb el seu impacte
territorial.

b. Camping: Prohibits.

c. Circuits esportius: Condicionats segons el seu impacte territorial.

d. Parc zoologic: Prohibides.

e. Cementeris: Prohibides excepte les existents i les seues ampliacions.

f. Altres: Prohibides.

3.4 Altres.

3.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla
director sectorial.

3.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades a limitar la millora de les existents,
conformement a les limitacions que s’imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades a ajustar-se a 1’assenyalat en la
Norma 49.

e. Estacionament de vehicles a ’aire lliure: Condicionades per les limita-
cions que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

3.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Condicionades segons I’assenyalat en la
Norma 10 del PTIL.

3.4.4 Protecci6 i educaci6é ambiental: Admeses.

4 Arees de prevencié de riscos SRP-APR

4.1 Amb caracter general, el régim de les activitats sera el segiient:

4.1.1 Sector primari: Segons categoria subjacent.

4.1.2 Sector secundari.

4.1.2.1 Inddstria de transformacid agraria: Segons categoria subjacent.

4.1.2.2 Industria en general: Prohibida.

4.1.3 Equipaments: Segons categoria subjacent.

4.1.4 Altres.

4.1.4.1 Activitats extractives: Prohibida excepte les contemplades en el
Pla director sectorial.

4.1.4.2 Infraestructures: Segons categoria subjacent.

4.1.4.3 Habitatge unifamiliar aillada: Segons categoria subjacent.

4.1.4.4 Proteccié i educacié ambiental: Segons categoria subjacent.

4.2 En les SRP-APR només podran autoritzar-se activitats amb informe
previ de I’ Administracié competent en matéria de medi ambient.

4.3 Especificament, en les SRP-APR d’Incendi només podra autoritzar-se
I’as d’habitatge unifamiliar si, a més d’emplenar-se I’assenyalat en el punt ante-
rior, s’incorporen mesures de seguretat viaria per garantir I’accés de persones i
vehicles; diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergéncia i s’efectuen
actuacions en la vegetacié en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions
per reduir la carrega de combustible.

5 Arees de Protecci6 Territorial SRP-APT

5.1 Amb caracter general, el régim de les activitats sera el segiient:

5.1 Sector primari.

5.1.1 Activitats extensives: Segons categoria subjacent.

5.1.2 Activitats intensives: Segons categoria subjacent.

5.1.3 Activitats complementaries: Segons categoria subjacent.

5.2 Sector secundari.

5.2.1 Inddstria de transformacid agraria: Segons categoria subjacent.

5.2.2 Industria en general: Prohibides.

5.3 Equipaments.

5.3.1 Equipaments sense construccid: Segons categoria subjacent.

5.3.2 Resta d’equipaments: Prohibides.

5.4 Altres.

5.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla
director sectorial.

5.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Segons categoria subjacent

b. Vies de transport: Segons categoria subjacent.

c. Conduccions i esteses: Segons categoria subjacent.

d. Ports i ports esportius: Segons categoria subjacent.

e. Estacionament de vehicles a I’aire lliure: Segons categoria subjacent.

f. Aeroports i heliports: Prohibida excepte ampliacio d’infraestructures
existents i heliports per a transport sanitari 0 emergencies.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides excepte per a la restauracié de
pedreres inactives, conformement a les limitacions que s’imposin en la seua
autoritzacio.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j. Altres: Segons categories subjacents.

5.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.

5.4.4 Proteccié i educacié ambiental: Segons categoria subjacent.

5.5 En les SRP-APT de carreteres, la totalitat d’activitats vendran condi-
cionades per les limitacions definides en la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carre-
teres de les Illes Balears.

5.6 En les SRP-APT de costa, totes les activitats vendran condicionades
per les limitacions que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

6. Sol Rustic Forestal SRC-F

6.1 Sector primari.

6.1.1 Activitats extensives.

a. La caca: Admeses.

b. Recol'leccié manual d’espécies silvestres: Admeses amb els requisits
exigits per la normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses sempre que permetin la creacio i el
manteniment d’una explotaci6 agraria prioritaria.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.

f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblacié forestal (bosc productor): Admeses sempre que s’efectuin
amb especies autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’imposin
en relacié amb el seu impacte territorial.

6.1.2 Activitats intensives:

a. Horts d’autoconsum: Admeses sempre que es tracti de petits regadius
tradicionals.

b. Agricultura intensiva: Admeses sempre que s’efectuin en zones que
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permetin la creaci6 i el manteniment d’una explotacio agraria prioritaria.

c. Hivernacles: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’im-
posin en relacié amb el seu impacte territorial i en zones que permetin la crea-
ci6 i el manteniment d’una explotacié agraria prioritaria.

d. Explotaci6 ramadera: Admeses sempre que s’efectuin d’acord amb els
requisits que estableixi la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’im-
posin en relacié amb el seu impacte territorial, les quals hauran de contemplar
especificament el tractament dels residus.

f. Altres: Admeses sempre que s’ajustin a les limitacions que s’imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

6.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

6.2 Sector secundari.

6.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Condicionades que estiguin vin-
culades a productes produits a les Pitiiises.

6.2.2 Industria en general: Prohibides.

6.3 Equipaments.

6.3.1 Equipaments sense construcci6: Condicionades per les limitacions
que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

6.3.2 Resta d’equipaments.

a. Camps de golf: Condicionades que no se situin en zona 2, als requisits
generals de I’activitat i als que s’estableixin en relaciéo amb el seu impacte terri-
torial.

b. Camping: Prohibides.

c. Circuits esportius: Condicionats segons el seu impacte territorial.

d. Parc zoologic: Prohibides.

e. Cementeris: Prohibides excepte les existents i les seues ampliacions.

f. Altres: Prohibides.

6.4 Altres.

6.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla
director sectorial.

6.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades que es limitin a la millora de les exis-
tents, conformement a les limitacions que s’imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades que s’ajustin a I’establert en la
Norma 49.

e. Estacionament de vehicles a ’aire lliure: Condicionades per les limita-
cions que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

6.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Condicionats segons 1’assenyalat en la
Norma 10 del PTIL.

6.4.4 Protecci6 i educacié ambiental: Admeses.

7 Arees de Transici6 SRC-AT

7.1 Sector primari.

7.1.1 Activitats extensives: Admeses.

7.1.2 Activitats intensives: Admeses, haura, si s’escau, d’ajustar-se a la
normativa sobre activitats classificades.

7.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

7.2 Sector secundari.

7.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Condicionades a estar vinculades
al sector agrari de les Pitiiises.

7.2.2 Industria en general: Prohibides.

7.3. Equipaments: Condicionades per les limitacions que s’imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

7.4 Altres.

7.4.1 Activitats extractives: Prohibides.

7.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades per les limitacions que s’imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Estacionament de vehicles a I’aire lliure: Condicionades per les limita-
cions que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

e. Aeroports 1 heliports: Condicionades per les limitacions que s’imposin
en relacio amb el seu impacte territorial.

f. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

g. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

h. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

i. Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

7.4.3 Habitatge unifamiliar aillada: Condicionades segons 1’assenyalat en
la Norma 10 del PTI.

7.4.4 Proteccio i educacié ambiental: Admeses.

8 Sol Rustic de Regim General SRC-SRG

8.1 Sector primari.

8.1.1 Activitats extensives: Admeses.

8.1.2 Activitats intensives: Admeses.

8.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

8.2 Sector secundari.

8.2.1 Industria de transformaci6 agraria: Condicionades que estiguin vin-
culades al sector agrari de les Pitiiises.

8.2.2 Industria en general: Prohibides, excepte les relacionades amb acti-
vitats tradicionals i artesanes i les quals, per les seues caracteristiques especials,
no puguin situar-se en poligons industrials.

8.3 Equipaments.

8.3.1 Equipaments sense construccid: Condicionades per les limitacions
que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

8.3.2 Resta d’equipaments: Condicionades per les limitacions que s’im-
posin en relacié amb el seu impacte territorial.

8.4 Altres.

8.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el pla
director sectorial.

8.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades per les limitacions que s’imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s’impo-
sin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades segons la seua regulacio especi-
fica.

e. Estacionament de vehicles a ’aire lliure: Condicionades per les limita-
cions que s’imposin en relacio amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Condicionades per les limitacions que s’imposin
en relacié amb el seu impacte territorial.

g. Abocadors de residus inerts: Condicionades per les limitacions que
s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

h. Abocador de residus no perillosos: Condicionades per les limitacions
que s’imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s’imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

8.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Condicionades segons 1’assenyalat en la
Norma 10 del PTI.

8.4.4 Proteccié i educacié ambiental: Admeses.

9 La qualificacio dels terrenys com a SRP-ARIP o la seua consideracio
com a SRC-AIA suposara que se’ls atorgui la condici6 d’arees d’interés prefe-
rent per a I’atorgament d’ajudes publiques per al foment i el manteniment de
’activitat agraria.

10 Per al desenvolupament i la millora d’explotacions agraries, la inicia-
tiva privada podra redactar projectes de modernitzaci6 d’explotacions rustiques
que, a ’empara de I’assenyalat per la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zacio de les explotacions agraries, ordenin els seus usos i activitats.

11 Sigui quina sigui la categoria de qué es tracti, queda prohibida la publi-
citat en sol rustic, exceptuant:

a. Els rétols de caracter informatiu situats en la mateixa finca en queé es
desenvolupi Iactivitat anunciada, segons la regulacio especifica que sobre aixo
imposin els Plans de Millora Territorial relatius al sol rustic i, si escau, els ins-
truments de planejament general.

b. Els cartells que assenyalin llocs d’interés public no comercials i les
indicacions d’ordre general.

12 Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol
rustic, haura de respectar-se el régim d’usos corresponent a cada categoria en la
seua part afectada.

13 En qualsevol cas i sigui quina sigui I’actuacio de qué es tracti, resulta-
ran d’aplicaci6 als edificis i les instal-lacions, els seus accessos i dotacions d’in-
fraestructures les condicions d’integracié paisatgistica i ambiental que estableix
el PTI, que podran imposar-se especificament en cada autoritzacié o amb carac-
ter genéric pels plans de millora territorial, i el compliment dels quals haura de
justificar-se, en els suposits que la cédula d’habitabilitat o llicéncia d’activitat
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sigui preceptiva, de forma prévia a la seua obtencié o renovacio.

Norma 10. Condicions especifiques de 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat
en sol rustic

1 L’as d’habitatge unifamiliar aillat, en les categories que no resulti pro-
hibit, estara condicionat al compliment dels segiients requisits, que el planeja-
ment general podra desenvolupar més restrictivament:

1.1 Que aquest Uis no estigui prohibit en la zona on pretengui implantar-se
i que es compleixin les condicions que s’hi estableixin.

1.2 Que no s’ubiqui en zona determinada com a inedificable i s’ajusti a les
condicions que per a la zona del seu emplagament concret es defineixin.

1.3 Que quan suposi construccié de noves edificacions o canvi d’s d’u-
nes altres ja existents, resulti un sol habitatge per parcel-la, que haura de comp-
tar almenys amb la superficie assenyalada per a tal s pel planejament general
que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. Per als terrenys qualificats com a SRP-ANEIL: 50.000 m2 a l’illa
d’Eivissa 1 35.000 m2 a I’illa de Formentera, superficies que es reduiran en un
25 % en els suposits i condicions contemplats en ’article 14 bis de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccid de les Illes Balears.

b. 25.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, superficies que
es reduiran en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a 1’a-
partat anterior.

c. 25.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-F, aquesta superficie
es reduira en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a 1’a-
partat anterior.

d. 15.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG a I'i-
lla d’Eivissa i 14.000 m2 a I’illa de Formentera.

e. La definida, si s’escau, per a la Unitat paisatgistica en la qual s’inclo-
guin els terrenys.

1.4 Que la parcel-la on pretengui implantar-se I’us d’habitatge unifamiliar
no procedeixi d’una parcel-lacié urbanistica, en els termes que es defineixen en
el PTIL.

2 Pel que fa a la seua tipologia funcional, el programa i la distribuci6 del
conjunt de les dependéncies seran els inequivocs per constituir un unic habitat-
ge unifamiliar que no podra, a aquests efectes, incloure espais de comunicacié
vertical ni dependéncies auxiliars, d’estar, menjar, cuinar o dormir, que distor-
sionin, per la seua grandaria, reiteracié o excessiu nombre, el seu caracter uni-
familiar.

3 S’admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues,
quan estiguin constituides per un nucli principal destinat propiament a habitat-
ge 1 annexos destinats a serveis auxiliars o complementaris que hauran d’ajus-
tar-se a les segiients condicions:

a. La seua distancia al nucli principal no podra ser superior a 25 metres a
I’illa d’Eivissa i a 15 metres a la de Formentera.

b. Tendran una tUnica planta d’altura.

c. La superficie construida conjunta dels annexos no superara el 20 % de
la del nucli principal.

d. Podran contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d’ells igual o
inferior a 1/3 dels situats en el nucli principal.

e. Conformaran amb el nucli principal un unic habitatge i no podran con-
figurar-se com a habitatges independents ni obtenir cédules d’habitabilitat inde-
pendents.

f. Es dissenyaran com a part inseparable del nucli principal a fi d’aconse-
guir un resultat formal i estétic coherent.

4 Resultaran d’aplicaci6 a les edificacions destinades a aquest s, inclo-
sos els annexos, els segiients parametres que el planejament general podra fixar
més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ANEI, 0,0084 m2/m2 a l’illa
d’Eivissa i 0,012 m2/m2 a I’illa de Formentera; a SRP-ARIP i SRC-F, 0,0168
m2/m2; a la resta de categories de sol rtstic, 0,028 m2/m2 a I’illa d’Eivissa i
0,03 m2/m2 a I’illa de Formentera.

c. Percentatge maxim d’ocupacié de parcella: A SRP-ANEI, 1,2 % a I'i-
lla d’Eivissa i 1.7 % a I’illa de Formentera; a SRP-ARIP i SRC-F, 2,4 %; a la
resta de categories de sol rustic, 4 % a I’illa d’Eivissa i 4,29 % a l’illa de
Formentera.

d. El volum maxim per edifici és de 1.500 m3 i la disposicio i les carac-
teristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix
I’article 28.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

Norma 11. Condicions especifiques de 1’us d’allotjament turistic en sol
rastic

1 Amb caracter general, ’autoritzacié de nous usos d’allotjament en sol
rastic es regira per allo disposat en el Decret 62/1995, de 2 de juny, i I’Ordre de
13 d’octubre de 1995, sobre la prestacio de serveis turistics en el medi rural, que
el desenvolupa, excepte pel que fa a les caracteristiques i possibilitats d’am-

pliacio de les edificacions i a la vinculacié a la conservacio del paisatge, en rela-
ci6 amb els quals son criteris del PTI els que s’estableixen en els punts segiients:

1.1 L’activitat haura d’obtenir, amb caracter previ a ’obtenci6 de I’auto-
ritzacio turistica prévia, i de la llicéncia municipal d’obres, la declaracio d’inte-
rés general 1 estara referida a una oferta de gran qualitat i projectar-se en edifi-
cacions i annexos existents i construits abans de 1’1.01.1940 per a hotel rural i
abans de 1’1.01.1960 per a agroturisme.

1.2 A I’efecte de la declaracié d’interés general s’haura d’aportar, a més
de la documentacio exigida amb caracter general per a tal tipus de declaracions:

a. Relacio dels serveis que s’oferiran en 1’establiment que no siguin pro-
piament d’hotel rural o d’agroturisme, i la incorporacié posterior d’algun nou
servei requerira el compliment de la normativa sectorial aplicable. Pel que fa a
I’oferta complementaria de ’article 32 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, gene-
ral turistica de les Illes Balears, s’estableix que 1inica compatible amb I’oferta
d’allotjament és la d’oferta complementaria de restauracio, grup restaurant.

b. Detall de la gestié prevista dels recursos naturals, energia i residus
generats, havent de potenciar mesures d’estalvi energétic, de foment de les ener-
gies renovables i d’estalvi i reutilitzacié d’aigua mitjangant la previsi6 de siste-
mes d’estalvi en excusats, limitadors de cabal en aixetes, circuits per a la utilit-
zacio de pluvials per a excusats i reg i reciclatge d’aigiies grises.

c. Mesures previstes per a la conservaci6 de ’espai rural i el compromis
de realitzacio de tasques per al seu manteniment i conservacio, I’incompliment
del qual podra donar lloc a la revocacié de ’autoritzacié turistica d’obertura.

d. Caracteristiques actuals i projectades de les edificacions on es preten-
gui situar |’activitat, aixi com justificacié documental de qué es respecta la tipo-
logia original de I'immoble i que I’actuacié s’ajusta als criteris d’integracio del
PTL

1.3 La superficie minima de parcel-la exigible sera:

a. A l’illa d’Eivissa, de 50.000 m2 per a hotel rural i de 25.000 m2 per a
agroturisme

b. A l’illa de Formentera, de 30.000 m2 per a hotel rural i de 20.000 m2
per a agroturisme

i, de plantejar-se I’ampliacio de les edificacions i/o annexos existents,
aquestes s’efectuaran:

a. Formant part del volum preexistent i efectuant-se preferentment de
forma integrada, excepte quan la integraci6 de I’ampliaci6 projectada desvirtui
la tipologia tradicional i/o original.

b. De forma que la superficie construida del conjunt resultant no superi el
2 % de la superficie de la parcel-la vinculada, amb un maxim de 1.500 m2.

c. Sense que puguin suposar increment de ’altura de I’edificacio princi-
pal ni tenir, els annexos, més d’una tinica planta.

d. Complint la normativa vigent en matéria d’accessibilitat.

1.4 El nombre maxim d’unitats d’allotjament sera de 25, amb un maxim
de 50 places, per a I’hotel rural i de 12, amb un maxim de 24 places, per a I’a-
groturisme.

1.5 Els elements patrimonials existents en la finca: trulls, molins, arbres
singulars, eres, parets, forns, séquies, sénies, etc., hauran de conservar-se in situ
i mantenir-se.

1.6 Les actuacions arquitectoniques tant en 1’edifici principal com en els
annexos respectaran les tipologies tradicionals existents en la zona que es tracti
i les normes d’estética que s’estableixen per a la regulacio de I’habitatge unifa-
miliar aillat.

1.7 A l’efecte de la conservacio del paisatge agricola i forestal tradicional:

a. A les arees forestals es mantendran els elements etnografics i masses
boscoses existents, aquestes lltimes es condicionaran de forma que es manten-
guin les caracteristiques tipologiques del bosc i s’eviti la propagacio dels incen-
dis forestals.

b. En les arees agricoles es mantendran i restauraran els elements etno-
grafics existents i les feixes, tancaments i parets de pedra seca tradicionals; es
mantendran els arbres fruiters i s’evitara 1’ocupacio pel bosc de les zones d’us
agricola.

c. En les parts de la finca que sigui possible, es mantendra 1’explotacio
agricola tradicional extensiva recuperant, fins i tot, les zones actualment embos-
cades en les quals la coberta forestal no tengui una edat mitjana superior a 20
anys.

d. En el cas de I’agroturisme, haura d’acreditar-se I’existéncia d’explota-
ci6 agricola, ramadera o forestal tradicional, existent en la finca que haura d’es-
tar inscrita en el corresponent registre d’explotacions agraries, i no es podran
introduir cultius ni espécies foranes a les propies de les Illes a ’efecte d’acredi-
tar I’explotacio existent davant 1’administracié competent en materia d’agricul-
tura.

e. Els tancaments hauran de ser de paret de pedra seca tradicional i per a
I’enjardinament s’utilitzaran espécies vegetals autoctones, sense que resulti fac-
tible la utilitzacié d’espécies potencialment invasores.
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1.8 Els establiments d’agroturisme i d’hotel rural que comptin amb 1’au-
toritzacid d’obertura expedida per I’administracio turistica a la data de I’apro-
vaci6 inicial del PTI s’entenen d’interés turistic per al model territorial que s’hi
estableix i queden exempts de 1’obtenci6 de la declaracio d’interés general que
disposa la present Norma, sempre que es mantenguin les condicions sobre la
base de les quals es varen autoritzar. El mateix es disposa respecte dels establi-
ments d’aquest tipus que comptin amb 1’autoritzaci6 prévia expedida per 1’ad-
ministracio turistica a la data de I’aprovaci6 inicial del PTI, excepte en el supo-
sit que pretenguin acollir-se a les previsions que s’estableixen en la present
Norma respecte de les ampliacions.

1.9 Els establiments d’agroturisme que ja disposin d’autoritzacio turistica
prévia i optin pel canvi a la modalitat d’hotel rural hauran de respectar els para-
metres assenyalats a I’apartat 1.3 anterior si bé, a fi de permetre el dimensiona-
ment i I’habilitacié de les dependéncies i instal-lacions d’Gs general per als
clients i les zones de servei, no es computaran les superficies de les zones de ser-
veis preexistents.

1.10 ’incompliment de les condicions establertes en la declaraci6 d’inte-
rés general o en la llicéncia d’obres, o la falta d’activitat turistica acreditada per
la Conselleria de Turisme, determinara la revocacio de les autoritzacions con-
cedides. A aquest efecte, I’incompliment o la inactivitat es comunicara fefaent-
ment a ’administracié municipal que, amb audiencia prévia a I’interessat, dic-
tara resolucio revocatoria de la llicéncia d’activitat. Aquesta resolucio es notifi-
cara a la Conselleria de Turisme perqué revoqui les autoritzacions turistiques
atorgades.

2 Pel que fa als establiments hotelers i d’apartaments turistics aillats exis-
tents en sol rustic a I’aprovacio inicial del PTI, distints dels regulats pel Decret
62/1995, que comptin amb autoritzacio turistica prévia o d’obertura i que no
resultin inclosos dins d’area de desenvolupament urba:

2.1 Els instruments de planejament general podran regular la seua incor-
poraci6 a I’ordenacio, sense alteracié de la classificacio del sol on se situen i
conformement a I’assenyalat en els segiients punts:

a. L’ordenacié que s’estableixi perseguira el manteniment de les condi-
cions especifiques i diferenciadores de I’establiment d’allotjament de qué es
tracti.

b. La parcel-la existent vinculada a 1’0s turistic segons 1’autoritzacio turis-
tica s’entendra apta per a totes aquelles actuacions de millora i actualitzacio de
I’estructura, instal-lacions i serveis tendents a la modernitzacié permanent de
I’establiment.

c. La regulacié mantendra, amb caracter general, la volumetria i les carac-
teristiques actuals de les edificacions vinculades a tal Gs.

d. No obstant I’anterior, podran contemplar-se ampliacions en els casos
d’actuacions dirigides a I’increment de la categoria o de la qualitat de I’oferta
d’allotjament, que en tot cas hauran de regular-se d’acord amb I’emplagament
on se situin i amb les caracteristiques actuals de 1’establiment del qual es tracti.

e. Préviament a I’autoritzacioé de qualsevol actuaci6 sera precisa 1’emissio
d’informe de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic en relacié amb el seu impacte territorial.

2.2 Fins que el planejament general no ho reguli, abans de qualsevol auto-
ritzacio sera precisa la prévia declaracio d’interés general conformement als cri-
teris abans assenyalats.

3 Pel que fa a I’oferta d’allotjament turistic en la modalitat d’habitatge
turistic vacacional (HT) regulada per la Llei 2/1999, de 24 de marg, general
turistica de les Illes Balears, haura d’ajustar-se a la normativa sectorial especi-
fica i, préviament a la sol-licitud de I’autoritzacié prévia de la Conselleria de
Turisme, haver obtingut la declaracio d’interés general. A I’efecte de la declara-
ci6 d’interés general, haura d’emetre’s informe municipal motivat relatiu que
I’habitatge, pels seus valors arquitectonics, la seua adaptacio a la tipologia rural
de la zona i la seua morfologia o emplagament, sigui idoni per a 1’as d’HT en
condicions que garanteixin la qualitat, especificitat i diferenciacié d’aquesta
oferta, considerant-se a aquest efecte com a prioritaries les incloses en el
Cataleg municipal de protecci6 del terme.

4 En els habitatges unifamiliars aillats existents que resultin catalogats i
se situin en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears:

4.1 Es podra prestar el servei d’habitacio sempre que el titular de 1’esta-
bliment comparteixi I’us del seu habitatge amb una zona o annex dedicat a allot-
jament.

4.2 A aquests efectes, podra autoritzar-se com a habitatge turistic de
vacances (HT) I’edificacio catalogada, en la qual es podra destinar a 1’0s turis-
tic fins a un maxim de dos dormitoris, existents o de nova construccid, amb un
maxim de dues places per dormitori, havent de disposar cada habitacio de bany
integrat i complir-se, en qualsevol cas, la normativa d’habitabilitat.

4.3 Resultaran d’aplicacio a aquesta oferta els criteris definits en els punts
1.5, 1.6 i 1.7, amb excepcio de I’apartat d d’aquest ultim.

4.4 Aquesta oferta s’entén com un Us turistic admeés i d’interés per al
model territorial que el PTI estableix, per la qual cosa, excepte en cas d’absen-
cia de regulacio pel planejament, no sera precisa la prévia declaracié d’interés
general, i se sotmetra unicament, en tot allo no previst en aquest apartat, a la nor-
mativa sectorial reguladora dels HT.

5 Les parcel-les on, a I’entrada en vigor del PTI, se situin establiments
d’oferta de restauracio dels contemplats en I’article 33 de la Llei 2/1999, de 24
de marg, general turistica de les Illes Balears, que disposin de la corresponent
autoritzacio d’obertura de la Conselleria de Turisme d’antiguitat superior a cinc
anys, s’entendran aptes per a totes aquelles actuacions de millora i actualitzaci6
d’estructures, instal-lacions i serveis tendents a la modernitzacié permanent de
I’establiment, sempre que Unicament es prestin serveis d’oferta de restauracio.

Qualsevol ampliacio d’aquests establiments només sera possible quan es
plantegin per incrementar la seua categoria o canviar de grup a restaurant i si
suposen ampliacié de 1’establiment o la modificacio de la parcel-la vinculada
requeriran, préviament a ’autoritzacié turistica, la declaracio previa d’interés
general.

S’exclouen del disposat en aquest apartat els establiments que prestin, en
el mateix local i com a activitat principal o secundaria, serveis de restauracio i
entreteniment a qué es refereix en nimero d’ordre XLIIL.07 i CNAE-93 92.341
de I’annex I del Decret 19/1996, de 8 de febrer, pel qual s’aprova el nomencla-
tor d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses subjectes a qualificacio.

6 Queda prohibida en sol ristic 1’autoritzacié per a instal-lacié de nous
campaments de turisme (campings).

7 Sigui quina sigui la categoria de sol rustic on se situin, s’admetran en els
fars, en les condicions que I’article 94.1 de la Llei 48/2003, de 26 de novembre,
de régim economic i de prestacio de serveis en els ports d’interes general, els
usos relacionats amb 1’hostaleria als quals es refereix aquest article.

Norma 12. Condicions especifiques de 1us extractiu

1 Fins a la seva revisio o nova formulacio, regira amb caracter general allo
disposat en el Pla Director Sectorial de Pedreres revisat que va resultar aprovat
mitjangant el Decret 61/99, de 28 de maig, i resultara d’aplicacio a les pedreres
existents en area natural d’especial interés (SRP-ANEI) o area rural d’interes
paisatgistic (SRP-ARIP) I’assenyalat a I’article 22 de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de
les Illes Balears.

2 En relacié amb 1’ordenaci6 de I’activitat, son criteris generals del PTI:

2.1 Que la revisio del Pla director sectorial:

a. No podra, excepte casos excepcionals o d’interés public, preveure la
localitzacio de noves pedreres en SRP o SRC-F.

b. De preveure-les, la localitzacié de noves pedreres no podra efectuar-se
en les zones que en la Norma 9 aixi ho estableix.

2.2 En qualsevol cas, per al desenvolupament de I’activitat s’haura de:

a. Definir un programa de restauracio per a cada fase de ’explotacié que
prevegi i compensi progressivament els efectes sobre les arees afectades.

b. Dipositar fianga per part del titular de I’explotaci6 per garantir I’execu-
ci6 de les mesures correctores previstes la quantia de les quals es determinara
atenent a la superficie afectada per 1’explotacio, al cost global de la restauracié
ia les circumstancies especifiques de la zona afectada.

c. Fixar un periode de garantia per assegurar 1’efectivitat del compliment
del programa de restauraci6 integrada.

2.3 Quan D’activitat es realitzi en terrenys assignats a les categories de
SRP i SRC-F, hauran de preveure’s mesures addicionals de proteccid incremen-
tant les exigéncies generals respecte dels plans de restauracio.

3 En relaci6é amb 1’us de materials inerts per a treballs de restauracid, son
criteris addicionals del PTI els segiients:

a. Només podran utilitzar-se els que s’ajustin estrictament a la definicio
que sobre ells estableix el RD 1481/2001, de 27 de desembre, el qual regula I’e-
liminacié de residus mitjangant diposit en abocador.

b. La seua utilitzacié haura d’efectuar-se de forma que es minimitzin els
possibles riscos geotécnics.

¢. Quan siguin residus de construccid i demolicié o subproductes proce-
dents del seu tractament s’haura de complir el que disposi el corresponent Pla
director sectorial.

d. Haura de promocionar-se la mineria de transferéncia a fi d’optimitzar
els processos de recuperacio.

4 Especificament:

a. L’acord d’inclusio d’una pedrera en la llista de pedreres incorporada al
Pla director sectorial dins del Cataleg de pedreres actives vinculara al planeja-
ment municipal, per la qual cosa la falta d’adaptacié d’aquest planejament no
sera obstacle per a la concessio de la corresponent llicéncia municipal. Mentre
no es produeixi aquesta adaptacio sera necessaria la declaracié prévia d’interés
general, que comportara la qualificaci6 de la parcel-la per a I’us extractiu.

b. Fins que no es restaurin, els terrenys ocupats per pedreres actives i inac-
tives seran considerats d’emplacament preferent per a la implantaci6 d’activitats
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relacionades amb la fabricacid, 1’0s, el tractament i la transformacié de mate-
rials derivats de I’activitat extractiva, amb declaraci¢ previa d’interes general.

c. Els terrenys ocupats per pedreres inactives podran aixi mateix ser des-
tinats a la implantacié d’equipaments esportius, culturals, ladics, etc. per a les
caracteristiques dels quals o especialitat resultin especialment idonis, amb
declaracio previa d’interés general.

Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges unifamiliars existents
en sol rustic

1 Fins que no resultin incorporats a 1’ordenacio, no es consideraran edifi-
cis o instal-lacions existents els que es trobin en situacio de fora d’ordenacio i
no s’estimara que tenen tal consideracio les edificacions finalitzades amb ante-
rioritat a I’entrada en vigor de la Llei del sol de 1956.

2 No tindran la consideraci6 de:

a. Edificacio existent, les restes de construccions per a la reforma o reha-
bilitacié de les quals sigui necessari actuar de forma significativa sobre elements
estructurals arquitectonics basics de 1’edificacio, fent necessaria la seua recons-
truccio, tret que es tracti d’actuacions en cobertes o forjats o que es tracti d’edi-
ficacions catalogades pel planejament vigent.

b. Ampliaci6 d’edificacio existent, aquelles actuacions de les quals resul-
tin edificis amb configuracio, distribucié i funcionalitat que desvirtuin en allo
que ¢és basic les de 1’edificacio preexistent.

3 Només es considerara com a habitatge existent el que compleixi algun
dels segiients requisits:

a. Que la tipologia, la distribucio i el programa de 1’edificaci6 siguin els
propis d’un habitatge rural tradicional, presentant caracteristiques arquitectoni-
ques, tipologiques i constructives inequivoques propies d’edificacio d’habitat-
ge, tal com es coneix a Eivissa i Formentera i que tengui superficie construida i
capacitat suficient per poder realitzar les funcions d’estar, cuinar i dormir en la
forma que la normativa d’habitabilitat estableix.

b. Que s’hagi construit a I’empara d’autoritzacio referida a aquest usia la
totalitat de I’edificacio existent.

c. Que, constant la seua existéncia en el vol de I’any 2002, tengui cédula
d’habitabilitat referida a aquest s.

4 Pel que fa a I’ampliacio dels habitatges existents, només sera factible per
una sola vegada, -que haura sempre d’integrar-se en I’habitatge preexistent i
ajustar-se a les condicions generals que sobre volum maxim i integraci6 paisat-
gistica de I’edificacio defineix el PTI -, s’estara al que referent a aixo determi-
nin els instruments de planejament general, i en el seu defecte, resultaran d’a-
plicacio les segiients regles:

4.1 En les categories on 1’s d’habitatge unifamiliar no resulti prohibit:

a. Quan hagin estat construides legalment a I’empara d’autoritzacio, s’a-
justaran al regulat en la Disposicié transitoria 2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
de sol rustic de les Illes Balears.

b. En qualsevol cas, hauran d’ajustar-se a una de les segiients condicions:

1 Respectar els parametres prevists en el PTI per a nous usos d’habitatge
en la categoria de qué es tracti.

2 No superar la total edificacié que en resulti un maxim de 420 m2 o el 8
% de la superficie de la parcella, i en cap cas, els seglients parametres d’edifi-
cabilitat:

a. Els assenyalats pel planejament vigent a la data de construccio de I’ha-
bitatge original.

b. En abseéncia de planejament en I’esmentada data o quan no resulti pos-
sible determinar-la, 0.06 m2/m2.

4.2 En les categories on resulti prohibit 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat,
excepte previsio legal que s’hi refereixi, només estara permesa la reparacio, la
rehabilitacio i la reforma de les existents, sense que pugui suposar augment del
seu volum edificat i d’acord amb les condicions d’integracié que el PTI defi-
neix.

5 En els habitatges que resultin catalogats dins de les zones protegides per
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccié de les Illes Balears, es podran efectuar obres d’am-
pliaci6 per fer-les habitables segons les necessitats de la vida moderna o als
efectes que en la norma 11.3 i 11.4 s’assenyalen. Aquestes ampliacions s’ajus-
taran a les determinacions que en Cataleg es defineixin; s’integraran adequada-
ment pel seu volum i morfologia respecte de I’edificacié existent; en manten-
dran els elements arquitectonics propis, sense addicié d’elements que puguin
desvirtuar les caracteristiques originals de 1’edifici i s’ajustaran a les condicions
generals que sobre integracio paisatgistica de 1’edificacio el PTI defineix.

6 En els casos d’ampliacié d’habitatges existents, la superficie ampliada
no podra ser, en cap cas, susceptible d’obtenir cédula d’habitabilitat independent
de la de I’habitatge inicial, en poder atorgar-se tan sols una sola cédula d’habi-
tabilitat per habitatge i parcel-la. A aquests efectes, la documentacio final d’obra
haura d’especificar necessariament si 1’ampliaci6 realitzada ha suposat obres

que afectin la distribucioé de I’habitatge en més o en menys d’un 60 % de la seua
superficie 1til, a I’efecte de verificar si és 0 no procedent expedir nova cédula
d’habitabilitat per al total habitatge que substituira qualssevol anteriorment
atorgades.

7 Els instruments de planejament general podran incloure cataleg de les
edificacions i instal-lacions existents en sol rustic i vinculades a activitats indus-
trials o de serveis, en el qual s’identifiqui el seu emplagament i les caracteristi-
ques i respecte de les quals:

a. S’estableixin els requisits per a la seua incorporacié a 1’ordenacio, en
resultar aquesta conforme als objectius del pla.

b. Es determini la necessitat de la seua relocalitzacio, en aquest cas, a més
de les mesures que s’estimin oportunes, haura de resultar prohibida tota possi-
bilitat de canvi d’Us a activitats no permeses pel PTI en la zona de qué es trac-
ti.

8 Per poder ser objecte de la incorporacié que 1’apartat 7 a contempla,
haura d’acreditar-se que les activitats, les edificacions i les instal-lacions tenen
una antiguitat superior a 10 anys i que han prescrit els terminis que fixa I’article
73 de la Llei 10/1990, de 2 d’octubre, de disciplina urbanistica.

9 Els requisits als quals ’apartat 7 a es refereix hauran d’incloure en tot
cas:

a. Les mesures de restauracio paisatgistica necessaries per a 1’aplicacio, en
la mesura que sigui possible, dels criteris d’integracio paisatgistica que el PTI
estableix

b. Les mesures correctores que resultin necessaries en aplicacié de la nor-
mativa reguladora de les activitats

c. El que resulti, si escau, de la normativa d’avaluacié d’impacte ambien-
tal aplicable

10 La inclusio en cataleg i la fixacio dels requisits per a la seua incorpo-
racié a I’ordenacio facultara, amb comprovacio prévia del compliment d’aquests
requisits i assenyalament dels que la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic estimi oportuns, la declaracié d’interés
general de D’activitat, en els termes i les condicions que s’estableixin, que
podran incloure termini maxim de vigéncia de 1’autoritzacio i condicions per a
la restitucio paisatgistica dels terrenys afectats una vegada desapareguda I’acti-
vitat.

11 Els habitatges, instal-lacions i activitats existents en sol ristic es con-
sideraran vinculats a la parcel-la definida en la corresponent autoritzacio, si
aquesta existeix, i en cas contrari, a la que figuri en el cadastre, en els casos
d’ampliaci6 i préviament a la concessi6 de la corresponent llicéncia municipal,
s’haura d’exigir constancia de tal vinculacié en el Registre de la Propietat en els
termes que estableix I’article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic
de les Illes Balears.

12 Excepte regulacio expressa en contrari definida pel PTI:

a. Les ampliacions d’installacions o activitats existents en sol rustic en
virtut d’interés social o general declarat amb anterioritat hauran d’obtenir la pre-
via declaracio d’interés general d’aquesta ampliacio.

b. En abséncia de I’esmentada declaracio, préviament a I’autoritzacié de
I’ampliaci6, haura d’obtenir-se la declaracio d’interés general per al conjunt de
’activitat.

Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions
1 Quan una finca estigui afectada per diverses qualificacions:

1.1 A l’illa d’Eivissa:

a. La verificaci6 del compliment del requisit de parcel-la minima s’efec-
tuara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada zona res-
pecte a la superficie exigible per a cadascuna d’elles sigui igual o superior a 100.

b. Lanterior no sera d’aplicacio en les parcel-les qualificades com a SRC
i SRC-F en les quals aquesta ultima qualificacié suposi 1/3 o menys de la super-
ficie total de la parcel-la; en aquest cas resultara aplicable la superficie de par-
cel-la minima establerta per a la zona de SRC en que es trobi.

c. L’edificacio haura de situar-se necessariament en la part de la finca sub-
jecta a menor proteccid, excepte justificacio que el seu impacte és menor en un
altre emplacament, que haura de ser acceptat per la Comissiéo Insular
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic.

d. Ledificabilitat i ocupacié sera la suma de les que resultin de I’aplica-
ci6 de la seua respectiva normativa a la superficie de cadascuna de les zones de
qué consti la parcel-la.

e. La resta de parametres i caracteristiques d’aplicacio seran els correspo-
nents a la zona on se situi ’edificacio.

1.2 Al’illa de Formentera, s’aplicara la regla de proporcionalitat que defi-
neixen les vigents NS, aplicant-se en tot allo que no s’hi contempli I’assenyalat
en |’apartat anterior.
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2 A Pefecte d’aplicacio de la regla, seran computables els terrenys inclo-
sos en totes les categories i zones amb excepci6 dels qualificats com a SRP-
AANP i SRP-APT els quals, excepte modificacio legal que ho permeti, no com-
putaran a cap efecte.

CAPITOL 1I. PARCEL-LACIO URBANISTICA I REGULACIO DE
LES SEGREGACIONS, FRAGMENTACIONS I DIVISIONS EN SOL
RUSTIC.

Norma 15. Prohibici6 de parcel-laci6 urbanistica

1 En el sol rustic estan prohibides les parcel-lacions urbanistiques, no s’hi
poden efectuar divisions, segregacions o fraccionaments en contra del disposat
pel PTI i per la legislacio agraria, forestal o de naturalesa similar, i no atorga
drets edificatoris el fet d’efectuar o haver efectuat segregacions o divisions de
finques en tal classe de sol.

Els notaris i registradors no podran en cap cas autoritzar o inscriure, res-
pectivament, segregacions, fragmentacions o divisions de finques si no s’acre-
dita ’atorgament de la corresponent llicéncia municipal o ’emissi6 del corres-
ponent certificat d’innecessarietat.

2 S’entendra que el fraccionament simultani o successiu de terrenys cons-
titueix una parcel-lacié urbanistica quan concorri alguna de les segiients condi-
cions:

a. Pugui donar lloc a la formacié d’un nucli de poblacio.

b. Suposi operacions de subdivisié o fragmentacio en lots, obres d’urba-
nitzacio o edificacié conjunta o sigui resultat d’un pla d’urbanitzaci6 o edifica-
cio unitari.

c. Tengui o prevegi una distribucio, forma parcel-laria, elements i caracte-
ristiques propies de les actuacions en sol urba o urbanitzable que, de consumar-
se, podrien donar lloc, per efecte de la transformacio, a la pérdua dels elements
d’identitat del sol rastic.

d. Suposi o prevegi accessos viaris comuns exclusius, asfaltats o compac-
tats o amb una amplaria de rodament superior a 3 m.

e. Prevegi xarxes o centres d’infraestructura conjunts o que transcorrin per
espais comuns.

f. Existeixi constancia de publicitat —per qualsevol mitja, clarament mer-
cantil- que doni a entendre la pretensié de donar una utilitzacié urbanistica als
terrenys.

g. Sigui coetania en el temps a I’encarrec o la redaccié del projecte o pro-
jectes per a la seua transformacio, o la realitzacié de qualsevol acte de naturale-
sa privada o administrativa, tendents a I’edificacié amb vista a 1’Gs urbanistic
dels terrenys.

Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol ristic

1 Els nous usos d’habitatge que es projectin sobre finques registrals pro-
cedents del fraccionament simultani o successiu de terrenys classificats com a
sol rustic es podra autoritzar quan:

a. No constitueixin parcel-lacié urbanistica.

b. Respectin la parcel-la minima més restrictiva definida per la normativa
aplicable a la llicéncia.

c. S’ajustin als requisits que a continuacio s’exposen.

2 En el cas que d’una finca registral situada en sol rustic i les categories
SRC-SRG o SRC-AT i com a conseqiiéncia d’un o diversos actes de disposicio
—ja sigui per divisio, fragmentacié o segregaci6 simultania o successiva, resul-
tin més de dues finques independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per
a la construccié d’un habitatge en la tercera i successives finques sera el resul-
tat d’aplicar successivament el factor multiplicador 2 elevat a (n-2) a la superfi-
cie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun dels ambits
territorials concrets, sent n el nombre de finques segregades, fragmentades o
dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

3 En el cas que d’una finca registral situada en sol rustic en categoria dis-
tinta de SRC-SRG o SRC-AT i com a conseqiiéncia d’un o diversos actes de dis-
posicio, ja sigui per divisio, fragmentacio o segregacio simultania o successiva,
resultin dues o mes finques independents, inclosa la matriu, la superficie exigi-
da per a la construcci6 d’un habitatge en la segona i successives finques sera el
resultat d’aplicar successivament el factor multiplicador 2 elevat a (n-1) a la
superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun dels
ambits territorials concrets, sent n el nombre de finques segregades, fragmenta-
des o dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

4 Quan la finca sotmesa a operacions de segregacio, fragmentacio o divi-
si0 tengui diverses qualificacions que impliquin I’exigéncia de superficies
minimes distintes de les assenyalades per a SRC-SRG o SRC-AT, resultara d’a-
plicaci6 el factor assenyalat en I’apartat 3 anterior.

S Tan sols s’autoritzara la construcciéo de nous habitatges sobre finques
procedents de segregacions, fragmentacions o divisions de finques, quan la tota-

litat de finques resultants d’una mateixa finca, inclosa la matriu i/o la romanent,
compleixin amb les regles anteriors, excepte en el cas que es practiqui una Ginica
segregacid amb la finalitat d’agrupar la finca segregada a una altra confrontant
perque aquesta tengui la superficie minima exigible.

Les segregacions, fragmentacions o divisions de finques realitzades d’a-
cord amb les regles anteriors no es reputaran constitutives de parcel-lacié urba-
nistica prohibida tret que puguin donar lloc a la formacié d’un nucli de pobla-
cid, suposin obres d’urbanitzacié conjunta o siguin el resultat d’un pla d’urba-
nitzacio unitari o bé tenguin o prevegin una distribucid, forma parcel-laria, ele-
ments i caracteristiques propis de les actuacions en sol urba o urbanitzable que,
de consumar-se, podrien donar lloc, per efecte de la transformacio, a la pérdua
dels elements d’identitat del sol rustic.

6 En el cas que es pretengui la construcci6 de nous habitatges en finques
derivades d’una altra finca en la qual existeixin un o més habitatges, préviament
a la seua autoritzacié haura d’acreditar-se el corresponent expedient de desvin-
culacio establert en I’article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de
les Illes Balears, aixi com el compliment dels segiients requisits:

a. Si ’habitatge o habitatges preexistents compten amb llicéncia, haura de
constar inscrita en el Registre de la Propietat la declaracié d’obra nova de cadas-
cuna d’elles sobre finques registrals independents, que hauran de comptar amb
la major de les segiients superficies:

1 L’exigida en el projecte d’autoritzacio, amb un minim de 15.000 m2.

2 La necessaria perqué 1’habitatge compleixi amb la totalitat de parame-
tres aplicables d’acord amb la normativa vigent en la data de la segregacio, frag-
mentaci6 o divisio.

b. Si I’habitatge o habitatges no compten amb llicéncia i han prescrit els
terminis per a I’adopcid de mesures per al restabliment de la legalitat urbanisti-
ca, la declaracié d’obra nova haura d’efectuar-se sobre finques registrals inde-
pendents que hauran de comptar amb la major de les segiients superficies:

1 L’exigida per la norma més restrictiva que resulti d’aplicacio a la data
de segregaci6 o divisio.

2 La necessaria perqué I’habitatge compleixi la totalitat de parametres
aplicables a aquesta data.

c. En tot cas, per calcular la superficie minima de les finques sobre les
quals es projecti la construccio de nous habitatges, s’inclouran en la lletra ‘n’ del
factor multiplicador que correspongui les finques independents sobre les quals
quedin situades els habitatges existents.

7 El disposat en els apartats 2, 3 i 4 d’aquesta Norma no sera d’aplicaci6
quan es compleixi I’exigit en la Norma 15 i es tracti de finques registrals resul-
tants de la divisio, segregacio i fragmentacié —efectuades per una sola vegada—
practicades en document public en virtut d’actes dispositius derivats de testa-
ments 0 pactes successoris o que siguin necessaris per portar a terme la particio
dels béns per rad hereditaria o per procedir al pagament de la legitima, o quan
es tracti de donacions de pares a fills, en els termes que ’article 14 bis de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccio de les Illes Balears estableix i sempre que el nombre de finques
derivades d’aquestes operacions no superi el nombre de fills del donant.

8 A l’efecte de construcci6 de nous habitatges, les finques adquirides amb
posterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del PTI en virtut de titol diferent dels
prevists en |’apartat 7 anterior, només podran beneficiar-se del régim que aquest
apartat preveu quan hagin transcorregut 15 anys des de la data de la seua adqui-
sicié en document public.

9 Les llicéncies municipals de segregacié hauran de fer constar les limita-
cions quant a la construccié d’habitatges que del contingut d’aquesta Norma es
deriven i establiran la necessitat de la seua constancia registral com a condici6
limitativa de llicéncia.

Norma 17. Agrupaci6 de I’edificacio

1 Als efectes del PTI, s’entén per agrupacié de I’edificacié el procediment
pel qual es determina una tnica o Gniques ubicacions en les quals es concentren,
per grups, la totalitat d’habitatges unifamiliars susceptibles de ser edificats en
els terrenys classificats com a sol rustic en I’ambit del qual s’aplica i que es defi-
neix mitjancant un estudi d’agrupacioé que ha de ser informat favorablement per
la Comissio Insular d’Ordenacidé del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic.

2 L’agrupaci6 se subjectara a les segiients regles:

a. El nombre d’habitatges que en resulti sera el resultant de ’aplicacié de
les regles definides en la Norma 16.

b. Com a criteri general, el nombre maxim d’habitatges que podra consti-
tuir cada grup no sera superior a 4 i la Comissi6¢ Insular d’Ordenaci6é del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic podra autoritzar-ne un nombre
major quan d’aixo es derivi un menor impacte que de la disgregacio en diversos
grups.

c. Els habitatges podran disposar-se adossats, segons la tipologia tradicio-
nal de la zona, o aillats, i no resultaran permesos els annexos separats de ’edi-
ficacié principal.
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d. La superficie de parcel-la que s’assigni privativament a cada habitatge
no podra superar els 2000 m2 i s’haura de vincular, en qualsevol cas, la resta
dels terrenys al conjunt d’habitatges resultants, de forma proindivisa o respec-
tant la proporci6 resultant de 1’aplicaci6 de les regles de la Norma 16.

e. La definicio de la ubicacio on es concentri 1’edificacié s’efectuara ate-
nent basicament a criteris de minimitzacio del seu impacte d’acord a les regles
generals que el PTI determina, i aixi mateix s’haura de respectar la totalitat de
determinacions que, amb relaci6 a la integracio paisatgistica i mediambiental, el
Pla estableix.

f. Les agrupacions d’edificacié hauran de resoldre de forma integrada la
implantaci6 de serveis i infraestructures necessaris i 1’estudi d’agrupaci6 haura
d’incloure definicio detallada de la solucié que a aquest efecte es plantegi.

g. A lefecte de I’emissié del seu informe, la Comissié Insular
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic podra recap-
tar els informes que estimi necessaris i, en els casos que ho estimi pertinent,
podra requerir la tramitacié d’una avaluacié d’impacte ambiental simplificada.

3 Excepte modificacié legal que ho autoritzi, 1’agrupacié de 1’edificacio
només podra efectuar-se en els terrenys en els quals article 16 bis de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial protecci6 de les Illes Balears ho permet i conformement a les condicions
que s’hi determinen.

4 L’agrupaci6 d’edificacié realitzada conforme a la present norma no
constituira un suposit de parcel-lacio urbanistica prohibida de les contemplades
en la norma 15.2 del PTL.

CAPITOL III. INTEGRACIO PAISATGISTICA I MEDIAMBIENTAL

Norma 18. Condicions generals d’integracio de les edificacions en sol rus-
tic

1 Els instruments de planejament general hauran de definir les condicions
de les obres, edificacions i instal-lacions en sol rustic respectant les condicions
generals que en les Normes 18, 19 i 20 del PTI es determinen, i qualsevol clas-
se d’activitat en tal classe de sol haura d’adaptar-se, en la mesura que resulti
possible atesa 1’actuacidé que comportin, a aquestes condicions generals.

2 Les edificacions se situaran dins de la parcel-la atenent a la protecci6 de
les caracteristiques generals del paisatge i a la reducci6 del seu impacte visual,
per la qual cosa la seua configuracié i morfologia, aixi com la dels seus acces-
sos, hauran de ser les adequades a la topografia, vegetacio i resta de condicions
dels terrenys en que s’assentin.

3 A l’efecte de la seua adaptaci6 a la topografia dels terrenys:

a. El seu emplagament s’efectuara en la part de la parcella en la qual
resulti menor el seu impacte i el de les infraestructures de serveis i accessos, 1
es considerara a aquests efectes la proximitat a edificis i camins preexistents; la
seua disposicio en els limits de les zones boscoses amb el pla; la impossibilitat
d’emplacament en cims o promontoris, havent de situar-se a cota inferior a la
mitjana entre la cota inferior de la parcel‘la i la de I’esmentat cim, i la seua ubi-
cacid, en terrenys en pendent, en la meitat inferior del tram de vessant corres-
ponent a I’ambit de la parcel‘la i en les zones de menor desnivell.

Els criteris anteriors seran d’aplicacié excepte en els casos en els quals la
Comissiéo Insular d’Ordenaci6o del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic consideri que I’impacte de ’edificacié resulta menor en un
emplagament distint del que resultaria de la seua aplicacio.

b. La seua distribucié en planta es disposara adaptada al pendent del
terreny seguint directrius paral-leles a les linies de cota i fragmentant, quan fos
necessari, ’edificacié en distints cossos o volums escalonats.

c. La distancia vertical entre qualsevol punt del perimetre del paviment de
la planta baixa de I’edificacio i de les terrasses, plataformes i piscines annexes
a ella i el terreny natural original no podra ser superior a 0,90 m en el cas de
terrenys plans i d’1,50 m en el cas de terrenys inclinats.

d. La seua implantaci6 respecte del terreny natural s’efectuara de manera
que es minimitzin les excavacions i aportaments de terra, i ambdos parametres
hauran de tenir magnitud similar. Haura d’efectuar-se un entroncament progres-
siu de I’edificacio amb el terreny natural mitjangant la creacié de feixes i talus-
sos escalonats que s’hi adossin, acabats amb els materials i els colors propis de
la zona.

Amb caracter general —excepte impossibilitat técnica acceptada per la
Comissio Insular d’Ordenaciéo del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic, que podra proposar-hi solucions alternatives— 1’altura maxima
de cadascun d’ells no podra superar el limit de 0,80 m en terrenys amb pendent
inferior al 10 % i 1,20 m en la resta dels casos, i la distancia horitzontal entre
feixes consecutives haura de ser superior a 3 m.

4 A efecte de la seua adequacio a les condicions de vegetacio preexistents:
a. La part de la parcel'la no ocupada per I’edificacié i la resta d’elements
constructius haura de mantenir-se en el seu estat natural i no s’hi podran realit-
zar moviments de terres, ni abancalaments, ni cap altra actuacié que transformi

el perfil natural del terreny o alteri la seua naturalesa ristica.

b. L’autoritzacié de 1’edificacio comportara I’obligacio, en zones fores-
tals, del manteniment de la massa boscosa en condicions que, mantenint la seua
tipologia i estat naturals, minimitzin 1’extensié d’incendis forestals i, en zones
agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruite-
res i s’hi haura d’evitar que el bosc ocupi les zones d’us agricola.

c. L’autoritzaci6 de I’edificaciéo comportara, aixi mateix, 1’obligacié d’un
adequat enjardinament del seu entorn proxim, preferentment mitjangant vegeta-
ci6 autoctona, evitant la introducci6 d’espécies invasores i respectant, en tot cas,
els exemplars arboris de valor preexistents, i a aquest efecte en almenys el 50 %
de la superficie de la banda de 10 m perimetral a 1’edificacio, s’haura de man-
tenir la vegetacid existent si aquesta té les caracteristiques adequades o preveu-
re el seu enjardinament.

d. En els casos que s’estimi procedent, aquesta autoritzacié podra com-
portar 1’obligacié del manteniment, total o parcial, de I’explotaci6 agricola,
ramadera o forestal de la finca.

5 A I’efecte de la seua adaptacio a la resta de condicions:

a. Cap construccié o instal-lacié podra afectar elements de valor etnogra-
fic o cultural existents en la parcel-la.

b. Hauran de mantenir-se i reconstruir-se les feixes, parets o altres ele-
ments de pedra que, si escau, hi existeixin. Aquesta obligacié afectara:

1 En les parcel-les de més de 25.000 m2 a tots els existents en un radi de
100 metres de I’edificacid que es pretengui construir.

2 En les parcel-les de superficie inferior o igual a 25.000 m2, a la totalitat
dels que hi existeixin.

c. Hauran de definir-se, d’acord amb la regulaci6 que en la Norma 21 s’es-
tableix, el tragat i el tractament dels camins d’accés a ’edificacio, de manera
que es redueixi al maxim el seu impacte, aixi com les caracteristiques de les
infraestructures de proveiment d’aigua, energia i telecomunicacions.

d. Les infraestructures lineals de proveiment d’energia i telecomunica-
cions a les edificacions hauran de ser sempre soterrades, excepte els casos d’im-
possibilitat técnica en els quals ’interés territorial o mediambiental ho desacon-
selli, amb informe previ favorable de la Conselleria de Medi Ambient.
L’anterior sera també d’aplicacié en els casos d’ampliacié de poténcia igual o
major al 100 % d’infraestructures ja existents.

e. Les aigiies residuals hauran de conduir-se a depuradores o fosses septi-
ques amb tres compartiments estancs, que compleixin la normativa vigent i el
seu efluent no podra ser abocat a pous negres o rases filtrants negres, i s’haura
d’eliminar mitjangant recollida de camions o altra solucié que haura de comp-
tar amb I’autoritzacié de la Direccié General de Recursos Hidrics de la
Conselleria de Medi Ambient.

f. L’enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara
de forma que es minimitzi la contaminaci6 luminica i s’ajustara a I’horari d’en-
cesa definit per a la il-luminaci6é ornamental.

g. Cas d’existir en la parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTI,
hauran de substituir-se per aquests.

Norma 19. Condicions tipologiques de les edificacions en sol rustic

Les edificacions i instal-lacions hauran d’ajustar-se a les tipologies pro-
pies del medi rural en que se situin i a ’efecte:

a. Les edificacions seran de volumetria senzilla, constituides per cossos
principals de planta quadrada o rectangular als quals es podran afegir volums
menors o secundaris.

b. Els murs cecs seran 1’element compositiu preponderant, i la superficie
de buits resultara sempre molt inferior a la dels massissos.

c. Les rampes i escales d’accés al semisoterrani hauran d’efectuar-se de
manera que no es manifestin en les faganes exteriors, per la qual cosa hauran
d’efectuar-se enterrades respecte del terreny natural i tancades lateralment per
draps d’altura suficient.

d. La facana vista del semisoterrani o de la camera sota la planta baixa
haura d’anar folrada de pedra o fabrica tradicional del lloc acabada amb colors
de la gamma dels ocres i terra.

e. A l’illa d’Eivissa, les cobertes seran planes i se’n permetran d’altres
tipus tradicionals en els cossos i elements complementaris i sempre que aques-
tes no superin el 20 % de la superficie ocupada total de I’edificacioé principal,
permetent-se per al seu acabat els materials ceramics, de formig6 vist i les pro-
teccions pesades d’elements impermeabilitzadors, que no podran quedar vistes
0 sense proteccid.

A I’illa de Formentera les cobertes podran ser planes, en idéntiques con-
dicions que les definides per a I’illa d’Eivissa, o inclinades a una o dues aigiies,
de teula arab i color terra o ocre i amb un pendent maxim del 20 %.

f. La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipo-
logia idéntica a la tradicional i acabades en els colors tipics de la zona on se
situin. Les proteccions i les baranes de terrasses de fabrica massissa, fusta o
metal-liques de disseny senzill i similar als tradicionals.

g. L’aspecte visual dels materials i acabats de les faganes i elements cons-
tructius evitara les coloracions estridents i s’efectuaran mitjangant fabrica de
pedra tradicional vista o fabrica esquerdejada tradicional o pintada, i queda pro-
hibida la utilitzacié de revestiments no tradicionals quant als materials i la seua
disposicio. Els acabats no petris es tractaran amb especial cura pel que fa al
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color i s’utilitzaran basicament els colors blanc, ocres i terra, en harmonia amb
el conjunt paisatgistic que s’insereixi 1’edificacio i buscant la concordanga i no
el contrast.

h. Es prohibeixen les edificacions i els elements estranys, tals com cases
de fusta prefabricades, elements habitables prefabricats mobils o fixos, merlets,
baluards, balustrades, etc., es recomanen els elements tradicionals propis de
cada zona i resulta prohibida la utilitzacié d’elements constructius derivats d’ar-
quitectures d’altres regions que resultin impropies de 1’entorn rustic de les illes.
En qualsevol cas resultaran prohibits els acabats amb elements constructius vists
del tipus mad, bloc de formigd, cobertes de fibrociment i similar.

i. Fins que no resulti definida una tipologia propia per al sol rastic, podran
disposar-se casetes d’escomeses de serveis prefabricades que hauran en tot cas
de folrar-se per I’exterior mitjangant fabriques i acabats de tipologia adaptada a
la propia de la zona on se situin. La definicio de la citada tipologia podra efec-
tuar-se mitjancant Instruccié técnica dictada pel Consell Insular d’Eivissa i
Formentera en col-laboraciéo amb les administracions, les companyies i els téc-
nics implicats.

j- Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques
solars, etc. s’hauran d’integrar de forma coherent i harmoniosa en el conjunt de
I’edificacio.

Norma 20. Tancaments de finques

1 Amb caracter general, els planejaments hauran de fomentar que les
fabriques de tancament massis se circumscriguin al tancament de les zones que
constitueixin I’entorn proxim de les edificacions, les seues dependéncies exte-
riors, les seues zones enjardinades i horts i, en general, les zones exteriors rela-
cionades amb 1’Us residencial, potenciant 1’Gs de tancaments de reixeta diafana
o vegetals en la resta de casos.

2 Els tancaments de les finques podran ser exclusivament:

2.1 En les zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes
Balears, de les caracteristiques i condicions assenyalades en la Disposici6 addi-
cional 21 de les Directrius d’ordenacio territorial.

2.2 En la resta de zones:

a. Massissos, de magoneria tradicional de pedra o de fabrica acabada a la
manera tradicional del lloc o pintada, amb una altura maxima d’1 m, i es podra
rematar fins als 2 m d’altura amb elements metal-lics diafans tradicionals en la
zona que hauran de mantenir en tot cas les seues condicions de diafanitat.

b. De tanca vegetal fins a 2 m d’altura.

c. Unicament de reixeta que no superi els 2 m d’altura.

3 Excepcionalment, s’admetran fabriques massisses d’altura superior a 1
m en el cas de contenci6 de terres, canalitzaci6 d’aigiies o per evitar inundacions
en camps, sempre que es justifiqui degudament la seua necessitat.

4 Resulten en tot cas prohibits:

a. Els tancaments vists de mad, bloc ceramic o de formig6 i similars.

b. Els tancaments constituits per elements de forja impropis del medi ras-
tic d’ambdues illes.

5 A més de I’establert en els punts anteriors:

a. Siuna parcel-la esta tancada totalment o parcialment amb paret de pedra
seca haura de conservar-se i restaurar-se en la seua totalitat.

b. Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o ober-
tures necessaries per permetre el pas de 1’aigua i de la fauna silvestre.

c. No s’autoritzaran nous tancaments de finques en el pla de Corona i en
el pla d’Albarca, i a les zones on no son tradicionals.

Norma 21. Camins

1 Amb caracter general:

a. Només es permetra la modificacié o obertura de nous camins —incloent-
se entre tals actuacions les encaminades a I’ampliacio de les sendes, els carre-
ranys i els camins preexistents per fer-hi factible el transit de vehicles de motor
de quatre rodes— en els casos estrictament necessaris i sempre de forma vincu-
lada a les necessitats de les activitats admeses, de les quals es declarin d’interés
general o dels nous habitatges unifamiliars que s’autoritzin.

2 Tota actuacio relativa a la modificacio o obertura de camins i vies rurals:

a. Precisara de llicéncia municipal preévia que, si s’escau, haura d’atorgar-
se conjuntament amb la de ’activitat a la qual es vinculi o doni accés.

b. Haura d’integrar-se paisatgisticament en 1’entorn on s’efectui i a aquest
efecte es podran imposar les condicions d’integracié oportunes o denegar-se les
actuacions I’impacte de les quals resulti excessiu.

3 No podra autoritzar-se I’obertura de nous camins per donar accés a habi-
tatges unifamiliars i es permetra, a aquests efectes, tan sols la prolongacié —en
una longitud maxima de 50 m en zones qualificades com a SRP-ANEI o SRP-
ARIP i de 100 m en la resta de casos— dels camins que figurin com a tals en el
Mapa Topografic Balear corresponent al vol de 2002, no corresponguin a sen-

des ni carreranys i sempre que no s’hagin obert en contra de la normativa apli-
cable.

En els casos en els quals es justifiqui la impossibilitat técnica de complir
I’anteriorment establert per accedir a la finca, i amb acceptacioé prévia per la
Comissio Insular d’Ordenaciéo del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic, que valorara en cada cas el seu impacte territorial, es permetra
I’obertura o la prolongacié en distancia superior a la definida en el paragraf
anterior.

4 En relaci6 amb les activitats agricoles o declarades d’interés general,
solament es permetra I’obertura de nous camins amb informe previ favorable
acreditatiu de la seua necessitat del Departament d’ Agricultura o de la Comissié
Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic res-
pectivament, sense que en cap cas, directament o mitjangant la seua prolonga-
cid, puguin donar accés a cap habitatge.

5 Tot nou cami o prolongacié d’un ja existent:

a. Haura de transcorrer per zones amb pendent inferior al 20 % en APR
d’erosio i en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals 1 de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i
al 40% en la resta de casos.

b. S’efectuara de manera que les excavacions i terraplens tenguin magni-
tud similar

c. Tendra una amplaria maxima de 3 m, i s’hi podran preveure esporadics
eixamplaments per permetre I’encreuament de vehicles, i el seu pendent es defi-
nira de manera que les excavacions i terraplens tenguin altures similars a les
d’una feixa tradicional de la zona, i en tot cas s’hauran de folrar mitjangant
fabrica de pedra calcaria irregular.

d. En SRC-F o en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de les
Illes Balears no podra suposar deforestacio no reemplacada per vegetacio d’i-
déntiques caracteristiques o modificar el régim de vessaments de tal manera que
es produeixi erosio del sol.

e. No podra tenir caracteristiques de viari urba: asfaltat amb acabat tradi-
cional, vorades, voreres, etc.

f. Haura de preveure el trasplantament o la restitucio de les espécies vege-
tals catalogades afectades.

g. Només podra autoritzar-se en SRP-AANP quan es vinculin a les actua-
cions contemplades en ’article 11.b de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes
Balears.

Norma 22. Condicions especifiques de les Unitats Paisatgistiques

1 A I’efecte de la definicio de condicions especifiques addicionals a les
generals d’integracio, es defineixen en el sol rustic de I’illa d’Eivissa les
seglients unitats paisatgistiques:

a. Unitat A, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-SRG o SRC-
AT que no estiguin inclosos en la zona 2.

b. Unitat B, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-F, SRP-ARIP
o SRP-ANEI o que estiguin inclosos en zona 2.

c. Unitat C, constituida pels terrenys qualificats com a SRP-AANP o
inclosos en la zona 1.

2 Les edificacions que es pretengui construir en el sol rustic de I’illa
d’Eivissa, hauran de respectar les segiients condicions:

a. En els terrenys inclosos en la unitat A 1’altura maxima sera de 2 plantes
i 6 m i ’altura total de 7 m, i el volum de la planta alta no podra superar el 50
% del de la planta baixa.

b. En els terrenys inclosos en la unitat B I’altura maxima de les edifica-
cions sera d’1 planta i 3 m i Ialtura total de 4 m.

c. En els terrenys inclosos en la unitat C només podran autoritzar-se les
edificacions relacionades amb usos admesos en SRP-AANP i amb caracter
general i tret que resulti contradictoria amb la seua funcid o caracteristiques, la
seua altura no podra superar la definida per a la unitat B.

3 A idéntics efectes, es defineixen en el sol rustic de I’illa de Formentera
les segiients unitats paisatgistiques:

a. Unitat D, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-SRG o SRC-
AT

b. Unitat E, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-F o SRP-
ANEI

c. Unitat F, constituida pels terrenys inclosos en la zona 3

d. Unitat G, constituida pels terrenys qualificats com a SRP-AANP o
inclosos en la zona 4

4 Les edificacions que es pretengui construir en el sol rustic de I’illa de
Formentera, hauran de respectar les segiients condicions:

a. En els terrenys inclosos en la unitat D I’altura maxima sera de 2 plan-
tes 1 6 m i I’altura total de 7 m, i el volum de la planta alta no podra superar el
50 % del de la planta baixa.

b. En els terrenys inclosos en la unitat E I’altura maxima de les edifica-
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cions sera d’1 planta i 3 m i I’altura total de 4 m.

c. En els terrenys inclosos en la unitat F, la parcel-la minima exigible per
a la construcci6 d’habitatge unifamiliar sera de 100.000 m2 i I’altura maxima de
les edificacions sera la definida per a la unitat E.

d. En els terrenys inclosos en la unitat G només podran autoritzar-se les
edificacions relacionades amb usos admesos en SRP-AANP i amb caracter
general i tret que resulti contradictoria amb la seua funcio o caracteristiques, la
seua altura no podra superar la definida per a la unitat E.

5 No obstant ’assenyalat en 1’apartat 2, a I’illa d’Eivissa i quan les edifi-
cacions s’ajustin a la tipologia tradicional de dues plantes del medi rural de I’i-
lla —amb la verificacié previa d’aquest aspecte per la Comissié Insular
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, en els termes
que D’article 27.2.b de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes
Balears assenyala— podran autoritzar-se en la Unitat A i en els terrenys qualifi-
cats com a SRC-F i SRP-ARIP no inclosos en zona 2, una vegada s’hagi com-
provat el seu ajustament a la resta de condicions d’integracio, edificis de dues
plantes d’altura que no respectin el limit d’ocupacié maxima en planta alta que
s’assenyala en |’apartat 2.a.

6 No obstant 1’assenyalat en 1’apartat 4, a I’illa de Formentera i quan les
edificacions s’ajustin a la tipologia tradicional de dues plantes del medi rural de
I’illa —amb la verificacié prévia de tal aspecte per la Comissio Insular
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, en els termes
que Darticle 27.2.b de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes
Balears assenyala— podran autoritzar-se en la Unitat D i en els terrenys de la
Unitat E qualificats com a SRC-F, una vegada s’hagi comprovat el seu ajusta-
ment a la resta de condicions d’integracio, edificis de dues plantes d’altura que
no respectin el limit d’ocupacié maxima en planta alta que s’assenyala en I’a-
partat 2.a.

CAPITOL IV. NUCLIS RURALS
Norma 23. Delimitacio

1 Els instruments de planejament general podran qualificar com a nucli
rural en sol ristic els assentaments existents les caracteristiques essencials dels
quals, en aplicacio dels criteris que en la Norma 26 s’estableixen, desaconsellin
la complecié del seu procés de transformacié mitjancant la seua inclusio en sol
urba o urbanitzable.

2 L’ambit del que es qualifiqui com a nucli rural haura d’estar ja consoli-
dat per I’edificaci6 en el percentatge que resulti exigible per a la classificacio
com a sol urba, en el comput del qual —que s’efectuara sobre la base del nom-
bre de parcel-les ocupades— haura d’incloure’s la subdivisié de parcel-les exis-
tents que la normativa permeti i es delimitara de forma coincident amb les par-
tions de parcel‘la o els elements fisics existents i identificables sobre el terreny.
L’ambit del nucli rural aixi delimitat no podra ser objecte de modificacid del
planejament destinada a augmentar la seua superficie.

3 D’ordenaci6 detallada dels nuclis rurals s’establira directament pels ins-
truments de planejament general o mitjangant plans especials, la formulacié dels
quals correspondra a I’ Ajuntament o la comunitat de propietaris que necessaria-
ment s’haura de constituir, segons disposi el planejament general.

4 La definici6 pel planejament general de I’ambit dels nuclis rurals supo-
sara la substitucio per aquesta qualificacié de la categoria basica de sol rustic
que la documentaci6 grafica del PTI estableix, sense perjudici de la transitoria
aplicaci6 de I’assenyalat a la Norma 25.5.

5 L’ordenaci6 d’un nucli rural realitzada conforme a la present norma no
constituira un suposit de parcel-lacio urbanistica prohibida de les contemplades
en la norma 15.2 del PTIL.

Norma 24. Ordenacid

1 L’ordenaci6 definira les condicions de parcel-laci6 i edificacio sobre la
base de les condicions de les parcel-les i edificacions preexistents i amb criteris
orientats al manteniment de les caracteristiques diferenciadores de 1’assenta-
ment de qué es tracti.

2 Amb caracter general, es determinara el manteniment de la divisi6 par-
cel-laria preexistent llevat dels casos que, per resultar incloses en la delimitacio
parcel-les de superficie clarament diferenciada de les de la resta del nucli, es per-
meti la seua subdivisié en parcel-les la superficie de les quals, en tot cas, haura
de ser superior a la mitjana resultant de la divisié parcel-laria actual.

3 Els parametres d’aplicaci6 a I’edificacio es fixaran de forma adequada
a les caracteristiques edificatories propies del nucli i les condicions generals de
I’ordenacié s’orientaran al manteniment futur de la seua condici6 distinta de la
del 50l completament transformat per la urbanitzacio, definint a aquest efecte les

infraestructures i els equipaments que s’estimi necessari implantar-hi, aixi com
les seues caracteristiques especifiques.

4 En tot cas, haura de preveure’s el soterrament de les infraestructures
existents o previstes i, pel que fa a I’evacuacio de residuals, resultara d’aplica-
ci6 I’assenyalat en la norma 32 del PTI. Quan no es donin les circumstancies
que en aquesta norma es determinen, haura de preveure’s la implantaci6 de sis-
temes integrals per a la recollida i el tractament de residuals.

5 Llevat del cas de qué el nucli rural definit tengui un Gs preexistent dis-
tint —el qual es regulara especificament en cada cas i la implantaci6 del qual ex
novo no resultara permesa— tan sols s’hi admetran:

a. Lis d’habitatge unifamiliar aillat, o adossat segons la tipologia propia
del lloc a ra6 d’un habitatge per parcel-la.

b. En els nuclis que recullin assentaments tradicionals, 1’oferta turistica
complementaria i s comercial tradicional, d’acord amb els criteris expressats
en la Memoria.

c. Els usos d’infraestructures i equipaments prevists.

6 Quan en un nucli rural existeixin edificis d’0s residencial distint de 1’u-
nifamiliar, la regulacié definira les condicions especifiques per a la seua incor-
poraci6 a I’ordenaci6, arbitrant les mesures necessaries per a la seua adequada
imbricacid en el teixit i definint els requisits minims pel que fa a la seua dota-
ci6 d’infraestructures, especialment amb relacié a I’evacuacié de residuals.

7 Quan un nucli rural inclogui establiments d’allotjament turistic, la seua
ordenacio, a més de determinar I’assenyalat en 1’apartat anterior, podra definir
les condicions a les quals es refereix la Norma 11.2 del PTL.

Norma 25. Gestio i conservacio

1 Llevat dels casos als quals es refereix la norma 24.7 anterior, en qué
podran delimitar-se unitats d’execucid coincidents amb 1I’ambit dels terrenys on
se situin els respectius establiments d’allotjament turistic, la totalitat de terrenys
inclosos en un nucli rural constituira un Ginic ambit d’execucioé de les determi-
nacions de I’ordenacio i aquests ambits quedaran definits des del moment de la
qualificacio del nucli pel planejament general.

2 Els propietaris de les parcel-les incloses en un ambit d’execucié hauran
de constituir-se com a comunitat de propietaris:

a. A I’efecte de la formulacio del pla especial excepte en els casos en qué
el planejament general defineixi ’ordenaci6 o determini que aquesta formulacié
correspon a la iniciativa municipal.

b. A ’efecte de ’execucio i la gestio de les determinacions del pla espe-
cial aixi com de la conservacio de les infraestructures i els equipaments que en
I’ordenaci6 es contemplin, llevat en els casos en els quals el planejament gene-
ral defineixi un procediment distint d’execucio i gestio.

3 Els membres de la comunitat de propietaris hauran de subvenir a les des-
peses que s’incorri d’acord amb la seua quota de participacié en la comunitat.

4 Les infraestructures i els equipaments al servei del nucli rural en seran
elements comuns sense perjudici de 1’us piblic general dels vials que s’hi inclo-
guin.

5 Fins que no estiguin executades, o degudament garantida la seua execu-
cio, les previsions que ’ordenacié estableixi, no podran autoritzar-se en els
nuclis rurals altres activitats que les autoritzables segons les condicions aplica-
bles a la categoria de sol rustic subjacent definida pel PTI.

TITOL III. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL I. DETERMINACIONS GENERALS
Norma 26. Assignacio

1 Els instruments de planejament general assignaran a les arees de desen-
volupament urba: .

a. Els assentaments existents per als quals pretenguin facultar la seua
completa transformacid o la total adequacié de les seues caracteristiques a les
condicions i els parametres de la urbanitzacio tradicional.

b. Els terrenys que proposin com a zones de creixement ajustades als
limits que el PTI estableix.

2 No s’assignaran a les arees de desenvolupament urba, incorporant-los a
I’ordenacié mitjangant la seua qualificacié com a nucli rural, els assentaments
existents per als quals, a fi de mantenir les seues especifiques caracteristiques
diferenciadores o el seu grau d’adequacio a ’entorn, es propugni evitar la seua
total transformacio, no obstant s’hi faculta la complecid dels seus terrenys
intersticials, dins dels limits de consolidacié que el PTI estableix, o la dotacio
de cert tipus d’infraestructures basiques.
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3 Tampoc s’assignaran a les arees de desenvolupament urba, mantenint-
los amb la qualificacio de sol rustic que correspongui, els assentaments existents
per als quals, pel seu caracter suburba o dispers, es propugni el total manteni-
ment de les seues caracteristiques actuals, sense increment de la seua consoli-
daci6 ni dotacid de cap infraestructura.

Norma 27. Definicio

1 Constituiran les arees de desenvolupament urba:

a. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents
com a soOl urba —sense perjudici de ’assenyalat en I’apartat 2.b d’aquesta
norma-— excepte els que resultin desclassificats per les adaptacions al PTI dels
instruments de planejament general.

b. Els terrenys que les adaptacions al PTI dels instruments de planejament
general classifiquin com a sol urba en complir els requisits que la Llei 6/1998,
de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions, la legislacié urbanistica de les
Illes Balears i el PTI exigeixen per a 1’assignacio dels terrenys en aquesta clas-
se de sol.

c. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents
com a sol urbanitzable que, després de I’entrada en vigor de les Directrius d’or-
denaci6 territorial, mantenen aquesta classificacié i compten amb pla parcial
definitivament aprovat, excepte aquells per als quals el PTI preconitza la seua
desclassificacio i els que resultin, si escau, desclassificats per les adaptacions al
PTI dels instruments de planejament general.

2 Constituiran aixi mateix les arees de desenvolupament urba:

a. Els terrenys que —amb 1’ambit i les condicions d’ordenacié que esta-
bleix— el PTI determina que mantenen la seua classificacio com a urbanitzables
a I’empara del disposat en ’article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de
mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i urbanisme a les Illes Balears
i en la Disposicio addicional 24 de la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesu-
res tributaries i administratives, i que es concreten en:

1 Sector 14 del sol urbanitzable programat previst pel PGOU de Sant
Antoni.

2 Sectors 1.23 (parcialment), 2.2 (parcialment), 4.17,4.18, 5.515.7 del sol
apte per urbanitzar previst per les NS de Sant Josep.

b. Els terrenys inclosos en ’ambit del Parc Natural de ses Salines
d’Eivissa i Formentera que el Pla Rector d’Usos i Gestio, aplicant els criteris i
les condicions que 1’acord de la Comissio Balear de Medi Ambient de data
11.03.2005 estableix, delimiti com a sol urba en aplicaci6 de ’assenyalat en la
Disposici6 transitoria 1 de la Llei 17/2001, de 19 de desembre, de proteccio
ambiental de ses Salines d’Eivissa i Formentera i en l’article 55 del Pla
d’Ordenaci6 dels Recursos Naturals; quedara fins a llavors suspesa la classifi-
cacié dels sols urbans definits pels instruments de planejament general vigent
I’ambit dels quals es recull en la documentacié grafica del PTIL.

c. Els terrenys que els instruments de planejament general, ajustant-se als
limits de creixement que el PTI estableix, determinin que mantenen la seua clas-
sificacié com a sol urbanitzable o resultin aixi classificats.

3 La concreci6 pel planejament general dels ambits de les arees de desen-
volupament urba suposara la substitucio per aquesta de la categoria basica de sol
rustic assignada en la documentacio grafica del PTI als terrenys que s’incloguin
en la delimitacié d’aquests ambits.

Norma 28. Classificaci6 del sol urba

1 En aplicacio6 de I’assenyalat per la legislacié vigent, formaran part de les
arees de desenvolupament urba dins de la classe de sol urba, els terrenys assig-
nats a tal classe per reunir, almenys, un dels segiients requisits:

a. Que estiguin ja transformats per estar dotats d’accés rodat, proveiment
d’aigua, evacuacio d’aigiies residuals —incloent les arees autoritzades segons la
norma 32— i subministrament d’energia eléctrica i tenir aquests serveis caracte-
ristiques adequades per servir a I’edificacié que sobre ells existeixi o s’hagi de
construir.

b. Que hagin estat urbanitzats en execuci6 del planejament i d’acord amb
les seues determinacions.

c. Que tenguin la seua ordenaci6é consolidada per ocupar 1’edificacio,
segons 1’ordenaci6 que I’instrument de planejament general defineixi per a ells,
el percentatge que determina la legislacio urbanistica aplicable.

2 A P’efecte de I’aplicaci6 del disposat en I’apartat 1.a. s’aplicaran les
segiients regles:

2.1 No podra considerar-se que constitueixen infraestructures de serveis
de les assenyalades en aquest punt els sistemes generals de connexio entre xar-
xes locals o amb els centres de servei generals de la infraestructura de qué es
tracti.

2.2 Quan I’accés rodat estigui constituit pel sistema general viari de con-
nexid entre nuclis, només podran delimitar-se com a sol urba ambits el perime-
tre dels quals resulti contigu en més d’1/3 de la seua longitud amb sol urba ja
classificat en virtut de criteri o condicié distinta.

3 A I’efecte de I’aplicacié de I’assenyalat en el punt 1.c. anterior, s’esta-
bleixen les segiients regles:

3.1 El grau de consolidaci6 vendra determinat pel quocient de dividir la
superficie de les zones consolidades de 1’area de referéncia per la seua superfi-
cie total.

3.2 Constituiran les zones consolidades de I’area de referéncia la totalitat
de terrenys que s’hi incloguin que resultin edificables segons 1’ordenacié que
s’estableixi, exclosos si s’escau els destinats a equipaments publics, i que esti-
guin ocupats per edificacié ajustada a les determinacions que aquesta ordenaci6
defineixi.

3.3 La superficie total de ’area de referéncia sera la conjunta dels terrenys
en ella inclosos que siguin susceptibles de ser edificats segons 1’ordenacio que
s’estableixi, es trobin o no ocupats ja per edificacio, exclosos si s’escau els des-
tinats a equipaments publics.

3.4 L’area de referéncia haura de ser un nucli o zona amb tipologies, usos
i intensitats homogenis. Quan en un nucli coexisteixin zones amb tipologies,
usos i intensitats heterogenis, haura de subdividir-se en distintes arees de refe-
réncia amb el major grau d’homogeneitat possible, excloent-ne, si escau, les
zones heterogénies el grau de consolidacio de les quals resulti evident per exce-
dir clarament del percentatge exigit.

3.5 Excepte en els casos en qué la seua delimitacio coincideixi amb la
d’un nucli, quan una area de referéncia inclogui terrenys classificats pel plane-
jament vigent amb més d’una classificacio, el 50 % del seu perimetre haura
d’estar en contacte amb sol urba ja classificat en aplicaci6 de criteri distint del
de consolidacié o mitjangant definicié d’area de referéncia distinta.

3.6 L’ordenaci6 que per a I’area de referéncia s’estableixi mantendra o
reduira les densitats, la intensitat dels usos, les tipologies edificatories i les altu-
res mitjanes de I’edificacié de les seues zones consolidades.

4 En qualsevol dels dos casos als quals es refereixen els apartats 1.a. 1 1.c.
anteriors:

a. Llevat de situacions de fet degudament justificades, els sistemes gene-
rals seran limits que la delimitacié no podra sobrepassar.

b. Els terrenys hauran de formar part i estar integrats en la malla urbana.

Norma 29. Grau de consolidaci6 per la urbanitzacio del sol urba

1 Dins de les arees de desenvolupament urba tendran la categoria de sol
urba amb urbanitzacié consolidada els terrenys assignats a tal classe que com-
pleixin les dues condicions segiients:

a. Que comptin amb les infraestructures d’accés rodat, proveiment d’ai-
gua, evacuaci6 d’aigiies, incloent les arees autoritzades segons la norma 32, i
subministrament d’energia eléctrica, en les condicions técniques suficients per
donar servei adequat als usos i les intensitats previstes en ’ordenacio i amb con-
nexio a les xarxes generals d’infraestructures i serveis.

b. Que no resulti precis efectuar operacions d’equidistribucié de beneficis
i carregues.

2 Els terrenys assignats a la categoria de sol urba amb urbanitzacié con-
solidada no resultaran inclosos en ambits de gestio, per no ser objecte d’actua-
cions sistematiques d’urbanitzacid, tot i que necessitin completar-la puntual-
ment per adquirir la condici6 de solar.

3 Dins de les Arees de desenvolupament urba tendran la categoria de sol
urba sense urbanitzacié consolidada la resta de terrenys assignats a tal classe,
amb independéncia del seu grau de consolidacio per I’edificacio, la totalitat dels
quals hauran de ser inclosos en ambits de gestio per a execucid d’actuacions sis-
tematiques d’urbanitzacio.

Norma 30. Edificaci6 en sol urba amb urbanitzacié consolidada

1 En el sol urba amb urbanitzacié consolidada, no es podra edificar, pre-
viament a ’obtencid de llicéncia, més que en les superficies de sol que tenguin
la condici6 legal de solar per comptar de manera efectiva, en les condicions téc-
niques suficients per donar servei adequat a la poblacié prevista en el planeja-
ment i amb connexi6 a les xarxes generals d’infraestructures i serveis, amb els
elements d’urbanitzaci6 requerits pel planejament urbanistic i, com a minim, els
segiients:

a. Accés rodat i que la via o vies a les quals la parcel‘la té front tenguin
pavimentades la calgada, aixi com també construit ’encintat de la vorera en tots
els seus fronts.

b. Xarxa de proveiment d’aigua.

c. Evacuaci6 d’aigiies per clavegueram, excepte en les arees autoritzades
segons la norma 32.

d. Subministrament d’energia electrica.

¢. Enllumenat public.

2 No obstant I’anterior, en el sol urba amb urbanitzaci6é consolidada que
no disposi de la urbanitzacié executada en els termes exigits en 1’apartat ante-
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rior, es podra permetre, en els termes legalment establerts, edificar i completar
la urbanitzacié simultaniament.

3 L’anterior no sera d’aplicaci6 en aquells casos en els quals el Pla d’or-
denaci6 de I’oferta turistica d’Eivissa i Formentera exigeix la complecid prévia
de la totalitat d’elements de la urbanitzacid que s’hi determinen.

Norma 31. Edificacio en sol urba sense urbanitzaci6 consolidada

1 En el sol urba sense urbanitzacio consolidada i sense perjudici del com-
pliment dels requisits legals i reglamentariament exigibles, per poder autoritzar
I’edificacio en una parcel-la de sol urba que no tengui encara la condicié de solar
i estigui inclosa en un ambit de gestio, sera necessari que s’acrediti que les obres
d’urbanitzaci6 estan en curs d’execucio i que estan ja finalitzades, com a minim,
les segiients:

a. Moviment de terres.

b. Vialitat rodada, llevat de la capa de rodament.

c. Vialitat per als vianants amb solera de formigoé i excepte el paviment
final.

d. Xarxes de serveis completes excepte les escomeses a les parcel-les,
incloses les connexions amb les xarxes generals i excepte la xarxa de saneja-
ment en els casos contemplats en la norma 32.

e. Zones verdes, excepte la seua plantacio.

2 En tots els casos que s’atorgui llicéncia d’edificacio sense que la par-
cel'la tengui la condici6 legal de solar, no podran atorgar-se llicéncies de pri-
mera ocupacio i certificacions municipals de final d’obra o documents equiva-
lents sense que la urbanitzacié estigui completament finalitzada d’acord a les
determinacions del projecte d’urbanitzaci6 o de dotacid de serveis aprovat.

Norma 32. Utilitzacié de sistema individual d’evacuacio d’aigiies resi-
duals

1 En les zones de sol urba o urbanitzable d’us residencial i tipologia uni-
familiar aillada en qué les adaptacions del planejament general al PTI proposin,
es podra —excepcionalment i amb informe previ favorable de la Direcci6
General de Recursos Hidrics— autoritzar la utilitzacio de sistemes d’evacuacié
d’aigiies residuals mitjangant depuradores o fosses septiques homologades amb
tres compartiments estancs, 1’efluent de les quals haura de ser eliminat mitjan-
¢ant recollida amb camions o qualsevol altre sistema que autoritzi la citada
Direccio General.

2 Només podra atorgar-se aquesta autoritzacio quan:

a. El baix cabal generat de residuals o les especials caracteristiques topo-
grafiques dels terrenys desaconsellin la implantacié d’un sistema de clavegue-
ram convencional.

b. Les caracteristiques edafologiques dels terrenys ho permetin sense risc
de contaminacié d’aqiifers.

3 La utilitzacio de sistemes individuals d’evacuacio d’aigiies residuals
podra aixi mateix autoritzar-se per a usos, tipologies i activitats distintes de les
assenyalades en I’apartat 1, quan resultin especificament autoritzades per la
Direccié General de Recursos Hidrics i d’acord amb les condicions que aques-
ta estableixi.

Norma 33 Ordenacio6 del sol urba

1 Els instruments de planejament general, en establir 1’ordenaci6 global
del sol urba, hauran de definir i regular les seves caracteristiques de forma ajus-
tada als criteris que en les normes 68.3 i 69.2 del PTI es defineixen.

2 Els instruments de planejament general, en establir I’ordenacié detalla-
da del sol urba, hauran de definir i regular les seves caracteristiques de forma
ajustada a les caracteristiques fisiques dels terrenys:

2.1 Amb tal finalitat i amb caracter general:

a. Hauran de preservar-se de la transformacio els terrenys situats en les
cotes més altes dels terrenys, determinant la seva inedificabilitat o la seva qua-
lificacié com espai lliure.

b. Haura de determinar-se la inedificabilitat dels terrenys amb pendent
superior al 40% i possibilitar construccions de només una planta d’altura i adap-
tades a la topografia, en els terrenys amb pendents entre el 20 i el 40%.

c. Hauran d’incorporar-se a I’ordenacié com espai lliure les masses fores-
tals més valuoses, incorporant ordenances que garanteixin la seva conservacio.

2.2 Quan, per les caracteristiques del teixit delimitat o el grau de consoli-
dacio de drets, I’assenyalat en 1’apartat anterior no resulti possible, hauran d’es-
tablir-se regles per a I’ordenacié de ’edificacié que assegurin la minimitzacio
del seu impacte mitjangant 1’establiment de:

a. Limitacions de la seva altura i volum i determinacions sobre 1’obliga-
toria distribucio d’aquest ultim.

b. Regles per ’abancalament dels espais lliures de parcel-la o determina-

cions sobre la seva obligatoria reforestacio.
¢ . Ordenances que obliguin a la restituci6 de 1’arbrat suprimit.

3 Els instruments de planejament general, en establir I’ordenaci6 detalla-
da del sol urba, aixi mateix hauran de respectar les caracteristiques dels teixits
preexistents:

3.1 Amb aquesta finalitat:

a. A I’illa o zona de qué es tracti, es respectara la tipologia basica conti-
nua o aillada conformement a la qual es trobi edificada i es fixara el seu régim
d’altures respectant o reduint el majoritariament consolidat.

b. El régim d’usos globals s’ajustara al que caracteritzi actualment cada
zona i la seva intensitat sera, com a maxim, la que resulti de I’ordenacié pree-
xistent.

c. Llevat de les zones per a les quals es prevegi la seva remodelacié glo-
bal, les condicions morfologiques i estétiques de 1’edificacio es definiran
seguint criteris de respecte i consolidaci6 de les actuals.

d. El disseny viari respectara la morfologia, concepcid general i caracte-
ristiques dels tracats preexistents, donant-los-hi continuitat fins i tot pel que fa
a les seves seccions.

3.2 Allo disposat en ’apartat anterior, no resultara d’aplicacié en els
ambits subjectes a reforma on resulti necessaria la intensificacié o canvi dels
usos globals actuals, o la remodelacio del viari, en aquest cas els instruments de
planejament general fixaran les caracteristiques essencials de la zona de qué es
tracti tenint en compte:

a. La capacitat de les xarxes de serveis i dotacions existents o prevists per
a absorbir els increments de demanda derivats de canvis o intensificaci6 d’usos.

b. La seva incidéncia en I’increment de demanda de viatges i maneres de
desplagament sobre les infraestructures de transport i aparcament existents.

c. El seu impacte en les estratégies de rehabilitacio dels centres urbans i
sobre el patrimoni urba i arquitectonic objecte de proteccio.

4 L’ordenacio de les zones de sol urba corresponents a les zones turisti-
ques definides pel Pla d’ordenacio de I’oferta turistica s’ajustara, a més de 1’an-
terior, a I’assenyalat en aquest Pla director sectorial i en els criteris que sobre en
relacio a ell fixa el PTL

5 L’ordenaci6 de les zones de sol urba incloses en I’Annex 1 s’ajustara, a
més de I’anterior, a les determinacions que a I’esmentat Annex es defineixen.

6 Pel que fa especificament a 1’ordenacio de les arees de sol urba destinat
a us industrial i de serveis, son criteris addicionals els segiients:

a. S’establira de forma que el seu acotament fisic i perceptiu guardi rela-
ci6 amb el teixit urba de I’ambit en el qual s’insereixen.

b. Quan I’anterior no sigui possible, procurara la disposicio d’espais de
transicié que minimitzin 1’impacte tipologic de les edificacions destinades a
aquests usos, preveient pantalles vegetals de la magnitud i disposicié adequades.

c. Determinara les caracteristiques estétiques de les edificacions tenint en
compte el seu grau de percepcio des del viari de sistema general circumdant.

d. Definira especificament el tractament dels espais de vora a fi que siguin
elements d’harmonitzacié i no de discordanga o singularitzacid, fonamental-
ment mitjancant la previsi6 de les pantalles vegetals abans citades.

Norma 34 Ordenaci6 del sol urbanitzable amb pla parcial aprovat

1 Amb caracter general, resultaran d’aplicacio al sol urbanitzable amb pla
parcial aprovat els criteris que sobre 1’ordenacié global i detallada del sol urba
defineix la norma 33 del PTI.

2 L’ordenacio de les zones de sol urbanitzable amb pla parcial aprovat
corresponents a les zones turistiques definides pel Pla d’ordenacio de 1’oferta
turistica s’ajustara, a més de I’anterior, a I’assenyalat en aquest pla director sec-
torial i en els criteris que sobre ell fixa el PTL.

3 L’ordenaci6 de les zones de sol urbanitzable amb pla parcial aprovat
incloses en I’ Annex 1 s’ajustara, a més de 1’anterior, a les determinacions que a
I’esmentat Annex es defineixen.

4 Les adaptacions al PTI dels instruments de planejament general hauran
d’analitzar 1’ajustament de 1’ordenacio que els instruments de planejament par-
cial defineixin per als sols urbanitzables amb pla parcial aprovat a les condi-
cions generals que per a I’ordenaci6 de les arees de desenvolupament urba esta-
bleix el PTI, a I’efecte de determinar el seu manteniment o revisio.

5 Quan d’aquesta analisi resultin desajustaments evidents i, pel grau d’e-
xecucid de les determinacions del planejament parcial, resulti possible procedir
a la seva revisio, els instruments de planejament general hauran d’imposar-la
fixant-ne detalladament els criteris. Quan, per contra, no resulti possible plante-
jar aquesta revisi6 els instruments de planejament general podran imposar
mesures correctores que atenuin o minimitzin els desajustaments detectats.
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Norma 35 Edificacié en sol urbanitzable amb pla parcial aprovat

1 El régim per a I’edificacio en el sol urbanitzable amb planejament par-
cial aprovat sera el definit en la norma 30 per al sol urba amb urbanitzaci6 con-
solidada sempre que:

a. La urbanitzaci6 dels terrenys estigui efectivament executada en els ter-
mes que en aquesta norma s’assenyalen.

b. S’hagin efectivament complit els requisits de cessié i equidistribucio
que resultin de la legislacio urbanistica aplicable.

2 En la resta de casos el régim d’aplicacio sera el definit en la norma 31
per al sol urba sense urbanitzacié consolidada.

Norma 36 Ordenacié de terrenys confrontants situats en distints termes
municipals

1 L’ordenaci6 de les arees de desenvolupament urba que incloguin
terrenys confrontants pertanyents a termes municipals distints es definira pels
corresponents instruments de planejament general conformement a les determi-
nacions que respecte de les Arees de reconversio territorial contemplades en la
Norma 74.1.a del PTI, defineixin els corresponents instruments de reconversio.

2 Son criteris del PTI respecte de 1’ordenacié que els instruments de
reconversio estableixin, a més dels establerts amb caracter general per a I’orde-
nacio de les arees de desenvolupament urba:

a. Definira, per als ambits ordenats, similars tipologies i intensitats d’us,
determinades sobre la base de les que resultin majoritaries a 1’area, amb inde-
pendéncia de la seva assignacié a un o altre municipi.

b. En els casos d’ordenacions consolidades discordants disposara zones de
transicié que minimitzin aquesta discordanga.

c. Evitara la concurréncia d’usos i activitats que per la seva naturalesa o
efectes siguin incompatibles.

d. Perseguira la continuitat del tragat del viari i les alineacions aixi com
dels espais lliures i zones enjardinades

e. Contemplara I’ordenacié de les zones d’equipament, especialment en
els terrenys confrontants amb el terme municipal d’Eivissa, definint el seu
emplagament conformement a criteris d’optimitzacié funcional i de millora de
I’accessibilitat i servei de les zones, amb independeéncia del terme municipal en
el qual se situin.

3 Fins a I’aprovacio dels corresponents instruments de reconversio, o dels
plans especials que els substitueixin, els criteris definits en 1’apartat 2 resultaran
d’aplicacio a les adaptacions al PTI del planejament general que es formulin de
forma prévia a aquesta aprovacio.

CAPITOL II DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT
Norma 37 Creixement turistic, residencial o mixt

1 Fins que no resultin revisades les determinacions del PTI, el nou sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacid, destinat a us residencial, turistic o
mixt, que els instruments de planejament general podran classificar, no podra
superar el 10% de la superficie conjunta del sol del terme municipal classificat
com a urba o urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb pla parcial aprovat
definitivament a I’entrada en vigor de les Directrius d’ordenacio territorial, que
no hagi resultat desclassificat per aquestes.

2 A I’efecte de I’establert en 1’apartat anterior:

a. Computaran com superficie de nou creixement les de la totalitat de sols
urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié que les adaptacions al PTI manten-
guin o classifiquin i que no comptin amb pla parcial definitivament aprovat a
I’entrada en vigor de les Directrius d’ordenaci6 territorial.

b. No computaran com superficies de nou creixement les destinades a
grans equipaments que formin part dels sectors, entenent-s’hi les que suposin el
50 % o més de la seva superficie bruta, mentre mantenguin aquesta qualificacié.

3 D’acord amb I’establert en els articles 35 i 36 de les Directrius d’orde-
naci6 territorial, en els casos que el planejament general vigent a ’entrada en
vigor del PTI contengui previsions de creixement superiors al maxim que resul-
ti de I’anterior, en la seva adaptacié al PTI hauran d’efectuar-se els canvis de
classificacio a sol rustic necessaris perque les previsions de creixement quedin
dins dels maxims fixats, i fins a tal adaptacié no podra tramitar-se cap nou pla
parcial.

Norma 38 Ubicacid i caracteristiques del creixement residencial, turistic
0 mixt

1 El nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a us resi-
dencial, turistic o mixt haura de situar-se:
a. En contacte amb area de transicié6 SRC-AT d’area de desenvolupament

urba destinada a tal us.

b. Preferentment, buscant la complecio de les zones intersticials entre tei-
xits existents enfront de 1’ampliaci6 de la seua ampliacio6 cap a I’exterior.

c. De manera que existeixi interconnexi6 i continuitat dels seus sistemes
viaris amb els de 1’area o arees de desenvolupament urba a les quals s’agrega.

d. Sense que la totalitat d’espais intermedis situats entre aquesta area o
arees i el nou sector —amb la magnitud superficial suficient per a assegurar la
continuitat dels teixits- estiguin classificats com sol rustic.

e. Procurant situar-se, si s’escau, a un unic costat de la xarxa viaria basi-
ca.

2 L’ordenaci6 dels nous sols procurara la consecucio6 de teixits coherents
en |’aspecte formal i integrats amb I’entorn, i cuidara especialment 1’harmonit-
zaci6 amb la tipologia edificatoria de les arees a les quals s’agregui i evitant la
desfiguracio de la perspectiva dels conjunts urbans existents.

3 En tot cas, la ubicaci6 i ordenacio dels nous sols s’efectuara tenint en
compte:

a. Les condicions d’implantacié del nucli existent respecte de 1’entorn.

b. Les condicions topografiques dels terrenys de I’esmentat entorn i, a
aquest efecte es determina que, com a criteri general i excepte justificacio en
contra acceptada per la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme
i Patrimoni Historicoartistic, no podran situar-se en terrenys amb pendent supe-
rior al 20 %.

c. La proteccid de les visuals.

d. Les tendéncies naturals de creixement dels nuclis.

4 En les zones turistiques definides pel Pla d’ordenaci6 de I’oferta turisti-
ca, els ambits de la qual es grafien en el planol 2 del PTI, no podran classificar-
se nous sectors de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que se situin fora
de I’ambit d’aquesta delimitacio, excepte quan es tracti de sol de reserva o dota-
cional per a portar a terme actuacions d’intercanvi d’aprofitament o reconversié
de les contemplades en el Pla d’ordenaci6 de 1’oferta turistica o de sol necessa-
ri per a actuacions de reconversio territorial.

5 L’ordenaci6 urbanistica dels nous sectors de sol urbanitzable que el pla-
nejament general determini haura de respectar els segiients parametres maxims:

a. La densitat maxima de cada sector adscrit a zona turistica sera igual o
inferior a 60 habitants/hectarea i la densitat mitjana dels urbanitzables previstos
en cada terme municipal no podra superar els 100 habitants/hectarea.

b. Les altures maximes permeses seran les predominants en 1’area de des-
envolupament urba a la qual s’agreguin, i en el cas de les zones turistiques no
es podra superar les 3 plantes.

6 L’assenyalat en el punt 5.a anterior no sera d’aplicacio als sectors als
quals es refereix la norma 27.2.a del PTI, ’ordenacio dels quals haura d’ajustar-
se a les determinacions especifiques que es defineixen a I’Annex 1 del Pla.

7 En el s0l on coincideixin una Area de transicio SRC-AT i una altra de
Prevenci6 de riscos SRP-APR, no podran situar-se nous sols urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacio de cap classe fins que no desaparegui la seva situa-
ci6 de risc, segons determini 1’administracié competent en la matéria.

Norma 39 Reserves minimes per a habitatge subjecte a régim de protec-
cio.

1 Amb la modificaci6 legal prévia que ho permeti, en els sols urbanitza-
bles que s’agreguin a les arees de desenvolupament urba de caracter residencial
i tipologia intensiva, i en les de tipologia extensiva que el planejament general
determini, s’haura de reservar per a 1’us d’habitatge de protecci6 oficial o sub-
jecte a qualsevol altre régim de proteccio publica el 15 % de la superficie neta
de sol residencial.

2 La qualificacié del sol per a aquest us haura de fer-se de forma que es
garanteixi la maxima cohesié i integracio socials, i s’hauran de preferir, sempre
que aixo sigui materialment possible, les actuacions mixtes d’habitatge lliure i
habitatge protegit.

Norma 40 Ubicacié i caracteristiques del sol industrial i de serveis

1 Amb caracter general, els nous sols urbanitzables destinats a s indus-
trial o de serveis a situar en els termes municipals d’Eivissa, Sant Josep, Sant
Antoni, Santa Eularia i Formentera hauran de disposar-se:

a. Tenint contacte amb 1’area de transici6 SRC-AT dels poligons i assen-
taments industrials preexistents.

b. Preferentment, buscant la complecio de les zones intersticials entre tei-
Xits existents enfront de la seua ampliacio.

c. De manera que existeixi interconnexi6 i continuitat dels seus sistemes
viaris amb els del poligon o assentament al qual s’agrega.

d. Sense que la totalitat d’espais intermedis situats entre aquests poligons
o0 assentaments i el nou sector —amb la magnitud superficial suficient per asse-
gurar la continuitat dels teixits- estiguin classificats com sol rustic.
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e. Procurant situar-se, si s’escau, a un unic costat de la xarxa viaria basi-
ca; disposant-se respecte d’ella de manera que es minimitzi el seu impacte
visual; preveient-hi preferentment un tnic accés i definint masses vegetals de
separacio de la magnitud suficient per garantir la seva desvinculacié espacial i
perceptiva.

2 No obstant I’anterior, en el terme municipal de Sant Joan i —excepcio-
nalment en la resta de termes, en els casos als quals es refereix 1’apartat 4- es
permetra la previsié de petits poligons de serveis que, sense respectar 1’assen-
yalat en I’apartat 1.a. anterior, hauran d’implantar-se totalment envoltats de sis-
temes generals d’espais lliures de la magnitud i caracteristiques necessaries per
a minimitzar el seu impacte territorial.

3 L’ordenaci6 dels sols urbanitzables destinats a aquests usos s’efectuara
conformement a les pautes generals definides per al sol urba amb us industrial
o de serveis.

4 Els instruments de planejament general contendran la previsi6 de reser-
va de sol ptblic amb destinacio a aquests usos que permeti la relocalitzacio de
les activitats actualment situades en zones d’iis residencial i que dificilment hi
so6n compatibles i de les existents en sol ristic per a les quals es determini la
seva relocalitzacio.

TITOL IV ORDENACIO DES AMUNTS D’EIVISSA
Norma 41 Delimitaci6 i ordenacid

1 Constitueixen es Amunts d’Eivissa els terrenys definits per I’annex I de
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccio de les Illes Balears, la delimitacio de les quals es
recull en la documentaci6 grafica del PTI juntament amb la de les diferents cate-
gories de sol ristic protegit i Arees d’assentament en paisatge d’interés que els
componen.

2 L’ordenaci6 detallada de la zona s’establira, d’acord amb les determina-
cions generals de I’ordenacioé que el PTI estableix:

a. Mitjancant la figura d’un pla especial, formulat pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera i basicament orientat a la regulacio de la gesti6 del medi
ia la dels aspectes que a aquest instrument remeti el planejament general.

b. Pels instruments de planejament general dels termes municipals de Sant
Antoni de Portmany i Sant Joan de Labritja.

Norma 42 Criteris generals per a la seva ordenacio

Son criteris generals del PTI respecte de 1’ordenacio de la zona des
Amunts, els segiients:

a. Manteniment, amb les minimes modificacions, dels seus valors naturals
i de les caracteristiques del paisatge natural i urba, potenciant la seua singulari-
tat a fi de caracteritzar la zona com diferenciada de la resta.

b. Instrumentaci6é de mesures de compensacio i d’altra indole que perme-
tin la participacio de la zona en les rendes derivades del turisme

c. Delimitaci6 de les zones de Portinatx, Port de Sant Miquel i cala de
Sant Vicent com les uniques aptes per a oferta turistica convencional i fer-la
possible en el nucli de Benirras inicament en cas d’oferta d’alta qualitat.

d. Manteniment en els parametres actuals de la capacitat de la planta turis-
tica convencional de la zona, sense possibilitat d’admetre la creacié de noves
places turistiques en el terme municipal de Sant Joan, excepte en el cas d’ofer-
ta d’alta qualitat.

e. Foment de la revaloritzacié de la planta turistica existent, donant prio-
ritat a la millora en la qualitat de les instal-lacions i serveis i formulant politi-
ques que disminueixin 1’alt grau d’estacionalitat.

f. Millora de I’accessibilitat dels nuclis, de la imatge i caracteristiques del
seu medi urba aixi com de les seves dotacions d’infraestructures i serveis.

g. Potenciacio de les activitats de senderisme, bicicleta tot terreny i rutes
a cavall, fomentant I’adaptaci6 dels establiments a aquestes especialitats i millo-
rant les caracteristiques de la xarxa viaria rural.

h. Foment de la participaci6 del sector agrari en el sector turistic mitjan-
cant les modalitats del turisme rural i I’agroturisme i la permissié de la presta-
ci6 del servei d’habitacio en la forma i condicions que es regulen en la norma
11.

i. Foment de la dotacié al mon rural de la infraestructura de proveiment
electric convencional o alternatiu.

j- Instrumentacié de mesures que permetin 1’aportacié d’aigua de reg en
quantitat i qualitat suficient, mitjancant instal-laci6 de depuracio terciaria en les
estacions depuradores d’aigiies residuals, foment de la instal-laci6 de sistemes
actuals de reg i millora de la qualitat de 1’aigua en origen mitjangant la
instal-lacié d’instal-lacions depuradores d’aigua de mar

k. Possibilitar la implantacié d’instal-lacions per a la practica del golf,
sense oferta complementaria i vinculades a la xarxa d’oferta turistica no con-
vencional.

Norma 43 Elements catalogats

1 De conformitat amb allo regulat en la Llei 12/1998, de 21 de desembre,
de patrimoni historic formen part dels elements catalogats, dins de la delimita-
ci6 des Amunts d’Eivissa, els declarats béns d’interés cultural.

2 Aixi mateix es consideraran elements catalogats, en la delimitacio des
Amunts d’Eivissa, tots els que estiguin inclosos en els catalegs municipals que
obligatoriament hauran d’incorporar les adaptacions del planejament general al
PTL

3 Fins que no resultin aprovats els instruments abans citats resultaran pro-
visionalment subjectes a proteccio els elements situats en la zona i que es con-
tenen a I’Inventari de cases pageses del qual disposa la Conselleria de Patrimoni
del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, i s’haura d’emetre informe previ de
la Comissi6é Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic per autoritzar-hi qualsevol actuacio.

En I’Annex IV del PTI hi ha amb caracter indicatiu la relaci6é de cases
pageses incloses en el citat Inventari i situades en els termes municipals de Sant
Antoni de Portmany i Sant Joan de Labritja, i resultaran sotmeses a la proteccio
abans citada les que se situin en la zona des Amunts.

4 En qualsevol cas, s’estara al régim de proteccio genéric derivat de la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic i de la Llei 1/2002, de
19 de marg, de cultura popular i tradicional.

Norma 44 Regim d’usos en sol rustic

El régim d’usos establert en la norma 9 del PTI és d’aplicaci6 a les dis-
tintes categories de sol rustic incloses dins de la delimitacié des Amunts
d’Eivissa, amb les limitacions addicionals que es deriven de 1’assenyalat per la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les Illes Balears.

Norma 45 Arees d’assentament en paisatge d’interés

1 Constitueixen les Arees d’assentament en paisatge d’interés els terrenys
I’ambit genéric dels quals es delimita en el Planol 1 de la documentacié grafica
del PTI i la delimitacié detallada de la qual s’haura d’efectuar pels instruments
de planejament general.

La relacio de les Arees d’assentament en paisatge d’interés contemplades
es correspon amb els nuclis de Santa Agnés de Corona, Sant Mateu d’Albarca,
na Xemena, port de Sant Miquel, Benirras, Portinatx, Sant Joan de Labritja, Alla
Dins i Sant Vicent de sa Cala, i es faculta pel PTI el reconeixement com a tal del
nucli d’Illa Blanca en aplicaci6 de I’assenyalat per I’article 5.1 de la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial
proteccio de les Illes Balears.

Aquest reconeixement haura d’efectuar-se mitjangant la delimitacio de
I’ambit desenvolupat —dins del generic que el PTI estableix- i la seua qualifica-
ci6 i ordenacié com a nucli rural conformement als criteris i condicions que
estableix 1’acord de la Comissié Balear de Medi ambient de data 11.03.2005.

2 La regulacié de les Arees d’assentament en paisatge d’interés podra
establir-se assignant-les a arees de desenvolupament urba mitjancant la seua
classificacié com a sol urba, o mitjancant la seua qualificacié com a nucli rural
aplicant els criteris que s’estableixen en la norma 26.

3 La concreci6 pel planejament general dels ambits de les Arees d’assen-
tament en paisatge d’interés, suposara l’assignaci6 d’aquesta categoria als
terrenys inclosos en aquests ambits i, excepte quan es prevegi el seu creixement,
I’assignacié de la categoria d’Area rural d’interés paisatgistic (SRP-ARIP) a la
resta de terrenys dels ambits genérics definits en la documentacié grafica del
PTI que no hi resultin inclosos.

Norma 46 Ordenacié de les Arees d’assentament en paisatge d’interés

1 L’ordenacio de les Arees d’assentament en paisatge d’interés es defini-
ra tenint en compte els criteris generals que sobre ordenacié d’arees de desen-
volupament urba i nuclis rurals estableix el PTI i aplicara els criteris especifics
que es deriven de I’assenyalat en les normes 67, 68 i 69.

2 L’ordenaci6 de les Arees d’assentament en paisatge d’interés classifica-
des pel planejament vigent com sol urbanitzable, s’ajustara, a més de 1’anterior,
a I’assenyalat en I’Annex I del PTIL.

3 Fins que no resultin incorporats pel planejament general a area de des-
envolupament urba o a nucli rural, als terrenys no classificats pel planejament
vigent com sl urba que resulten inclosos en els ambits genérics d’Arees d’as-
sentament en paisatge d’interés que el PTI defineix, els sera d’aplicaci6 el regim
establert per a les SRP-ARIP.
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Norma 47 Creixement

1 Els instruments de planejament general podran preveure el creixement
de les Arees d’assentament en paisatge d’interés en els termes i amb les limita-
cions establertes per Iarticle 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears

2 El creixement de les Arees d’assentament en paisatge d’interés que els
instruments de planejament general estableixin haura de:

a. Tenir per objecte el desenvolupament socioeconomic dels nuclis o I’ob-
tencid de sol per a equipaments comunitaris o infraestructures publiques que hi
siguin necessaries.

b. Emplagar-se confrontant amb el nucli existent, desenvolupant-se de
forma integrada i contigua a aquest i de forma que hi hagi interconnexi6 dels sis-
temes viaris.

c. Tenir una superficie inferior al 10 % de la del nucli al qual completen.

d. No situar-se en Area de prevenci6 de riscos (SRP-APR) fins que no
desaparegui la seua situacio de risc, segons determini I’administraciéo competent
en la matéria.

e. No situar-se en zones on existeixi massa boscosa, amb pendents pro-
nunciades o que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del
conjunt urba existent.

f. En el cas dels nuclis turistics de Port de Sant Miquel, Portinatx i Sant
Vicent de sa Cala, situar-se dins dels limits de la zona turistica del Pla d’orde-
nacio de I’oferta turistica que el PTI defineix.

3 L’ordenaci6 de les zones de creixement haura d’establir-se:

a. De forma adequada a les condicions d’implantacio del nucli urba pree-
xistent.

b. Tenint en compte les condicions topografiques de la zona on se situin.

c. Respectant les principals visuals des de ’entorn i vies d’accés a 1’as-
sentament.

d. Seguint les seues tendéncies naturals de creixement.

TITOL V SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES

CAPITOL 1 PORTUARIES I

AEROPORTUARIES

INFRAESTRUCTURES

Norma 48 Infraestructures portuaries i instal-lacions maritimes

1 El PTI defineix, en relacié amb les infraestructures portuaries existents
destinades a transit comercial, els segiients criteris d’actuacio:

1.1 Port d’Eivissa: haura de formular-se un pla d’utilitzaci6 dels espais
portuaris que es defineixi I’ambit de la zona de servei del port, que haura de ser
qualificada pel planejament general d’Eivissa com a sistema general portuari.

Sén criteris generals del PTI respecte de 1’ordenacié d’aquest port:

a. Haura de millorar-se la seua organitzacio funcional.

b. Reduira al minim imprescindible els espais a 1’abric del dic de Botafoc
en els quals no podran instal-lar-se superestructures fixes de descarrega ni
implantar-s’hi zones permanents d’emmagatzematge.

c. Millorara les instal-lacions destinades a transit de passatgers.

d. Millorara el grau d’integracio6 entre el port i la ciutat, augmentant la per-
meabilitat i interconnexié entre ambdos al maxim compatible amb el manteni-
ment de ’activitat portuaria.

e. Contemplara la reordenaci6 de les zones per a transit esportiu buscant
la seua continuitat i la incorporacié a la malla urbana dels espais lineals de vora
maritima que configuren, tot aixo de forma compatible amb el manteniment de
I’activitat.

f. Haura de resoldre adequadament la connexio viaria del sistema portua-
ri amb la xarxa basica insular, mitjangant el soterrament, si s’escau, de la con-
nexio en el tram de 1’Illa Plana i la construccio de la connexio est, el tragat indi-
catiu del qual s’assenyala en la documentacio grafica del PTI, tragat que en
qualsevol cas haura de salvaguardar d’afecci6 la zona protegida del Prat de ses
Monges.

1.2 Port de Sant Antoni: Haura de formular-se un pla d’utilitzacié dels
espais portuaris en el qual es defineixi I’ambit de la zona de servei del port, que
haura de ser qualificada pel planejament general de Sant Antoni com a sistema
general portuari.

Sén criteris generals del PTI respecte de 1’ordenacié d’aquest port:

a. S’establira de forma coordinada amb 1’assenyalat en el projecte de recu-
peracio ambiental del caire litoral entre el port i cala Gracio.

b. Millorara I’organitzaci6 funcional del port.

c. Contemplara 1’atracament simultani de bucs comercials, ampliant si és
necessari el moll comercial i preveient la remodelaci6 de 1’estaciéo maritima.

d. Millorara les condicions d’agitacio i els puntuals ultrapassaments del
dic aixi com els conflictes de transit entre bucs comercials i vaixells esportius.

e. Resoldra la connexié viaria del sistema portuari amb la xarxa basica
insular preferentment mitjangant solucions soterrades.

1.3 Port de la Savina: Mentre mantenguin la seua vigeéncia, el PTI assu-
meix I’ordenacié establerta en el Pla d’utilitzacié dels espais portuaris aprovat
mitjangant OM de 27.10.2003, i I’ambit de la zona de servei del port que s’hi
defineix s’haura de definir com a sistema general portuari pel planejament gene-
ral de Formentera.

En cas de modificacié de I’ordenacio que s’hi estableix son criteris gene-
rals del PTI respecte de 1’ordenacio d’aquest port:

a. Haura de millorar-se la seua organitzacio funcional, sobretot els mesos
d’activitat punta, mitjangant la separacio dels trafics de passatgers i mercade-
ries, fins i tot amb ampliaci6 de les instal-lacions existents amb la construcciod
d’un dic que haura en tot cas d’efectuar-se d’acord amb les prescripcions que de
I’existéncia del Parc Natural es derivin.

2 Pel que fa a actuacions especifiques a I’illa de Formentera:

2.1 En relaci6é amb I’establiment d’una segona via a Formentera, operati-
va tan sols per a situacions d’emergencia:

a. S’hauran d’adequar per a aquesta funcié les instal-lacions existents en
la Canal, a I’illa d’Eivissa, i as Pujols, a I’illa de Formentera.

b. Les actuacions en aquestes instal-lacions hauran d’ajustar-se a les limi-
tacions que de I’assenyalat pel Pla d’ordenaci6 dels recursos naturals de ses
Salines d’Eivissa i Formentera es deriven.

2.2 S’haura de preveure ’adequacié d’un refugi de pescadors en la zona
de Migjorn.

Norma 49 Ports esportius i instal-lacions nautiques

1 Son criteris generals del PTI en relacié amb les infraestructures de ports
esportius i instal-lacions nautiques, els segiients:

a. La seua planificaci6 s’efectuara d’acord amb els principis rectors de la
politica economica i mediambiental i de forma coordinada amb la planificacio
territorial i urbanistica.

b. Es criteri general la compatibilitzacié de I’increment de I’oferta i qua-
litat d’aquestes infraestructures amb la consecucié de la maxima proteccio del
litoral per la qual cosa es donara preferéncia a I’optimitzacié de la utilitzacié de
les aigiies actualment abrigades i a ’ampliacié de les instal-lacions actuals.

c. Les noves infraestructures s’emplagaran confrontants amb sols ja urba-
nisticament desenvolupats i minimitzant en la mesura en qué sigui possible I’a-
fecci6 a praderies de posidonia o altres fanerogames marines.

d. Es promoura la implantaci6 d’instal-lacions lleugeres del tipus embar-
cador o varador, I’impacte sobre el litoral de les quals és minim, a fi de satisfer
la demanda que no necessiti d’instal-lacions propiament portuaries.

e. Es promoura la instal-lacio, en aigiies ja abrigades, d’instal-lacions tem-
porals i desmuntables per al fondeig i atracament d’embarcacions a fi de satis-
fer els periodes de demanda punta.

f. Es regularan les zones de fondeig, prohibint-lo en les arees considera-
des sensibles.

g. Es promoura la implantaciéo i explotaci6 de marines seques i
instal-lacions d’hivernada d’embarcacions en espais condicionats a aquest efec-
te, fins i tot aliens als ports, a fi de cobrir el déficit d’oferta existent, facilitar el
manteniment de les embarcacions i contribuir a disminuir les necessitats de
superficie d’aigua abrigada per obra exterior.

h. Fins que no estigui vigent la corresponent ordenaci6 sectorial, les actua-
cions en la matéria s’efectuaran d’acord amb els condicionaments que en el PTI
es determinen.

2 A P’efecte de la seua ordenacio transitoria fins a I’entrada en vigor de la
corresponent ordenacio sectorial, el PTI classifica les infraestructures litorals
fixes en els segiients tipus:

a. Ports i darsenes esportives: zones d’aigiies abrigades amb superficie
terrestre contigua en les quals es poden efectuar la totalitat o part d’operacions
relacionades amb I’activitat.

b. Embarcadors: installacions que permeten 1’atracament en determina-
des condicions climatologiques.

c. Varadors: instal-lacions que permeten 1’avarada i llengada a 1’aigua
d’embarcacions.

3 Als mateixos efectes, el PTI, classifica les zones del litoral de les illes
d’Eivissa i Formentera en tres classes de zones: Zones I, I i III segons el grau
d’admissibilitat de les infraestructures abans descrites que per a elles es deter-
mina, d’acord amb les segiients regles:

3.1 En la Zona I no podran implantar-se infraestructures del tipus a i
només excepcionalment i de forma degudament justificada podra autoritzar-se
la implantacio d’infraestructures del tipus b.

3.2 En la Zona II estara permesa la implantacié d’infraestructures del
tipus b i només excepcionalment i de forma degudament justificada podra auto-
ritzar-se la implantaci6 d’infraestructures del tipus a.

3.3 En la Zona III estara permesa la implantaci6 de tot tipus d’infraes-
tructures.

4 En el planol 2 del PTI hi ha la delimitaci6é genérica de les zones II i III,
i s’ha de considerar:
a. La resta del litoral qualificat com zona I.
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b. Excloses en qualsevol cas de les zones 11 i I1I els trams de platja que hi
ha en la delimitacié genérica.

5 Préviament a I’autoritzacié de qualsevol instal-lacio sera preceptiu I’in-
forme previ de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic en relacié amb el seu impacte territorial.

6 En qualsevol cas, en el litoral de les illes:

a. Sempre que no es tracti de zones qualificades com SRP-AANP, podran
instal-lar-se petits varadors i rampes per a I’avarada i llengada a ’aigua d’em-
barcacions lleugeres.

b. Podran efectuar-se les actuacions puntuals i de petita entitat que resul-
tin necessaries per qiiestions mediambientals o relacionades amb la seguretat de
les persones.

Norma 50 Infraestructures aeroportuaries

El PTI defineix, en relacié amb les infraestructures aeroportuaries, els
segiients criteris d’actuacio:

1. Aeroport d’Eivissa.

1.1 E1 PTT assumeix I’ordenaci6 establerta en el Pla director de 1’aeroport
d’Eivissa aprovat per OM de 31.07.2001, i el planejament general haura de qua-
lificar com a sistema general aeroportuari la zona de servei que s’hi defineix.

1.2 De cara a la possible revisio d’aquest pla, son criteris del PTI els
segiients:

a. Hauria de revisar-se la delimitaci6 de la zona de servei aeroportuari a fi
d’ajustar-la a les necessitats reals que es deriven de les limitacions de creixe-
ment que el PTI determina, reduint les afeccions als terrenys edificats circum-
dants i compatibilitzant I’ordenacié amb la del Parc Natural de ses Salines.

b. Les previsions d’ordenaci6 haurien d’estar relacionades amb les finali-
tats que els articles 50 i 64 de les Directrius d’ordenaci¢ territorial determinen i
contemplar I’existéncia i integraci6 de les zones de serveis secundaris i terciaris
limitrofs.

c. L’ordenacio de les operacions d’aproximacio i enlairament hauria d’e-
vitar el sobrevol de zones poblades.

1.3 En tot cas, el pla hauria de garantir:

a. La compatibilitat entre el desenvolupament aeroportuari, la planificacio
territorial i la proteccié ambiental.

b. L’eficient gestio i explotacié de I’aeroport.

1.4 Les adaptacions al PTI dels planejaments generals d’Eivissa i Sant
Josep hauran d’incorporar els mapes de soroll corresponents a 1’activitat aero-
portuaria i establir 1’ordenaci6 de les zones afectades d’acord amb les limita-
cions que en resultin.

2. Heliports de Formentera.

2.1 El PTI estima necessaria la previsio de dos heliports, un de nova cons-
truccié dins de les instal-lacions del nou hospital de Formentera i un altre en
I’emplagament actual del port de la Savina el grau d’operativitat del qual hauria
de millorar-se mitjangant ’ampliaci6 i adequaci6 de les actuals instal-lacions.

CAPITOL II INFRAESTRUCTURA VIARIA I DEL TRANSPORT
TERRESTRE

Norma 51 Infraestructura viaria

1 Sén criteris generals del PTI respecte de la planificacié de la xarxa via-
ria d’ambdues illes que el PDS ha d’incorporar els segiients:

a. Es prioritzara la millora i adequacio dels tragats actuals sobre la implan-
tacié de nous tragats.

b. Sera criteri prevalent la millora de la seguretat vial compatible amb la
conservaci6 de I’entorn sobre 1’objectiu d’incrementar la velocitat en els trajec-
tes.

c. En la xarxa secundaria haura de facultar-se la possibilitat de viari inde-
pendent per a transit ciclista i compatibilitzar el transit motoritzat amb el no
motoritzat. En la xarxa de camins rurals publics es planificaran les actuacions
necessaries per a la seua adequaci6 a la practica del senderisme i es definiran
circuits especifics de bicicleta tot terreny.

d. En tot cas haura de garantir-se la integracio paisatgistica de les carrete-
res, el manteniment dels valors del seu entorn proxim i la minimitzacié dels
efectes negatius relacionats amb la mortalitat faunistica.

e. Haura de plantejar-se la correccié dels problemes causats per les tra-
vessies urbanes, preferentment mitjangant rondes de caracter urba i ocupacié de
trams urbans de sentit unic.

f. Hauran d’escometre’s actuacions integrals de millora de la seguretat
viaria de la xarxa que incloguin 1’eliminaci6 dels punts de perillositat singular;
la millora, modernitzaci6 i homogeneitzaci6 de la senyalitzacié vertical; corre-
geixin mitjangant la previsio de vies de servei o recorreguts alternatius 1’abun-
dancia d’accessos directes i solucionin els problemes de falta d’il-luminacié en
interseccions i trams urbans o semiurbans i la falta d’instal-lacions d’auxili en
carretera.

g. Haura de contemplar-se la resolucio dels problemes puntuals d’acces-
sibilitat a determinades zones i implementar elements caracteristics de rutes
turistiques com miradors, aparcaments, etc.).

2 Sén criteris especifics sobre les caracteristiques de les actuacions d’a-
dequaci6 de la xarxa:

a. Els projectes inclouran la restauracio paisatgistica de ’entorn de les
zones en que s’actui, amb obligatoria restitucié dels tancaments i bancals de
parets de pedra seca afectades, la qual cosa no podra ser substituida per com-
pensaci6 economica als afectats.

b. Excepte quan resultin habilitats com arees de descans, hauran de resti-
tuir-se al seu estat natural, mitjangant revegetacidé amb especies autoctones i d’a-
cord amb la de I’entorn, els trams de carretera en dests per modificacions de tra-
cat.

c. De forma respectuosa amb ’entorn i sense que prevalguin criteris
d’augment de capacitat de la via haura de solucionar-se la falta o insuficiéncia
de voreres d’emergéncia; plantejar-se passos per a moviment de la fauna, amb
la prévia deteccid dels punts o trams amb major incidéncia en la mortalitat de
fauna; resoldre’s els problemes d’abséncia total o parcial de drenatge i millorar-
se les obres de fabrica obsoletes.

d. Els talusos laterals hauran de preveure’s amb la inclinacié adequada
que hi permeti el desenvolupament de vegetacio arbustiva amb espécies autoc-
tones i d’acord amb la de I’entorn.

e. El control de la vegetaci6 en les vores de la xarxa s’efectuara prefe-
rentment mitjangant mitjans mecanics admetent-se tan sols 1’us d’herbicides en
els casos en qué existeixi un informe técnic previ favorable.

f. En tot cas haura de plantejar-se la possibilitat de construccié de canalit-
zacions subterranies de serveis publics prestats en xarxa i annexes a la xarxa via-
ria, implantant solucions de canalitzaci6 unica per a tots els operadors

3. Actuacions basiques a I’illa d’Eivissa

3.1 E1 PTT assumeix les propostes contengudes en el Pla director sectorial
de carreteres de la CAIB aprovat pel decret 87/98, de 16 d’octubre, consistents
en:

a. Desdoblament de la segona via de Ronda d’Eivissa,

b. Ronda nord de Sant Antoni.

3.2 El PTI considera necessaries les actuacions encaminades a millorar la
connectivitat entre les tres arees funcionals basiques de ’illa i d’aquestes amb
I’aeroport, definint desdoblaments quan la intensitat mitjana diaria ho exigeixi,
mitjangant les segiients actuacions en la xarxa de primer ordre:

a. Millora de la connexi6 entre les vies de ronda d’Eivissa i I’aeroport,

b. Millora de la connexi6 entre Eivissa i Sant Antoni de Portmany millo-
rant les caracteristiques de la carretera actual i les seues connexions amb les vies
de ronda d’Eivissa.

c. Millora de la connexi6 entre Eivissa i Santa Eularia millorant les carac-
teristiques de la carretera actual i les seues connexions amb les vies de ronda
d’Eivissa.

3.3 EI PTI considera aixi mateix necessaries:

3.3.1 Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis
capcalera de les arees funcionals basiques de I’illa:

a. Ronda de Sant Antoni de Portmany

b. Ronda de Santa Eularia des Riu

3.3.2 Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis
secundaris:

a. Ronda de Jesus i actuacions necessaries per a evitar el transit de pas a
I’abocador pel nucli de Jesus, les quals tendran caracter prioritari.

b. Ronda de Sant Josep de sa Talaia

3.3.4 Les actuacions encaminades a:

a. El condicionament de les segiients vies: PM.803, PMV.812-1,
PMV.812-2, PM.804, PMV.810-1, C.733 i PM.810

b. El condicionament i tractament unitari de la via de comunicaci6 al llarg
dels desenvolupaments turistics de la costa oest de 1’illa d’Eivissa, incloent solu-
ci6 alternativa al tram de la platja de cala Vedella i al de Cal6 d’en Reial que es
grafien en el planol 2.

4. Actuacions basiques a I’illa de Formentera

4.1 El PTI estima necessaries les actuacions encaminades a adequar les
caracteristiques de les carreteres de la Savina a la Mola; de Sant Francesc as
Cap; de la Savina as Pujols i la de Punta Prima, als diversos tipus de transit que
suporten.

5 A més de les anteriors actuacions basiques, el PTI contempla les
segiients actuacions puntuals:

5.1 ATilla d’Eivissa:

a. Hauran de solucionar-se els accessos a la pedrera de cas Capita des de
la carretera Eivissa a Sant Antoni, evitant el transit de pas per les zones conso-
lidades.

b. Haura d’estudiar-se la possibilitat d’un nou accés a I’aeroport des de la
PM.803.

5.2 Al’illa de Formentera:
a. Haura de plantejar-se, mitjangant la previsié de rondes urbanes amb
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espais annexos d’aparcament, I’eliminacio del transit de pas en els nuclis de
Sant Francesc, Sant Ferran i es Pujols.

b. Hauran de plantejar-se solucions, mitjangant I’ocupaci6 de vies de sen-
tit Unic, per a I’adequaci6 del transit de pas en el nucli del Pilar de la Mola.

c. Haura de plantejar-se la connexi6 per a transit no rodat entre els nuclis
des Pujols, sa Roqueta i la Savina i d’aquests amb la zona d’Illetes.

d. Haura de preveure’s la instal-laci6 de rotondes en els punts en els quals
les caracteristiques del viari ho aconselli.

6 En compliment del determinat per 1’article 22 de les Directrius d’orde-
nacio territorial, el PTI incorpora com a recorreguts d’interés paisatgistic i cul-
tural els inclosos en la xarxa de ciclerutes promoguda pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera i els distints ajuntaments de les illes, aixi com els que en
el futur s’hi incorporin.

7 La totalitat d’instruments de planejament general hauran de:

a. Avaluar les necessitats en els respectius termes municipals de sol espe-
cificament destinat a I’us de diposit de flotes de vehicles de lloguer o d’altre
tipus, aixi com d’aparcaments annexos a les discoteques, preveient les reserves
necessaries com a sistema general en area de desenvolupament urba o en sol ris-
tic, establint les mesures correctores adequades i prohibint aquest us en la resta
del sol rustic.

b. Incorporar el cataleg de camins rurals del terme.

c. Incorporar el tracat de les rutes a les quals es refereix 1’apartat 6 ante-
rior, i definir per al seu entorn condicions d’integraci6 ajustades a 1’assenyalat
en les normes 18, 22, 24, 33, 34, 42, 67, 68, 701 71 del PTIL.

8 La totalitat de tragats viaris que es grafien en la documentaci6 grafica
del PTI té caracter indicatiu —obeint la seua disposicio i magnitud a criteris enca-
minats a facilitar la llegibilitat del mapa- i hauran de ser concretats, si escau,
pels instruments territorials de desenvolupament o pels corresponents projectes.

Norma 52 Infraestructura del transport

1 Sén criteris del PTI respecte del Pla director sectorial de Transports:

1.1 En la seua redaccio haura de tenir-se en compte els criteris que, per a
aquest Pla director sectorial, estableix I’article 61 de les Directrius d’ordenacio
territorial:

a. El marc general que estableixi tendra com a referéncia els principis de
la mobilitat sostenible.

b. Analitzara les necessitats de mobilitat de la poblacié i proposara mesu-
res per reduir-les.

c. Establira propostes per a reduir el transport individual en I’interior dels
nuclis urbans i per a millorar la qualitat ambiental.

d. Potenciara i incrementara el transport col-lectiu.

e. Determinara les necessitats de les infraestructures per permetre 1’inter-
canvi modal, adoptant com a criteri general, prioritzar la millora de les infraes-
tructures existents enfront de la construccié de noves.

f. Interrelacionara les xarxes de transport amb la resta d’infraestructures.

g. Establira un nivell alt d’accessibilitat per als diferents nuclis de pobla-
cio, de forma que el recorregut des d’aquests fins a la xarxa viaria primaria sigui
inferior a 15 minuts.

h. Analitzara la rendibilitat de les actuacions previstes a partir de criteris
socials, ambientals i economics, considerant la possibilitat de ser utilitzades per
al trasllat de mercaderies especials.

i. Estudiara la incidéncia i 1’0s dels vehicles de lloguer en el transit i en la
seguretat viaria, i les possibilitats d’aparcament.

1.2 El Pla director sectorial haura de contemplar les segiients formes i
relacions de transport:

a. Transport per carretera

b. Transport interinsular

c. Transport no motoritzat

d. Coordinaci6 i integracid intermodal

1.3 El Pla director sectorial assumira i sintetitzara el contingut dels
segiients plans:

a. Pla de transport regular de viatgers per carretera

b. Pla de transport interinsular

c. Pla d’intermodalitat

1.4 Seran objectius estratégics del Pla director sectorial:

a. En el transport insular, incrementar el percentatge dels viatges meca-
nitzats realitzats en transport col-lectiu.

b. En el transport interinsular, aconseguir que els serveis maritims rapids
i connectats amb les formes terrestres es converteixin en una veritable alternati-
va al transport aeri, reequilibrant la seua participaci6 en la demanda global de
viatges.

c. Aconseguir que I’Administracié de ’Estat continui assumint un major
abaratiment del transport maritim i aeri interinsular i amb la peninsula.

d. Aconseguir la plena consolidaci6 del sistema integrat insular i interin-
sular de transports publics de les Illes Balears.

1.5 Seran objectius generals del Pla director sectorial:

a. Garantir i assegurar el dret a la mobilitat als habitants de la totalitat de
nuclis d’ambdues illes, incrementant la participaci6é del transport col-lectiu;
millorant la seua cobertura i freqiiéncia i adaptant-lo a un territori cada vegada
més complex i als requeriments de cada ambit insular mitjancant I’us de les dife-
rents modalitats.

b. Avangar en els transports interinsulars cap a un model propi de trans-
port balear en el qual les connexions interinsulars estiguin plenament integrades
amb les connexions terrestres i que es potencii la utilitzaci6 de la forma de trans-
port més eficient per a cada demanda.

c. Millorar la qualitat i el confort del viatge en transport col-lectiu i de les
condicions de circulacié aplicant la millor tecnologia i donant prioritat en els
accessos viaris a la velocitat comercial del transport col-lectiu.

d. Promoure ’efecte xarxa, harmonitzant les tarifes de les diferents for-
mes de transport, adequant els horaris de les diferents formes i subministrant
informaci6 global, fiable i facil sobre la connexié modal.

e. Fidelitzar els viatgers a través d’una politica tarifaria que incentivi la
freqiientacio dels serveis de transport col-lectiu.

f. Obtenir una major eficacia economica i social dels recursos publics, uti-
litzant la demanda turistica com suport financer i proposant actuacions de reor-
denaci6 dels serveis regulars que millorin el balang economic i I’eficacia del
conjunt del sector.

g. Minimitzar els impactes del sistema de transport sobre el medi ambient.

2 El PTI defineix com a actuacions concretes a I’illa d’Eivissa:

a. L’establiment de linies de transport ptiblic amb freqiiéncies adequades
entre I’aeroport, les terminals maritimes i els principals nuclis.

b. L’establiment de linies exprés entre els principals nuclis

c. La connexi6 entre les arees de poblacio dispersa i les vies per on trans-
corren les linies regulars.

d. La construcci6 o adequacio de les terminals d’autobusos d’Eivissa, Sant
Antoni, Santa Eularia, ’aeroport i les estacions maritimes, situant-se de mane-
ra concreta en la documentaci6 grafica del PTI la ubicaci6 de la de Sant Antoni
a I’efecte del previst en ’article 16 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’or-
denacio territorial.

e. Senyalitzacio i construccié d’equipaments minims en les parades d’au-
tobusos.

f. Condicionament de carrils bus en les vies de principal us pel transport
col-lectiu.

3 En relacié amb la implantaci6 de noves instal-lacions d’ITV seran d’a-
plicacio les segiients regles:

a. No podran situar-se en sol rustic, i si en sol urba o urbanitzable d’us
industrial.

b. La superficie minima de parcel-la vinculada integrament a tal us sera de
15.000 m2 i la superficie minima construida de les instal-lacions de 2.000 m2.

CAPITOL III INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT ENERGETIC
I TELECOMUNICACIONS

Norma 53 Infraestructura de proveiment energétic

1 El PTI assumeix les determinacions del Pla director sectorial energétic
de les Illes Balears aprovat mitjangant el Decret 58/2001, de 6 d’abril, i, en el
seu marc, els criteris basics de:

a. Foment de I’eficiencia i I’estalvi en el consum.

b. Millora de la qualitat del servei.

c. Minimitzacié dels impactes ambientals ocasionats pel subministrament,
la generacio, el transport i la distribucié d’energia.

d. Potenciaci6 de les fonts energetiques renovables i autonomes

e. Promoci6 de la diversificacio energética.

2 El PTI recull en la seua documentacio grafica els elements i les infraes-
tructures amb incidéncia territorial que el Pla director sectorial defineix:

a. Xarxa de transport del gas natural i el seu punt de presa a la costa de
Sant Antoni.

3 El PTI assumeix aixi mateix els objectius plantejats en la modificacio
del Pla director sectorial per a la seua adaptacio a la planificacié dels sectors
electrics 1 gasistics aprovada pel Consell de Ministres en data 05.12.2003 i a les
previsions actualitzades sobre demanda energeética, actualment en fase de for-
mulaci6, el PTI recull els elements i infraestructures amb incidéncia territorial
que s’hi defineixen:

a. Poliductes de combustible des del dic des Botafoc.

b. Presa del cable fins a EC Torrent

c. Cable de connexi6é amb Formentera des d’EC Torrent

d. EC de Torrent

e. Corredors per a la implantacio de la doble connexié Eivissa-Sant
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4 A més de les anteriors actuacions basiques, el PTI contempla les
seglients actuacions:

a. Prolongacié del subministrament eléctric a les zones de l’illa de
Formentera en les quals no existeixi, prioritzant les actuacions corresponents a
la zona des cap de Barbaria.

b. Creacié d’un Parc d’Energies Renovables a Santa Eularia

5 E1 PTI considera convenient I’inici dels estudis necessaris per avaluar la
viabilitat de les segiients actuacions:

a. Oleoducte de connexié entre els diposits d’emmagatzematge de com-
bustible de la ciutat d’Eivissa i les instal-lacions d’emmagatzematge de 1’aero-
port, com a pas previ a la possible relocalitzaci6 en el seu entorn de les actuals
installacions de CLH.

b. Relocalitzacié de la central térmica de GESA.

6 En relacié amb la potenciacio de les fonts d’energia renovable i autono-
mes els instruments de planejament urbanistic afavoriran i fomentaran:

a. La implantacié d’instal-lacions d’aprofitament de I’energia solar en edi-
ficacions d’us industrial, residencial i establiments hotelers i turistics.

b. Les instal-lacions eoliques o fotovoltaiques i fototérmiques, dirigides a
I’autoconsum o a la seua comercialitzacio, en tots els llocs i tipus d’activitats i
especialment en el sector public.

7 En relaci6 amb la minimitzacié de I’impacte de les infraestructures line-
als de transport i distribucio:

a. Sera criteri d’aplicacié preferent el de soterrament de linies excepte en
els casos en queé resultin d’aplicacio els criteris del Pla director sectorial i els
que, en el seu desenvolupament, es contenen en 1’Ordre del Conseller
d’Innovacioé i Energia de 14 d’octubre de 2002.

b. El Pla director sectorial de carreteres haura de contemplar la creacié de
la infraestructura subterrania annexa a la xarxa viaria que possibiliti una localit-
zaci6 alternativa a I’aéria d’aquestes infraestructures.

c. En el cas d’instal-lacions ac¢ries hauran d’incorporar-se les mesures ade-
quades per a evitar I’electrocuci6 d’aus.

8 La totalitat de tracats relatius a elements i infraestructures que en la
documentaci6 grafica del PTI es grafien té caracter indicatiu -obeint la seua dis-
posicid i magnitud a criteris encaminats a facilitar la llegibilitat del mapa- i hau-
ran de ser concretats, si s’escau, pels instruments territorials de desenvolupa-
ment o pels corresponents projectes.

Norma 54 Infraestructura de telecomunicacions

1 Fins a I’entrada en vigor del Pla director sectorial de telecomunicacions,
el PTI es remet a les determinacions de la Norma territorial cautelar definitiva-
ment aprovada pel Consell de Govern en data 12.03.2004.

2 Soén criteris estrategics del PTI sobre ’ordenacié d’aquest tipus d’in-
fraestructures:

a. Haura de garantir un adequat nivell de servei per a la totalitat del terri-
tori i possibilitar I’increment d’operadors.

b. Haura de preveure accés de banda ampla a tot el territori de les illes,
contemplant la connexid per fibra optica de I’illa de Formentera i la xarxa de
distribuci6 als seus diversos nuclis.

c. La seua implantacié haura d’efectuar-se amb la minima afeccio possi-
ble dels recursos naturals i paisatgistics d’ambdues illes.

d. Hauran de minimitzar-se els nivells de radiacio i els seus efectes sobre
la salut de les persones.

e. Haura de formular-se un programa d’implantacié de noves tecnologies.

3 Son criteris especifics del PTI sobre la implantacio de les instal-lacions
lligades a aquestes infraestructures:

a. Haura de minimitzar-se el seu impacte visual mitjangant 1’ocupacio de
suports adequats, la mimetitzacié de les instal-lacions auxiliars i I’Gs de tecno-
logia que possibiliti la menor grandaria possible.

b. Haura de reduir-se el deteriorament de la vegetaci6 i de la geomorfolo-
gia de les zones on s’assenten, reduint al maxim la seua fragilitat visual.

c. S’implantaran preferentment en terrenys on existeixin ja instal-lacions
similars i comptin amb accés rodat i subministrament d’energia eléctrica, i que-
dara prohibida la utilitzacié de generadors i equips electrogens.

d. El seu emplagament no podra afectar a béns protegits o susceptibles de
proteccio.

4 En relacié amb la minimitzacié de ’impacte de les infraestructures line-
als de transport i distribucio:

a. Sera criteri d’aplicacié preferent el de soterrament de linies excepte en
els casos que assenyali el Pla director sectorial.

b. Haura de preveure’s la instal-lacio de conduccions subterranies en els
programes d’adequacié dels camins inclosos en els corresponents catalegs
municipals.

c. El Pla director sectorial de carreteres haura de contemplar la creacié de
la infraestructura subterrania annexa a la xarxa viaria que possibiliti localitzacié

alternativa a I’aéria d’aquestes infraestructures.

CAPITOL IV INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT D’AIGUA I
SANEJAMENT

Norma 55 Infraestructura de proveiment d’aigua i sanejament

1 El PTT assumeix les determinacions la Llei 10/2001, de 5 de juliol, del
Pla Hidrologic Nacional i del Pla Hidrologic de les Illes Balears, aprovat pel RD
378/2001, de 6 d’abril i, en conseqiiéncia:

1.1 Els segiients objectius generals:

a. Definir els recursos disponibles per a una explotacio sostenible.

b. Assegurar la quantitat i qualitat de ’aigua subministrada en els provei-
ments urbans.

c. Evitar que es produeixin estrangulaments en el desenvolupament de
qualsevol activitat sectorial per limitacions derivades de la insuficiéncia de
recursos per a atendre les corresponents demandes.

d. Fomentar ’estalvi en els consums d’aigua promovent mesures técni-
ques i politiques que ho incentivin i en penalitzin el malbaratament.

e. Assegurar la protecci6 dels recursos hidrics naturals de bona qualitat,
reservant zones especifiques per al proveiment urba.

f. Reutilitzar al maxim les aigiies residuals tractades dins dels limits deri-
vats de la racionalitat economica i els requeriments sanitaris.

g. Ordenar i racionalitzar I’explotaci6 dels sistemes hidraulics i, en parti-
cular, definir les normes a complir en 1’explotacié de les unitats hidrogeologi-
ques.

h. Millorar la garantia dels subministraments d’aigua incrementant els
recursos disponibles dins d’una gestié adequada de la demanda.

i. Definir les normes d’actuaci6 i obres necessaries per prevenir i minorar
els danys causats en situacions de sequera i d’inundacions.

j- Definir les normes d’actuaci6 necessaries per a la conservacié del medi
ambient en tot allo relacionat amb els régims hidrics.

1.2 La segiient divisio territorial:

Sistema d’explotacioé d’Eivissa

a. Unitat hidrogeologica 20.01 Sant Miquel
b. Unitat hidrogeologica 20.02 Sant Antoni
c. Unitat hidrogeologica 20.03 Santa Eularia
d. Unitat hidrogeologica 20.04 Sant Carles
e. Unitat hidrogeologica 20.05 Sant Josep

f. Unitat hidrogeologica 20.06 Eivissa
Sistema d’explotacié de Formentera

g. Unitat hidrogeologica 21.01 Formentera

1.3 Les segiients actuacions generals en mateéria d’infraestructures:

a. Ampliacié de la instal-lacié dessaladora d’aigua de mar Eivissa amb
adaptacio a la produccio en temporada baixa.

b. Ampliacio6 de la instal-laci6 dessaladora d’aigua de mar de Sant Antoni
amb adaptacio a la producci6 en temporada baixa.

c. Construccié d’una nova instal-laci6 dessaladora d’aigua de mar a Santa
Eularia.

d. Artéries generals d’interconnexid entre les IDAM d’Eivissa, Santa
Eularia i Sant Antoni.

e. Artéria general de connexié amb Sant Josep.

f. Ampliacio de les xarxes de control piezométric, de qualitat, foronomica
i meteorologica.

g. Captacions d’aigiies subterranies a Sant Miquel i Sant Carles.

h. Protecci6 i regeneracié de zones humides.

i. Condicionament de lleres i proteccié davant d’avingudes i restauracions
hidrologicoforestals.

j- Obres de reutilitzaci6 d’aigiies residuals depurades per a regadiu.

k. Tractament terciari de 1’estacié depuradora d’aigilies residuals
d’Eivissa.

1. Estacio depuradora d’aigiies residuals del Port de Sant Miquel i Sant
Joan.

m. Col'lector es Canar - Santa Eularia.

n. Col'lector Cala Tarida - Punta Xinxo.

0. Col'lector ‘Urb. La Joya’ i Cala Llenya.

p- Substituci6 del col-lector de bombament Cala Llonga.

q. Millora de les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua potable
reduint les pérdues, i altres actuacions de gestio de la demanda: instal-lacio de
comptadors individuals, fontaneria de baix consum, etc.

r. Artéries generals de distribucio des de la instal-lacio dessaladora d’ai-
gua de mar de Formentera.

s. Actuacions per a la dotaci6 de proveiment i sanejament als nuclis urbans
de I'illa de Formentera, donant prioritat a la zona del Pilar de la Mola.

t. Col-lectors del poligon industrial i sa Roqueta.

u. Estaci6 de tractament de fosses séptiques.
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v. Estacio depuradora d’aigiies residuals des Ca Mari.

2 Amb vista a la revisio de les determinacions dels plans vigents, el PTI
estima oportu el planejament i estudi de les segiients infraestructures alternati-
ves:

a. Instal-laci6 dessaladora d’aigua de mar de Sant Josep i instal-lacions
depuradores d’aigua de mar independents en els nuclis turistics aillats de la zona
des Amunts.

b. Nou emplagament, amb caracter orientatiu, de ’estacié depuradora
d’aigiies residuals de Vila en els terrenys que, segons els diferents informes ela-
borats a aquest efecte per 'IBASAN, en relaci6 a les alternatives plantejades,
s’estima que reuneixen les condicions més adequades per a aixo, i correspondra
a aquest organisme la seva definitiva concrecio.

3 Pel que fa a I’abocament d’efluents en aigiies litorals i conques hidro-
grafiques, s’estara a I’assenyalat en el Pla Hidrologic i a I’assenyalat, en desen-
volupament seu, en el Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les
zones sensibles de les Illes Balears.

CAPITOL V INFRAESTRUCTURA PER A LA GESTIO DE RESIDUS
Norma 56 Infraestructura per a la gestio de residus urbans.

1 El PTI assumeix les determinacions del Pla director sectorial per a la
gestio dels residus urbans a Eivissa i Formentera, aprovat definitivament mit-
jangant Decret 46/2001, de 30 de marg i, per tant:

1.1. L’assumpcio dels seus objectius basics de minimitzacié de 1’impacte
ecologic i social de la gestio dels residus urbans, optimitzacioé dels seus costos
de tractament i foment del seu aprofitament prioritari mitjangant la seua trans-
formacio.

1.2. La consecuci6 de I’anterior mitjangcant mesures encaminades a:

a. La prevenci i minimitzacio en origen de la produccio de residus.

b. La valoritzaci6 dels residus produits mitjangant la implantaci6 de siste-
mes de recollida selectiva que permetin la seua reutilitzacio, reciclatge o valo-
raci6 energetica.

c. La disposicio de la resta de residus en un abocador controlat.

1.3 La reserva dels terrenys necessaris per a les instal-lacions previstes en
el Pla:

a. Centre de tractament de residus en ca na Putxa on ha de procedir-se a
I’adequacié de 1’abocador; a la instal-lacié d’una planta de triatge en massa i
triatge d’envasos lleugers i embalatge amb recuperacié de subproductes; a la
instal-laci6 d’una planta de metanitzacio/compostatge de llots de depuracio,
ampliable a la fraccio organica; i a la instal-laci6 de cel-les independents a 1’a-
bocador per a residus de restes animals i residus sanitaris.

b. Deixalleria de residus de Formentera

c. Abocador del Cap de Barbaria, en el qual ha de procedir-se a la seua
adequacié provisional i posterior segellat i clausura. En part dels dits terrenys
s’hi disposara la planta de transferéncia i el centre autoritzat de recepcio i des-
contaminacié (CARD), aixi mateix podra destinar-se’n part de la superficie a la
instal-laci6 d’infraestructura esportiva.

d. Estacio de transferéncia provisional d’Eivissa.

Norma 57 Infraestructura per a la gestio de la resta de residus

1 Son criteris del PTI respecte de la infraestructura per a la gestié dels
residus de construcci6 i assimilables i els residus voluminosos els segiients:

a. Amb caracter general fomentara la seua minimitzacio, la seua segrega-
ci6 en origen i la seua valoritzacio.

b. Prioritzara la prevencié i minimitzacio dels residus en la fase de gene-
racio.

c. Fomentara la valoritzacié dels residus la produccié dels quals sigui
inevitable, preveient-ne la reutilitzacio, el reciclatge o altres formes de valorit-
zacid, en aquest ordre de preferéncia i en les condicions técnicament i econo-
micament viables.

d. Sense detriment dels principis de prevencio i valoritzacié material, con-
templara la reutilitzacié com a subproducte dels residus de construccio, demo-
licié o assimilables que no puguin reciclar-se, i en fomentara la utilitzaci6é en
restauracio de pedreres o altres espais degradats.

e. Establira el diposit en abocador controlat com a ultima opcid de tracta-
ment per als residus de producci6 inevitable que no es puguin valoritzar.

f. Evitara la disposici6 incontrolada de residus.

g. Establira els objectius de tractament tenint en compte les economies
d’escala i la condici6 insular i de territori disgregat de les illes d’Eivissa i
Formentera.

2 Son criteris del PTI respecte de la infraestructura per a la gestio dels
residus perillosos els segiients:
a. Assegurara una logistica que garanteixi la recollida per a tots els pro-

ductors i en tot I’ambit territorial de les illes d’Eivissa i Formentera.

b. Assegurara la prestacié del servei amb continuitat i homogeneitat sota
les condicions i freqiiéncia minima establertes per la Llei.

c. Garantira el compliment dels objectius de valoritzacié i eliminaci6é de
residus.

d. Mantendra en la mesura en qué sigui possible I’estructura d’ocupacio
del sector i oferira als gestors existents 1’oportunitat d’integrar-se en el sistema.

e. Establira les condicions adequades per a I’aflorament de les infraes-
tructures privades de tractament i optimitzara el funcionament de les infraes-
tructures publiques existents en 1’ambit de la Comunitat Autonoma.

f. Adoptara els principis de simplicitat organitzativa, eficacia i especialit-
zacio en el servei que atorguin flexibilitat a la contractacio i finangament i mini-
mitzin els costos de funcionament del sistema.

TiTOL VI SISTEMA D’EQUIPAMENTS
Norma 58 Criteris generals per a la implantacié de nous equipaments

Soén criteris generals del PTI respecte de la implantacié dels equipaments
de caracter supramunicipal els segiients:

1 El seu dimensionament, que haura de tenir en compte la poblaci6 resi-
dent i I’estacional, s’efectuara en funci6 de la seua escala i ambit de poblacio de
servei, segons les escales que estableix 1’article 77 de les Directrius d’ordenacid
territorial:

a. Escala suprainsular, integrada pels equipaments que presten serveis
d’interes per al conjunt de la comunitat autdnoma.

b. Escala interinsular, integrada pels equipaments que presten serveis
d’interes per a les illes d’Eivissa i Formentera, amb especial atenci6 a les possi-
bilitats d’interconnexi6 d’aquesta ltima.

c. Escala supramunicipal, integrada pels equipaments que presten serveis
d’interes per a les distintes arees funcionals.

2 La ubicacio dels equipaments s’establira en funci6 dels segiients condi-
cionaments:

a. Grau d’accessibilitat a I’equipament dels nuclis als quals doni servei.

b. Poblacié dels nuclis afectats, amb instal-lacié preferent en el de major
capacitat.

c. Grau de llunyania a equipaments existents per tal d’evitar duplicitats de
servei.

3 Seran d’aplicacié els segiients criteris complementaris:

a. En els casos en que resulti possible, es promoura la rehabilitacio i reu-
tilitzacio d’edificis d’interés cultural o etnologic preexistents.

b. En casos de grans equipaments sera determinant la minimitzacio del
seu impacte territorial.

c. En qualsevol cas es fomentara la igualtat en 1’accessibilitat fomentant
I’aplicacio d’allo disposat per la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de
I’accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques.

Norma 59 Equipament educatiu

1 El PTI assumeix les previsions contengudes en el Pla d’infraestructures
educatives 2004-2011 elaborat per I’Institut Balear d’Infraestructures i Serveis
Educatius i Culturals de la Conselleria d’Educaci6 i Cultura del Govern de les
Illes Balears i, en conseqiiéncia:

1.1 Els criteris aplicats per a la seua elaboracio:

a. Compleci6 de la xarxa de centres educatius del mapa escolar.

b. Millora de les ratios professor/alumne-a.

c. Millora de I’ESO ampliant I’oferta segons els principis de proximitat i
unitat de I’etapa educativa.

d. Oferta suficient d’estudis postobligatoris en les seues diferents modali-
tats.

e. Creacié de mecanismes per a la millora de la qualitat de I’ensenyament
afavorint la igualtat d’oportunitats.

1.2 Les segiients previsions d’ampliacio, remodelaci6 o adequacio de cen-
tres ja existents:

a. CP sa Graduada, CP Can Misses, CP Cas Serres, CP Poeta Villangomez,
CP Sa Bodega, IES Isidor Macabich, a Eivissa.

b. CP L’Urgell i CP es Vedra, a Sant Josep de sa Talaia.

c. CP Vara de Rey, a Sant Antoni de Portmany.

d. CP Torres de Balafia, a Sant Joan de Labritja.

e. CP de Sant Carles de Peralta, en Santa Eularia des Riu.

f. CP Mestre Lluis Andreu, Centre de régim especial, a Formentera.

1.3 Les segiients previsions de nous centres:

a. CP de Vila, CP sa Colomina a Eivissa, IES, CEPA Eivissa i
Conservatori, a Eivissa.

b. CP de Sant Jordi i CP de Cala de Bou a Sant Josep de sa Talaia.

c. IES ESO de ses Paisses, CP nou de la zona sud, a Sant Antoni de
Portmany.

d. CP del Puig d’en Valls, CP de Santa Eularia, CP nou i IES nou a Santa
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Eularia des Riu.
1.4 La construccidé d’una escoleta a Sant Jordi.

2 Pel que fa a ’educacio superior, el PTI estima necessaries les segiients
actuacions:

a. Ampliacio de I’extensio de la UIB a les Pitiiises.

b. Construccié del Conservatori professional de musica d’Eivissa i I’ex-
tensio de Formentera.

3 Pel que fa a altres tipus d’actuacions, el PTI contempla:

a. L’Escola d’Idiomes d’Eivissa i Formentera.

b. Els nous edificis CEPA d’Eivissa i Formentera.

c. La instal-lacio de noves escoletes en tots els nuclis on n’existeixi defi-
cit.

4 En qualsevol cas, els instruments de planejament general hauran de pre-
veure les reserves de sol necessaries per a la implantacié dels equipaments pre-
vistos en els apartats anteriors, aixi com les que resultin de la revisio, per les
administracions competents, d’aquestes previsions, que hauran de tenir en
compte el desenvolupament demografic de la ciutat d’Eivissa.

Norma 60 Equipament sanitari

1 E1 PTI assumeix les determinacions contengudes en el Mapa Sanitari i
en el Pla d’infraestructures sanitaries de les Illes Balears, que es concreten en:

1.1 Consideracié del conjunt de les illes d’Eivissa i Formentera com a
constituents de I’Area de Salut 3 i del Sector Sanitari 8, subdividits en les
segiients Zones Basiques de Salut:

a. ZBS 1 es Viver

b. ZBS 2 Can Misses

c. ZBS 3 Vila

d. ZBS 4 Sant Antoni

e. ZBS 5 Santa Eularia

f. ZBS 6 Formentera

1.2 Les segiients actuacions en instal-lacions basiques:
a. Nou hospital de Formentera.
b. Millora de les instal-lacions de I’hospital de Can Misses.

1.3 Les segiients actuacions relatives a centres de salut:
a. Centre de salut de la ZBS 3 Dalt Vila.
b. Nous centres de salut des Pratet, Sant Jordi, Sant Josep i Sant Antoni.

2 El PTI considera aixi mateix d’interés territorial:

a. L’actuacio sanitaria assistencial de cas Doctor Marti, en el terme muni-
cipal de Santa Eularia.

b. El centre social de la tercera edat de Santa Eularia.

c. La millora dels equipaments per a discapacitats psiquics.

d. La creacié d’una nova zona de salut a Sant Josep, preveient un nou cen-
tre de salut i millorant el de cala de Bou.

e. Un nou centre de salut en la zona de Jestis-Puig d’en Valls.

f. A Formentera, una residéncia assistida per a gent major.

3 En qualsevol cas, els instruments de planejament general hauran de pre-
veure les reserves de sol necessaries per a la implantacié dels equipaments pre-
vists en els apartats anteriors que resultin inclosos en programes d’execucio, aixi
com les que resultin de la revisio, per les administracions competents, de les pre-
visions a les quals es refereix 1’apartat 1, que hauran de tenir en compte el des-
envolupament demografic de la ciutat d’Eivissa.

Norma 61 Equipament comercial

1 El PTI assumeix el marc que es deriva de les determinacions de la Llei
11/2001, de 15 de juny, de comerg i del Pla director sectorial d’equipaments
comercials definitivament aprovat mitjancant el Decret 217/96, de 15 de gener.

2 A I’ambit d’aquest marc, son criteris del PTI els segiients:

a. Haura d’aconseguir-se un nivell d’equipament comercial i una distribu-
cio territorial d’aquest equipament que afavoreixi I’harmonitzacié dels nous sis-
temes de venda i demanda en condicions de garantir ’equilibri entre els diver-
sos interessos confluents.

b. Haura de promoure’s la competitivitat del comerg minorista, limitant
les posicions de predomini i mantenint la funcié comercial com a element relle-
vant de la base economica local.

c. Haura de fomentar-se 1’aprovisionament habitual a escala local, aixi
com la flexibilitat en 1’oferta, donada 1’estacionalitat de la demanda.

d. En els nuclis turistics haura de permetre’s la implantaci6 d’establiments
no especialitzats orientats al consum freqiient i integrats en el teixit residencial,
que podran conformar petits centres comercials.

e. En qualsevol cas, es fomentara el condicionament d’espais per a mer-
cats ambulants i la celebracio d’activitats ferials orientades a sectors productius

insulars.

3 D’acord amb els anteriors objectius, I’ordenacié que s’estableixi d’a-
quest us:

a. Avaluara l’oferta comercial disponible a les illes d’Eivissa i
Formentera, segons nombre, superficie de venda, tipologia d’establiment i
ambit territorial d’influencia.

b. Avaluara la despesa comercialitzable del conjunt de poblacié de cada
illa, segons ambits territorials i epigrafs de despesa.

c. Establira les ratios optimes d’equipament comercial en cada ambit i
sector d’actuacio.

d. Establira els elements basics estructurants de 1’equipament comercial
en ambdues illes.

e. Definira un unic registre d’establiments dedicats al comerg, elaborat
sobre la base de les dades en poder de les administracions municipals.

4 En relaci6o amb la implantacio territorial d’aquest us son criteris del PTI:

a. Es fomentara la seua implantacié com a instrument de revitalitzacio
dels cascos i nuclis tradicionals, establint les mesures de transit adequades per
solucionar els problemes de carrega i descarrega.

b. Es promoura la millora del disseny i mobiliari urba de les zones que
s’implanta, de forma adequada a les caracteristiques de I’entorn on se situi,
fomentant la implantacié de vegetaci6 i ombra i I’adequacié i millora de les
zones verdes existents.

c. Es promoura I’associacionisme zonal, promovent geréncies Uniques,
dotant-les d’identitat unitaria i distintiva i creant elements identificatius d’iden-
titat corporativa.

d. Es mantendra la prohibici6 d’instal-laci6 de grans superficies i es flexi-
bilitzaran els horaris comercials per a adaptar-los a les distintes necessitats esta-
cionals de la demanda.

5 Sén actuacions especifiques contemplades pel PTI a l’illa de
Formentera:

a. La creaci6 d’una cooperativa agraria.

b. La instal-lacio d’un moli d’oli [trull].

c. La construccié d’un recinte firal.

Norma 62 Equipament social

1 El PTI assumeix les previsions d’actuaci6 de les diverses administra-
cions amb competéncies en la matéria que es concreten en:

1.1 Manteniment i actualitzacié de les segiients instal-lacions existents:
a. Centre de Cas Serres.

b. Edifici de serveis socials de Cas Serres.

c¢. Can Pep Xico.

d. Pisos tutelats de dona.

e. Pisos tutelats de malalts mentals.

f. Unitat comunitaria de rehabilitacio.

g. Edifici de serveis socials La Pau.

h. Pis de serveis socials Gonzalez Abarca.

1.2 Construccio dels segiients centres:

a. Residencia i centre especialitzat de Santa Eularia.

b. Centre social de la tercera edat a Santa Eularia.

c. Residéncia persones afectades per Alzheimer i altres deméncies de Sant
Antoni de Portmany.

d. Centre de tractament Alzheimer i altres demencies de Formentera.

e. Residencia malalts mentals i discapacitats psiquics profunds de Sant
Jordi.

f. Centre tractament especialitzat per a malalts mentals i discapacitats de
Formentera.

g. Residéncia i centre especialitzat de Sant Josep de sa Talaia.

h. Residéncia i centre especialitzat de Sant Joan de Labritja.

2 El PTI considera aixi mateix d’interés territorial 1’actuacié sanitaria
assistencial de cas Doctor Marti, en el terme municipal de Santa Eularia.

Norma 63 Equipament esportiu

1 Sén criteris del PTI sobre aquest tipus d’equipaments:

a. Haura d’efectuar-se una planificaci6 territorial insular dels equipaments
esportius que determini el tipus i les necessitats d’inversio.

b. Hauran d’optimitzar-se els equipaments esportius existents mitjangant
la planificacié de petites actuacions i la creacié d’una linia de subvencions per
a la modernitzaci6 i millora dels equipaments esportius municipals.

c. Haura de millorar-se la gestio dels equipaments esportius mitjangant
convenis entre les diverses administracions, clubs esportius i federacions espor-
tives.

d. Haura d’analitzar-se la interaccio entre la dotacio d’equipament espor-
tiu i Iactivitat turistica a fi d’establir el régim d’us d’aquelles davant la possi-
ble demanda de turisme esportiu d’alt nivell.
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2 Respecte de les instal-lacions d’equipament, el PTI assumeix les previ-
sions d’actuacio de les diverses administracions amb competéncies en la maté-
ria que es concreten en:

a. Construccid del poliesportiu de Sant Jordi.

b. Ampliaci6 de les instal-lacions esportives de Sant Joan.

c. Millora de les instal-lacions de la ciutat esportiva de Can Misses.

d. Ampliaci6 de les instal-lacions esportives de Can Coix.

e. Construccié del poliesportiu de Formentera

f. Construccid d’una pista d’atletisme a Formentera i d’instal-lacions
esportives en els nuclis d’aquesta illa.

g. Cobriment de la pista d’atletisme de Santa Eularia.

h. Creaci6é d’un nou poliesportiu en la zona d’influéncia Eivissa-Jesus.

3 En relacié amb el foment del cicloturisme son criteris del PTI:

a. La implantacié de carrils bici.

b. L’adequaci6 de recorreguts de bicicleta tot terreny.

c. La incorporacié de la xarxa de cicle rutes definida pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera i els ajuntaments d’ambdues illes.

Norma 64 Camps de golf

1 El PTI concep aquest tipus d’instal-lacions com un element fonamental
per a la diversificacio de I’oferta turistica, el foment de la desestacionalitzaci6 i
I’optimitzacié de ’operativitat de la planta d’allotjament turistic, i hi estableix
els segiients criteris generals:

a. Les instal-lacions hauran de tenir estricta relacio funcional amb les
zones turistiques per la qual cosa la seua ubicacié haura d’establir-se sobre la
base de criteris de proximitat i accessibilitat a aquestes zones.

b. La definici6 de la ubicaci6 haura, aixi mateix de tenir en compte I’im-
pacte territorial de la seua implantacid, la viabilitat economica de la seua exe-
cucio i explotacio i, en cas de preveure’s el reg mitjancant aigiies depurades, la
viabilitat i grau d’accessibilitat per a la connexid de les xarxes amb les infraes-
tructures de depuracid existents o previstes.

2 Quan les instal-lacions projectades contemplin la construccié d’oferta
complementaria, hauran de donar compliment a la totalitat de requisits que la
Llei 12/1988, de 17 de novembre, de camps de golf, estableix.

3 Quan les instal-lacions projectades no contemplin la construccio d’ofer-
ta complementaria no resultaran d’aplicacio els requisits que 1’article 3 de I’es-
mentada Llei 12/1988 estableix, i sera criteri del PTI que, amb la modificacio
legal prévia que correspongui:

a. Les exigéncies que en relacio a la titularitat del domini i I’establiment
de carregues sobre els terrenys s’estableixen en els articles 2 i 11 de la Llei
12/88, puguin tenir caracter temporal havent en tot cas de mantenir-se mentre
subsisteixi ’activitat.

b. En els casos d’habitatge unifamiliar aillat que especificament s’esta-
bleixin, la vinculaci6 de la resta de terrenys no ocupats per edificacio i que s’hi
vinculi pugui ser compatible amb la vinculaci6 temporal abans citada.

4 A més de I’anterior, sera d’aplicacio el segiient:

a. El conjunt dels moviments de terres aixi com la acumulaci6 temporal,
tant d’aquestes, com de la resta de materials, es realitzaran unicament en I’am-
bit esportiu del camp de golf.

b. Les construccions vinculades tUnicament podran ser les que resultin
autoritzables per la normativa especifica de camps de golf.

c. L’aigua per al seu reg procedira exclusivament de la depuracié d’aigiies
residuals o dels mitjans expressament admesos per la normativa especifica sobre
camps de golf, i s’hauran d’instal-lar sistemes automatitzats d’optimitzacio del
consum.

d. Les zones d’embassament d’aigiies es dissenyaran amb perfils compa-
tibles amb el seu aprofitament per les espécies silvestres, comptaran amb cintu-
rons de vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals i les canalitzacions
que drenin les aigiies cap a elles comptaran amb arquetes de recollida de sedi-
ments.

e. El disseny de les zones de joc es fara tenint en compte les caracteristi-
ques del paisatge mediterrani, sense que es produeixin desforestacions i fomen-
tant 1’Gs d’espécies autoctones o adequades a les especials caracteristiques d’a-
questes illes.

f. Els projectes incorporaran les mesures a adoptar per a evitar el risc de
contaminaci6 de les aigiies subterranies, aixi com I’analisi de 1’existéncia d’es-
pecies endémiques i/o protegides en I’ambit territorial del projecte amb la con-
dicio d’evitar tota afeccid als seus habitats, i la minimitzacié de les modifica-
cions sobre 1’orografia de la zona.

g. En el termini de 18 mesos des de 1’obertura de la instal-lacio, s’haura
d’obtenir la certificacio del sistema comunitari de gestio i ecoauditoria ambien-
tal (EMAS) la qual haura de mantenir-se mentre persisteixi 1’activitat.

Norma 65 Equipament cultural

El PTI assumeix les previsions d’actuacié de les diverses administracions

amb competéncies en la matéria que es concreten en:

a. Palau de congressos, auditori i centre cultural de Santa Eularia.

b. Centre cultural de Sant Miquel a Sant Joan de Labritja.

c. Centre d’interpretacio a sa Cova des Culleram.

d. Centre cultural as Cubells a Sant Josep de sa Talaia.

e. Edifici cultural polivalent a Sant Josep de sa Talaia.

f. Edifici cultural polivalent en Sant Rafel (Sant Antoni de Portmany).

g. Centre cultural de Cala d’Hort a Sant Josep de sa Talaia .

h. Edifici cultural polivalent de Formentera.

i. Adequaci6 de ’antiga Comandancia Militar d’Eivissa per situar-hi I’ex-
tensio de la UIB i la biblioteca de capcalera.

j- Millora del sistema insular de biblioteques publiques definint la biblio-
teca de ’antiga Comandancia Militar d’Eivissa com biblioteca de capgalera,
integrada en la xarxa de Biblioteques Publiques de I’Estat.

k. Arxius historics generals d’Eivissa i Formentera.

1. Arxius d’imatge i so d’Eivissa i Formentera.

m. Condicionament i obertura del Museu del Puig des Molins.

n. Condicionament i obertura del Museu Puget.

0. Ampliacio del Museu etnografic de Santa Eularia des Riu.

p- Museu arqueologic, etnografic, maritim i de la sal de Formentera.

g. Museu Maritim de Sant Antoni de Portmany.

r. Museu d’Art Contemporani i Centre d’interpretacié de la Curia a
Eivissa.

s. Construcci6 d’una ermita a Formentera i accions encaminades a la recu-
peracio de molins, sénies i altres instal-lacions tradicionals.

t. Previsié de centres culturals en els nuclis on n’existeixi deficit.

Norma 66 Equipament juvenil

1 El PTI assumeix les previsions d’actuaci6 de les diverses administra-
cions amb competéncies en la matéria que es concreten en la creacié d’una
xarxa de centres juvenils i una xarxa d’albergs juvenils.

2 Aixi mateix el PTI contempla les segiients actuacions concretes:
a. Millora de les instal-lacions de cala Jondal.
b. Construccié d’un alberg juvenil a Sant Josep.

TITOL VII PLANEJAMENT I DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE
Norma 67 Criteris generals

1 Es objectiu general del PTI la incorporacio de 1’ Agenda Local 21 en les
administracions publiques territorials i de sistemes de gestié de qualitat ambien-
tal a les empreses.

2 Amb el desenvolupament reglamentari previ que concreti els suposits i
procediments per a la seua elaboracio, els instruments de desenvolupament del
PTI hauran de contenir la valoraci6 dels recursos naturals afectats per les seues
determinacions en els termes que I’article 86 de les Directrius d’ordenacio terri-
torial assenyala.

3 Seran objectius basics dels instruments de planejament general:

a. La proteccio dels valors ambientals i paisatgistics de les arees sostretes
del desenvolupament urba.

b. La protecci6 i revaloritzacié del patrimoni urba i arquitectonic, fomen-
tant la seua reutilitzacio i recuperacio.

c. El foment del desenvolupament economic i turistic sostenible.

d. La promocio de I’accés a I’habitatge i la integracio social, contemplant
les reserves necessaries de sol per a acollir les necessitats que se’n derivin.

e. La satisfaccio de les necessitats d’infraestructures i equipaments de la
poblacié existent i prevista.

f. L’increment dels sols de titularitat piblica en totes les classes de sol a fi
de destinar-los a usos d’interés general de la poblacio.

4 La definici6 pels instruments de planejament general de la distribucio
territorial i grau d’intensitat dels diversos usos i activitats s’efectuara:

a. Situant els nous creixements de forma vinculada als assentaments con-
solidats per a potenciar la seua diversitat i promoure la utilitzacié optima de les
xarxes d’infraestructura preexistents.

b. Promovent la utilitzacio de sols degradats o residuals per acollir les
necessitats de nova ocupacio de forma preferent a 1’ocupacio de sols encara no
transformats.

c. Coordinant les previsions de localitzacié de les activitats generadores
d’ocupacio i de les zones de residéncia per reduir les demandes de mobilitat i
fomentant solucions de disseny que afavoreixin els desplagaments per als via-
nants i 1’s del transport public.

d. Promovent la gestio prudent dels recursos naturals i energétics i fomen-
tant la utilitzacié d’energies renovables i solucions constructives arquitectoni-
ques i urbanistiques adequades per minimitzar el consum de recursos naturals.

e. Protegint i incrementant la proporcié d’ecosistemes naturals i artificials
en els nuclis urbans, generant quan sigui possible espais de connexio entre els
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espais naturals rurals i els espais lliures urbans.

5 En relacié amb la prevencio i reducci6 de la contaminaci6 actstica, i en
els termes que la normativa legalment aplicable determini, els instruments de
planejament general hauran de:

a. Incorporar els mapes de soroll del territori que ordenin, on es delimitin
les arees acustiques que s’hi integren, definir les zones de servitud acustica i
recollir els objectius de qualitat actstica.

b. Declarar les zones de proteccio acustica especial, les zones de situacio
acustica especial i les zones tranquil-les.

c. Recollir els plans d’accié aprovats en matéria de contaminacio actsti-
ca.

6 En relaci6é amb la prevencio i reduccio de la contaminacio luminica, els
instruments de planejament general municipal hauran de:

6.1 Establir les segiients condicions per als projectes d’urbanitzacio i
dotacié de serveis:

a. No es podra autoritzar cap projecte d’urbanitzacio ni de dotacio de ser-
veis que inclogui s de lluminaries de tipus globus, s’exigira I’us de pantalles
en qué la bombeta no sobresurti de ’interior, i es prohibiran els refractors que
dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la lluminaria haura de ser paral-lela
a I’horitzo.

b. En qualsevol projecte d’urbanitzacid, de dotacié de serveis, o de refor-
ma d’instal-lacions d’enllumenat existents, s’exigira que el disseny del sistema
d’enllumenat es basi fonamentalment en el criteri d’eficiéncia energética i de
consecucio dels nivells luminotécnics establerts a I’apartat 6.3, i que a més com-
pleixi les segiients condicions:

1. En I’enllumenat amb projectors de superficies horitzontals
(instal-lacions esportives, aparcaments, etc.), s’han d’instal-lar projectors asime-
trics sense inclinacio o bé instal-lar projectors simétrics amb reixetes adequades
contra ’enlluernament.

2. S’han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per unes altres de
vapor de sodi d’alta pressio (com a minim), i també per la implantacié d’unes
altres de vapor de sodi de baixa pressio en les arees on 1’us d’aquest tipus de
llum sigui indiscutible per raons de seguretat com aparcaments i vials de circu-
laci6 rapida.

3. Es modificara (en els casos en que técnicament sigui possible i no
impliqui una pérdua d’il-luminacio) la inclinacié de les lluminaries fins a situar-
les paral-leles a I’horitzo.

4. ’enfosquiment intern, al 50%, de I’hemisferi superior de les llumina-
ries que tenguin globus de plastic o similars.

5. La installacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el
nivell luminotecnic sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat reco-
manats.

6.2 Contenir la delimitacio de les segiients arees:

El Arees amb entorns foscos constituides pels terrenys qualificats com
SRP-AANP, Area Natural d’Especial Interés o SRP-ARIP.

E2 Arees de baixa brillantor constituides pels terrenys inclosos en la fran-
ja de 5 km amidada des del limit de les zones E1 i la resta de terrenys classifi-
cats com sol rustic.

E3 Arees de brillantor mitjana constituides pels terrenys classificats com
sol urba o urbanitzable, excepte els inclosos en zona turistica de les definides pel
Pla d’ordenacio de I’oferta turistica i la resta del nucli urba de Vila.

E4 Arees de brillantor alta constituides pels terrenys classificats com sol
urba o urbanitzable inclosos en zona turistica de les definides pel Pla d’ordena-
ci6 de I’oferta turistica i la resta del nucli urba de Vila.

6.3 Establir els segiients valors limit en relacio al flux hemisféric superior
instal-lat (FHSinst%) en les lluminaries que s’han d’implantar en cada zona:

Zona E1 FHSinst(%) = 0%

Zona E2 FHSinst(%) < 5%

Zona E3 FHSinst(%) < 15 %

Zona E4 FHSinst(%) < 25%

A I’efecte de I’aplicaci6 de I’anterior:

a. Es considerara flux hemisferic superior instal-lat FHSinst(%) la pro-
porcié en percentatge del flux que una lluminaria emet sobre el planol horit-
zontal respecte del flux total que emet quan esta col-locada en la posicié d’ins-
tallacio.

b. En les zones E3 i E4 es podran fixar condicionaments diferents aplica-
bles a la il-luminacié de monuments o d’altres elements o zones d’interés cultu-
ral, historic o turistic especial.

Norma 68 Classificacio i ordenacid

1 Els instruments de planejament general, en definir la classificaci6 del
s0l urbanitzable, hauran de tenir en compte 1’aptitud dels terrenys que es plan-
tegin per ser objecte de transformacio sense que es produeixin processos greus
de deteriorament mediambiental, social o cultural, per a la qual cosa s’establira
tenint en compte:

a. Les caracteristiques geologiques, topografiques i edafologiques dels

terrenys, aixi com I’existéncia d’espécies catalogades o amenagades i del que en
referéncia a elles estableixin els plans de recuperacio o conservacio.

b. La preséncia de processos de pressio sobre els recursos i de deteriora-
ment ambiental.

c. L’impacte de la urbanitzacio i les infraestructures projectades sobre els
recursos no renovables i el paisatge.

d. La capacitat dels sistemes i xarxes preexistents o programats per a solu-
cionar les demandes d’equipaments i serveis que 1’actuacié generi.

e. Dexisténcia de diversitat en 1’accessibilitat.

2 Els instruments de planejament general establiran la classificacid del
nou sol urbanitzable tenint en compte aixi mateix les caracteristiques inicials
dels terrenys a fi de garantir:

a. L’adaptacié harmonica del desenvolupament urbanistic als valors pree-
xistents.

b. El desenvolupament dels nous teixits en condicions d’orientaci6 ade-
quades.

c. Que les condicions topografiques siguin adequades per suportar la
transformacié amb el minim impacte mediambiental possible.

3 Els instruments de planejament general i sectorial, en efectuar ’ordena-
ci6 del sol urba i urbanitzable, hauran de:

a. Definir una xarxa viaria adequadament jerarquitzada i que crei malles
de circulacié amb connexi6é adequada a la vialitat preexistent, evitant en la
mesura que sigui possible les solucions en cul-de-sac.

b. Millorar les caracteristiques del viari rodat i per als vianants, amb inclu-
si6 de les mesures derivades de la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de
I’accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques, potenciacio dels des-
placaments per als vianants i mesures per a la moderaci6 del transit de vehicles.

c. Definir el sistema de zones verdes publiques procurant mantenir en el
seu emplagament i integrar en 1’ordenaci6 els elements valuosos preexistents de
vegetacio natural; assegurant la compatibilitat entre la vegetacié autoctona i la
de nova implantacio, triant per a aquestes ultimes espécies amb consum d’aigua
reduit i resisténcia a la sequedat i evitant la introduccié d’espécies potencial-
ment invasores: Carpobrotus, etc.; propiciant el manteniment de la porositat
natural del terreny i fomentant la continuitat dels espais lliures entre actuacions
contigiies.

d. Definir les xarxes de les infraestructures de proveiment amb caracteris-
tiques adequades per a la reduccié de les pérdues en el seu transport i distribu-
cio.

e. Definir sistemes de sanejament preferentment separatius i que possibi-
litin la implantaci6 de sistemes integrals d’aprofitament.

f. Fomentar la implantacié de xarxes de reg de les zones verdes que
emprin sistemes d’estalvi d’aigua.

g. Fomentar la implantaci6 de sistemes de recollida selectiva de residus
definint emplagaments adequats en la via publica que minorin el seu impacte
negatiu.

h. Fomentar la introducci6 d’elements arquitectonics per a les
instal-lacions de control ambiental, tals com sistemes de captacié d’energia
solar, etc.

Norma 69 Regulacio

1 Els instruments de planejament general i sectorial i la resta de normati-
ves d’aplicacio, en regular I’execucio de les obres d’urbanitzacio i edificacio:

a. Prohibiran 1’ocupaci6 provisional de sols subjectes a régims de protec-
cio especial.

b. Exigiran que en els projectes hi hagi previsions sobre el trasllat d’en-
derrocs a abocadors autoritzats; apilament de terra vegetal per al seu Us poste-
rior en els espais lliures i regeneracio ambiental dels espais exteriors a I’actua-
ci6 que en resultin afectats.

2 Els instruments de planejament general i sectorial i la resta de normati-
va d’aplicacio, en regular les caracteristiques de les edificacions, hauran de:

a. Exigir I’adaptacioé de la seua configuracié arquitectonica a les condi-
cions climatiques, considerant les condicions d’insolacié i ventilacio.

b. Fomentar la moderaci6 de la demanda energética, mitjangant I’adopcio
de sistemes passius de climatitzacio i de sistemes i instal-lacions eléctriques amb
major eficiéncia energeética.

c. Arbitrar solucions arquitectoniques adequades per a la installacié de
col-lectors solars per a produccié d’aigua calenta sanitaria i implantacio de sis-
temes autonoms de produccio d’electricitat.

d. Potenciar les mesures per a la reduccio dels consums energeétics, el
foment de les energies renovables i I’estalvi i la reutilitzaci6 d’aigua.

e. Promoure la utilitzacié racional dels recursos hidrics exigint la
instal-lacié de sistemes d’estalvi d’aigua en cisternes de vaters i de limitadors de
cabal en aixetes; de circuits per a la reutilitzacié d’aigiies pluvials per a servei
de vaters i instal-lacions de reg i fomentant el reciclatge d’aigiies grises, mitjan-
cant implantacio de xarxes separatives que permetin la seua reutilitzacio.

f. Exigir la reserva d’espai suficient per a la ubicacié de recipients sepa-
ratius de residus.

g. Garantir el manteniment de la permeabilitat dels sols establint, en la
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tipologia d’edificacié aillada, percentatges maxims de superficie lliure de par-
cel'la pavimentada i minims de superficie lliure enjardinada.

3 Les normes o ordenances municipals hauran de contemplar mesures de
reduccio de la contaminaci6 luminica:

a. Fomentant la correcta gestié de 1’enllumenat public i establint horaris
fixos d’apagat de I’enllumenat ornamental.

b. Prohibint I’us de canons laser o projectors dirigits al cel amb finalitats
comercials o ornamentals.

4 L’acci6 de les administracions publiques haura de:

a. Fomentar la implantaci6 de sistemes de tractament i reciclatge dels resi-
dus.

b. Adoptar plans d’il'luminacié eficient, estalvi energétic i sistemes de
qualificacio energética.

TITOL VIIT PATRIMONI HISTORICOARTISTIC I ARQUITECTONIC
Norma 70 Criteris generals

1 Les accions de les administracions publiques amb incidéncia en la mate-
ria:

a. Consideraran el patrimoni historic, artistic, cultural i arquitectonic com
element identificatiu de les illes d’Eivissa i Formentera i configurador de la seua
riquesa i diversitat, amb especial atenci6 als béns declarats per la UNESCO
Patrimoni de la Humanitat.

b. Coordinaran les seues actuacions optimitzant 1’eficacia de la legislacio
de patrimoni historic, artistic i cultural i dels instruments i mesures adoptats per
a la seua execucio i aplicacio.

2 En particular, el Consell Insular d’Eivissa i Formentera adoptara les
mesures oportunes per a garantir:

a. L’elaboraci6 i aprovacio6 del Cataleg insular del patrimoni historic.

b. L’establiment i funcionament del Registre insular de béns d’interés cul-
tural i dels seus entorns d’afeccio.

c. La redaccié i actualitzacié dels catalegs municipals que, en aplicacio
del que estableix la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic, han
d’incorporar obligatoriament els instruments de planejament general i la formu-
lacio dels plans especials de proteccio de les parroquies exigits per aplicacio de
la citada llei.

d. L’elaboraci6 i gesti6 de I’inventari del patrimoni etnologic d’Eivissa i
Formentera, de conformitat amb el disposat per la Llei 1/2002, de 19 de marg,
de cultura popular i tradicional.

3 La documentaci6 grafica del PTI conté en el seu planol 3 definicié gra-
fica indicativa de la ubicaci6 d’elements protegits, la qual sera desenvolupada
mitjangant Instruccidé Técnica en que es recollira la ubicacio i caracteristiques
especifiques de cadascun dels elements sotmesos a proteccio, amb indicacio de
la seua zona de respecte, la qual substituira a la definicidé grafica indicativa
abans citada.

Norma 71 Proteccié de conjunts urbans

1 Els instruments de planejament general hauran de delimitar, en els
nuclis tradicionals on existeixi, la zona de nucli antic o centre historic del nucli
urba o rural, que abastara les arees de major rellevancia pel que fa a contingut
patrimonial, conservacio de tipologies tradicionals i persisténcia de les trames
urbanes originals, i que haura de ser ordenada amb criteris enfocats a la seua
efectiva proteccio i conservacio.

2 Els instruments de planejament general o, si s’escau, els corresponents
plans especials de proteccid hauran de definir I’ordenacié dels nuclis tradicio-
nals i les parroquies conformement a criteris que persegueixin el manteniment,
adequacio o restauracio de les caracteristiques originals del seu entorn, definint
per a ells condicions d’integraci6 paisatgistica i ambiental ajustats a:

a. Els criteris que deriven de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patri-
moni historic i de la Llei 1/2002, de 19 de marg, de cultura popular i tradicio-
nal.

b. Els que resultin d’aplicaci6 del Capitol III i de les normes 24.3, 24.4,
33.2,33.3 1 67 apartats 2a i 2b.

Norma 72 Catalegs

1 Els instruments de planejament general contendran un cataleg d’ele-
ments que pels seus singulars valors o caracteristiques historiques, artistiques,
culturals, urbanistiques o arquitectoniques hagin de ser objecte d’una especial
proteccio i el contingut del qual sera, com a minim, el segiient:

1.1 Assignaci6 dels elements catalogats a algun dels segiients tipus: jaci-
ments arqueologics o paleontologics; arquitectura religiosa; escultura monu-
mental religiosa i heraldica; arquitectura civil; arquitectura militar; béns etnolo-

gics; béns integrants del patrimoni historicoindustrial i béns d’interés paisatgis-
ticoambiental, entenent per aquests no només els espais amb destacats valors
naturals o arquitectonics, siné també els conjunts urbans les caracteristiques dels
quals els confereixin una unitat rellevant des del punt de vista etnologic, histo-
ric o social.

1.2 Definicio, per a cada element, del seu corresponent grau de proteccio,
d’acord amb la segiient estructura:

1.2.1 Proteccid A. Correspon a la categoria de proteccié integral.
S’assignara als elements que pel seu elevat valor arquitectonic i la continuitat en
el seu Us original exigeixen la conservacio en el seu estat primigeni. Només
admetran obres de consolidacio, conservacio i restauracio.

1.2.2 Protecci6 B. S’assignara als elements que presentin, en el conjunt
urba o rural, un alt valor arquitectonic i ambiental per la seua tipologia, estat de
conservacio, elements singulars i espais complementaris. Incloura aixi mateix
les zones enjardinades i de caracter paisatgistic aixi com els elements arquitec-
tonics i constructius que les acompanyin. Només admetran obres de consolida-
cid, conservacio, restauracio i rehabilitacio, aixi com reestructuracié en parts no
basiques de I’edifici (annexos i afegits) que poguessin existir.

1.2.3 Proteccid C. S’assignara als elements d’elevat valor arquitectonic o
ambiental que, pel seu estat de conservacio o per haver sofert reformes i trans-
formacions en el passat, no arribin al nivell d’importancia dels assignats al grau
B. Admetran obres de consolidacio, conservacio, restauracid, i rehabilitacid,
aixi com de reestructuracié que no afecti més del 30% del volum total de I’edi-
fici.

1.2.4 Proteccio D. S’assignara als elements que, mancats de la importan-
cia dels assignats al grau C, reuneixin per les seues caracteristiques tipologiques
merits suficients com per meréixer la protecci6 dels seus elements essencials.
Admetran obres de consolidacio, conservacio, restauracio, rehabilitacid i rees-
tructuracié que no afecti més del 60% del volum total de I’edifici.

1.2.5 Proteccio E. S’assignara als elements que, mancats individualment
de valors que justifiquin la seua proteccié com elements individualitzats, con-
formin en el seu conjunt elements definidors del paisatge urba que interessi
mantenir. S’assignara aixi mateix als edificis que, havent-la perdut, conservin en
la seua fagana elements reveladors de la seua antiga importancia.

En aquestos edificis resulta fonamental la conservacié de la seua fagana
per la qual cosa només s’hi admetran obres de consolidacid, conservacid i res-
tauracio. En el seu interior s’admetran obres de consolidacid, conservacio, res-
tauracio, rehabilitacid i reestructuracio total.

1.3 Elaboracié d’una fitxa individualitzada per a cada element, amb el
segiient contingut minim:

1.3.1 Identificacio espacial: municipi, parroquia, vénda, poblacio, localit-
zacié i mapa de situacio.

1.3.2 Identificacié de I’element: denominacio, codi d’identificacio, tipo-
logia, Us actual, documentacio fotografica.

1.3.3 Descripcid de I’element: descripcié (morfologica i estructural), cro-
nologia, bibliografia.

1.3.4 Protecci6 de I’element: grau de proteccid, usos permesos, elements
destacats a preservar i definici6 de les intervencions que hi son admissibles, d’a-
cord amb la segiient classificacio sobre tipus d’obres i intervencions.

a. Restauracio. Obres la finalitat de les quals és la de reposar o retornar a
I’element o a una part d’ell les seves caracteristiques originals, cientificament
conegudes, tant en les seues estructures com en els seus elements, acabats i
decoracions, de tal manera que el procés sigui recognoscible.

b. Conservacid. Obres per al manteniment de totes les condicions estruc-
turals i resta d’elements de I’edifici o conjunt en perfecte estat de salubritat i
ornat exterior i interior. Es consideren dins d’aquest apartat les eventuals repa-
racions de tots aquells elements i instal-lacions que es considerin en mal estat
(coberta, baixants, instal-lacions sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteni-
ment, com reparacions de paviments, referits o pintures.

c. Consolidacio. Obres de recuperacio d’elements de les estructures resis-
tents o el seu reforgament o reparacié amb eventual substituci parcial d’aques-
tes, per a assegurar ’estabilitat de 1’edifici o edificis i de les seues parts resis-
tents. En els edificis de proteccio integral les obres hauran de realitzar-se amb
els mateixos materials i sistemes constructius utilitzats originariament, i hauran
de quedar recognoscibles.

d. Rehabilitacié. Obres d’adequacio, millora de condicions d’habitabilitat
o redistribuci6 de I’espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques
estructurals de 1’element i els aspectes fonamentals de la seua tipologia de forma
no mimetica.

e. Reestructuracio. Obres d’adequacié o transformacié de 1’espai interior
de I’edifici o conjunt, incloent la possibilitat de demolicio o substituci6 parcial
d’elements estructurals.

f. Reconstruccio. Obres la finalitat de les quals és aixecar una construccio
de nova planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi 1’edifici o
construccio que el va precedir en 1’ocupacié del citat solar o espai.

g. Obra nova. Obres de construccié de nova planta sobre solars existents
o els que puguin sorgir com a resultat de la substitucié d’edificis conforme a les
normes urbanistiques d’aplicaci6. Quan se substitueixin edificis, s’hauran de
conservar els elements constructius de rellevancia de I’edificacio anterior.
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2 La ubicacié dels elements catalogats i dels altres béns integrants del
patrimoni historic, cultural, artistic i arquitectonic objecte de proteccio, haura de
grafiar-se en els planols generals d’informacié del planejament municipal.

3 Els béns declarats d’interés cultural i els catalogats segons la legislacio
de patrimoni historic de les Illes Balears i la relativa a cultura popular i tradi-
cional, es regiran per la seua normativa especifica i hauran de ser recollits en el
cataleg municipal.

4 Rebran una proteccio especial, a més de la prevista en 1’apartat 3 ante-
rior, els béns declarats per la UNESCO com Patrimoni de la Humanitat.

Norma 73 Edificis i elements etnologics rurals

1 Els catalegs dels instruments de planejament general hauran d’incloure
les edificacions i elements etnologics situats en el medi rural del terme munici-
pal de qué es tracti, definint-ne les determinacions que resultin oportunes d’en-
tre les establertes en la norma 72 i atenent en tot cas al disposat en la Llei
12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic i en la Llei 1/2002, de 19 de
marg, de cultura popular i tradicional

2 En tot cas hauran d’incloure’s i de regular-se conformement a 1’assen-
yalat, si s’escau, en cada categoria:

2.1 Les cases pageses, amb els seus elements arquitectonics i funcionals,
a cadascuna de les quals s’haura d’assignar un grau de proteccio d’entre els defi-
nits en ’apartat 1.2 de la norma 72 i definir-se els tipus d’obres i intervencions
que s’hi admeten; no es podran determinar per a les situades en les zones prote-
gides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic
de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears les intervencions de recons-
truccio total o parcial ni les d’obra nova substitutoria d’edificacio anterior.

2.2 Els murs de pedra seca, en relacio als quals s’haura d’establir que:

a. Els que limitin amb cami o carretera només podran eliminar-se a causa
d’obres de millora de la xarxa viaria, i en resultara obligatoria la reconstruccio
després de la seua reculada.

b. Els que constitueixin separacio entre finques o parts d’elles només
podran demolir-se en cas d’alteracié de limits de finques que obligui a aquesta
demolicio, resultant obligatori que les finques resultants de tal alteraci6 s’en-
voltin amb mur de pedra seca del mateix tipus que els demolits.

c. Els que constitueixin marjades hauran de ser objecte de manteniment i,
si escau, de reconstruccio.

2.3 Les fonts de mina, sitges, forns de fer pega, trulls, portals de feixa,
forns de calg, eres de batre, refugis, pous, sénies, séquies, aljubs, safareigs, bas-
ses, molins, parets, marjades, fonts, menjadors del ramat, i altres elements rurals
per als quals es promouran ajudes publiques per a la seua conservacio i restau-
racio, afavorint la seua posada en valor com béns d’alt interés etnologic.

2.4 Els camins empedrats, escars, camins de missa i els seus correspo-
nents parets, fites dels quartons i dels camins, creus de terme, etc., que per la
seua singularitat hagin de ser protegits.

3 Els catalegs municipals podran aixi mateix incloure, com elements d’in-
terés paisatgistic ambiental, les formacions geologiques singulars.

TITOL IX AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL
Norma 74 Definicio

1 E1 PTI assenyala com arees de reconversio territorial a I’efecte de la for-
mulaci6 dels instruments de reconversié: plans de reconversié territorial d’are-
es de desenvolupament urba degradades o plans de millora territorial per al trac-
tament del paisatge urba o rural:

a. Les arees intermunicipals constituides pels assentaments i el sol ristic
intersticial situats en les zones contigiies del municipi d’Eivissa amb el de Sant
Josep i Santa Eularia i en la zona contigua del municipi de Sant Josep amb Sant
Antoni.

b. Les zones que el Pla d’ordenaci6 de I’oferta turistica defineix com arees
de reconversio preferent.

c. Les arees sostretes del desenvolupament urba en les illes d’Eivissa i
Formentera.

2 Els instruments de planejament municipal podran assenyalar, dins de
I’ambit del terme municipal que ordenin, noves arees de reconversi6 territorial
per a desenvolupament d’instruments de reconversio.

3 Les actuacions que s’efectuin en el marc de la reconversio territorial
podran ser efectuades per la totalitat d’administracions que I’article 37 de les
Directrius d’ordenaci6 territorial assenyala.

Norma 75 Determinacions

1 El PTI assenyala I’ambit genéric de les arees de reconversio territorial
que defineix, la delimitaci6 detallada de la qual correspondra als instruments de

planejament general o als instruments de la reconversio territorial, i correspon-
dra al Consell Insular d’Eivissa i Formentera la formulaci6 i gesti6 dels instru-
ments de reconversi6 que afectin més d’un terme municipal.

2 Les arees de reconversio territorial corresponents a les arees intermuni-
cipals que el PTI defineix, tenen per objecte la formulacié d’instruments de
reconversio que, conformement als criteris generals que en la norma 36 es deta-
llen, estableixin 1’ordenacio unitaria i conjunta dels espais urbans, suburbans i
rastics que les integren i es concreten en:

a. Area de reconversi6 territorial-area intermunicipal 1 que comprén els
terrenys en 1’entorn dels limits dels termes municipals d’Eivissa i Sant Josep al
llarg de la carretera de 1’aeroport, en que es barregen grans peces de sol ristic
amb petites concentracions residencials, basicament d’Gs unifamiliar.

b. Area de reconversié territorial-area intermunicipal 2 que comprén els
terrenys corresponents a I’entorn dels limits dels termes municipals d’Eivissa i
Santa Eularia, entre el poligon industrial de Can Negre i les zones residencials
al nord de la zona de Talamanca, en qué s’alternen sense solucié de continuitat
assentaments industrials i d’equipaments; assentaments residencials compactes
i extensius i grans peces de sol ristic.

¢. I’ Area de reconversio territorial-area intermunicipal 3 que comprén els
terrenys al sud de la badia de Portmany, la del darrere de les zones turistiques
de Sant Antoni i Cala de Bou, en la qual es produeix una barreja d’usos resi-
dencials intensius i extensius; usos turistics en disseminat i grans peces de sol
rustic sense transformar.

3 Les arees de reconversio territorial corresponents a les zones turistiques
que el Pla d’ordenaci6 de ’oferta turistica defineix com arees de reconversio
preferent, tenen per objecte la formulacié d’instruments de la reconversioé que
contemplin operacions d’intercanvi d’aprofitament i de reconversidé que aquest
Pla director sectorial contempla i es concreten en:

a. Area de reconversié territorial-Pla d’ordenacio de 1’oferta turistica 1
que compren la zona de Platja d’en Bossa.

b. Area de reconversi6 territorial-Pla d’ordenaci6 de I’oferta turistica 2
que compren la zona turistica de Sant Antoni.

c. Area de reconversié territorial-Pla d’ordenacio de ’oferta turistica 3
que compren la zona del casc de Santa Eularia.

4 L’ Area de Reconversié Territorial corresponent a les arees sostretes del
desenvolupament urba en ambdues illes, area de reconversio territorial-SR, té
per objecte la formulacié d’instruments de la reconversio, amb ambits coinci-
dents 0 no amb els ambits de cadascun dels termes municipals, que tendran per
objectiu basic I’adequacié paisatgistica de les edificacions i instal-lacions exis-
tents en sol rustic a fi de disminuir el seu impacte ambiental i visual, mitjangant
I’adopcid de les mesures correctores adequades i 1’adaptacid, en la mesura en
que sigui possible i en funcio del seu grau de perceptibilitat, les seues caracte-
ristiques basiques a les condicions generals d’integracié paisatgistica determi-
nades pel PTI per a les edificacions i instal-lacions aquesta classe de sol.

5 Els instruments de reconversio territorial, hauran en tot cas, d’incloure
I’inventari dels elements singulars existents en el seu ambit que suposin un dete-
riorament de la seva qualitat ambiental o paisatgistica, i arbitrar els procedi-
ments per a la seua eliminacio.

Norma 76 Desenvolupament i execucio

1 Fins que no s’efectui el desenvolupament reglamentari dels instruments
de reconversio als quals es refereix a la Disposicio addicional 2 de les
Directrius d’ordenacio territorial, les determinacions referents a les arees de
reconversio territorial es portaran a terme mitjancant plans especials.

2 A P’efecte de I’execucio de les determinacions d’ordenacio dels instru-
ments de reconversio, podran delimitar-se unitats d’actuacio discontinues i que
comprenguin terrenys assignats a distintes classes de sol.

3 Les actuacions contemplades en els instruments de la reconversidé o

plans especials que els substitueixin podran derivar en ordres d’execucio de les
contemplades en la vigent legislacié urbanistica.

TfTQL X CRITERIS PER ALS PLANS DIRECTORS SECTORIALS
COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA I FORMENTERA
Norma 77 Pla director sectorial de pedreres

Son criteris del PTI amb vista a la seua revisio, modificacio o nova for-
mulaci6 els que hi ha a la norma 12.

Norma 78 Pla d’ordenacié de I’oferta turistica de les illes d’Eivissa i
Formentera

Son criteris especifics del PTI respecte de 1’ordenaci6 de ’oferta turisti-
ca:
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1 L’ordenaci6 que el Pla d’ordenacié de I’oferta turistica estableixi haura
de:

a. Emmarcar-se en el procés general de reconversio de I’oferta turistica,
incorporant les idees i solucions que es derivin dels plans i programes sectorials
relatius a aquesta activitat i vinculant les possibles actuacions urbanistiques al
desenvolupament de la citada reconversio.

b. Adaptar la regulacié de les caracteristiques basiques de 1’oferta d’allot-
jament turistic i els requeriments minims que s’hagin de complir quant a equi-
pament, infraestructures i serveis, de manera diferenciada i adaptada a les carac-
teristiques especifiques de cada zona turistica.

c. Determinar les zones sotmeses a reconversio¢ preferent preveient les
accions concretes destinades a I’esponjament de zones excessivament densifi-
cades.

d. Definir actuacions per a I’augment de la qualitat de 1’oferta de les zones
turistiques i programes de modernitzacié permanent dels establiments turistics.

e. Desenvolupar els criteris que el PTI estableix respecte de 1’oferta d’a-
llotjament turistic en sol rustic, adoptant les mesures convenients per a fomen-
tar I’obtencio de rendes derivades del turisme rural per part dels joves agricul-
tors.

f. Fomentar la millora de la qualitat de les infraestructures, equipaments i
serveis promovent accions que resolguin els seus déficits estructurals.

g. Incentivar la sensibilitzacié mediambiental del sector turistic en gene-
ral mitjangant el foment de la implantaci6 de sistemes de gestié ambiental.

h. Fomentar I’oferta turistica d’allotjament de gran qualitat

i. Preveure I’homogeneitzacié de la imatge corporativa i dels cartells a
nivell insular i de cada zona turistica i incloure mesures encaminades a evitar la
pol-lucio estética, sonora i luminica.

2 Amb caracter general, a més de les determinacions que en relacio a elles
estableixi la revisio del Pla d’ordenacié de I’oferta turistica, I’ordenacio que els
instruments de planejament general determinin respecte de les zones turistiques
definides pel Pla d’ordenaci6 de I’oferta turistica:

a. Hauran d’ajustar-se als criteris que es defineixen en les normes 33, 34,
67, 68, 69 i concordants.

b. Hauran de contemplar actuacions encaminades a la millora del medi
urba de les zones turistiques, establint pautes per a ’ordenacié del seu entorn,
incorporant a I’ordenacio els elements naturals que persisteixin i definint les
caracteristiques de la urbanitzacio i el mobiliari urba sota criteris de requalifi-
caci6 i diferenciacié de les zones.

c. Hauran de preveure la proteccio de les platges i sistemes dunars, elimi-
nant la possibilitat d’abocaments i ordenant les zones confrontants amb les plat-
ges i els seus accessos, preveient les corresponents zones d’aparcament i ser-
veis.

3 Amb independéncia de I’anterior:

3.1 L’ambit de les zones turistiques queda reduit a allo definit com zona
turistica del Pla d’ordenaci6 de I’oferta turistica en la documentaci6 grafica del
PTI i, excepte per a operacions de les contemplades en ’article 20 del Pla d’or-
denaci6 de I’oferta turistica, només podra ser ampliat incloent els terrenys de les
mateixes que les adaptacions del planejament general al PTI classifiquin com
sol urba.

3.2 Tendran la consideracié de zona apta per a hotels de ciutat els ambits
que el Pla d’ordenaci6 de I’oferta turistica i/o els instruments de planejament
general aixi defineixin, transitoriament fins a aquesta definicié s’aplicaran les
segiients regles:

a. Tendran aquesta consideraci6 les incloses en zona turistica que resultin
ordenades pel planejament vigent amb tipologia plurifamiliar continua entre
mitgeres o aillada.

b. Préviament a I’autoritzacié de nous hotels de ciutat:

1 Haura d’emetre’s informe favorable per la Conselleria de Turisme en el
qual s’acrediti que I’establiment pretés s’adequa a les caracteristiques de 1’ ofer-
ta turistica de la zona i s’ajusta a requisits de qualitat orientats a la seua requa-
lificacio, i a aquest efecte poden establir-se requisits especifics quant a la seua
infraestructura i serveis.

2 Haura d’emetre’s informe favorable de la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic en el qual, a més de valo-
rar-se ’abséncia d’afecci6 negativa a la funcionalitat de 1’0s residencial, podran
imposar-se requisits especifics pel que fa a la infraestructura, dotacions i serveis
amb vista a aconseguir ’objectiu de requalificacié que en el numero 1 anterior
s’assenyala.

3.3 Tendran la consideraci6é de nucli antic els ambits que defineixin les
adaptacions al PTI dels instruments de planejament general, considerant-se fins
aleshores com a tals els ordenats pel planejament vigent amb tipologia continua
i criteris de manteniment de la volumetria preexistent.

3.4 En els ambits expressament definits pel planejament general com
aptes per a hotels de ciutat no resultara d’aplicacio la limitacio relativa a com-
patibilitat d’usos d’allotjament turistic i residencials que estableix I’article 8.2
del Pla d’ordenacio de I’oferta turistica.

3.5 Amb caracter general i en tant les adaptacions al PTI del planejament
general no ho defineixi, la grandaria minima d’habitatge autoritzable en zona
turistica del Pla d’ordenacio de I’oferta turistica sera de 90 m2 construits, parts

comunes incloses. La regla anterior no sera d’aplicacio:

a. En el cas d’habitatge unifamiliar aillat o en el d’habitatges sotmesos a
qualsevol régim de proteccio publica.

b. En les actuacions de reforma i rehabilitacio en nucli antic i en els ambits
subjectes a reforma interior.

3.6 Sera factible la reconversi6 a usos residencials dels establiments d’a-
llotjament turistic obsolets situats en les zones on el planejament general defi-
neixi i conformement a les condicions que a aquest efecte estableixi. Fins que
I’anterior no es concreti, s’aplicaran les segiients regles:

a. Préviament a la seua autoritzaci6 haura d’emetre’s informe favorable de
la Comissio Insular d’Ordenacidé del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic que haura de valorar-se 1’abséncia d’afeccio negativa a la fun-
cionalitat i caracteristiques de la respectiva zona turistica.

b. La grandaria minima d’habitatge autoritzable sera de 90 m2 construits,
parts comunes incloses, i el nombre maxim d’habitatges resultants no podra ser
superior a 1/3 de les places turistiques de 1’establiment.

La regla anterior no sera d’aplicacio a les autoritzacions de baixa definiti-
va que, conforme a allo assenyalat a I’article 53 de la Llei 2/1999, de 24 de
marg, general turistica de les Illes Balears hagi atorgat la Conselleria de
Turisme, excepte en el cas en qué hagi transcorregut el termini atorgat per a la
reconversi6 de I’immoble a s residencial.

3.7 En els edificis turistics existents es permetran, en qualsevol cas, les
obres necessaries per a adaptar-los a les persones amb mobilitat reduida.

4 Especificament, 1’accié del Consell Insular d’Eivissa i Formentera es
dirigira a promoure la desestacionalitzacio de I’oferta turistica mitjangant el
foment de les activitats relacionades amb el turisme nautic, ’oferta de golf, el
turisme cultural i de congressos, el senderisme i bicicleta tot terreny i el turisme
relacionat amb les activitats subaquatiques promovent a aquest ultim efecte la
declaraci6 com a reserva marina dels illots més adequats per a I’exercici d’a-
quest tipus d’activitats.

Norma 79 Pla director sectorial de camps de golf

Soén criteris del PTT amb vista a la seua formulacio els que hi ha a la norma
64.

Norma 80 Pla director sectorial de carreteres

Son criteris del PTI amb vista a la seua revisio, modificacio o nova for-
mulaci6 els que hi ha a la norma 51.

Norma 81 Pla director sectorial d’equipaments comercials

Son criteris del PTI amb vista a la seua revisio, modificacié o nova for-
mulaci6 els que hi ha a la norma 61.

Norma 82 Pla director sectorial de Residus no perillosos

Son criteris del PTI amb vista a la seua formulacio, a més dels definits en
la norma 57, els segiients:

a. Haura de definir la localitzaci6 i les caracteristiques de les zones d’em-
magatzematge, tractament i diposit dels residus no perillosos.

b. S’orientara a la reduccié del volum de residus produits i a I’augment del
seu aprofitament mitjancant el foment de la recollida selectiva en origen.

c. Incrementara els percentatges de reciclatge, reutilitzacio6 i recuperacio
de residus.

d. Optimitzara els métodes de tractament, valoritzacio energética i aboca-
ment segons criteris economics, socials i ambientals.

e. Sobre la base de I’analisi de la vulnerabilitat dels terrenys definira nor-
mes tendents a evitar processos de degradacio.

f. Establira les mesures correctores i els programes d’inversio necessaris
per recuperar els sols contaminats de tot tipus.

TITOL XI EXECUCIO I GESTIO DEL PTI

Norma 83 Principis rectors

1 La gestio i execucio de les determinacions del PTI es desenvolupara sota
els principis de coordinacid, programacio i col-laboracio6 entre els ajuntaments,
el Consell Insular d’Eivissa i Formentera i el Govern de les Illes Balears, i s’hi
haura de garantir la participacio ciutadana i 1’acci6 privada en la mesura més

amplia possible, d’acord amb 1’establert en la legislacio vigent.

2 El Consell Insular d’Eivissa i Formentera podra crear i mantenir una ofi-
cina técnica d’assessorament, seguiment i gestio del PTL.

Norma 84 Formes de gestio

1 La gesti6 del PTI es portara a terme mitjangant qualsevol de les formes
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admissibles en dret, i el Consell Insular d’Eivissa i Formentera podra promoure
la creacié de férmules d’associacio entre les distintes administracions i entitats
amb competéncia o interés en la matéria orientades a la planificacio, execucio i
gestio de les actuacions que s hi contemplen.

2 El Consell Insular d’Eivissa i Formentera podra aixi mateix crear un
organisme de gestio supramunicipal per al desenvolupament de les determina-
cions del PTI i del planejament que es formuli en desenvolupament seu.

Norma 85 Sistemes d’actuacio

L’execuci6 de les determinacions del PTI podra realitzar-se mitjangant
qualsevol dels sistemes d’actuacio previstos en la legislacio urbanistica o d’or-
denacio territorial.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposici6 addicional 1. Régim de les adaptacions al PTI del planejament
general.

Els instruments de planejament general hauran d’establir les seues deter-
minacions d’ordenacié de forma ajustada a les d’interés supramunicipal que el
PTI defineix, i a aquest efecte:

1 Tendran per objectius generals els definits a la norma 67.3.

2 Definiran I’esquema general del territori seguint els criteris generals
determinats en la norma 67.4

3 Pel que fa a ’ordenaci6 del sol rustic:

a. Establiran la seua qualificacié contemplant les categories que la norma
6 defineix i ajustant les delimitacions definides en la documentacié grafica del
PTI a escala més precisa i referenciant-la a elements fisics facilment identifica-
bles sobre el terreny.

b. Definiran les activitats admissibles en sol rastic d’acord amb la relacié
establerta en la norma 7 i establiran la seua regulaci6 respectant els minims
definits en les normes 81 9.

c. Definiran la parcel-la minima i resta de condicionaments exigibles per
a ’autoritzacié dels usos d’habitatge unifamiliar aillat i d’allotjament turistic,
respectant els minims pel que fa a superficies de parcel-la minima i resta de
determinacions que les normes 10, 11, 14 i 44 estableixen.

d. Regularan el régim de les edificacions existents d’acord amb 1’assen-
yalat en la norma 13.

e. Establiran el regim de les segregacions i divisions de finques d’acord
amb els minims assenyalats en la Norma 16.

f. Establiran el régim d’agrupaci6 de I’edificacio en les zones protegides
per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccié de les Illes Balears respectant els criteris assenyalats
en la norma 17.

g. Determinaran les condicions generals de les edificacions, tancaments i
camins d’acord amb els minims determinats en les normes 18, 19, 20, 21 i 22.

h. Delimitaran i regularan els nuclis rurals ajustant-se a allo previst en les
normes 23, 24 i 25.

i. Regularan els establiments turistics existents en aquesta classe d’acord
amb |’assenyalat en la norma 11.

j- Regularan els sistemes d’infraestructures en aquesta classe de sol d’a-
cord amb I’assenyalat en les normes 51, 53, 54.

4 Pel que fa a la definicié i ordenaci6 de les arees de desenvolupament
urba:

a. Assignaran o no els assentaments existents a area de desenvolupament
urba seguint els criteris establerts en la norma 26 i definiran I’ambit d’aquestes
arees de forma ajustada al determinat en la norma 27.

b. Establiran la delimitacio del sol urba seguint les regles que s’establei-
xen en la norma 28 i ho assignaran a les categories de consolidat per la urbanit-
zacio i no consolidat per la urbanitzacié d’acord amb I’establert en la norma 29.

c. Definiran els nous sols urbanitzables amb 1’ambit i condicions que s’as-
senyalen a les normes 37, 38, 39, 40, 68.1, 68.2.

d. Definiran 1’ordenaci6 del sol urba i urbanitzable amb pla parcial apro-
vat d’acord amb les prescripcions assenyalades en les normes 33, 34, 36, 38.5,
68.3, 71 i I’assenyalat a I’Annex 1 del PTL

e. Establiran les determinacions de 1’ordenacié ajustant-se a les defini-
cions de conceptes que en les Instruccions Técniques 1, 2, 3 i 4 es defineixen.

f. Definiran les possibilitats d’autoritzacié de les activitats d’urbanitzaciod
i edificacio d’acord amb ’establert en les normes 30, 31, 35 i 69 possibilitant,
si s’escau, I’autoritzacio de sistemes individuals d’evacuacid de residuals uni-
cament en els casos en qué la norma 32 ho possibilita.

g. Establiran les previsions d’infraestructures i equipaments d’acord amb
I’establert a les normes 49, 51, 53, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 651 66.

h. Formularan els corresponents Catalegs de proteccié del patrimoni d’a-

cord amb I’assenyalat en les normes 72 i 73.

5 Els instruments de planejament general dels termes municipals de Sant
Antoni de Portmany i de Sant Joan de Labritja definiran 1’ordenaci6 de la zona
des Amunts, directament o mitjangant remissio al pla especial seguint els crite-
ris que estableixen les normes 41, 42, 43,44 | 45,46 1 47.

6 Els instruments de planejament general dels termes municipals
d’Eivissa, Sant Antoni de Portmany, Sant Josep de sa Talaia i Formentera esta-
bliran les determinacions respecte dels sistemes generals del terme d’acord amb
I’assenyalat en les Normes 48 i 50.

7 En tot cas, les determinacions vinculants que estableix el present Pla
tenen el caracter de minims, i els instruments de planejament municipal podran
incorporar determinacions més restrictives, les quals prevaldran en aquest cas.

Disposici6 addicional 2. Compliment de la Llei 22/1988, de 28 de juliol,
de costes

1 Els limits del domini public maritimoterrestre seran els definits per la
Direccio General de Costes mitjangant el corresponent expedient de delimitacio,
els quals prevaldran sobre els assenyalats amb caracter indicatiu en la docu-
mentacid grafica del PTL

2 L’ordenacio de la zona costanera, aixi com les actuacions que s’hi des-
envolupin, hauran de complir amb les determinacions de la Llei 22/1988, de 28
de juliol, de costes i el Real Decret 1471/1989, d’1 de desembre, pel qual s’a-
prova el seu reglament. Especificament:

a. Els instruments de planejament general hauran de definir, excepte en els
terrenys classificats com sol rustic i assignats a les categories de SRP-AANP i
SRP-ANEI, la previsio de suficients accessos al mar i aparcaments fora del
domini public maritim terrestre, i, en els terrenys classificats com sol urba i sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, els accessos de transit rodat hauran
d’estar separats entre si un maxim de 500 m i els de vianants un maxim de 200
m.

b. En els casos en que aixi resulti exigible en virtut de les determinacions
de la Llei 22/1998, de 28 de juliol, de costes, el planejament general no podra
preveure, per als terrenys inclosos en la banda de 500 m a partir del limit inte-
rior de la ribera del mar, una edificabilitat superior a la mitjana del sol urbanit-
zable o apte per urbanitzar del corresponent terme municipal.

c. En relacio amb ’assenyalat a I’apartat 3 de la Disposicio addicional 3a.
de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, els instruments de planejament
general:

1 Hauran de proposar la delimitacio dels trams de fagana maritima el trac-
tament homogeni dels quals es proposi obtenir mitjangant les actuacions edifi-
catories per a les quals se solliciti autoritzacio.

2 Podran ser els instruments que contenguin la justificacio del compliment
dels requisits que I’esmentada Disposicié assenyala com a indispensables per a
poder autoritzar, en els dits trams, edificacions adscrites a habitatge o habitacio
o aquelles altres que, per no complir amb 1’assenyalat en ’article 25.2 de I’es-
mentada Llei, no poden ser autoritzades amb caracter ordinari, i en aquest cas,
hauran de definir, per als dits trams, una ordenaci6é que respecti I’assenyalat en
la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i el seu reglament.

3 En qualsevol cas:

a. Els usos previstos en el domini public maritimoterrestre i en la zona de
servitud de protecci6é compliran el que disposen els articles 24, 25,27 1 28 de la
Llei 2/1988, de 28 de juliol, de costes.

b. Els usos, obres i instal-lacions existents en el domini public maritimo-
terrestre i en les zones de servitud de transit i protecci6 estaran al que disposa la
Disposici6 transitoria 4a de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

c. La utilitzaci6 del domini public maritimoterrestre se sotmetra al régim
especific establert en el Titol III de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

Disposici6 addicional 3. Compliment de la legislacié aeroportuaria

1 Les actuacions que s’efectuin en les arees afectades pel decret de servi-
tuds aeronautiques de 1’aeroport d’Eivissa s’ajustaran a les limitacions que s’hi
estableixen, i s’haura de sotmetre a informe previ i vinculant de la Direccid
General d’Aviacio Civil.

2 En els terrenys afectats per les envolupants sonores definides pel pla
Director de 1’Aeroport d’Eivissa, no sera possible la implantacié de nous usos
residencials, educatius o sanitaris, i les esmentades envolupants s’hauran de
contemplar en els mapes de soroll als quals es refereix la norma 67 del PTL.

Disposici6 addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic

1 Fins que no resulti aprovada per la Direccié General de Recursos
Hidrics la delimitaci6 de les zones d’inundacio i els estudis de valoracio de ris-
cos en els trams de lleres consignades en I’article 11.6 de la Memoria del Pla
Hidrologic de les Illes Balears i en els que es consideri adequat estudiar per la
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seua potencial incidéncia i risc:

a. En els terrenys assignats a les arees sostretes del desenvolupament urba
i inclosos en les zones delimitades en el planol 3 del PTI com SRP-APR d’i-
nundacions, només podran autoritzar-se activitats amb I’informe previ de la
Direccio General de Recursos Hidrics.

b. En els terrenys assignats a les arees de desenvolupament urba que en el
planol 3 del PTI s’inclouen en zona de risc d’inundacid, els instruments de pla-
nejament hauran de:

1 Evitar la localitzaci6 d’usos susceptibles de ser danyats per avingudes i
inundacions establint una regulaciéo més restrictiva com menor sigui el periode
de retorn en el qual es donin aquests processos.

2 Revisar I’ordenaci6 preestablerta quan per a la seua definicié no s’hagi
tengut en compte o corregit el risc d’inundacio.

2 L’aprovaci6 dels instruments de planejament que ordenin terrenys inclo-
sos en les zones a les quals es refereix 1’apartat anterior quedara subjecta a la
definicio prévia de la inundacio i a I’informe favorable de la Direccié General
de Recursos Hidrics. Fins que aquesta direccio general no disposi dels estudis
previstos en els articles 74 al 77 del Pla Hidrologic de les Illes Balears, aquesta
definicio haura de ser realitzada pels promotors del planejament seguint els cri-
teris establerts en els citats articles.

3 Una vegada que es procedeixi per la Direccid General de Recursos
Hidrics a la delimitacio de les zones d’inundacio i als estudis de valoracié de ris-
cos als quals I’apartat 1 es refereix, les zonificacions i conclusions que en resul-
tin es traslladaran al Consell Insular d’Eivissa i Formentera i als ajuntaments
afectats a ’efecte que les incorporin al planejament i, si s’escau, ’adaptin o
modifiquin per tal d’atenuar o minimitzar els riscos valorats.

4 Fins que no resulti aprovada per la Direcci6 General de Recursos
Hidrics la delimitacié definitiva dels parametres de proteccioé de les captacions
de proveiment, es verificara especialment el compliment del previst en ’article
67 i concordants del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

5 Fins que no s’aprovi per la Direccié General de Recursos Hidrics la deli-
mitacié definitiva dels parametres de protecci6 de les zones de risc de contami-
nacio d’aqiifers, en les zones delimitades en el planol 3 del PTI com SRP-APR
de contaminacioé d’aqiiifers, es verificara especialment el compliment del pre-
vist en els articles 52, 53, 54 i concordants del Pla Hidrologic de les Illes
Balears.

Disposici6 addicional 5. Prohibicié de determinats usos en sol rustic.

Excepte per a activitats existents amb anterioritat a I’entrada en vigor de
la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica, no podra autoritzar-
se en sOl rustic cap actuacio relacionada amb els usos contemplats amb el niime-
ro d’ordre XLIII.O7 i CNAE93 92.341 en 1I’Annex I del Decret 19/96, de 8 de
febrer, pel qual s’aprova el nomenclator d’activitats molestes, insalubres, noci-
ves 1 perilloses subjectes a qualificacid. En cap cas podra autoritzar-se I’am-
pliaci6 de cap activitat ja existent relacionada amb els citats usos.

Disposici6 addicional 6. Termini per a I’adaptacié al PTI.

1 Els instruments de planejament general municipal hauran d’adaptar-se
al PTI en el termini de dos anys a partir de la seua entrada en vigor, i és criteri
del PTI que, una vegada efectuada la modificacié legal oportuna, aquesta adap-
taci6 pugui efectuar-se mitjangant Normes Subsidiaries de planejament, quan la
capacitat de gesti6 municipal aixi ho aconselli.

2 Si el dia de venciment de I’indicat termini 1’expedient relatiu a ’adap-
taci6 del corresponent instrument de planejament general no ha estat aprovat
provisionalment, el Consell Insular d’Eivissa i Formentera podra substituir
I’Ajuntament i, a costa seua, formular aquesta adaptacio.

Disposici6 addicional 7. Facultats de la CIOTUPHA en relaci6 al PTI

Es faculta la Comissié Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic per a I’elaboracié i aprovacié d’Instruccions
Técniques relatives a aspectes concrets de I’execucio i gestio de les determina-
cions del PTI, aixi com per a I’aclariment de les definides pel PTI o correccio
dels errors materials que s’hi detectin.

Disposici6 addicional 8. Régim de determinades actuacions autoritzades i
no executades.

1 En relacié amb les declaracions d’interés general o d’interés social per
anoves esteses acries situades en les categories de sol ristic protegit a les quals
es refereix D’article 9 de les Directrius d’ordenacio territorial, respecte de les
quals no s’haguessin iniciat efectivament les obres a la data d’aprovacio inicial
del PTI, la seua execucio haura de ser totalment soterrada, tret que el Pla direc-
tor sectorial energétic de les Illes Balears i la seua normativa de desenvolupa-
ment determinin el contrari.

2 En relacio amb les llicéncies d’obres per a habitatges en sol ristic ator-
gades amb anterioritat a ’entrada en vigor de la Llei 10/1990, de 2 d’octubre,
de disciplina urbanistica, respecte de les quals a la data d’aprovacio inicial del
PTI no s’hagués expedit i visat el certificat final de les obres que autoritzaven,
s’estableix el segiient regim:

2.1 Si no s’hagués iniciat I’edificacid, quedaran sense efecte fins a I’a-
daptaci6 del planejament municipal al PTI, que obligatoriament haura de decla-
rar ’extincié dels seus efectes, fins aleshores i a la seua empara no es podra:

a. Realitzar cap acte que pogués derivar-se del seu contingut.

b. Expedir-se cédula d’habitabilitat o procedir a la contractacio dels ser-
veis de subministrament d’energia eléctrica, aigua i teléfon.

A I’efecte de I’anterior, no podra considerar-se iniciada 1’edificacio si tal
inici no és verificable en el vol fotografic de I’any 2002 sobre la base del qual
s’ha elaborat la cartografia basica del PTI, la qual cosa haura de ser objecte de
comprovacié municipal i constar en el respectiu expedient.

2.2 Si s’hagués iniciat ’edificacio, i tret que se situin en zones que I’us
d’habitatge estigui prohibit o que es determini com inedificable pel present pla
territorial, podra finalitzar-se’n 1’execucio; en defecte de previsio especifica pel
planejament, s’estara al termini maxim d’execucié a partir de ’entrada en vigor
del PTI que estableix la disposici6 transitoria 2a de la Llei 10/1990, de 23 d’oc-
tubre, de disciplina urbanistica, sobrepassat el qual haura de procedir
I’ Ajuntament, amb audiéncia prévia de I’interessat, a declarar la caducitat de la
llicéncia.

En els suposits que I’habitatge se situi en zones que 1’Gs d’habitatge esti-
gui prohibit o que es determini com a inedificable pel present Pla territorial,
només podra autoritzar-se la continuacié de I’edificacio amb I’informe previ
favorable de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic respecte del seu impacte territorial.

Disposici6 addicional 9. Base de dades d’autoritzacions en sol rustic

La Comissio Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic, a I’efecte d’emetre ’informe previ i preceptiu que disposa la
normativa urbanistica per a ’autoritzacié d’edificacions en sol rustic, elaborara
i mantendra actualitzada una base de dades geografica amb la informacié deri-
vada dels expedients tramitats, a I’efecte de verificar en cada cas, sobre el terri-
tori la concreta forma i ubicacio6 de la parcel‘la, aixi com la inexisténcia de par-
cel-lacio urbanistica.

Disposici6 addicional 10. Sol-licituds afectades per la Disposicio transito-
ria de la Llei 9/1999.

En el suposit de produir-se modificacié legal que ho permeti, és criteri del
PTI que es respectin els drets edificatoris de les sol-licituds de construccid d’ha-
bitatge unifamiliar aillat que s’ajustassin a la normativa en aquell moment apli-
cable, i que varen resultar afectades per la disposici6 transitoria de la Llei
9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergéncia relatives a I’orde-
naci6 del territori i I’urbanisme a les Illes Balears.

Disposici6 addicional 11. Régim dels terrenys exclosos de I’ambit del
Parc Natural de Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa Talaia i dels inclosos en la zona
periférica de protecci6 del Parc Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera.

1 En els terrenys exclosos de 1’ambit del Parc Natural de Cala d’Hort, cap
Llentrisca i sa Talaia per la Disposicié addicional 17a de la Llei 10/2003, de 22
de desembre, de mesures tributaries i administratives:

a. Mitjangant 1’assignacié dels terrenys a les corresponents categories de
sol rustic es defineixen pel PTI la parcel-la minima i la resta de condicions apli-
cables per a I’autoritzacié de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic.

b. Pel que fa als usos distints del d’habitatge unifamiliar aillat, s’estara al
régim establert en aquesta disposicio i en la normativa que la desenvolupi.

2 Els terrenys inclosos en la zona periférica de proteccié del Parc Natural
de ses Salines d’Eivissa i Formentera estaran sotmesos al régim especific que
per a ells determina la Llei 17/2001, de 17 de desembre, de proteccié ambiental
de ses Salines d’Eivissa i Formentera i el Pla d’Ordenacio dels Recursos
Naturals.

Disposicié addicional 12. Modificaci6 de Iarticle 19 del POOT

Es dona nova redaccio a I’article 19 del Pla d’ordenaci6 de I’oferta turis-
tica aprovat per Decret 42/1997, de 14 de marg, el qual quedara com segueix:

Article 19

1 D’oferta turistica en sol rustic es regira amb caracter general pel que en
determini el PTI i, en el seu desenvolupament, el planejament general.

2 Només es permetra la implantacié en sol rustic d’ofertes d’allotjament
turistic distintes de les contemplades en el PTI quan, complint els requisits que
la legislacié vigent exigeix per a la declaracié d’interes general, es tracti d’ini-
ciatives d’extraordinaria qualitat encaminades a la construccié d’hotels de 5
estrelles 1 amb una especialitat en I’oferta que obligui al seu emplagament en el



158 BOIB

Num. 50

31-03-2005

medi rural.

3 D’oferta a la qual es refereix 1’apartat 2 obligatoriament haura d’ajustar-
se als segiients requisits:

Les actuacions es dirigiran preferentment a la reutilitzacié d’edificacions
preexistents.

Les edificacions no podran superar les dues plantes d’altura i hauran d’in-
tegrar-se adequadament en 1’entorn on se situin, a ’efecte de la qual cosa, quan
es prevegin noves edificacions o ampliacions de les ja existents, haura de com-
provar-se, mitjangant 1’oportt estudi d’impacte ambiental que representen un
impacte paisatgistic assumible i no resulten perjudicials per a I’entorn.

La seua capacitat maxima sera de 60 unitats d’allotjament i 120 places i
la ratio turistica aplicable sera de 1 plaga/1000 m2. Els establiments hauran de
romandre oberts tot I’any, disposaran d’un 90% de treballadors fixos en planti-
lla i no hi resultaran permeses les baixes temporals.

L’activitat haura d’obtenir, abans de 1’autoritzacio turistica prévia i de la
llicéncia municipal d’obres, la declaracio d’interés general. L’organ competent
per al seu atorgament assenyalara les condicions que consideri oportunes per
garantir que 1’establiment s’ajusta a les condicions sobre la base de les quals s’a-
torga la declaracio, que quedaran incorporades a la llicéncia d’obres com a con-
dicions limitatives d’ella.

L’incompliment de les condicions imposades o la falta d’activitat turisti-
ca acreditada per la Conselleria de Turisme, determinara, amb audiéncia prévia
a I’interessat, la revocacio de les autoritzacions concedides. A aquests efectes,
I’incompliment es comunicara a 1’administraci6 municipal corresponent que,
amb audiéncia prévia a ’interessat, procedira a dictar resolucié revocatoria de
la llicéncia, la qual es notificara a la Conselleria de Turisme del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera per tal que aquesta revoqui les autoritzacions atorgades.

Disposici6 addicional 13. Finques totalment inedificables

En relacié amb les finques existents en sol rustic a la data d’aprovaci6 ini-
cial del PTI I’ambit de les quals, en la configuracié que tenguin a aquesta data,
quedi totalment inclos en zona 1, els instruments de planejament general
podran, amb la modificaci6 previa legal que ho permeti, definir mecanismes per
a la conservacio de les possibilitats edificatories que tendrien en funcié de la
categoria de sol rustic en qué se situin, establint sistemes de permuta amb
terrenys classificats com a sol rustic o emplagats en arees de desenvolupament
urba.

Disposici6 addicional 14. Régim dels LICS i les ZEPA

Als terrenys inclosos en la delimitaci6 de LIC i ZEPA que es defineix en
el planol 3 del PTI, els sera d’aplicacio el régim juridic de proteccio recollit en
els apartats 2, 3 i 4 de I’article 6 de la Directiva Habitats 92/43/CE 1i la resta de
directives i normativa basica estatal de transposicié que resultin d’aplicacio,
corresponent a la Direccié General de Biodiversitat i a la Comissié Balear de
Medi Ambient 1’aplicaci6 de 1’assenyalat en aquest régim de proteccio.

Disposici6 addicional 15. Amplitud del SRP-APT de carreteres

L’amplitud del SRP-APT de carreteres, computada en la forma en qué
estableix 1’article 19 de les Directrius d’ordenacio territorial, serd de 25 metres
en les carreteres de quatre o més carrils, de 18 metres en les carreteres de dos
carrils de les xarxes primaria i secundaria i de 8 metres en les carreteres de dos
carrils de les xarxes local o rural, segons la classificacio viaria vigent, assignant-
se en |’actualitat:

a. A les xarxes primaria i secundaria a I’illa d’Eivissa les segiients carre-
teres: E-10, E-20, E-30, PM-801, PM-802, PM-803, PMV-803-1, PM-804,
PMV-804-1, PM-810, PMV-810-1, PMV-810-2, PM-811, PM-812, PMV-812-1,
PMV-812-2, S/N , C-731, C-733, variant de Santa Eularia i rotonda nord de Sant
Antoni.

b. A les xarxes primaria i secundaria a I’illa de Formentera les carreteres
PM-820 i PM-820-2.

c. A les xarxes local o rural la resta del viari d’ambdues illes.

Disposici6 addicional. 16 Finques en SRC-F resultants de 1’agrupacio
d’altres

1 Quan dues o més finques registrals independents i confrontants entre
elles, existents abans de ’entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de
sol rustic de les Illes Balears i situades en terrenys qualificats com SRC-F, s’a-
grupin en una sola finca registral, a I’efecte del compliment de la parcel-la mini-
ma exigible, podran beneficiar-se d’una reducci6 del 25% de la superficie mini-
ma exigible que resulti més restrictiva en funcio de I’assenyalat pel planejament
municipal o el PTL.

2 Aquest benefici resultara incompatible amb qualsevol altra reduccié de
superficie que estableixi la normativa vigent i/o el PT1, i la finca resultant de I’a-
grupaci6 haura de constar com a indivisible en el Registre de la Propietat i no
podra ser objecte de segregacio, fragmentacio o divisio posterior.

Disposici6 addicional 17 Finques conformades per distintes sorts

Les finques que a I’entrada en vigor del PTI figurin inscrites com una
Unica entitat registral conformada per dues o més sorts, resultaran edificables
sempre que compleixin la parcel-la minima exigible en la zona on se situin o, si
s’escau, la que resulti de I’aplicacio de la norma 14, i s’haura de vincular a 1’e-
dificacio la total superficie de la finca i sense que resulti factible posteriorment
segregacié d’alguna de les seues sorts, amb una llicéncia prévia de segregacio o
expedicié de certificat de la seua innecessarietat, la qual cosa s’haura de fer
constar en el Registre de la Propietat.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Disposici6 transitoria 1. Normes d’immediata aplicacio.

Una vegada que entri en vigor el PTI i fins que no hi entrin les respecti-
ves adaptacions al dit PTI dels instruments de planejament general:

1 Resultaran d’immediata aplicacio, amb desplagament de les determina-
cions dels instruments de planejament vigents que resultin menys restrictives:

1.1 Pel que fa a la regulaci6 del sol rustic:

a. La definici i delimitacié de categories que s’estableixen en la norma 6
i en la documentacid grafica del PTL

b. El régim d’aplicacio a les activitats que es deriva de 1’assenyalat en les
normes 7, 81 9.

c. Les condicions especifiques dels usos i activitats definides en les nor-
mes 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17 i 44.

d. El régim d’aplicaci6 als edificis existents contemplat en la norma 13,
excepte els apartats 7, 8, 91 10.

e. Les condicions de I’edificacio, tancaments i camins definides en les
normes 18, 19, 20, 21 i 22.

f. Les determinacions de les Disposicions addicionals 5, 161 17.

g. Les determinacions de la Disposicio transitoria 4.

1.2 Les condicions relacionades amb el grau de consolidacio per la urba-
nitzacié que es deriven del que determinen les normes 29, 30, 31 i 35.

1.3 El régim de proteccio definit en lanorma 43.3 i en I’ Annex IV del PTI.

1.4 Les disposicions assenyalades en la norma 64.

1.5 Les definicions i condicions dels elements de 1’ordenacio que hi ha a
les instruccions técniques 1, 2, 3 i 4 de I’Annex II del PTL

1.6 Les determinacions de les Disposicions addicionals 2, 3,41 8.

1.7 Les determinacions de régim transitori definides en I’ Annex I del PTL

2 Resultaran aixi mateix d’immediata aplicacio:
a. Les determinacions de les Disposicions addicionals 7, 11, 12, 14.
b. Les determinacions assenyalades en la norma 78.3.

3 Resultaran exigibles els requisits documentals que en les Instruccions
Técniques 5 1 6 de I’Annex IT del PTL.

4 Les modificacions de planejament que, en aplicacio de la regulacio
vigent puguin formular-se, hauran d’ajustar-se als criteris que s’estableixen en
les normes 33, 34 i 36.

5 L’assenyalat en I’apartat 1 no resultara d’aplicaci6 en els casos en que
resultin necessaries modificacions legals o reglamentaries prévies, fins que
aquestes no entrin en vigor.

Disposici6 transitoria 2. Planejament en tramitacio.

1 Els projectes de modificacio i revisio d’instruments de planejament
general que es trobin en tramitacio a ’entrada en vigor del PTI:

a. Podran continuar tramitant-se i ser objecte d’aprovacio definitiva sense
necessitat d’especifica adaptacié al PTI, sempre que en el moment de I’entrada
en vigor d’aquest s’hagués donat compliment al tramit d’informacio publica. La
regla anterior s’entén sense perjudici de I’aplicacidé del régim definit en la
Disposici6 transitoria 1 del PTI i del deure d’adaptaci6 establert en la disposi-
ci6 addicional 5.

b. Hauran d’adaptar-se en el seu contingut al PTI per a la continuacio de
la tramitacié i I’aprovacié definitiva, quan en el moment d’entrada en vigor del
PTI no hagués finalitzat el tramit d’informaci6 publica.

2 Podran tramitar-se i aprovar-se definitivament, sense necessitat d’espe-
cifica adaptacio al PTI, les modificacions del planejament urbanistic general que
-amb I’informe favorable previ del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, en
cas de ser aquest legalment preceptiu- tenguin per objecte exclusiu totes o algu-
na de les segiients finalitats:

a. Disminuci6 de coeficients d’edificabilitat o de percentatges d’ocupacio
de les edificacions.

b. Disminucio de ’altura maxima de les edificacions.

c. Canvi d’usos plurifamiliars a unifamiliars.

d. Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones
d’equipament, espais lliures publics o infraestructures.
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e. Augment de la superficie de la parcel-la minima per poder construir o
implantar un us urbanistic.

f. Implantacié d’usos industrials o de serveis.

g. Canvis de la classificacio de sol urba o urbanitzable a sol ristic.

h. Implementacié o extensié de mesures de proteccio del medi ambient,
del sol rustic o dels béns integrants del patrimoni historicoartistic.

3 La tramitacio de les modificacions a les quals es refereix el numero
anterior no suspendran, ni modificaran en qualsevol altra forma el deure d’a-
daptacié del planejament general municipal corresponent al PTI.

Disposici6 transitoria 3. Aplicaci6 per la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic de les determinacions del
PTL

Fins que no entrin en vigor les respectives adaptacions al PTI dels instru-
ments de planejament general, quan la Comissioé Insular d’Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic tramiti expedients relatius a la
sollicitud d’autoritzacié de construcci6 d’habitatge unifamiliar aillat o de decla-
racié d’interés general d’activitats en sol rustic, aplicara amb caracter preceptiu
i vinculant en I’informe, autoritzaci6 o declaracid, segons correspongui, els cri-
teris, condicions i parametres derivats del PTI i de la resta de normativa sobre
ordenacio territorial, urbanistica i mediambiental que resultin d’aplicaci6 sobre
condicions de I’edificacio, posicio6 i implantacié de les edificacions i dotacié de
serveis, i tota alteracié substancial seua, en els projectes ja autoritzats o decla-
rats, haura de ser objecte de nou examen per la Comissié Insular d’Ordenaci6
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic.

Disposici6 transitoria 4. Régim de les parcel-les segregades

A lefecte del compliment del disposat per I’article 6 de la Llei 9/1999, de
6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergeéncia relatives a 1’ordenacio del
territori i I’urbanisme a les Illes Balears, s’estableix el segiient:

1 L’assenyalat en els apartats 2 i 3 de la norma 16 no sera d’aplicacio a les
finques procedents d’una divisio, segregaciéo o fragmentacié practicades en
document public notarial entre els dies 17 de juliol de 1997 i la data d’aprova-
ci6 inicial del PTI, ambdoés inclosos, sempre que:

a. Compleixin —excepte per al SRC-SRG i el SRC-F, en qué podra ser de
14.000 m2- amb la parcel-la minima més restrictiva que resulti de I’aplicacio del
PTL

b. Les operacions esmentades en 1’apartat 1 no hagin donat lloc a més de
quatre finques registrals independents, inclosa la matriu, o amb posterioritat a la
seua segregacio hagin estat reagrupades fins a un maxim de quatre finques
resultants.

Per a les successives segregacions i/o divisions d’aquestes finques o de la
que aquestes deriven, els sera d’aplicaci6 el régim establert en el present pla per
a aquest tipus d’operacions, computant-se les ja realitzades a ’efecte del calcul
de la superficie minima susceptible d’us d’habitatge.

2 Per a I’aplicaci6 de ’assenyalat en 1’apartat 1 anterior:

a. No es computaran les finques registrals que hagin estat segregades i edi-
ficades legalment conforme al procediment establert en la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, de sol rastic de les Illes Balears.

b. A l’efecte d’acreditar la data de segregacio pel que fa al nombre maxim
de segregacions permeses s’estara a la que figuri en escriptura publica i, en cas
de dubte, a la prioritat registral.

3 Per a les finques registrals independents existents a ’entrada en vigor de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, que no hagin estat
objecte de segregacions, fragmentacions o divisions des d’aquella data, la par-
cel-la minima aplicable en SRC-SRG i SRC-F sera de 14.000 m2, i hi resultara
d’aplicacio la resta de condicions d’edificacio que el PTI estableix en proporcid
a la superficie de parcel-la existent.

4 Les finques segregades amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears es podran acollir a la pos-
sibilitat de reagrupacié contemplada en I’apartat 1.b. si les operacions a les
quals es refereix 1’apartat 1 han donat lloc a més de quatre finques registrals
independents i hi seran d’aplicacio la resta de condicions d’ordenaci6 que esta-
bleix el PTL.

DISPOSICIONS DEROGATORIES
Disposici6 derogatoria

Conformement estableix la disposici6 addicional 22 de la Llei 10/2003, de
22 de desembre, de mesures tributaries i administratives, I’aprovacio inicial del
PTI va suposar la derogacié del contingut normatiu i efectes de totes les Normes
Territorials Cautelars aprovades amb anterioritat i dictades per a assegurar la
seua viabilitat, i regeix a aquests efectes el que es disposa al PTL

ANNEX TI: SOLS URBANS 1 URBANITZABLES REGULATS
ESPECIFICAMENT PEL PTI

1 Regulaci6 general

1 En relacié amb:

a. Els sols urbans i urbanitzables o aptes per urbanitzar que varen resultar
afectats per la Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada pel Consell
de Govern de les Illes Balears en data 07.04.2000 i per les Normes Territorials
Cautelars definitivament aprovades pel Consell Insular d’Eivissa i Formentera
en dates 27.10.2000 i 20.01.2003,

b. Els sols urbanitzables o aptes per a urbanitzar que mantenen la seua
classificacio en virtut del disposat en I’article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de
novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i urbanisme a
les Illes Balears, i en la Disposicié addicional 24a de la Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives,

c. El sector 23 Industrial de Sant Antoni, el PTI estableix les condicions
d’ordenacié que es defineixen en la Regulacio6 especifica.

2 En els terrenys als quals es refereix ’apartat 1.a, el régim de concessio
de llicéncies, autoritzacions i tramitacions només resultara alterat, respecte del
vigent amb anterioritat a la seua afeccié per Norma Territorial Cautelar, en els
casos en qué es determina régim transitori, al qual haura d’ajustar-se, aixi com
també haura d’ajustar-se al que resulti de I’assenyalat en les normes de directa
aplicaci6 del PTL.

3 En qualsevol cas, les adaptacions al PTI dels instruments de planeja-
ment general hauran de definir I’ordenaci6 dels ambits als quals aquest Annex
es refereix conformement amb 1’assenyalat en el PTI pel que fa a:

a. Les condicions generals per a I’ordenaci6 dels sols urbans i urbanitza-
bles.

b. Si s’escau, les condicions per a la regulacio i ordenacié dels nuclis
rurals.

c. En funci6 de la seua ubicacio, les condicions especifiques per a orde-
nacio de les zones turistiques i de la zona des Amunts.

2 Regulacio especifica
1 Terme municipal d’Eivissa:
Sols urbans

1.1 Ambits de s0l urba inclosos en les unitats d’actuacio UA-8, UA-12 i
UA-13: L’ordenaci6 que sobre els mateixos defineixi I’adaptaci6 al PTI del pla-
nejament general, compatibilitzara les possibilitats de desenvolupament urba-
nistic amb la preservacio dels valors ecologics i etnologics existents en aquests
ambits.

Sols urbanitzables

1.2 Poligon 7-8: L’ordenacio que sobre ells defineixi I’adaptacio al PTI
del planejament general, consolidara el desenvolupament de la zona millorant la
qualitat dels serveis urbans i la dotacié d’infraestructures i equipaments.

1.3 Sector 12: L’ordenaci6 que sobre ells defineixi ’adaptaci6 al PTI del
planejament general, compatibilitzara la consolidaci6 total o parcial de les zones
residencials previstes amb el manteniment de les grans zones d’equipament.

1.4 Arees A-1, A-3 i A-4 del sol urbanitzable no programat: Es tramet a
I’adaptacio al PTI del planejament general el manteniment de la seua classifica-
cio, dins dels marges de creixement i conformement a les determinacions que,
respecte de la classificacio i ordenacio del sol urbanitzable el PTI estableix, i en
qualsevol cas I’ordenacié que es proposi haura de contemplar la consolidacié de
les zones d’equipaments de I’hospital de Can Misses.

2 Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia
Sols urbans

2.1 Ambit de sol urba AA 3.2 sa Caixota: L’ordenaci6 que sobre ell defi-
neixi ’adaptacio al PTI del planejament general haura d’ajustar-se als segiients
criteris:

a. Hauran d’incrementar-se els terrenys qualificats com ELP en els seus
limits amb 1’area natural d’especial interés (ANEI) nim. 4 i en la zona costane-
ra, segons la seva delimitacio la qual es grafia en el planol 2, i reduir-se el nom-
bre d’habitatges factibles en un minim d’un 20%.

b. En la zona actualment qualificada com esportiva i de previsio, podran
contemplar-se un maxim de 18 habitatges unifamiliars aillats en parcella de
2.000 m2 de superficie minima.

c. La parcel'la minima edificable haura de fixar-se en 1.000 m2.
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d. Les altures maxima possibles es disminuiran a 2 plantes.

e. Es limitara a 0,4 m2/m2 I’edificabilitat neta maxima.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Tan sols podra autoritzar-se 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat de 2 plan-
tes d’altura, amb una ocupacido maxima del 30% i 0,4 m2/m2 d’edificabilitat
neta maxima.

b. La superficie de parcel-la minima sera de 1.000 m2, excepte en les par-
cel-les de la zona de ciutat jardi I’agregaci6 de les quals a confrontants resulti
impossible per haver estat aquestes segregades i transmeses amb anterioritat a
I’aprovacid inicial del PTI, en les quals aquesta superficie sera de 600 m2.

c. S’haura d’enjardinar el 50% de I’espai lliure de parcella, amb total
reposicié amb idéntica espécie de I’arbrat talat.

2.2 Ambit de sol urba SU-3.4 des Cubells: La seua ordenaci6 s’ajustara al
que estableixi la normativa de desenvolupament de la Disposicié addicional 17a
de la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives,
i el planejament general i son criteris del PTI respecte d’ella:

a. La incorporacié a I’ordenacié de les zones d’assentament consolidat
mitjangant la seua adscripci6 a area de desenvolupament urba com a sol urba,
sense perjudici de I’eventual aplicacio de 1’assenyalat en la norma 26.2.

b. La seua ordenacio contemplara I’adequaci6 de les infraestructures exis-
tents, les mesures técniques que assegurin ’estabilitat dels accessos i zones con-
solidades i la regulacio de les caracteristiques de 1’edificacio sota criteris de
minoracié del seu impacte i d’acord amb les regles generals que el PTI esta-
bleix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada la normati-
va de desenvolupament de la Disposicié addicional 17a abans citada i concre-
tats pel planejament general els ambits consolidats no podra autoritzar-se cap
actuacio en el seu ambit.

2.3 Ambit de sol urba AA-4.5 de cala Vedella: Es tramet a I’adaptacio al
PTI del planejament general el manteniment o alteraci6 del seu ambit, confor-
mement a les determinacions detallades de I’ordenacié que estableixi.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, en els sols consolidats per la urbanitzaci6 tan
sols podra autoritzar-s’hi I’us d’habitatge unifamiliar aillat de 2 plantes d’altura
en parcel-la de 1.000 m2 de superficie minima.

2.4 Ambit de sol urba AA-4.9 de cala Moli: Es tramet a I’adaptacio al PTI
del planejament general el manteniment o alteraci6é del seu ambit, conforme-
ment a les determinacions detallades de I’ordenacio que estableixi.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra tramitar-se cap modificaci6 de 1’orde-
naci6 vigent.

Sols aptes per urbanitzar

2.5 Sector 1.11 Can Burgos: Es tramet a 1’adaptaci6 al PTI del planeja-
ment general el manteniment de la seua classificacié dins dels marges de crei-
xement i conformement a les determinacions que, respecte de la classificacio i
ordenacio del sol urbanitzable el PTI defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efec-
tuar-se 1’aprovacio del planejament parcial del sector.

2.6 Sector 1.14: Mantendra la seua classificacio com urbanitzable amb pla
parcial aprovat.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Haura d’enjardinar-se el 50% de I’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de 1’arbrat talat.

2.7 Sector 1.18: Es remet a I’adaptacio al PTI del planejament general el
manteniment de la seua classificacio dins dels marges de creixement i confor-
mement a les determinacions que, respecte de la classificacio i ordenaci6 del sol
urbanitzable el PTI defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efec-
tuar-se 1’aprovacio del planejament parcial del sector.

2.8 Sectors 1.23 i 2.2: Mantendran parcialment la seua classificacié com
urbanitzable d’acord amb la delimitaci6 definida en la documentaci6 grafica del
PTI, i ’ordenaci6 del planejament general que defineixi la seva adaptacié al PTI
haura d’ajustar-se als criteris que defineix la Disposici6 addicional 3a de la Llei
17/2001, de 17 de desembre, de proteccio ambiental de ses Salines d’Eivissa i
Formentera.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, en la part dels sectors inclosa en la zona perifé-
rica de protecci6 del Parc Natural de ses Salines no podran autoritzar-se els usos
que prohibeix la Disposicié addicional 3a de la Llei 17/2001, de 17 de desem-
bre, de proteccié ambiental de ses Salines d’Eivissa i Formentera.

2.9 Sector 1.24: Es remet a I’adaptacio al PTI del planejament general el
manteniment de la seua classificacio dins dels marges de creixement i confor-
mement a les determinacions que, respecte de la classificacio i ordenaci6 del sol
urbanitzable el PTI defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efec-

tuar-se I’aprovacio del planejament parcial del sector.

2.10 Sector 4.5: Es remet a I’adaptacio al PTI del planejament general el
manteniment de la classificacio de I’ambit del sector no afectat per SRP-APT de
costa tal com resulta definit en la documentacié grafica del PTI, dins dels mar-
ges de creixement i conformement a les determinacions que, respecte de la clas-
sificacié i ordenacié del sol urbanitzable el PTI defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efec-
tuar-se I’aprovacio del planejament parcial del sector.

2.11 Sector 4.14 sa Plana de Mar: Mantendra la seua classificacié com
urbanitzable amb pla parcial i projecte d’urbanitzacié aprovats, i I’adaptacio al
PTI del planejament general haura de contemplar la reducci6é d’aprofitament
que deriva de la reduccié del seu ambit, amb un minim d’un 20% del plancja-
ment vigent.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Només podran autoritzar-se edificacions amb 2 plantes d’altura i 20%
d’ocupaciod.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de ’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

2.12 Sector 4.16 es Rasos: Mantendra la seua classificacio com urbanit-
zable amb pla parcial i projecte d’urbanitzacié aprovats.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Haura d’enjardinar-se el 50% de I’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

2.13 Sectors 4.17 1 4.18: Mantendran la seua classificacié com urbanitza-
bles.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Haura d’enjardinar-se el 50% de I’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

2.14 Sector 4.20 Portmany: Mantendran la seua classificacié com a urba-
nitzables amb pla parcial aprovat, remetent-se a 1’adaptaci6 al PTI del planeja-
ment general el manteniment i, si escau, la reordenaci6 del sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra efectuar-se cap acte de tramit del pro-
jecte d’urbanitzacio.

2.15 Sector 4.21 ‘Montecarlos’: Mantendra la seua classificaciéo com sol
urbanitzable amb pla parcial i projecte d’urbanitzacié aprovats.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Només podra autoritzar-s’hi 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat en par-
cel-la minima de 1.000 m2.

b. En els terrenys amb pendent major del 20% només podra edificar-se
una planta d’altura.

c. Els terrenys amb més del 40% de pendent resultaran inedificables, i
hauran de quedar com a tals els terrenys del torrent que es grafien indicativa-
ment en el planol 2.

d. Haura d’enjardinar-se el 50% de ’espai lliure de parcel-la, amb total
reposici6é amb ideéntica especie de ’arbrat talat.

2.16 Sector 4.22 Punta Grossa: Mantendran la seua classificacié com
urbanitzable amb pla parcial i projecte d’urbanitzaci6 aprovat, remetent-se a I’a-
daptaci6 al PTI del planejament general el manteniment i, si escau, la reordena-
cio6 del sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general no podra efectuar-se cap acte d’execucié del pro-
jecte d’urbanitzacio.

2.17 Sectors 4.23 1 4.24: Mantendran la seua classificacié com urbanitza-
bles amb modificacioé del planejament parcial en tramit I’ambit dels sectors no
afectat per SRP-APT de costa, tal com resulta definit per la delimitaci6 aprova-
da per 1’Ordre de 11.10.2000 i es recull en la documentacié grafica del PTL

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Només podra autoritzar-s’hi 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat en par-
cel'la minima de 1.000 m2.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de ’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

2.18 Sector 4.33 Roques Males: Mantendran la seua classificacié com
urbanitzable amb pla parcial i projecte d’urbanitzacio aprovat, i I’adaptacio al
PTI del planejament general haura de reduir en un 20 % el nombre d’unitats
d’habitatge factibles en el sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Només podra autoritzar-se en les parcel-les el 70 % del nombre d’uni-
tats d’habitatge que resultaria factible en aplicacio d’ordenances.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de ’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

2.19 Sector 5.5 de Port des Torrent: Es remet a I’adaptacio al PTI del pla-
nejament general la fixacio de les condicions d’ordenacio del sector, que hauran
en tot cas d’ajustar-se a les segiients limitacions:
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a. E1 50% de la seua superficie bruta haura de destinar-se a ELP que, podra
computar a 1’efecte del compliment de I’estandard de sistema local exigible, i
incloura la zona de servitud de proteccié del DPMT.

b. La seua edificabilitat bruta no podra superar el 50% de la que resulta-
ria de I’aplicaci6 dels criteris generals del pla, per tal que els terrenys edifica-
bles tenguin caracteristiques similars als adjacents i no es produeixi concentra-
ci6 de I’edificacid. Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprova-
da I’adaptacio al PTI del planejament general, no podra efectuar-se 1’aprovacio
del planejament parcial del sector.

2.20 Sector 5.7 del Port des Torrent: Es remet a I’adaptaci6 al PTI del pla-
nejament general la fixaci6 de les condicions d’ordenacio del sector, que hauran
en tot cas d’ajustar-se a les segiients limitacions:

a. E1 50% de la seua superficie bruta haura de destinar-se a ELP que podra
computar a I’efecte del compliment de 1’estandard de sistema local exigible i
incloura la zona de servitud de proteccié del DPMT i incorporara I’ambit del
torrent que en el planol 2 es recull amb caracter indicatiu.

b. La seua edificabilitat bruta no podra superar el 50% de la que resulta-
ria de I’aplicaci6 dels criteris generals del pla, per tal que els terrenys edifica-
bles tenguin caracteristiques similars als adjacents i no es produeixi concentra-
ci6 de I’edificacio.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra efectuar-se 1’aprovacié del planeja-
ment parcial del sector.

3 Terme municipal de Sant Antoni de Portmany
Sols urbanitzables

3.1 Sector 14 ses Variades: Mantendra la seua classificacié de sol urba-
nitzable, i I’adaptacié al PTI del planejament general, i sense perjudici d’aten-
dre a la necessaria observancga de la realitat fisica preexistent conforme disposa
la Llei 6/1998, de 13 d’abril amb vista a la seua classificacio, haura d’establir
les condicions per a la seua ordenacié conformement als segiients condiciona-
ments:

a. Haura d’ordenar-se conformement a tipologies i altures que igualin o
redueixin les magnituds i intensitats dels teixits de I’entorn, sense que hi resul-
tin d’aplicacio6 les condicions tipologiques generals que el Pla d’ordenacié de
I’oferta turistica estableix respecte de les zones turistiques.

b. La seua densitat maxima sera la que resulti de I’anterior, sense que hi
resulti d’aplicaci6 la limitaci6 general de densitat que el Pla d’ordenaci6 de 1’o-
ferta turistica estableix respecte de les zones turistiques.

c. La superficie neta de sol lucratiu no podra superar el 50% de la super-
ficie bruta del sector.

d. Haura de destinar-se a ELP la franja costanera i contemplar-se el bule-
vard definit en el vigent PGOU.

e. El seu desenvolupament quedara vinculat a 1’execuci6 d’un port espor-
tiu en la zona III definida en la ribera nord de la badia de Portmany.

f. El disseny de la seua xarxa viaria seguira les pautes de tragat del viari
de I’entorn, integrant-s’hi i connectant-s’hi.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra efectuar-se 1’aprovacié del planeja-
ment parcial del sector.

3.2 Respecte de la resta de sectors amb s residencial, turistic o mixt sense
pla parcial aprovat, es remet a 1’adaptacio al PTI del planejament general el
manteniment de la seua classificacio dins dels marges de creixement i confor-
mement a les determinacions que, respecte de la classificacio i ordenaci6 del sol
urbanitzable, el PTI defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efec-
tuar-se 1’aprovacio del planejament parcial dels sectors.

3.3 L’ordenacié que pel que fa al sector 23 (industrial) es defineixi pel
planejament parcial haura de contemplar les mesures correctores adequades per
minimitzar el seu impacte en el teixits residencials circumdants.

4 Terme municipal de Sant Joan de Labritja
Sols urbanitzables

4.1 Sector de sol urbanitzable de na Xemena: L’adaptaci6 al PTI del pla-
nejament general delimitara I’ambit desenvolupat —dins del genéric que el PTI
estableix- qualificant-lo com a nucli rural conformement als criteris i condicions
que estableix 1’acord de la Comissio Balear de Medi Ambient de data
11.03.2005.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra autoritzar-se cap actuaci6 en el seu
ambit.

4.2 Sector de sol urbanitzable de Benirras: L’adaptacié al PTI del plane-
jament general:

a. Definira el seu ambit respectant el del pla parcial aprovat i adscrivint-
lo a area de desenvolupament urba o qualificant-lo com a nucli rural.

b. Reduira a 40 el nombre d’habitatges unifamiliars aillats possible en la

zona qualificada com a residencial.

c. Reduira a 210 places o 70 habitatges plurifamiliars la capacitat possible
en la zona qualificada com a llogaret turistic, limitant a oferta de 5 estrelles 1’s
d’allotjament turistic possible en aquesta zona i establint en 1 habitatge/180 m2
de parcel‘la el seu index d’intensitat d’us residencial.

d. Limitara les altures possibles a 2 plantes com a maxim i reduira I’ocu-
paci6 i volum de les edificacions en un percentatge minim del 25%.

e. Establira ordenances per a la conservaci6 de les masses forestals exis-
tents i la reposici6 de ’arbrat afectat.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Tan sols podra autoritzar-se 1"1s d’habitatge unifamiliar aillat de 2 plan-
tes d’altura en parcel-la de 2.000 m2 de superficie minima.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de ’espai lliure de parcel-la, amb total
reposicié amb idéntica espécie de ’arbrat talat.

4.3 Sector de sol urbanitzable d’Alla Dins: L’adaptacio6 al PTI del plane-
jament general —amb la verificacié prévia que hi concorren les circumstancies
que en I’apartat 22.6.1.b de la Memoria s’assenyala- confirmara la desclassifi-
cacio dels ambits no desenvolupats i delimitara 1’ambit desenvolupat —dins del
generic que el PTT estableix- adscrivint-lo a area de desenvolupament urba mit-
jangant la seua classificacio com a sol urba o qualificant-lo com a nucli rural.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra autoritzar-se en el seu ambit cap actua-
ci6 urbanitzadora.

5 Terme municipal de Santa Eularia des Riu
Sols urbans

5.1 Ambits de sol urba de Cala Llenya, es Canar-Punta Arabi-ca na
Martina i Cala Pada: L’adaptaci6 al PTI del planejament general establira la
seua delimitacio i ordenacid definitiva, adscrivint-los a area de desenvolupa-
ment urba com a sol urba o qualificant-los com a nucli rural, conformement a
les determinacions que es defineixen en les normes 26, 23, 28 1 78.2.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general mantendran la seua classificacié com a sol urba
conformement a les delimitacions i regles de 1’ordenaci6 provisional definida
per les NS definitivament aprovades en data 23.06.2004.

Sols urbanitzables:

5.2 Sectors de sol urbanitzable des Figueral, Cala Llenya, s’Argamassa i
Roca Llisa:

L’adaptaci6 al PTI del planejament general establira la seua delimitacio i
ordenaci6 definitiva, adscrivint-los a area de desenvolupament urba o qualifi-
cant-los com a nucli rural.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general mantendran la seua classificaciéo com a urbanit-
zables amb pla parcial aprovat conformement a les regles de 1’ordenacio provi-
sional que estableixen les NS definitivament aprovades en data 22.06.2004.

5.3 Sectors de so0l urbanitzable de Sol d’en Serra i cales del Sud:
L’adaptacio6 al PTI del planejament general —amb la verificacié prévia que hi
concorren les circumstancies que en 1’apartat 22.6.1.b de la Memoria s’assen-
yalen- confirmara la seua reclassificacié com a sol riistic, ajustant la seua orde-
nacio a ’assenyalat en la documentacio grafica del PTL.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general, no podra autoritzar-se en els seus ambits cap
actuaci6 urbanitzadora.

5.4 Sector de sol urbanitzable des Pouet: Mantendra la seua classificacio
com urbanitzable, i I’adaptacio al PTI del planejament general haura d’establir
la seua ordenacio:

a. Reduint a 200 del nombre maxim d’habitatges possibles.

b. Establint regles per a la integracio paisatgistica de les edificacions.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada 1’adaptacio
al PTI del planejament general:

a. Sera d’aplicacié un index d’intensitat d’us de 1 habitatge/280 m2 de
parcel‘la neta.

b. Els projectes d’edificacié definiran les altures de les construccions de
manera que es minimitzi el seu impacte, i haura de resultar majoritaria la defi-
nici6 d’edificis amb només 2 plantes d’altura.

c. Haura d’enjardinar-se el 50% de I’espai lliure de parcel‘la, amb total
reposici6é amb ideéntica especie de I’arbrat talat.

ANNEX II: INSTRUCCIONS TECNIQUES

Instruccié 1. Conceptes sobre el territori

1 S’entén per solar tota parcel-la que, per reunir les condicions de par-
cel-lacio i urbanitzaci6 definides per ’ordenacio, és apta per a la seua immedia-
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ta edificacio.

2 S’entén per terreny natural la configuracié del terreny abans de qualse-
vol actuaci6 edificatoria sobre ell i:

a. S’entendra que un terreny natural és pla quan la linia recta imaginaria
que uneixi els seus dos punts de maxima pendent situats en la projeccio del peri-
metre de I’edifici disposi d’un pendent inferior al 10% respecte a un pla horit-
zontal.

b. En la resta de casos s’entendra que el terreny és inclinat.

3 S’entén per terreny final la configuraci6 del que constitueix 1’entorn no
construit de les edificacions una vegada executada una actuacio edificatoria
sobre ell.

4 S’entén per espai edificable la porcié d’una parcella en la qual poden
situar-se les edificacions tal com queda definit per les alineacions i reculades
aplicables.

5 S’entén per via publica o privada tot espai public o privat inedificable
destinat a la circulaci6 i/o a I’aparcament de vehicles.

6 S’entén per illa de cases tota porcié de sol urba delimitat per espais lliu-
res publics o vies. S’entendra incompleta quan part dels seus limits els consti-
tueixin terrenys amb altra classificacio o ordenats mitjangant una qualificacio
corresponent a tipologia aillada.

Instruccié 2. Conceptes sobre 1’ordenaciod

1 S’entén per us la realitzaci6 d’activitat que necessita un suport territo-
rial o del sol directe o indirecte mitjangant la construccio previa d’edificacions.

2 S’entén per Us global el majoritari que caracteritza la qualificacio de la
qual es tracti.

3 S’entén per us detallat principal ’assignat a la major part de les edifica-
cions d’una qualificaci6 sense limitacié quant a grandaria i situacio.

4 S’entén per Us detallat permes el considerat compatible amb el princi-
pal, amb les limitacions de grandaria i situacié que a aquest efecte s’estableixin.

5 S’entén per edificaci6 aillada la tipologia d’ordenacié en la qual les
reculades minimes a partions son obligatories.

6 S’entén per edificacié continua la tipologia d’ordenaci6 en la qual es
permet I’edificacio confrontant amb mitgeres, i confrontant o amb reculada res-
pecte de la via o espai public.

7 S’entén per alineacio el pla vertical que delimita els vials o espais lliu-
res amb els espais edificables.

8 S’entén per alineacié de fagana I’alineacio a partir de la qual i en edifi-
caci6 continua es podran o hauran d’aixecar-se les construccions.

9 S’entén per alineaci6 interior d’illa de cases 1’alineacioé de fagana que,
en edificaci6 continua, delimita el pati de I’illa.

10 S’entén per profunditat edificable en edificacio continua la distancia
perpendicular compresa entre les alineacions exterior i interior d’una illa.

11 S’entén per paret mitgera el pla vertical que separa dues parcel-les.

12 S’entén per reculada la separacié compresa entre una alineacié o una
paret mitgera i un cos d’edificacio, amidada perpendicularment a 1’alineaci6 o
paret mitgera des del punt més sortint del cos d’edificacio.

13 S’entén per rasant la linia que defineix el perfil longitudinal del pavi-
ment d’una vorera o calgada.

Instruccié 3. Conceptes sobre les edificacions

1 S’entén per planta tota porcié d’espai que per la seua altura de sostre és
susceptible, d’acord a ordenanga, de ser destinat a algun Us i que esta compres
entre un parament de sostre i una superficie trepitjable.

2 S’entén per planta tancada tota part coberta i tancada de 1’edificacio
inclusivament els elements constructius de tancament.

3 S’entén per porxo tota part de I’edificacié oberta en part del seu peri-
metre i coberta per elements constructius fixos. Es considerara que part del peri-
metre d’un porxo és obert quan 1’altura sobre el paviment del tancament d’a-
questa part sigui inferior a 1,80 m.

4 S’entén per terrassa tota part de 1’edificacio descoberta o coberta per
pergoles o bé per simples volades de menys de 50 cm de vol.

5 S’entén per pérgola I’entramat calat de barres repartides uniformement
que cobreix una terrassa o sol en general; la relacio entre la superficie dels buits
i la dels elements constructius, amidades ambdues en projeccio vertical sobre un
planol horitzontal, haura de ser superior a 5 i constituir els elements sustentants
barres lleugeres.

6 S’entén per fagana la cara externa de cadascuna de les parets que limi-
ten un edifici excloses les de paret mitgera.

7 S’entén per cos sortint la part de I’edificacié que sobresurt de 1’alinea-
cio de fagana, de caracter fix i que és habitable o ocupable.

8 S’entén per element sortint la part de I’edificacio que sobresurt de 1’ali-
neacid de fagana, de caracter fix, no habitable ni ocupable.

9 S’entén per galeria envidrada el cos sortint tancat en tot el perimetre que
sobresurt de ’alineaci6 de fagana, exclusivament per cristalls allotjats en la fus-
teria.

10 S’entén per balconada tot cos sortint obert en tot el perimetre que
sobresurt de ’alineacio de fagana.

11 S’entén per coberta 1’element constructiu que protegeix la part superior
de les edificacions.

12 S’entén per volada o cornisa els elements sortints de la coberta.

13 S’entén per tanca tot element continu de tancament que limita propie-
tats.

14 S’entén per edificacio el conjunt diferenciat de plantes tancades, por-
X0s 1 cossos i elements sortints.

15 S’entén per pati tot espai no edificat situat dins del volum d’edificacio
i destinat a il-luminar i/o ventilar distintes dependéncies de I’edifici.

16 S’entén per soterrani tota planta:

a) el forjat del sostre de la qual queda sota el punt de referéncia en edifi-
cacié continua.

b) els paraments verticals de tancament de la qual queden totalment per
sota del terreny natural en edificacio aillada.

17 S’entén per semisoterrani tota planta:

a) la part superior del forjat de sostre de la qual, en edificaci6 continua,
queda menys d’1 m per sobre del punt de referéncia.

b) la part superior del forjat de sostre de la qual, en edificacio aillada,
sobresurt en tot el seu perimetre i respecte del terreny natural menys d’1 m si
aquell és pla i menys d’1.50 si és inclinat.

18 S’entén per planta baixa la immediata superior a la planta semisoterra-
ni o soterrani més elevada. En cas de no existir planta soterrani o semisoterrani:

a) En edificacio continua, la cota superior del forjat de planta baixa podra
disposar-se com a maxim 1 m per sobre del punt de referéncia.

b) En edificaci¢ aillada, la cota superior del forjat de planta baixa no podra
sobresortir, en tot el seu perimetre i respecte del terreny natural, més d’1 m si
aquell és pla i més d’1,50 si és inclinat.

19 S’entén per planta pis la situada per sobre de la planta baixa.

20 S’entén per atic a la planta superior amb reculada respecte a alguna ali-
neacid de fagana.

Instruccio 4. Conceptes sobre els computs

1 S’entén per superficie construida la superficie horitzontal, inclosos tan-
caments, de les plantes tancades i porxos, computada d’acord amb els segiients
criteris:

a. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100
%).

b. La superficie de les terrasses, balconades i patis descoberts no compu-
tara.

c. No computaran les plantes soterrani o semisoterrani, destinades a apar-
cament de vehicles o serveis d’infraestructura de 1’edifici.

d. La superficie dels porxos computara al 50 % quan la seua obertura sigui
igual o superior a 1/3 del seu perimetre i al 100 % en la resta de casos.

e. No computaran els diposits de liquids o gasos ni les instal-lacions de
tractament d’aigiies residuals en edificacions unifamiliars aillades.

2 S’entén per superficie edificable la construida que 1’ordenacioé permet
materialitzar sobre un terreny.

3 S’entén per superficie util el resultat de sostreure a la superficie cons-
truida la superficie horitzontal dels elements verticals fixos de la construccio:
pilars, conduccions verticals, envans, tancaments, ampits, etc.

4 S’entén per superficie d’un solar o parcel‘la la superficie de la projeccio
vertical del solar o parcel-la, amidada sobre un planol horitzontal.

5 S’entén per edificabilitat neta el quocient entre la superficie edificable i
la superficie del solar, expressada en metres quadrats per metre quadrat.

6 S’entén per edificabilitat global el quocient entre superficie edificable i
la superficie bruta d’un terreny o finca pendent d’ordenacid i urbanitzacio,
expressada en metres quadrats per metre quadrat.

7 S’entén per superficie ocupada la de la projeccio vertical sobre un pla-
nol horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de totes les
plantes, inclosos o exclosos els soterranis, semisoterranis, terrasses exteriors,
espais pavimentats o piscines, segons assenyalin les ordenances municipals, i
incloent porxos i cossos o elements volats, excepte volades o cornises de fins a
50 cm.

En sol rtstic, computara com superficie ocupada la de la projeccio verti-
cal sobre un pla horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de
totes les plantes, incloses les piscines i les terrasses cobertes mitjangant porxo o
pergola.

8 S’entén per volum total d’una edificaci6 el compres entre la cara supe-
rior del forjat de planta baixa, la cara exterior dels paraments verticals de tanca-
ment de fagana i la cara exterior del parament de coberta, i es computaran els
porxos amb identic criteri que 1’assenyalat en el punt 1.d.

9 S’entén per altura maxima:

a. En edificacio continua la dimensio vertical amidada en cada punt des
del punt de referéncia fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més
elevada.

b. En edificaci¢ aillada la dimensio vertical amidada en cada punt des del
nivell superior del forjat de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat del
sostre de la planta més elevada.

10 S’entén per altura total:

a. En edificacié continua la dimensi6 vertical amidada des del punt de
referéncia fins a la maxima altura de coronacié de cobertes.

a. En edificacio aillada la dimensio vertical amidada des del nivell supe-
rior del forjat de la planta baixa fins a la maxima altura de coronacié de cober-
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tes.

11 En edificaci6 continua s’entén per punt de referéncia aquell que 1’or-
denaci6 estableixi a I’efecte de la ubicacio de la planta baixa d’un edifici i de
I’amidament de la seua altura.

12 S’entén per reculada la distancia horitzontal amidada entre els dos
punts més propers del perimetre de la projeccio vertical sobre un pla horitzon-
tal de les linies externes de totes les plantes de dos edificacions o de les d’una
edificacio i un element edificatori, d’acord amb les regles establertes per a la
superficie edificada.

Instruccié 5. Documentaci6 técnica per a 1’autoritzacié d’activitats en sol
ristic

1 La documentacié minima que hauran de contenir els expedients que se
sotmetin al procediment d’autoritzacid per a activitats vinculades als usos con-
dicionats que es defineixen en I’article 19 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de
sol rustic de les Illes Balears sera:

1.1 Projecte basic —en el cas d’habitatge unifamiliar aillat— i Estudi Previ
o Avantprojecte —en el cas d’activitats d’interes general— degudament visats pel
collegi professional corresponent, en els quals, a més de la documentaci6 pro-
pia d’aquests tipus de projectes, es contengui:

a. Planol de situacio a escala 1/10.000 en el qual es grafiin correctament
la parcel‘la i I’emplagament de I’actuacio a autoritzar, en format paper i digital.

b. Memoria justificativa de ’adequaci6 a ’ordenacié urbanistica i de la
posicié i implantaci6 de la nova edificaci6, tractament d’acabats i entorn de 1’e-
dificacio.

c. Planol topografic, a escala 1/200 i amb corbes de nivell cada metre, del
terreny que sofreixi modificacions en el seu estat inicial, on es reflectiran els
elements caracteristics del terreny i de la vegetaci6 existent.

d. Planol final resultant de la mateixa zona, a igual escala, en el qual es
reflecteixi la implantacio i les caracteristiques de 1’edificacié o construccio,
tractaments d’exteriors, nivells finals i vegetacié o enjardinament a realitzar.
S’acompanyara de les seccions necessaries per explicar la intervenci6 a realit-
zar, en les quals es grafiara el perfil del terreny natural inicial.

e. Simulaci6 del resultat final de I’actuacié mitjangant perspectiva del
conjunt, muntatge fotografic, representacié virtual o altres sistemes adequats a
aquesta finalitat.

1.2 En el cas d’activitats d’interés general, Memoria justificativa de 1’o-
portunitat de tal declaracio.

1.3 Quan suposin ’obertura o prolongacié de camins o vies rurals, els
aspectes assenyalats en 1’apartat 2 d’aquesta instruccio.

1.4 Avaluacié d’Impacte Ambiental, en els casos en qué sigui procedent.

1.5 Certificacio del registre de la propietat referida als terrenys que es pre-
tén edificar, amb una antiguitat maxima de tres mesos i relativa a ’historial
registral complet.

1.6 Mapa dels usos del sol de la parcel-la on se situara I’edificacio o ins-
tallacio.

1.7 Fotografia aéria a escala 1:20 000, o més detallada, en la qual apare-
gui grafiat tot I’ambit d’actuacié que es vinculara a I’edificacio, aixi com les
edificacions previstes en el projecte. Pot tractar-se de fotocopia color. S’indicara
la procedencia de la fotografia aéria (any del vol, passada, nimero, empresa que
I’ha realitzat).

1.8 Coordenades geografiques UTM del punt central de les edificacions
i/o instal-lacions projectades.

2 La documentacidé minima que hauran de contenir els projectes relatius a
obertura o modificaci6 de camins i les vies rurals sera:

2.1 Memoria justificativa de la seua necessitat i conveniéncia assenyalant:

a. Ubicacio i caracteristiques dels terrenys per on ha de transcorrer, o de
les seves caracteristiques actuals, si s’escau.

b. Finalitat i activitat amb la qual es relacioni.

c. Ajustament a les determinacions que en el PTI s’estableixen

d. Valoraci6 de les alteracions de 1’entorn natural de la zona afectada
assenyalant les alternatives estudiades de cara a la seua minimitzacié i les actua-
cions previstes per minimitzar 1’afectacio de terrenys durant les obres, restaurar
les zones afectades per aquestes obres i reposar la vegetacio dels marges del
cami, posant especial cura a evitar 1’erosio.

e. En cas de transcorrer totalment o parcialment per ambit inclos en la Llei
1/1991, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de
les Illes Balears, justificacio del compliment dels requisits exigits pels seus arti-
cles 161 19.

2.2 Mapa de situacio a escala 1:5.000 i mapes de detall del seu tragat en
planta i dels perfils longitudinals i transversals de tot el seu recorregut, tant de
la situaci6 actual com de la projectada.

Instruccié 6. Documentaci6 especifica per a autoritzacié de nous habitat-
ges en sol rastic

1 Juntament amb la sol‘licitud de llicéncia per a la construccidé de nous
habitatges que es presenti davant 1’ajuntament corresponent s’haura de presen-
tar un certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de ’historial

registral complet de la finca (o de la de procedéncia) que indiqui si ha estat
objecte d’alguna divisio, segregacié o fragmentacio i, si és el cas, si ho ha estat
per donacid, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.

2 En relaci6 amb les segregacions, divisions o fragmentacions de finques
realitzades en document public a partir del dia 17 de juliol de 1997, aquest
inclos, també s’hauran d’aportar, juntament amb el projecte técnic visat que
acompanya la sol-licitud de llicéncia, planols de situaci6 visats de la finca de
procedéncia a escala 1:10.000 i 1:5.000, en els quals es delimitin la finca origi-
naria i totes les finques resultants d’aquestes operacions, inclosa la matriu, 1, aixi
mateix, es grafiin totes les edificacions existents en aquestes finques i se n’in-
diqui I’us actual.

3 Quan se sol-liciti llicéncia municipal per a la construccié de nous habi-
tatges sobre finques derivades (per segregacio, divisid o fragmentacio) d’una
altra finca sobre la qual ja es trobin edificats un o més habitatges, s’haura d’a-
portar amb la sollicitud de llicéncia certificacio registral de la finca que acredi-
ti el compliment dels requisits prevists en 1’apartat 5 de la Norma 16. Aixi
mateix, el projecte técnic elaborat per a la construccio del nou habitatge haura
d’incorporar fitxa urbanistica que contempli la superficie i els parametres apli-
cables als habitatges i altres edificacions preexistents.

ANNEX III: PROGRAMES D’INTERVENCIO

Els Programes d’intervencio que el PTI contempla son:

Programa 1. Elaboraci6 i desenvolupament del Pla Sectorial d’ Agricultura

a. El Pla coordinara els programes i les mesures elaborats per les admi-
nistracions amb competéncia en la matéria en el marc de la politica agraria i de
desenvolupament rural de la Unié Europea, amb especial referéncia a les neces-
sitats no cobertes per la resta de plans.

b. Tendra en compte tots els plans d’actuacio sobre el territori en matéria
d’agricultura, ramaderia, desenvolupament rural i proteccio del paisatge i del
medi ambient: Mesures Horitzontals, PDR, Leader, Mesures agroambientals,
PAC, etc.

c. Analitzara la coheréncia interna de les mesures i actuacions incloses en
els grans programes, aixi com la seua adaptacié al territori d’Eivissa i
Formentera.

d. Estudiara ’encavalcament entre els programes d’agricultura i desenvo-
lupament rural i entre aquests i els programes mediambientals.

e. Considerara I’horitzo dels grans programes de la UE a I’any 2006, amb
revisio posterior.

f. Analitzara la repercussio dels programes i de les linies d’ajudes sobre el
territori, aixi com la interrelacié entre mesures.

g. De forma especial, estudiara les necessitats no cobertes i proposara les
mesures i actuacions adequades contemplant la redistribucié de rendes amb el
medi rural.

h. Entre els seus objectius estara aconseguir, fins 2006, finangament per al
sector agrari pititis per valor de 21.000.000 euros.

i. Objectius relacionats: potenciar el sector agropecuari, protegir la quali-
tat de I’entorn, recuperacio d’espais degradats, proteccio del paisatge.

j. Prioritat d’intervencio: molt urgent.

k. Localitzacié: illes d’Eivissa i Formentera.

1. Pressupost aproximat: elaboracio del Pla 50.000 euros; desenvolupa-
ment del Pla: a determinar.

m. Execuci6: any 1.

n. Agents implicats: Conselleries d’ Agricultura i Pesca de les administra-
cions insular i autonomica; Conselleries de Medi Ambient de 1’administracio
insular i autonomica; Uni6é Europea; associacions d’agricultors i cooperatives
agraries; agricultors en general.

o. Entitat gestora: Conselleria d’Agricultura i Pesca del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera.

p- Entitat financadora: ajudes UE; Conselleria d’Agricultura i Pesca del
Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Conselleria d’Agricultura i Pesca del
Govern Balear.

Programa 2. Recuperacio de pedreres

a. El programa va dirigit tant a aquelles pedreres ja clausurades com a
aquelles altres que segueixen mantenint la seua activitat.

b. Els objectius del programa han de tendir a solucionar problemes deri-
vats tals com la intrusié visual o I’eliminacié de vegetacio i habitats faunistics,
etc. 1 facultar, entre altres, les actuacions per utilitzar les pedreres com a diposit
de residus inerts.

c. Contemplara un Pla de recuperacié d’espais alterats per activitats
extractives clausurades o desautoritzades posteriors a ’entrada en vigor de la
Llei de mines de I’any 82.

d. Objectius relacionats: Recuperar els espais degradats per les activitats
extractives.
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e. Prioritat de la intervenci6: Urgent.

f. Localitzacio: Pedreres abandonades.

g. Pressupost aproximat: elaboracié d’un pla de recuperacio de pedreres
anteriors a 1982 30.000 euros; projectes de recuperacié 60.000 euros; execucio
dels projectes: 600.000 euros; total 690.000 euros.

h. Execucio: Anys 3 al 10.

i. Agents implicats: Conselleries de Medi Ambient de 1’administracio
local i autonomica; Conselleria d’Industria; propietaris de les explotacions;
poblacid en general.

j- Entitat gestora: Conselleries de Medi Ambient del Govern Balear i del
Consell Insular.

k. Vies de finangament: propietaris de les pedreres; Govern Balear;
Consell Insular.

1. Indicadors: nombre de pedreres recuperades/any; superficie regenerada.

Programa 3. Recuperaci6 del sistema saliner de s’Estany Pudent

a. Té per objecte la recuperaci6 del sistema saliner de la llacuna litoral de
s’Estany Pudent. Inversio per a estudis i realitzaci6é d’infraestructures necessa-
ries.

b. Es tracta d’un projecte extensiu, sempre d’acord amb les linies d’ac-
tuaci6 definides pel Pla d’ordenacio dels recursos naturals del Parc Natural de
ses Salines.

c. Objectius relacionats: recuperar espais degradats per activitats extracti-
ves; posar en valor el patrimoni cultural.

d. Prioritat de la intervencié: immediata.

Localitzacio: Estany Pudent (Formentera).

e. Pressupost aproximat: elaboracio del projecte: 48.000 euros.

f. Execuci6: Any 1.

g. Agents implicats: Ministeri de Medi Ambient; Ajuntament de
Formentera; Conselleries de Medi Ambient del Govern de les Illes Balears i del
Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

h. Entitat gestora: Direccié General de Biodiversitat del Govern Balear
(Parc Natural de ses Salines).

i. Vies de finangament: ajudes OI (Programa LIFE o altres), Conselleries
de Medi Ambient del Govern de les Illes Balears i del Consell Insular d’Eivissa
i Formentera, Ministeri de Medi Ambient, Ajuntament de Formentera.

Programa 4. Recuperaci6 i eliminacié d’enderrocs i residus en lleres
torrencials

a. Pretén millorar I’estat de les lleres torrencials de 1’arxipélag en les quals
I’abocament d’enderrocs i residus provoca degradacions paisatgistiques i altera-
cions de la vegetacio i fauna, augmentant el risc d’avingudes.

b. El programa contemplara: estudi de 1’estat de les lleres torrencials;
localitzaci6 de trams implicats; eliminacio i retirada d’enderrocs.

c. Objectius relacionats: recuperar espais degradats, protegir la zona de
domini public hidraulic, protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiver-
sitat.

d. Prioritat de la intervencio: molt urgent.

e. Localitzacio: torrents de les illes d’Eivissa i Formentera.

f. Pressupost aproximat: estudi de I’estat de les lleres torrencials i localit-
zacié de trams implicats: 30.000 euros; eliminacié i retirada d’enderrocs: a
determinar segons 1’estudi.

g. Execuci6: any 1.

h. Agents implicats: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear
(Direccié General de Recursos Hidrics i Direccio General de Biodiversitat).

i. Entitat gestora: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear
(Direccié General de Recursos Hidrics).

j. Vies de finangament: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear
(Direccié General de Recursos Hidrics i Direccio General de Biodiversitat).

Programa 5. Pla de soterrament de les esteses aéries existents en els espais
naturals protegits

a. El programa pretén eliminar els impactes produits per aquestes
instal-lacions en zones catalogades com a espais naturals protegits per la Llei
4/89 o per la Llei 1/1991, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’es-
pecial proteccio de les Illes Balears.

b. El desenvolupament del programa requereix la realitzacio d’estudis i
projectes técnics, la prioritzacio de les actuacions en les esteses més impactants
i ’establiment de convenis de col-laboracié empresa eléctrica - administracid
per compartir el finangament del projecte i I’actuacio.

c. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la bio-
diversitat, protegir les arees d’alt valor ecologic i paisatgistic, protegir i recupe-
rar el paisatge, eliminacié d’impactes visuals i paisatgistics en arees d’alt valor.

d. Prioritat de la intervencio: urgent.

e. Localitzacio: sol rustic protegit AANP, SRP-ANEI i SRP-ARIP.

f. Pressupost aproximat: estudi 30.000 euros; execucio, segons estudi.

g. Execuci6: any 3.

h. Agents implicats: Conselleries de Medi Ambient del Govern de les Illes
Balears i del Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Direccido General de
Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear; Parc
Natural de ses Salines; propietaris de terrenys afectats; empresa eléctrica GESA;
poblaci6 en general.

i. Entitat gestora: Conselleria de Medi Ambient del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera.

j. Via de finangament: cofinangament administracio-empresa eléctrica;
ajudes UE.

k. Indicadors: metres d’esteses soterrades.

Programa 6: Eliminaci6 de ruines i estructures inconcloses en sol rustic,
especialment en zones d’alt valor ecologic i paisatgistic, parcs naturals, SRP-
AANP i SRP-ANEI

a. Té per objecte I’eliminacié d’elements edificatoris inconclosos o en
estat de ruina que donen lloc a imatges de baixa qualitat i disminueixen la qua-
litat paisatgistica d’una zona.

b. La gran quantitat de ruines i la seua distribuci6 al llarg de tot el territo-
ri fa necessaria la realitzacio d’un inventari d’aquestes estructures edificatories,
aixi com una analisi de la seua situacié urbanistica.

c. En una ultima fase es procediria al seu enderrocament i retirada, amb el
corresponent expedient urbanistic previ i la redaccio de projectes puntuals d’e-
liminacid.

d. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la bio-
diversitat; protegir les arees d’alt valor ecologic i paisatgistic; protegir i recupe-
rar el paisatge; reduir les expectatives urbanistiques sobre el sol rustic.

e. Prioritat de la intervencio: urgent.

f. Localitzacio: sol rustic protegit amb especial atencié als parcs naturals
i ales Arees d’Alt Nivell de Protecci6 (SRP-AANP) i a les Arees Naturals
d’Especial Interes (SRP-ANEI).

g. Pressupost aproximat: inventari 24.000 euros; analisi urbanistica
48.000 euros.

h. Execuci6: anys 41 5.

i. Agents implicats: municipis; propietaris; conselleries d’Urbanisme i de
Medi Ambient del Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

j- Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera i municipis.

k. Vies de finangament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; munici-
pis; propietaris.

1. Indicadors: nombre d’expedients; superficie o volum de ruines elimina-
des.

Programa 7. Ordenacié dels usos recreatius en el sol rustic i senyalitzacio
d’espais protegits

a. El programa té com a objectiu 1’organitzacio, descongestio i ordenacio
dels espais on es desenvolupen usos recreatius que creen degradacions en certes
zones, algunes d’elles de gran valor natural.

b. Es tractaria bé de traslladar a aquest tipus d’usuaris cap a altres llocs
facils de gestionar i dotats d’equipaments, serveis i fins i tot personal, o bé de
millorar la gestié i els equipaments en aquelles zones que aixi ho permetin.

c. En qualsevol cas, ’objectiu final és evitar ’aparicié dins del territori
insular de focus incontrolats on es practiquin activitats poc d’acord amb les
caracteristiques de la zona en els quals s’insereixen i que per tant provoquen
greus alteracions sobre la fauna, vegetaci6 i altres elements del medi fisic,
posant en determinades ocasions en greu risc la conservacio dels valors de la
zona.

d. Per dur a terme el programa és necessaria la redacci6é d’un pla d’orde-
naci6 dels usos recreatius que contengui almenys:

1 Inventari de zones recreatives incontrolades en el sol rustic.

2 Definici6 de zones on localitzar aquestes activitats en aquests espais.

3 Normes d’s d’aquests espais per al control i cura de les arees recreati-
ves.

e. Es redactara i executara un projecte pilot d’implantacié que contempli
la creaci6, la millora i el manteniment dels equipaments i serveis d’aquestes
arees, aixi com la promocié de projectes de restauracio i control.

f. Se senyalitzaran aquests espais amb senyalitzacié adaptada a I’entorn.

g. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la bio-
diversitat; protegir les arees d’alt valor ecologic i paisatgistic; protegir i recupe-
rar el paisatge; ordenar les arees recreatives.

h. Prioritat de la intervencio: urgent.

i. Localitzacio: el programa d’actuacio afectaria entre altres les segiients
arees: sa Caleta (Parc Natural de ses Salines, municipi de Sant Josep de sa
Talaia), platges de Comte (municipi de Sant Josep de sa Talaia), ses Fontanelles
(municipi de Sant Antoni de Portmany), zona Talamanca-Cap Martinet (muni-
cipi d’Eivissa) i zona de sa penya Esbarrada. Cal que abasti en general tot I’am-
bit insular (sol ristic), ja que séon moltes les arees afectades per usos recreatius
incontrolats.

j. Pressupost aproximat: elaboracié d’un pla d’ordenaci6 dels usos recre-
atius 30.000 euros; redaccid i execucioé d’un projecte pilot: 90.000 euros; ins-
tal-lacio de panells: 90.000 euros; manteniment de panells: 30.000 euros/any

k. Execucio: anys 4 al 10.

1. Agents implicats: Conselleria de Medi Ambient; Ministeri de Medi
Ambient (Demarcaci6 de Costes); agents forestals; poblacié en general.

Entitat gestora: Direccié General de Biodiversitat de la Conselleria de
Medi Ambient del Govern Balear; Conselleria de Medi Ambient del Consell
Insular d’Eivissa i Formentera.

m. Vies de finangament: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear;
Consell Insular; ajuntaments.
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n. Indicadors: nombre d’arees reubicades; superficie recuperada.

Programa 8. Elaboracié d’un cataleg i inventari d’arbres singulars
d’Eivissa i Formentera

a. Realitzacié d’Inventari d’arbres singulars d’Eivissa i Formentera (foto-
grafia, fitxa descriptiva, croquis o pla i mesures de conservaci6) que completa-
ria I’existent en I’ambit de les Illes Balears.

b. Publicaci6 de I’Inventari.

c. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la bio-
diversitat; protegir i recuperar el paisatge.

d. Prioritat de la intervencio: urgent.

e. Localitzacio: tot el territori de les Illes Pitiiises.

f. Pressupost aproximat: inventari 60.000 euros; publicacié 30.000 euros.

g. Execucié: anys 3 i 4.

h. Agents implicats: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Direccio
General de Caga, Proteccio d’Espécies i Educacié Ambiental de la Conselleria
de Medi Ambient del Govern de les Illes Balears.

i. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Direccio
General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les
Illes Balears.

j- Vies de finangament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera;
Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear.

Programa 9. Delimitaci6 i gestié dels espais marins d’alt valor ecologic

a. Els objectius que persegueix aquest programa son la proteccio i la deli-
mitacié dels fons marins coberts per praderies de Posidonia oceanica i que cons-
titueixen una de les bases del Patrimoni de la Humanitat declarades per la
UNESCO per a les Pitiiises.

b. En I’actualitat 'IMEDEA esta realitzant la delimitacié i diagnosi de les
zones de posidonia. Una vegada acabada la materialitzacié del programa reque-
reix estudis i projectes técnics, la seua execucio, aixi com el seu manteniment.

c. Per dur-ho a efecte es precisa: plans de senyalitzacio d’aquests espais;
gestio i control d’aquests espais, aixi com la delimitacio d’activitats permeses
sobre ells, tot aixo partint de la zonificaci6 i el pla d’usos per zones derivats dels
estudis realitzats.

Objectius relacionats: millora de la qualitat ambiental, conservacié del
patrimoni de les Pitiiises, generaci6 d’ocupacio.

d. Prioritat de la intervencio: urgent.

e. Localitzacio: Les zones de posidonia que determini I’inventari.

f. Pressupost aproximat: senyalitzacio d’espais 30.000 euros; gestio i con-
trol: 120.000 euros/any; total 990.000 euros.

g. Execuci6: anys 2 al 10.

h. Agents implicats: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; CSIC-IME-
DEA; Direccié General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del
Govern de les Illes Balears; organs de gesti6 del Parc Natural de ses Salines
d’Eivissa i Formentera.

i. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

j- Vies de finangament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Direccio
General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les
Illes Balears.

Programa 10. Implantaci6 d’un Sistema d’informacio territorial i urbanis-
tic

a. Diagnostic previ de la situaci6é que permeti analitzar les necessitats de
la institucio.

b. Implementar un sistema en xarxa amb multiaccés.

c. Vinculaci6 de la informacié que es generi en un ambit territorial con-
cret, de tal forma que la informacioé quedi disponible en xarxa.

d. Objectius relacionats: promoure la utilitzacié sostenible del territori;
protegir la qualitat de ’entorn; generacié d’ocupacio.

e. Prioritat de la intervencio: immediata.

f. Localitzacio: Estructura interna del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera.

g. Pressupost aproximat: diagnostic previ de la situacié actual i analisi de
necessitats de la institucio 12.000euros; implantacié d’un Sistema d’informacio
territorial 60.000 euros; gesti6 del Sistema d’informacié territorial 60.000
euros/any; total 612.000 euros.

h. Execucio: anys 1 al 10.

i. Agents implicats: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; ajuntaments;
poblaci6 en general.

j- Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

k. Vies de finangament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; Govern de
les Illes Balears.

Programa 11. Foment de la rehabilitacio i reconversio de I’edificacio

a. Foment de la rehabilitaci6 i reconversioé d’habitatges a fi d’optimitzar
el parc construit actual.

b. Habilitacié de linia pressupostaria que incentivi tant els particulars com
les institucions a la millora dels edificis existents a les Pitilises sota una série de
criteris de conservaci6 del patrimoni edificat.

c. Objectius relacionats: millora de la qualitat de vida, conservacio del
patrimoni de les Pitiiises, generacio d’ocupacio.

d. Prioritat de la intervencio: urgent.

e. Localitzacio: totes les Pitiiises.

f. Pressupost aproximat: establiment anual de subvencions per als projec-
tes de rehabilitacid 1.200.000 euros/any; total 10.800.000 euros.

g. Execucio: anys 2 al 10.

h. Agents implicats: Consell Insular d’Eivissa i Formentera; ajuntaments
de les Pititises; poblacio en general; sector de la construccio.

i. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

j- Vies de financament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera;
Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge 1 Transports del Govern Balear; ajun-
taments de les Pitiiises.

Programa 12. Pla especial de camins publics d’Eivissa i Formentera

a. La seua necessitat deriva de la previsiéo d’incorporacié de recorreguts
paisatgistics i culturals que estableix I’article 22 de les Directrius d’ordenacio
territorial.

b. Suposaria la realitzacié d’un inventari detallat que comprengui la seua
situacio juridica i estat de conservacioé per determinar les necessitats d’inver-
sions de manteniment i millora d’aquestes vies.

c. Per a la seua gestio s’haura de subscriure un conveni entre les distintes
administracions: autonomica, insular i municipal.

d. Objectius relacionats: desenvolupament equilibrat entre els diferents
ambits territorials i sectorials de les Pitiiises; millora de la qualitat ambiental;
millora de la qualitat de vida dels seus habitants; generacié d’ocupacio.

e. Prioritat de la intervencio: urgent.

f. Localitzaci: totes les Pitiiises.

g. Pressupost aproximat: realitzacié d’inventari 60.000 euros; inversions
de manteniment i millora d’aquestes vies, a determinar després de con¢ixer-se
I’inventari.

h. Execuci6: any 2.

i. Agents implicats: Conselleries d’Agricultura; d’Obres Publiques,
Habitatge i Transports, i de Medi Ambient del Govern Balear; Consell Insular
d’Eivissa i Formentera; ajuntaments de les Pitiiises; poblacio en general

j. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

k. Vies de financament: Conselleries d’Agricultura, Foment i Medi
Ambient del Govern Balear; Consell Insular d’Eivissa i Formentera; ajunta-
ments de les Pititises; ajudes UE.

Programa 13. Adequacid d’instal-lacions existents per a servei de la sego-
na via a Formentera en casos d’emergéncia.

a. Adequaci6 dels embarcadors existents as Pujols i a sa Canal per a I’a-
tracament dels vaixells que realitzen el servei d’emergencies entre Eivissa i
Formentera amb temporals de llevant o ponent.

b. Dotacio d’estructures maritimes i adequaci6 dels vials d’accés.

c. Objectius relacionats: proporcionar un desenvolupament equilibrat
entre els diferents ambits territorials i sectorials de les Pitiiises; millorar les
infraestructures de caracter supramunicipal; millorar la comunicacié entre
Eivissa i Formentera; millora de la qualitat de vida dels habitants.

d. Prioritat d’intervencio: immediata.

e. Localitzacio: localitat des Pujols al municipi de Formentera; localitat de
sa Canal al municipi de Sant Josep.

f. Pressupost aproximat: redaccié del projecte: 9.000 euros; execuci6 de
I’actuaci6 segons pressupost de projecte.

g. Execucié: any 1.

h. Agents implicats: Consorci Formentera Desenvolupament; administra-
cio estatal, autonomica, insular i local; poblaci6 en general; empreses de trans-
port.

i. Entitat gestora: Govern Balear (Entitat Ports de Balears).

j- Vies de finangament: Consorci Formentera Desenvolupament; adminis-
tracid estatal, autonomica, insular i local.

k. Indicadors: dies que no es realitza la connexié entre Eivissa i
Formentera.

Programa 14. Construccié del Conservatori de Musica i Dansa d’Eivissa
i Formentera

a. Construccié d’un Conservatori de Musica i Dansa amb seu propia.

b. Objectius relacionats: millorar I’accés de la poblacio als ensenyaments
de régim especial.

c. Prioritat d’intervencio: urgent.

d. Localitzaci6: ciutat d’Eivissa.

e. Pressupost aproximat: construccio del Conservatori de Musica i Dansa
1.500.000 euros; dotaci6 del Conservatori de Musica i Dansa 450.000 euros.

f. Execucio: anys 11 2.

g. Agents implicats: poblaci6 en general; Conselleria d’Educaci6 i Cultura
del Govern de les Illes Balears; Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

h. Entitat gestora: Conservatori de Musica d’Eivissa.

i. Via de finangament: Govern de les Illes Balears, Consell Insular
d’Eivissa i Formentera.

Programa 15. Construcci6 d’instal-lacions esportives d’ambit supramuni-
cipal
a. Elaboracio del Pla Director d’Equipaments esportius.
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b. Signatura de convenis entre les diverses administracions per a dotacio
de sol.

c. Construccié d’equipaments esportius.

d. Gestio d’ajudes per Consell Insular d’Eivissa i Formentera

e. Objectius relacionats: millorar la dotacié municipal d’equipaments
esportius, millorar la qualitat de I’oferta turistica de les Pitiiises, millorar la qua-
litat de vida de la poblacié residencial i turistica.

f. Prioritat d’intervencio: urgent.

g. Localitzacio: illes d’Eivissa i Formentera.

h. Pressupost aproximat: elaboracié del Pla Director 30.000 euros; cons-
truccio i millora d’instal-lacions esportives: 10.000.000 euros; manteniment i
gestio d’instal-lacions esportives 6.000.000 euros.

i. Execucio: anys 1 al 10.

j- Agents implicats: ajuntaments, Consell Insular d’Eivissa i Formentera,
Govern de les Illes Balears, sectors economics lligats al turisme, poblacié en
general.

Entitat gestora: creacié del Patronat Insular d’Esports d’Eivissa i
Formentera (Consorci).

Vies de finangament: Consell Insular d’Eivissa i Formentera, Govern de
les Illes Balears, ajuntaments.

Indicadors: ratio oferta equipaments esportius publics/habitants; ratio
oferta d’equipaments turistics/turista; ratio oferta equipaments esportius/nom-
bre esportistes federats.

Programa 16. Creaci6 d’una linia d’ajudes per a I’eliminacio de barreres
arquitectoniques

a. Creaci6 d’una linia d’ajudes técniques i economiques per a 1’eliminacio
de les barreres arquitectoniques dels equipaments publics.

b. Objectius relacionats: potenciar el compliment de la Llei 3/1993 per a
la millora de I’accessibilitat i la supressi6 de barreres arquitectoniques, millorar
la qualitat de vida de la poblacio.

c. Prioritat d’intervencio: urgent.

d. Localitzacio: illes d’Eivissa i Formentera.

e. Pressupost aproximat: ajudes técniques 60.000 euros/any; ajudes eco-
nomiques 180.000 euros/any. Total 2.160.000 euros.

f. Execucio: anys 2 al 10.

g. Agents implicats: poblacio en general, poblaciéo amb mobilitat reduida,
ajuntaments, Consell Insular d’Eivissa i Formentera, Govern de les Illes
Balears.

h. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

Vies de finangament: Fons UE, Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

Programa 17. Reordenacio dels assentaments industrials existents

a. Elaboraci6 de I’inventari dels assentaments industrials existents i anali-
si de les seves caracteristiques generals i especifiques.

b. Fixaci6 de criteris generals d’intervencio6 a efectes de 1’adequacio als
criteris generals del PTI.

c. Determinacio de les caracteristiques especifiques per a 1’ordenaci6 dels
assentaments inventariats, amb fixacié de determinacions a tenir en considera-
cio en els instruments de planejament general, i senyalament, si s’escau, dels
instruments de reconversi6 pertinents.

d. Determinaci6 d’elements i actuacions singulars.

e. Objectius relacionats: Ajustament als criteris generals d’integraci6 pai-
satgistica definits pel PTL, millora de la qualitat paisatgistica.

f. Prioritat d’intervencio: Urgent.

g. Localitzacio: Illes d’Eivissa i Formentera.

h. Pressupost aproximat: 30.000 euros.

i. Execucio: Anys 1 al 3.

j- Agents implicats: ajuntaments, Consell Insular d’Eivissa i Formentera,
Govern de les Illes Balears.

h. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

Vies de finangament: Govern de les Illes Balears, Consell Insular
d’Eivissa i Formentera.

ANNEX IV CATALEG DE CASES PAGESES ALS MUNICIPIS DE
SANT ANTONI I SANT JOAN

1 Municipi de Sant Antoni de Portmany

1 Can Tomas

2 Can Bassetes (Besora)

3 Can Roig Pi

4 Can Riera

5 Can Toni6 de Dalt i Can Pere Tonio
6 Can Lluquinet

7 Ca n’Esperanca

8 Can Pereta

9 Can Moreno

10 Can Pep de sa Cova

11 Casa 135

12 Can Toni Esquerrer

13 Can Pau de Dalt

14 Can Curt

15 Es Trull

16 Can Pep d’en Jaume

17 Can Sastre

18 Can Forn

19 Casa 143

20 Can Jordi des Pla

21 Can Gorra

22 Es Cocons

23 Can Nicolau

24 Casa 148

25 Can Vildo

26 Can Vedraner

27 Can Vicent des Cocons
28 Can Lluc Joanet-Can Mossonet de sa Torre
29 Can Lluc Prats

30 Can Gibertet-Can Riera Llobet
31 Can Besora de sa Capella
32 Can Cardonet

33 Can Mestre

34 Can Ferrer des Fumeral
35 Sa Torre

36 Ca na Batle

37 Es Fornas de Dalt

38 Can Gaspar des Fornas
39 Can Reial-Can Pep Mosson
40 Casa 167

41 Can Lleb

42 Casa 169

2 Municipi de Sant Joan de Labritja

1 Can Toni d’en Gat

2 Can Xomeu de sa Font

3 Can Morna

4 Can Miquel de sa Font

5 Can Vicent des Vildo

6 Can Francisco

7 Can Jaume d’en Serra

8 Ca na Ramona

9 Can Cotxo

10 Can Jaume Refila

11 Can Menut

12 Can Joan d’en Menut
13 Can Perot des Murterar
14 Can Rei des Murterar
15 Can Tirurit

16 Can Toni d’en Jai

17 Can Joan d’en Jai

18 Can Josep Jai de Dalt
19 Can Vicent Pujol

20 Can Toni d’en Rei

21 Can Xomeu Negre

22 Can Coves

23 Can Pere Taronges

24 Can Toni Joanet

25 Can Mariano Torres

26 Can Carrer6

27 Can Pep d’en Macia

28 Can Portell

29 Can Joan d’en Mosson
30 Can Pere d’en Rei

31 Can Joan d’en Vildo de Dalt
32 Can Xomeu d’en Pou
33 Can Toni d’en Roig

34 Can Pere Mosson

35 Balafia

36 Can Xomeu Besora

37 Can Pep d’en Planes

38 Can Vicent d’en Carabasso
39 Can Xiquet Serra

40 Can Trull

41 Can Pere de Safragell
42 Can Maians des Raco
43 Can Miquel d’en Cova des Pont
44 Can Mariano de sa Cova
45 Can Maria d’en Durban
46 Can Pep Marquet
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Vegeu la cartografia del Pla en la versio castellana.

. INFORME TECNIC SOBRE ELS TEMES PLANTEJATS EN ELS
TRAMITS DE PARTICIPACIO DEL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EI-
VISSA I FORMENTERA.

Vegeu-lo a la versio castellana.

INFORME JURIDIC DE LES AL-LEGACIONS, SUGGERIMENTS I
INFORMES PRESENTATS AL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA1
FORMENTERA.

Que emeten els Lletrats que subscriuen a proposit de les al-legacions, sug-
geriments i informes presentats durant el tramit d’informacié publica del Pla
Territorial Insular d’Eivissa i Formentera.

*Nota: Concordances utilitzades al present informe:

LRSV’98: Llei 6/1998, de 13 d’abril, de régim del sol i valoracions.

LDU: Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica

DOT: Llei 6/1999, de 3 d’abril, de directrius d’ordenacio territorial de les
Tlles Balears i de mesures tributaries.

NTC: Norma territorial Cautelar.

NTC 2002: Norma Territorial Cautelar de modificacio de la norma terri-
torial cautelar aprovada definitivament pel ple del consell insular en data 27
d’octubre de 2000, per la qual s’amplien les determinacions provisionals d’or-
denaci6 d’aquesta norma i dirigides a assegurar ’efectivitat del pla territorial
insular d’Eivissa i Formentera, aprovada definitivament en data 20 de gener de
2003 (BOIB num. 11, de 23-01-2003).

NTC 2000: Norma Territorial Cautelar per la qual s’adopten mesures pro-
visionals per assegurar la viabilitat i efectivitat del Pla Territorial Parcial
d’Eivissa i Formentera, aprovada definitivament pel ple del Consell Insular en
data 27 d’octubre de 2000 (BOIB nim. 132 EXT. 28-10-2000).

CIOTUPHA: Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic del Consell Insular d’Eivissa i Formentera.

PGOU: Pla General d’Ordenacié Urbana.

LOT: Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial.

LCOT: Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucié de competéncies als con-
sells en matéria d’ordenaci6 del territori.

LEN: Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic
de les Arees d’Especial Proteccio de les Illes Balears.

LSR: Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

PTI: Pla Territorial Insular.

CE: Constitucié Espanyola.

STS: Sentencia del Tribunal Suprem

STC: Sentencia del Tribunal Constitucional.

STSJ: Senténcia de Tribunal Superior de Justicia.

CAIB: Comunitat Autonoma Illes Balears.

BOIB: Butlleti Oficial de les Illes Balears.

ANTECEDENTS DE FET I FONAMENTS DE DRET:

PRIMER.- Al BOIB numero 111, de dia 12 d’agost de 2004, s’ha publicat
I’edicte corresponent a 1’acord plenari del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera, sessio extraordinaria de data 30 de juliol de 2004, mitjancant el
qual s’acorda aprovar inicialment el Pla Territorial Insular d’Eivissa i
Formentera.

L’esmentat Pla se sotmeté al tramit d’informaci6 publica durant un termi-
ni de 2 mesos que finalitza el 13 d’octubre de 2004. Durant el tramit d’infor-
maci6 publica del PTI s’han presentat un total 2254 al-legacions i/o suggeri-
ments i fora d’aquest termini 64 més, comptabilitzant un total de 2318. No obs-
tant ’anterior, tant a I’informe técnic com al present es prenen en consideracio
totes elles.

Aixi mateix, durant aquest termini s’han sol-licitat els informes preceptius
que assenyala la LOT: tots els ajuntaments de les Pitiiises, el Govern de la
CAIB, Delegacio del Govern, Ministeri de Foment, i Autoritat Portuaria.

Aixi mateix, conclosa la fase d’informaci6 publica i redactat el text defi-

nitiu, s’ha demanat informe a Demarcacio de Costes ex articles 1121 117.2 de
la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, a la Comissié Balear de Medi
Ambient, i al Govern de la CAIB ex art. 10.1. g) de la Llei 14/2000.

Consten emesos els informes de la CBMA i del Govern de la CAIB. No
han estat emesos en termini el de la Demarcacido de Costes (2 mesos), el de
I’ Autoritat Portuaria, el del Ministeri de Foment (1 mes) ni el de la Delegacio
del Govern. En tot cas, havent transcorregut els terminis establerts i, en el seu
defecte, el maxim de 3 mesos d’acord amb I’article 83.3 en relacié amb I’article
42.5. ¢) de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, es pot continuar la tramitacio de
I’expedient.

Consta informe favorable de la Comissié Balear de Medi Ambient en ses-
si6 de dia 11 de marg de 2005, amb determinades prescripcions.

Aixi mateix consta informa favorable de la Comissio de Coordinacié de
Politica Territorial en sessio de dia 11 de marg de 2005 (RGE 5966).

A l’informe técnic general d’al-legacions i informes s’analitzem tots
aquests informes i al-legacions i d’aquest informe técnic es desprenen tota una
série de consideracions de contingut juridic que analitzarem en el present infor-
me.

SEGON.- TRACTAMENT PARTICULARITZAT DE LES QUESTIONS
PLANTEJADES.

El present informe dona resposta, en general, a les qiiestions de caire juri-
dic que es deriven de les al-legacions i/o suggeriments, i informes emesos; tots
ells analitzats al corresponent informe técnic. No es tracten singularitzadament
totes les qiiestions que individualment han plantejat els més de 2000 al-legants
en relaci6 a com afecta el PTI a les seves propietats o interessos particulars, ates
que aquest no és 1’objecte del tramit d’informaci6 publica d’un instrument d’or-
denacio territorial.

Aixi mateix, per tal de garantir el tramit de participaci6 en la formacio
dels plans, com sigui que resulta del tot impossible comunicar individualment a
cada al-legant —per manca de dades en molts de casos aixi com pel seu volum-
ino existint en materia de formacio i aprovacio6 de plans I’obligacié de notificar
individualment la resposta a les al-legacions, ja que aquesta s’entén complerta,
tal com assenyala la jurisprudéncia, amb la corresponent publicacio, es proposa
que amb ’aprovaci6 definitiva de I’instrument es procedeixi a la publicacio,
junt amb el PTI, dels informes emesos en relacio a les al-legacions i/o suggeri-
ments plantejats, d’acord amb I’article 86.3 en relacié amb I’article 59.6 a) de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publi-
ques i del procediment.

L.- PEL QUE FA ALS EFECTES DE L’APROVACIO INICIAL DEL PLA
TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA I FORMENTERA.

Al BOIB numero 111, de dia 12 d’agost de 2004, s’ha publicat 1’edicte
corresponent a 1’acord plenari del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, sessio
extraordinaria de data 30 de juliol de 2004, mitjangant el qual s’acorda aprovar
inicialment el Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera.

S’ha de dir d’entrada que el Pla Territorial Insular entra en vigor un cop
aprovat definitivament i publicat en el corresponent Diari Oficial (BOIB).

S’ha de tenir present que 1’aprovaci6 inicial del Pla Territorial no suposa
per se la suspensi6 de I’atorgament de llicéncies i/o autoritzacions que el con-
tradiguin, i per altra banda, el Pla Territorial entra en vigor quan, aprovat defi-
nitivament, aquest s’hagi publicat integrament en el BOIB.

Per0, per altra banda tenim que recentment s’ha dictat normativa d’orde-
nacio territorial que ha alterat el regim de vigéncia de les normes territorials cau-
telars dictades amb anterioritat a 1’aprovaci6 inicial dels Plans territorials, aixi
com ha atorgat edificabilitat per a us d’habitatge a parcelles on fins aquell
moment aquest s restava prohibit. En concret:

1.- La Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria
d’ordenaci6 territorial i urbanisme a les Illes Balears (BOIB num. 168, de 04-
12-2003) , modifica la matriu del sol rustic continguda en les DOT i els arts. 12
i 14 de la LEN, tot aixecant la prohibicié de construccié de nous habitatges en
zones ANEI i ARIP d’Eivissa i Formentera, prenent com a data d’eficacia 1’a-
provaci6 inicial del PTI, i assenyalant les parcel-les minimes a efectes de cons-
truccié de nous habitatges en aquestes zones, i que I’entrada en vigor d’aques-
tes modificacions es difereix per la mateixa llei a I’aprovaci6 inicial del PTI.
Aixi disposa:

Article 2

Modificacio de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears
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1. Larticle 12 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de
régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les Illes Balears queda
redactat de la seglient manera:

Als terrenys inclosos a una area natural d’especial interés, la superficie
susceptible de 1’edificacié d’un habitatge aillat és:

Per a I’illa d’Eivissa, 5 hectarees.
Per a I’illa de Formentera, 3 hectarees.

2. Es modifica I’article 14 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears,
en allo que fa referéncia a les illes d’Eivissa i Formentera, substituint-se el
numero 2 pels niimeros 2 i 3 segiients:

2. Per a I’illa d’Eivissa, 2,5 hectarees.
3. Per a I’illa de Formentera, 1,5 hectarees.

3. S’afegeix Iarticle 14 bis a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears,
que queda redactat de la segiient manera:

El Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera podra reduir fins a un
25% les superficies previstes als articles 12 i 14 quan es tracti de finques regis-
trals resultants d’actes dispositius de segregacio derivats de testaments o pactes
successoris, 0 que siguin necessaris per dur a terme la particié de béns per idén-
tica rad hereditaria o per procedir al pagament de la llegitima, o quan es tracti
de donacions entre pares i fills. Les llicéncies d’edificacié en parcel-les que es
beneficiin de la reduccio prevista en I’apartat anterior només s’atorgaran amb
’acceptacio previa, per part del propietari, de 1’obligaci6 de no transmetre inter
vivos I’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de 1’atorga-
ment de la llicencia.

La seua eficacia es demorara al moment en qué s’acrediti, davant de 1’a-
juntament competent, haver practicat la corresponent inscripci6 al Registre de la
Propietat de ’esmentada obligacid. En qualsevol cas, la llicéncia es condicio-
nara al manteniment d’aquesta obligacio.

Disposici6 addicional

Les modificacions de la Llei 6/1999 contingudes a 1’apartat 3 de Iarticle
1 1 les modificacions de la Llei 1/1991 de I’article 2 de la present llei no entra-
ran en vigor fins a I’aprovacio inicial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i
Formentera.

2.- Per la seua banda, la Llei 10/2003, de 22 de desembre de mesures tri-
butaries i administratives (BOIB num. 179 ext., de 29-12-2003) modifica el
régim de les normes territorials cautelars —de nova redaccio- i el de les ja dicta-
des, establint que la seva vigencia finalitza amb 1’aprovaci6 inicial de I’instru-
ment d’ordenaci6 territorial. Efectivament, a 1’apartat 1 de la disposicio addi-
cional vint-i-dosena de la Llei 10/2003 es disposa:

e

e) Es modifica el niimero 1 de l’article 17, que queda redactat de la
segiient manera:

1. Simultaniament o amb posterioritat a I’acte d’iniciaci6 del procediment
de formulaci6é d’un instrument d’ordenacio territorial, o de revisié o modifica-
cio, I’0organ competent per dictar-lo pot apreciar motivadament la necessitat d’e-
laborar una norma territorial cautelar, i definir-ne 1’ambit, la finalitat i el con-
tingut basic. Aquesta norma regira fins a ’aprovacio inicial de I’instrument
d’ordenacid corresponent, excepte en el cas de les Directrius d’Ordenacio
Territorial que regiran fins a la seua entrada en vigor.*

* Recordem que la redaccid inicial d’aquest apartat 1 deia: ‘Aquesta
norma regira fins a ’entrada en vigor de I’instrument d’ordenaci6 correspo-
nent.’

Aixi mateix, ’apartat 2 in fine recull:

2. .../... Les normes territorials cautelars aprovades amb anterioritat a I’en-
trada en vigor d’aquesta llei es regiran per la normativa que els era d’aplicaci6
en el moment de la seua aprovaci6 definitiva. No obstant aixo, I’aprovaci6 ini-
cial de I’instrument d’ordenaci6 territorial al qual es troben vinculades suposa-
ra la seva derogaci6 sempre que aquesta aprovacio inicial hagi tengut lloc amb
posterioritat a I’entrada en vigor d’aquesta llei.

No obstant ’anterior, aquesta Llei 10/2003, conscient que les normes
territorials anteriors decauen i que el PTI no entra en vigor fins a 1’aprovaci6
definitiva, ha previst un sistema per evitar disfuncions entre 1’aprovacio inicial
de I’instrument d’ordenacié i la seva entrada en vigor. Aixi, I’apartat 1 a) de la
disposicié addicional vint-i-dosena, de la Llei 10/2003, de 22 de desembre de

mesures tributaries i administratives, preveu que:

‘Simultaniament a 1’acord d’aprovaci6 inicial, s’acordara la suspensi6 de
I’atorgament d’aquelles lliceéncies i autoritzacions que, tot i complir les deter-
minacions legals vigents, es consideri que impedeixin o dificultin la viabilitat
del futur pla. Aixi mateix es podra acordar tamb¢ la suspensio de 1’aprovacié
d’aquells instruments de planejament urbanistic que es consideri que impedei-
xin o dificultin la viabilitat del futur pla, excepte quan dins la seva tramitacio
hagi finalitzat el periode d’informacio publica.

L’acord de suspensio a qué es refereix el paragraf anterior haura d’incor-
porar un informe favorable de la Comissié de Coordinacio de Politica Territorial
sobre 1’abast i els efectes de la suspensio i la seua adequacio al model territorial
fixat a les Directrius d’Ordenaci6 Territorial. L’informe haura de ser emes en el
termini maxim d’un mes. Transcorregut aquest termini, aquest informe s’enten-
dra favorable’.

Amb aquesta situaci6 legal tenim:

1.- Que I’aprovaci6 inicial de I’instrument d’ordenacié esmentat, no du
implicita la suspensi6 de la tramitacié d’aquells instruments o de 1’atorgament
d’aquelles llicéncies i autoritzacions en tramitacié que, malgrat complir la nor-
mativa vigent, poden impedir o dificultar la viabilitat del Pla i que per altra
banda, les Normes Territorials cautelars definitivament aprovades per aquest
Consell Insular en dates 27.10.2000 i 20.01.2003, i la que aprova el 7 d’abril de
2000 el Consell de Govern de les Illes Balears i relativa a les AAPI (arees d’as-
sentament dins paisatge d’interés) definides per la LEN, a I’area des Amunts
d’Eivissa (ambits de sol urbanitzable d’Alla Dins, de Benirras i de na Xemena,
del terme municipal de Sant Joan de Labritja), queden derogades quan s’aprovi
inicialment I’instrument d’ordenacio territorial al qual es troben vinculades, d’a-
cord amb la Disposicio addicional vint-i-dosena de la Llei 10/2003 esmentada.

2.- Per altra banda, per tal de donar resposta i continuitat a la Norma
Territorial Cautelar definitivament aprovada pel Consell de Govern en data
07.04.2000 i a les esmentades Normes Territorials cautelars, s’estableixen en el
text del PTI tota una série de determinacions que impliquen reclassificacions a
sol rustic de determinats sectors de sol urbanitzable o també reduccions d’apro-
fitament, aplicacié de parametres urbanistics més restrictius (augment parcel-la
minima, disminucio d’algades, etc.) en aquells urbanitzables que es mantenen.

3. En el PTI es delimiten els ANEI d’Alt Nivell de Proteccio establerts en
I’art. 11 de la LEN, on I’us d’habitatge es troba prohibit, d’acord amb la matriu
reguladora del sol rustic continguda en la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de
Directrius d’Ordenaci6 Territorial.

4.- La Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en materia
d’ordenacid territorial i urbanisme a les Illes Balears, modifica la matriu del sol
rustic continguda en les DOT i els art. 12 i 14 de la LEN, tot aixecant la prohi-
bicidé de construccid de nous habitatges en zones ANEI i ARIP d’Eivissa i
Formentera si el PTI aixi ho preveu en la seua aprovaci6 inicial, i assenyalant
les parcel-les minimes a efectes de construccié de nous habitatges en aquestes
zones; i que I’entrada en vigor d’aquestes modificacions es difereix per la matei-
xa llei a I’aprovacio inicial del PTIL.

5.- E1 PTI també preveu la prohibicié d’implantaci6 de nous usos d’habi-
tatge en determinades zones de sol ristic, amb independéncia de la seua quali-
ficacio, com ara en els pendents superiors al 40% o les muntanyes, a partir d’una
determinada algada.

6.- Aixi mateix, es preveuen uns parametres urbanistics per als nous habi-
tatges en sol ristic, aixi com pels seus annexos (com ara el nombre de plantes
segons les zones, superficie construible maxima, percentatge maxim d’ocupacio
per parcel-la, etc.) que son més restrictius que els que resultarien de I’aplicacio
de la Llei reguladora del sol rustic de les Illes Balears i que tamb¢ es recollien
parcialment en les normes cautelars aprovades per aquest Consell.

Per la qual cosa, el Consell considera que el text redactat per a I’aprova-
ci6 inicial del PTT conté tota una série de determinacions que, de no prendre’s
algun tipus de mesura per evitar la seva consolidacid, mentre es troba en trami-
tacio el Pla Territorial, podrien ocasionar-se disfuncions amb les determinacions
definitives del propi pla, tot posant en qiiestio la seva propia eficacia.

Es precisament per tot ’anterior, i a I’empara d’alld establert a Iapartat 1
a) de la disposicié addicional vint-i-dosena, de la Llei 10/2003, de 22 de des-
embre de mesures tributaries i administratives que es considera del tot impres-
cindible procedir a la suspensio, fins a I’aprovaci6 definitiva del PTI, de la tra-
mitaci6é d’aquells instruments de planejament i, aixi mateix, de 1’atorgament
d’aquelles llicencies i autoritzacions per a actes d’urbanitzacié i edificaci6é que
no s’ajustin o contradiguin les determinacions del PTI, tot havent-se d’excloure
de la suspensié anterior, la tramitacio d’expedients de construccié d’habitatges
unifamiliars aillats en sol rustic, que es trobin en tramitacid, sempre que aques-
tos s’ajustin a la normativa vigent en la data immediatament anterior a la data
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d’aprovaci6 inicial del PTI o que compleixin amb les seues determinacions. En
aquest darrer cas, excepte les afectades per I’article 6 de la Llei 9/1999, 6 d’oc-
tubre, de mesures cautelars i d’emergéncia relatives a I’ordenacio del territori i
I’urbanisme a les Illes Balears.

Aixi, el Consell sollicita I’informe previ de la comissio de coordinaci6 de
politica general amb data 22 de juliol de 2004 (RGS 8104) per tal de procedir,
simultaniament, a 1’aprovacio inicial del PTI i a suspendre aquells actes i actua-
cions que contravenguessin 1’esmentat Pla Territorial. Aquesta comissio emeté
informe favorable en data 26 de juliol de 2004.

L’apartat cinqué¢ de I’acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera, en sessio extraordinaria celebrada en data 30 de juliol de 2004, mit-
jancant el qual s’aprova inicialment el Pla Territorial Insular d’Eivissa i
Formentera disposa:

‘o

5¢.- Suspendre, simultaniament a 1’aprovacio inicial del present Pla, la
tramitacié dels instruments de planejament i I’atorgament de les llicencies i
autoritzacions per actes d’urbanitzacié i edificacié que no s’ajustin o contradi-
guin les determinacions del Pla Territorial Insular. La suspensio prevista al para-
graf precedent regira fins a ’aprovacié definitiva del pla territorial insular
d’Eivissa i Formentera.

S’exclou de la suspensié anterior, la tramitacio dels expedients de cons-
truccio d’habitatges unifamiliars aillats en sol rustic, sempre que aquestos s’a-
justin a la normativa vigent immediatament anterior a la data d’aprovaci6 inicial
del Pla Territorial o compleixin les seues determinacions, en aquest tltim supo-
sit excepte els afectats per I’article 6 de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesu-
res cautelars i d’emergencia relatives a ’ordenacio del territori i I’urbanisme a
les Illes Balears.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat cinque pro-
duiran els seus efectes des del dia de la publicacié al BOIB de 1’acord d’apro-
vaci6 inicial del present Pla, les quals es mantendran fins a ’aprovacié definiti-
va del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera.’

Aquesta suspensi6 acordada implica que fins a ’aprovacio definitiva no
es poden tramitar els instruments de planejament ni atorgar aquelles llicéncies i
autoritzacions per actes d’urbanitzacié i edificacié que no s’ajustin o contradi-
guin les determinacions del Pla Territorial Insular (aprovat inicialment).

Aixi mateix s’exclou d’aquesta suspensi6 anterior, la tramitacié dels expe-
dients de construccié d’habitatges unifamiliars aillats en sol ristic, sempre que
aquests s’ajustin a la normativa vigent immediatament anterior a la data d’apro-
vacio inicial del Pla Territorial o compleixin les determinacions d’aquest, en
aquest ultim suposit excepte els afectats per 1’article 6 de la Llei 9/1999, de 6
d’octubre, de mesures cautelars i d’emergencia relatives a I’ordenacio del terri-
tori i I'urbanisme a les Illes Balears.

I per qué s’exclouen els habitatges unifamiliars aillats en tramitacid, que
o bé compleixen la normativa immediatament anterior o bé compleixin el con-
tingut del PTI inicialment aprovat, doncs perque la Llei 8/2003 ha permes que
tornin a ser edificables parcelles (ANEI) que abans (des de I’any 1999, per la
Llei 9/1999) eren inedificables. Pero en aquest cas, sempre que no es tractessin
de parcel-les segregades o dividides des de I’any 1997 (que recordem resten sus-
peses fins a I’aprovacio definitiva del PTI per efecte de la Llei 9/1999).

En definitiva, durant la tramitacié del PTI no es poden tramitar instru-
ments de planejament que incompleixin el PTI, no es poden atorgar llicéncies ni
autoritzacions que contradiguin el Pla, i només es podran atorgar aquelles 1li-
céncies /o0 autoritzacions pels habitatges unifamiliars aillats que compleixin o
bé I’anteriorment vigent o bé el contingut del Pla Territorial. I logicament, els
que compleixin, a la vegada, les determinacions legals vigents i el contingut del
PTI (encara que no ho digui la suspensio), ja que ho diu I’apartat 1 a) d’aques-
ta disposicio addicional vint-i-dosena de la Llei 10/2003 ‘En qualsevol cas, es
podran concedir aquelles llicéncies i autoritzacions que, a més de complir amb
les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el
pla.’

Aquest ¢és 1'inic efecte de 1’aprovacio inicial del Pla Territorial —¢s un
efecte suspensiu-, no entra en vigor, pero produeix, com hem vist, determinats
efectes suspensius de cautela, i les seves determinacions positives no entren en
vigor fins a I’aprovacié definitiva. No és que aprovat inicialment el Pla, les
seves determinacions es puguin executar directament, sind que s’exigeix una
adaptaci6 prévia municipal dels planejaments municipals.

Una vegada el PTI entri en vigor, el propi pla estableix un régim transito-
ri de directa aplicaci6 amb desplagament de les determinacions municipals que
no resultin més restrictives respecte d’aquelles disposicions de caracter supra-
municipal expressament assenyalades ex art. 15 de la LOT.

II.- PEL QUE FAA LA MANCA DE DICTAMEN DEL CONSELL CON-
SULTIU.

Aquest no és preceptiu.

Efectivament, la normativa aplicable al procediment d’aprovacio del PTI
no exigeix I’emissio prévia d’aquest dictamen, ni les DOT ni la LOT. En aquest
sentit, s’ha de dir que a proposit de les NTC es planteja la mateixa qiiesti6 de
manca de dictamen del Consell Consultiu. Com sigui que la NTC pot contenir
les mateixes determinacions substantives que les que establira finalment el Pla
territorial, perod amb la diferéncia que en el suposit de la NTC les seves deter-
minacions sén de caracter provisional, i aquesta qiiestio ha estat expressament
refusada pels tribunals de Justicia, s’ha de concloure que aquest dictamen no és
preceptiu. Aixi, la ST ntimero 148, de 21 de febrer de 2003 del TSJIB disposa:

‘OCTAVO. AUSENCIA DE DICTAMEN DEL CONSELL CONSUL-
TIU.

La Ley 8/87 no exige expresamente el dictamen del Consell Consultiu en
el caso de las Normas Territoriales Cautelares -Disposicion Adicional Tercera-
contrariamente a lo que ocurre en el procedimiento de suspension del planea-
miento general -Disposicion Transitoria Decimoquinta de la Ley 6/99-

Por tanto, no tratandose aqui de caso contemplado en el articulo 10.11 de
la Ley 5/93, ha de anticiparse ya que tampoco se trata de supuesto previsto en
el articulo 10.6. ni 10.10.d. de la Ley 5/93.

La potestad reglamentaria reside en el Govern de les Illes Balears y en sus
Consellers -articulos 49.3. del Estatuto, 38.1 y 2. de la Ley 4/2001 y 19.1. de la
Ley 8/2000-.

Por el contrario, los Consells Insulars unicamente ejercen la potestad
reglamentaria cuando expresamente son habilitados para ello, sea por Ley del
Estado o sea por Ley de la Comunidad Auténoma -articulo 49.4 del Estatuto y
19.2 de la Ley 8/2000-.

De no ser asi, los Consells Insulars unicamente tienen potestad reglamen-
taria organizativa o interna.

La Norma Territorial Cautelar no se somete al procedimiento de elabora-
cion de disposiciones reglamentarias, de modo que, al utilizar la Ley 5/93 un
concepto riguroso de disposicion de caracter reglamentario, esto es, la que des-
arrolla o ejecuta una Ley, no cabe aceptar que se trate de caso previsto en el arti-
culo 10.6. porque ni la Norma Territorial Cautelar ni los instrumentos de plane-
amiento de ordenacion territorial desarrollan ni ejecutan una Ley.

El articulo 10.10. d. de la Ley 5/93 alude a la modificacion de los instru-
mentos urbanisticos que afecten a zonas verdes o espacios libres, con lo que
tampoco de ahi puede resultar que en el caso de la Norma Territorial Cautelar
fuese preceptivo el dictamen del Consell Consultiu.

En consecuencia, y por todo lo anterior, debe desestimarse la demanda.’

II1.- PEL QUE FA A LA MANCA DE COMPLIMENT DE LA
NECESSARIA EXPOSICIO PUBLICA DEL PTI, MANIFESTANT QUE
AQUESTA S’HA FET SENSE LA PRECEPTIVA AVALUACIO D’IMPACTE
AMBIENTAL PREVISTA A LA LEGISLACIO AUTONOMICA I NORMATI-
VA EUROPEA, SOL-LICITANT-SE NOVA APROVACIO INICIAL AMB EL
CORRESPONENT ESTUDI I POSTERIOR EXPOSICIO PUBLICA.

La necessitat que el PTI disposi d’un estudi d’avaluacié d’impacte
ambiental ve assenyalada per I’article 85 de les DOT que disposa que els ins-
truments d’ordenacio territorial regulats en les DOT hauran de disposar d’Estudi
d’Impacte Ambiental (EIA) d’acord amb la normativa vigent. El fet que el
Decret 4/1986 (BOIB de 10-02-1986) sigui 1’Gnic que reguli en detall I’ AIA, i
no hi hagi cap altra normativa de nivell estatal que ho faci per a instruments
d’ordenacio territorial, unit al contingut de la disposici6 addicional setena de les
DOT que assenyala que el Govern de les Illes ha de regular les referides EIA per
als instruments d’ordenacio territorial, normativa encara no existent, fa que en
abséncia de la referida regulacio no sigui exigible que es realitzi una avaluacié
d’impacte ambiental. Aixi mateix, la directiva europea 2001-42 CE, que encara
no ha estat objecte d’adaptacio per la legislacié estatal ni I’autonomica balear,
assenyala que els instruments portaran una avaluacié ambiental si els primers
actes preparatoris son posteriors a 21 de juliol de 2004. Situacié que no conco-
rre en el present PTI, ja que:

El Ple del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, en sessio extraor-
dinaria de data 23 de juliol de 2002, acorda sotmetre a consulta i informaci6
publica 1’avang previ a 1’aprovaci6 inicial del pla territorial insular d’Eivissa i
Formentera, formulat per I’equip de govern, durant un termini de tres mesos als
efectes de presentar-hi els suggeriments i les propostes escaients, comptadors
des de ’endema del dia que es publicas el corresponent anunci en ¢l BOIB
(BOIB nim. 96 de 10 d’agost de 2002). Aquest periode d’informacio publica
finalitza en data 11 de novembre de 2002, havent-se presentat un total de 290
allegacions.

En data 6 d’octubre de 2003 es formalitza un conveni de col-labora-
ci6 amb la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports del Govern de
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les Illes Balears en matéria d’urbanisme, habitabilitat i ordenaci6 del territori,
en ordre a la redacci6 definitiva del PTIL.

Per Resolucio del Conseller executiu del Departament de Turisme,
Urbanisme i Ordenacié del Territori, de data 22 d’abril de 2004, es va encarre-
gar la redacci6 del PTI en ordre a la seua aprovacid als serveis teécnics del
Consell Insular d’Eivissa i Formentera, en col-laboracié amb els técnics del
Govern de les Illes Balears assignats en virtut del conveni de col-laboracio subs-
crit entre el Govern de les Illes Balears i el Consell Insular d’Eivissa i
Formentera en matéria d’urbanisme, habitabilitat i ordenacio6 del territori.

En el PTI inicialment aprovat es parteix del contingut de les NTC i de I’a-
vang previ formulat, com a base técnica. Aixi, tal com es recull a la memoria del
PTI:

‘5 Antecedentes

1 De forma previa a la formulacion del PTI, se han aprobado por el
Govern de les Illes Balears y por el Consell Insular d” Eivissa i Formentera una
serie de Normas Territoriales Cautelares encaminadas a asegurar la viabilidad de
sus determinaciones cuyo contenido puede resumirse en:

1.1 Norma Territorial Cautelar definitivamente aprobada por el Consell de
Govern en fecha 07.04.2000, relativa a los Asentamientos en Paisaje de Interés
en suelo urbanizable situados en es Amunts: sectores de Benirras, Na Xamena y
Alla Dins, por la que suspendieron en los mismos todas las actividades edifica-
torias distintas de las efectuadas en edificios preexistentes y todas las activida-
des relativas a obras de implantacion o mejora del viario e infraestructuras urba-
nas.

1.2 Norma Territorial Cautelar definitivamente aprobada por el Consell
Insular d’ Eivissa i Formentera en fecha 27.10.2000, mediante la que:

a. Se imponian determinadas condiciones para la actividad edificatoria en
suelo urbano y urbanizable.

b. Se suspendia toda actividad de urbanizacion en determinados ambitos
de suelo urbanizable costeros.

c. Se sujetaba al régimen de los ANEIL, prohibiéndose el uso de vivienda
unifamiliar, la zona que se delimita en sa Talaia de Sant Lloreng

d. Se prohibia la apertura de nuevas canteras y se establecian determina-
dos requisitos para las redes aéreas.

e. Se suspendia la eficacia de determinados actos administrativos en suelo
rustico.

f. Se establecian, en sus disposiciones adicionales, condiciones para la
autorizacion de ciertos actos en suelo urbano y urbanizable

1.3 Norma Territorial Cautelar por la que se modifica y amplia la anterior,
definitivamente aprobada por el Consell Insular d’Eivissa i Formentera en fecha
20.01.2003 mediante la cual:

a. Se prohibia toda obra de edificacion y urbanizacion en determinados
ambitos del suelo urbano y urbanizable.

b. En los ambitos de suelo rustico que expresamente se delimitaban, se
prohibian o establecian nuevas limitaciones para el uso de vivienda unifamiliar.

c. Se definian determinadas condiciones para la edificacion en suelo ris-
tico.

d. Se prohibian o establecian limitaciones para la autorizacion de edifica-
ciones para los terrenos de suelo rustico con pendientes mayores del 20%, gra-
fiandose en planos los ambitos afectados.

2 Como ya se ha sefialado antes, el articulo 10.1.b de la Ley 14/2000, de
21 de diciembre, de Ordenacion Territorial contempla la posibilidad de que, con
caracter previo a la aprobacion inicial, el Consell Insular correspondiente for-
mule un Avance, que debera someterse a informacion publica por un periodo de
consulta e informacion publica no inferior a un mes.

3 En el caso del PTI de Eivissa y Formentera se estim6 en su dia oportu-
na la realizacion de dicho tramite, por lo que una vez finalizados los trabajos
correspondientes a las fases de informacion y diagndstico y definidas las lineas
generales de la ordenacion territorial propuesta, el Consell Insular d’ Eivissa i
Formentera lo llevd a cabo por un plazo de 2 meses habiéndose presentado
durante el mismo un total de 290 sugerencias.

4 Con posterioridad a la celebracion de dicho tramite, han entrado en
vigor una serie de modificaciones legislativas que, juntamente con el resultado
global de lo sefialado en el tramite de informacién publica del Avance, han ori-
ginado que, manteniéndose las conclusiones fundamentales del diagnostico que
en el documento del Avance se contenia, se incorporen al PTI una serie de solu-
ciones alternativas a las que se definian en dicho Avance, que afectan a la defi-
nicion y ordenacion del modelo territorial y cuyas lineas basicas se explicitiran
a lo largo del desarrollo pormenorizado de ésta Memoria. *

Per la qual cosa, cal concloure que el PTI no ha de ser objecte d’una ava-
luacié ambiental, encara que com a documentacié complementaria al pla pro-

piament dit es va aprovar i es va exposar al public una avaluacié ambiental
estratégica realitzada seguint les pautes de la Directiva 2001-42 CE, el qual
basicament venia a validar les opcions preses.

En aquest document es recull:
‘9. ALTERNATIVAS

El andlisis de las alternativas mas adecuadas para la solucion de los pro-
blemas afrontados por la redaccion y programacion del presente Plan Territorial,
ha sido el eje fundamental para su elaboracion, mediante la consulta y valora-
cion de opinidén no sélo de todos los técnicos de la administracion competente
en cada ambito sectorial, sino también mediante la realizacion de reuniones con
los principales agentes representantes de los diversos colectivos directa o indi-
rectamente afectados por la nueva planificacion, asi como a través de la perme-
abilidad ejercida en la recepcion de sugerencias y propuestas de problematicas
puntuales, durante la fase de informacion publica del Avance del presente Plan
Territorial.

La seleccion final de las alternativas presentadas, hecha en consonancia
con los criterios definidos para la obtencion del modelo de territorio que se
desea promover y conseguir, ha desembocado en la redaccion de un programa y
normativa de aplicacion que garantizan un desarrollo equilibrado, gradual y asu-
mible por el entorno, mediante una distribucion equitativa y racional de los
recursos disponibles, minimizando los conflictos que suelen generarse entre las
expectativas e intereses particulares en relacion con la preservacion del medio
natural.

Se adoptan por tanto unos principios de sostenibilidad que sirven de base
para la implantacion del nuevo modelo territorial, el cual podra asumir nuevos
retos en un marco de flexibilidad, mediante el control de su evolucion, que
redundara en la optima proteccion y promocion de los recursos y potencialida-
des del territorio de Eivissa y Formentera.’

Efectivament, aquesta directiva disposa a I’article 3.2 a) quins plans o pro-
grames han de ser objecte d’una avaluacié mediambiental, disposant ’article 6
un periode de consultes a autoritats i public, establint-se al seu apartat tercer que
‘Los estados miembros designaran a las autoridades que deban ser consulta-
das.../... “ 1 en I’apartat quart estableix que aixi mateix ‘ Los estados miembros
determinaran de qué publico se trata a efectos del apartado 2.../...°. a ’apartat
cinqué ‘Los estados miembros estableceran las modalidades de informacion y
consulta a las autoridades y al publico’.

S’ha de fer constar que si bé I’article 4.1 estableix amb caracter general
I’obligacio d’efectuar I’avaluacié mediambiental prevista a I’article 3 durant la
fase de preparaci6 i amb caracter previ a I’adopcid o tramitaci6é d’un pla o pro-
grama, a [’article 13 es disposa que els estats membres posaran en vigor les dis-
posicions normatives necessaries per donar compliment a aquesta directiva
abans de 21 de juliol de 2004, tot precisant 1’apartat 3 d’aquest article 13 que
I’obligacio referida a I’apartat 1 de I’article 4 s’aplicara °.../... a los planes y pro-
gramas cuyo primer acto preparatorio formal sea posterior a esta fecha y cuya
adopcion o presentacion al procedimiento legislativo se produzca transcurridos
mas de 24 meses a partir de esta fecha seran objeto de la obligacion a que hace
referencia el apartado 1 del articulo 4 .../..." . En conseqiiéncia, només si es
donen els dos fets anteriors conjuntament (que el primer acte preparatori formal
és posterior al 21 de juliol de 2004 i a més el pla o programa no s’aprova en el
termini dels 24 mesos posteriors a aquesta data, s’haura d’aplicar al pla o pro-
grama ’obligacié establerta a ’article 4.1.

Per la qual cosa, pel motiu abans esmentat i a manca de regulacio expres-
sa que determini un procediment aplicable a la informaci6 publica de I’estudi,
no correspon al Consell Insular —en mancar de competeéncies normatives exter-
nes- regular aquest procediment. Conforme amb el que disposa I’article 5 de la
LCOT, correspon al Govern i a I’Administracié de la comunitat autonoma, en
relacio a les competéncies atribuides: ‘1. L’exercici de la potestat reglamentaria
externa en desenvolupament de la legislacio d’ordenaci territorial.’

D’altra banda, en relacio a I’article 86 de les DOT s’ha d’assenyalar que
les mesures concretes i especifiques per evitar preventivament danys sobre els
recursos ambientals i el seu cost econdmic només es podran concretar quan es
defineixin les accions especifiques, és a dir, quan es defineixin les caracteristi-
ques técniques dels projectes concrets. D’aquesta manera, en aquesta fase de
desenvolupament del pla, el cost economic de les mesures esmentades no es pot
quantificar, tot i que es podra fer en successives fases de desenvolupament del
pla.

En aquest sentit, ST del TSJIB nimero 674 de 26 de juliol de 2002:

‘Pues bien, tampoco este razonamiento de oposicion a la legalidad del
Decreto, debe ser estimado, y ello no sélo por lo mencionado anteriormente por
aplicacion de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 6/99, sino sobre todo
porque la exigencia del ‘estudio de acuerdo con la normativa especifica de eva-
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luacion de impacto ambiental’, a que se refiere el art. 85, no es precisamente un
EIA, de los previstos en el Decreto 4/1986, ni en el R.D. 1302/1986, de 28 de
junio, tal y como se precisa en la Disposicion Adicional Séptima, al sehalar que
‘el Gobierno de les Illes Balears promovera la regulacion de los estudios de
impacto ambiental de los instrumentos de ordenacion territorial y de los instru-
mentos de planeamiento general’, refiriéndose con ello a una normativa futura,
que en la fecha de la publicacion del Decreto ni siquiera se habia comenzado.
Diferencia logica, si se piensa y se acude a la sentencia de esta Sala -menciona-
da por el actor en su demanda- n.° 224 y fecha 9 de abril de 1.999, donde se exi-
gia la informacion publica de EIA., referida a una actuacion concreta, como era
la concesion para la construccion y explotacion de la ampliacion de un refugio
de embarcaciones. Es decir, como afirma el Letrado de la Administracion
demandada el Plan Director Sectorial no construye canteras, ni autoriza por si
mismo la excavacion o construccion de canteras, sino que, tal como se recoge
en el articulo 6 de la Ley de 1.987 y ahora en los articulos 11 y 12 de la LOT de
2.000, establecen una regulacion del planeamiento territorial en el sector. En
resumen, cabe rechazar la argumentacion indicada, por la transitoriedad del Plan
Director cuestionado, y por su generalidad y ausencia de normativa especifica
sobre la materia.’

I ST del TSJIB numero 993 de 3 de desembre de 2002:

‘En ese sentido, por lo que se refiere al estudio de evaluacion de impacto
ambiental, sea de instrumento de ordenacion territorial o sea de instrumento de
planeamiento general, la Ley 6/99 se remite a la regulacion cuya promocion
encomienda al Govern -articulo 85 y Disposicion Adicional Séptima- y, faltan-
do la misma, se diluia asi cualquier deber de adaptacion -Disposicion Adicional
Primera y Disposicion Transitoria Primera- con lo que, al fin, la incorporacién
de una evaluacion ambiental comparativa entre el Plan y la revision en curso,
que fue lo que ocurrid, no merece objecion alguna, sin que tampoco sea pro-
yectable al caso, vista la normativa aqui aplicable, la doctrina de la sentencia de
la Sala que se invoca en la demanda -numero 224, de 9 de abril de 1999-.”

IV.- PEL QUE FA A LA QUESTIO DE LES MODIFICACIONS
INTRODUTDES AL TEXT DEFINITIU DEL PTI PER A LA SEUA
APROVACIO DEFINITIVA.

D’acord amb I’article 10.1, lletra f) de la LOT °10. f) Finalitzada la con-
sulta, es pot disposar d’un nou periode d’informacio i de consulta de la mateixa
durada que I’anterior si, com a conseqiiéncia de les al-legacions i dels informes
rebuts, o per acord propi, s’han introduit modificacions substancials respecte a
la redacci6 inicial.../...”

Els canvis introduits en el document definitiu, tal com es justifiquen en
Memoria, obeeixen a revisié d’errors constatats, reajustaments en compliment
dels informes emesos per altres organismes, a clarificar les determinacions fruit
de les al-legacions efectuades o bé a previsions legals d’obligat compliment per
al PTL

Aquests canvis no suposen alterar el model territorial inicialment previst
al PTI en la seva aprovacio inicial tal com es justifica i motiva a la Memoria.

No es pot oblidar que el concepte de modificacié substancial obeeix a un
canvi profund del model originariament triat, que ho fa diferent. Sobre la neces-
sitat d’una nova informacié publica per haver-se produit alteracions substancials
al llarg de la tramitacié del planejament diu la STS de 19 de setembre de 1998
‘com ha declarat aquesta Sala (Seccié Cinquena) en les seves Senténcies de 12
de febrer de 1991, 23 de maig de 1991, 17 de juliol de 1991, 23 de juny de 1994
i 11 d’octubre de 1995, només poden considerar-se modificacions substancials
aquelles que, per alterar fonamentalment el model territorial sotmes a una ante-
rior informacié publica, puguin fer entendre que falta aquesta, el que obliga a
reiterar-la, i per a aix0 fa mancada que la modificacid, per la superficie afecta-
da o per la seva intensa rellevancia dins de 1’estructura general i organica de
I’ordenacié del territori, vengui a alterar seriosament el model territorial triat’.
En la mateixa linia la STS de 27 d’abril de 1999 parla d’una alteraci6 essencial
de les linies i criteris basics del pla i la seva propia estructura, i la STS de 13
d’octubre de 1999 d’una alteracié del planejament que ho faci apareixer com
distint o diferent.

V.- PEL QUE FA A LES ‘QUESTI‘ONS PLANTEJADES PERQUE EL
PTI CLASSIFIQUI COM A SOL URBA TERRENYS QUE COMPLEIXEN
ELS REQUISITS PER CONSTITUIR SOL URBA.

S’argumenta que compleixen amb els requisits exigits per la legislacié
urbanistica aplicable per ser considerat sol urba consolidat per I’edificacié o per
comptar amb els serveis necessaris.

Pel que fa al sol urba, la classificacio d’un terreny com sol urba depén del
fet fisic de la urbanitzacié o consolidacié de I’edificacié -article 78 a) del
TRLS’76 i article 21 del RPU- quedant I’administracié vinculada per una reali-

tat que ha de reflectir en les seves determinacions classificatories. La classifica-
ci6 d’un terreny com a sol urba constitueix, per tant, un imperatiu legal que no
queda a ’arbitri del planificador sind que ha de ser definit en funcié de la reali-
tat dels fets.

Per a I’art. 78 del TRLS’76, constitueixen el sol urba:

‘a) Los terrenos a los que el Plan incluya en esa clase por contar con acce-
so rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de ener-
gia eléctrica, o por estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion
al menos en dos terceras partes de su superficie, en la forma que aquél determi-
ne.

b) Los que en ejecucion del Plan lleguen a disponer de los mismos ele-
mentos de urbanizacion a que se refiere el parrafo anterior.”

Actualment, I’article 8 de la LRSV’98, deixa clars els dos suposits basics
que defineixen el sol urba: Els que disposen dels serveis d’urbanitzacié neces-
saris i el dels sols consolidats per I’edificacio, encara que no comptin amb la
totalitat dels serveis.

En aquest sentit, és constant la jurisprudencia en reconeixer el caracter
reglat del sol urba i el seu reconeixement exprés per part del planificador.

Aixi, STS de 3 de febrer de 2003:

SEPTIMO “.../...Dentro del 4mbito del planeamiento urbanistico, y en
funcioén de las necesidades de desarrollo social y econdmico, la Administracién
ostenta la facultad de modificar o revisar dicho planeamiento, para adecuarlo a
las nuevas circunstancias, constituyendo el llamado «ius variandi» de la
Administracion.

Pero en el ejercicio de ese «ius variandi» la Administracion, esta sujeta a
las limitaciones derivadas de las exigencias y limites legalmente establecidos.

Y asi, la clasificacion de un terreno como suelo urbano en el que concu-
rran las circunstancias seflaladas por la normativa-urbanistica —articulo 78 de la
Ley del Suelo de 1976 (RCL 1976\1192)—, es de obligado acatamiento para la
Administracion, la que no puede dejar de clasificarlo como tal, ni clasificarlo de
otra forma, a diferencia de la potestad discrecional que ostenta para las otras cla-
ses de suelos contemplados en la Ley, segiin el modelo de planeamiento y en
funcién siempre del interés publico mas legitimo.../...."

STS de 16 de gener de 2003:

‘CUARTO.- Tampoco puede ser objeto de estimacion la alegacion de des-
viacion de poder ejercida por el Ayuntamiento, en base a que el Ayuntamiento
clasificd como urbanos, terrenos que en el momento de la aprobacion de las
Normas Subsidiarias estaban clasificados como suelo no urbanizable, porque en
primer lugar hemos de recordar que la clasificacion de suelo urbano es de carac-
ter reglado, no siendo discrecional la facultad del planeamiento para materiali-
zar tal clasificacion, sino que ha de seguir necesariamente la realidad factica
existente en el momento de aprobarse el instrumento de planeamiento, sobre la
existencia de los servicios urbanisticos previstos en los articulos 78 de la Ley
del Suelo de 1976 (RCL 1976\1192) y 21 del Reglamento de planeamiento
(RCL 1978\1965), no constando en los autos la situacion factica de los terrenos
o parcelas sobre la dotacion de esos servicios, pero en todo caso, aun cuando
esas parcelas no hubieran estado en condiciones legales para obtener la clasifi-
cacion de suelo urbano, tal clasificacion seria ilegal y susceptible de ser anula-
da, en su caso, pero tal ilegalidad en ningun caso puede justificar ni la infrac-
cion del principio de igualdad ni la desviacion de poder alegada, al haberse apre-
ciado en la sentencia impugnada, que la parcela aqui cuestionada, carece de
todos los servicios citados y en todo caso, que tal terreno no se halla integrado
en la malla urbana, por lo que no puede tener el caracter de suelo urbano. *

STS de 19 de desembre de 2002:

‘TERCERO.- La discrecionalidad del planeamiento o de su modificacién,
tiene su cauce normal y caracteristico, al momento de configurar el suelo urba-
nizable y el no urbanizable, pero sin embargo la definicion con rango legal del
suelo urbano —articulo 78 de la Ley del Suelo de 1976 (RCL 1976\1192) y 21
del Reglamento de Planeamiento (RCL 1978\1965)— constituye un imperativo
legal que no queda al arbitrio del planificador que ha de definirlo necesaria-
mente en funcion de la realidad de los hechos, quedando la Administracion vin-
culada a esa realidad factica, y a ello responde el caracter reglado del suelo urba-

>

no.
STS, de 4 de febrer de 1999 i STS de 27 de desembre de 2001:

‘A) Segun la jurisprudencia del Tribunal Supremo (v.g. sentencias de 21de
julio de 1997, 6 de marzo de 1997, 18 de diciembre de 1997 y 13 de mayo de
1998, entre otras), no es ni siquiera bastante para que un terreno sea clasificado
como urbano que tenga los servicios requeridos legalmente, pues en todo caso
es necesario que el terreno se encuentre en la malla urbana, o, lo que es lo
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mismo, que un terreno que se encuentra aislado de toda urbanizacién no mere-
ce la clasificacién de urbano por mas que ocasionalmente tenga los servicios
urbanisticos a pie de parcela, es decir, los tenga porque pasen por alli casual-
mente y no porque la accion urbanizadora haya llegado a su entorno (sentencias
de este Tribunal Supremo de 14 de abril de 1993, 23 de noviembre de 1993, 16
de diciembre de 1993, 3 de mayo de 1995, 3 de octubre de 1995, 2 de octubre
de 1995, 7 de marzo de 1995, etc.). Y esto es lo que aqui ocurre. Aunque el terre-
no tuviera los servicios urbanisticos ello no es suficiente para merecer la clasi-
ficacion, porque conforme a lo dicho, no se encuentra en la malla urbana,

B) Pero ni siquiera es cierto que tenga «la mayoria de los servicios exigi-
dos en la Ley», ya que no tiene abastecimiento de agua, sino s6lo pozo propio.
Y respecto de la fosa séptica este Tribunal Supremo ha declarado (v.g. senten-
cia de 13 de mayo de 1998) que no constituye un servicio de evacuacion de
aguas residuales.

C) Y no solo eso. Ocurre que las areas a que se refiere el articulo 78.a) del
TR LS o «los espacios aptos» mencionados en el articulo 21.b) del Reglamento
de Planeamiento no son los que quiera disefiar el interesado, ni los que idee un
perito, ni los que se invente la Sala de Justicia, sino que han de ser los disefia-
dos en el Plan, y asi lo especifica el primero de los preceptos citados cuando
dice que ello ha de ser «en la forma que el Plan determine», y el segundo al
hablar de «espacios aptos para la misma segun la ordenacion que el Plan
General para ellos proponga». Asi lo ha interpretado también este Tribunal
Supremo (v.g. sentencia de 6 de marzo de 1997), al decir que no es conforme al
articulo 78.a) del Texto Refundido ni al articulo 21.b) del Reglamento de
Planeamiento que, a fin de lograr la clasificacion de suelo urbano, se dibuje un
area a la pura conveniencia de la parte, tomando sélo para el computo las par-
celas edificadas mas la de los actores (no edificada), para asi concluir que la edi-
ficacion supera las dos terceras partes del area. (Si fueran asi las cosas, para cla-
sificar una parcela como urbana en pleno suelo no urbanizable bastaria con que
lindara con dos fincas edificadas; en tal caso, dibujando un area que compren-
diera solo las tres fincas, resultaria que todas ellas merecerian aquella clasifica-
cion). Obrando de esta manera se estaria aceptando el urbanismo a la carta, pues
la clasificacion del suelo dependeria de que los interesados dibujaran de una u
otra forma el 4rea que les conviniera.’

STSJ Galicia de 17 de juliol de 2003:

‘QUINTO: En lo que se refiere a los servicios urbanisticos, a los de su
existencia y suficiencia tiene que unirse el requisito de la integracion en la malla
urbana, como reitera la doctrina jurisprudencial mas reciente (SSTS de 19- 12-
2002 (dos sentencias) y de 14-12-2001). Dice esta ultima: ‘La sentencia de 4 de
febrero de 1999 declara, asi, que no es suficiente que el terreno tenga los servi-
cios urbanisticos cuando el mismo no se encuentra en la malla urbana y la de 1
de junio de 2000 precisa que el suelo urbano sélo llega hasta donde lo hagan los
servicios urbanisticos que se han realizado para la atencion de una zona urbani-
zada, y ni un metro mas alla. No cabe clasificar como urbano un terreno que
linda con urbanizaciones consolidadas pero que esta separado de ellas por la
voluntad del Municipio de mantener el suelo urbano en el limite de las urbani-
zaciones existentes. Dicho en otros términos: el suelo urbano no puede expan-
dirse necesariamente como si fuera una mancha de aceite mediante el simple
juego de la colindancia de los terrenos con zonas urbanizadas, como advierte la
sentencia de 12 de noviembre de 1999 a propdsito de un caso de suelo no urba-
nizable.’

STS de 14 de desembre de 2001:

‘Dicho en otros términos: el suelo urbano no puede expandirse necesaria-
mente como si fuera una mancha de aceite mediante el simple juego de la colin-
dancia de los terrenos con zonas urbanizadas, como advierte la sentencia de 12
de noviembre de 1999 (RJ 1999, 8491) a propésito de un caso de suelo no urba-
nizable. Y todo ello porque, como ya apunté en similar sentido la sentencia de
3 de abril de 1996 (RJ 1996, 2939), en algun punto del terreno ha de estar el
limite entre el suelo urbano y el no urbanizable cuando el planificador, usando
su potestad, ha previsto el crecimiento urbano en otro lugar y no quiere interpo-
ner entre los dos un suelo urbanizable.’

STS de 13 de maig de 1998:

‘(...)segun la jurisprudencia de este TS no es suficiente que los terrenos
tengan los servicios del art. 78 a) TR LS para que puedan ser considerados, sin
mas, suelo urbano, sino que es necesario que el terreno se encuentre en la malla
urbana, o, lo que es lo mismo, que un terreno que se encuentra aislado de toda
urbanizacion no merece la clasificacion de urbano por mas que ocasionalmente
tenga los servicios urbanisticos a pie de parcela, es decir, los tenga porque pasen
por alli casualmente y no porque la accion urbanizadora haya llegado a su entor-
no (sentencias de este TS de 14 de marzo de 1993, 14 de abril de 1993, 23de
noviembre de 1993, 16 de diciembre de 1993, 3 de mayo de 1995, 3 de octubre
de 1995, 2 de octubre de 1995, 7 de marzo de 1995, 18 de diciembre de 1997,
etc.), que es lo que ocurre en el presente caso, como se observa con los planos
obrantes en autos, tal como han alegado las partes demandadas y no ha sido con-
tradicho por las contrarias (Eso sin contar con que no existe servicio de evacua-
cioén de aguas residuales, ya que el propio perito que confeccion6 el informe

aportado con la demanda—y que luego se ratifico en via judicial, aunque no por
ello deja de ser un informe de parte—, dice que «la evacuacioén de aguas seria
mediante fosa séptica y pozo de filtracion, que es el sistema adoptado por las
casas vecinas existentes», de manera que, al menos, el suelo discutido carece de
ese servicio, citado y exigido especificamente en el art. 78a) TR LS).

STS de 27 de marg de 1990:

‘como tiene declarado esta Sala, asi en Sentencias de 11 de diciembre de
1979 (A. 1980, 340) y 14 de junio de 1988 (A. 4376), la consideracion por la
Hacienda Publica de este sector como suelo urbano, naturalmente a efectos tri-
butarios, solo evidencia una falta de coordinacion entre distintos ramos de la
Administracion, pero sin que ello pueda prejuzgar las calificaciones que deban
emitirse por distintos 6rganos dentro de sus respectivas competencias urbanisti-

>

cas.

El PTI constitueix un instrument d’ordenacio territorial, i per tant la clas-
sificacio del sol correspon als instruments urbanistics.

L’ordenacio del territori, segons el professor Beltran Aguirre, persegueix
el desenvolupament equilibrat d’economies regionals, la millora social de la
qualitat de vida ciutadana, la preservaci6 i millora del medi ambient i la racio-
nal utilitzacié dels recursos naturals.

El Tribunal Constitucional ha elaborat tota una doctrina al respecte del
concepte d’ordenacio territorial, aixi la STC niimero 149/1998, de data 2 de
juliol, recull al seu fonament juridic tercer:

‘3. Este Tribunal ha elaborado al respecto una consolidada doctrina

jurisprudencial, cuyo recordatorio resulta, por tanto, oportuno y conve-
niente.

En una primera aproximacion global al concepto de ordenacion del terri-
torio, ha destacado que el referido titulo competencial «tiene por objeto la acti-
vidad

consistente en la delimitacion de los diversos usos a que puede destinarse
el suelo o espacio fisico territorialy [SSTC 77/1984, fundamento juridico 2.;

149/1991, fundamento juridico 1. B)]. Concretamente, dejando al margen
otros

aspectos normativos y de gestion, su nucleo fundamental «esta constitui-
do por un conjunto de actuaciones publicas de contenido planificador cuyo obje-
to consiste en la fijacion de los usos del suelo y el equilibrio entre las distintas
partes del territorio del mismo» (SSTC 36/1994, fundamento juridico
3.;28/1997, fundamento juridico 5.). Sin embargo, también ha advertido, desde
la perspectiva competencial, que dentro del ambito material de dicho titulo, de
enorme amplitud, no se incluyen todas las actuaciones de los poderes publicos
que tienen incidencia territorial y afectan a la politica de ordenacion del territo-
rio, puesto que ello supondria atribuirle un alcance tan amplio que desconoceria
el contenido especifico de otros titulos competenciales, no sélo del Estado,
maxime si se tiene en cuenta que la mayor parte de las politicas sectoriales tie-
nen una incidencia o dimension espacial (SSTC 36/1994, fundamento juridico
3.;61/1997, fundamento juridico 16; 40/1998, fundamento juridico 30). Aunque
hemos precisado igualmente que la ordenacion del territorio es en nuestro siste-
ma constitucional un titulo competencial especifico que tampoco puede ser
ignorado, reduciéndolo a simple capacidad de planificar, desde el punto de vista
de su incidencia en el territorio, actuaciones por otros titulos; ordenacion del
territorio que ha de llevar a cabo el ente titular de tal competencia, sin que de
ésta no se derive consecuencia alguna para la actuacion de otros entes publicos
sobre el mismo territorio [SSTC 149/1991, fundamento juridico 1. B); 40/1998,
fundamento juridico 30].

La multiplicidad de actuaciones que inciden en el territorio requiere la
necesidad de articular mecanismos de coordinacién y cooperacion, pero no su
incorporacién automatica a la competencia de ordenacion del territorio, de
manera que el competente en esta materia, al ejercer su actividad ordenadora,
estableciendo los instrumentos de ordenacion territorial, debera respetar las
competencias ajenas que tienen repercusion sobre el territorio, coordinandolas y
armonizandolas desde el punto de vista de su proyeccion territorial [SSTC
149/1991, fundamento juridico 1. B); 36/1994, fundamento juridico 3.]’

El Consell Consultiu de les Illes Balears en dictamen numero 17/99 recull:
‘El problema se genera por la distincion derivada del art. 148.1.3° CE y del art.
10.3° del Estatuto de Autonomia para las Islas Baleares entre ‘ordenacion del
territorio’ y ‘urbanismo’. Desde un plano tedrico destaca, en primer lugar, la
dificultad de acotar nitidamente el contenido de ambos titulos competenciales
en tanto, uno y otro, tienen un objeto comun (el uso y la ocupacion del suelo) y
una regulacion unitaria (la provinente de la legislacion sobre régimen del suelo
y ordenacion urbana de 1956 y de 1975-76). Por otra parte, si se exceptua
Baleares, la distincion carece de trascendencia practica ya que en el ambito
supramunicipal, una y otra competencia estuvieron atribuidas al Estado y estan
en la actualidad, transferidas a las Comunidades Auténomas.
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No obstante, la jurisprudencia del Tribunal Constitucional ha resaltado
que la competencia de ordenacion del territorio tiene un alcance horizontal y
mas amplio que la de urbanismo y ha sefialado que la primera ...tiene por obje-
to la actividad consistente en la delimitacion de los diversos usos a que pueda
destinarse el suelo o espacio fisico territorial...” (St. TC 36/94) y por instrumen-
to fundamental la técnica del planeamiento, mientras que el urbanismo tiene un
contenido mas concreto vinculado a la utilizacion del suelo como soporte de la
actividad transformadora del mismo que implica su urbanizacion y edificacion,
como afirma la St. TC n°® 61/97, de 20/111, ‘... la disciplina juridica del hecho
social o colectivo de los asentamientos de poblacion en el espacio fisico, lo que,
en el plano juridico se traduce en la ordenacion urbanistica...”

A la Senténcia nim. 341/2002, de 5 d’abril, la Sala Contenciosa adminis-
trativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears declara: ‘La distin-
cion entre los conceptos ‘ordenacion del territorio’ y ‘urbanismo’ es siempre
difusa cuando se trata de llevar al analisis de una actuacion concreta. Las defi-
niciones genéricas sobre la ‘ordenacion del territorio’ lo vinculan con ‘el con-
junto de actuaciones publicas de contenido planificacion cuyo objeto consiste en
tal fijacion de los usos del suelo y el equilibrio entre las distintas partes del terri-
torio” (STC 36/1994 [RTC 1994, 36]) por lo que no sélo tiene una vision terri-
torial mas amplia que el ‘urbanismo’ sino que ademas incide en aspectos com-
petenciales mas globales, sin limitarse al simple examen del uso urbanistico del
suelo. La ordenacion del territorio conlleva actuaciones coordinadoras de las
diversas partes del territorio con un enfoque global, no sélo del uso del suelo,
sino del equilibrio socioeconomico del ambito afectado lo que implica un ana-
lisis de la politica de transportes, equipamientos sanitarios, docentes, turisticos,
etc. En suma, la ordenacion del territorio comporta una vision global porque
necesariamente el ambito espacial es mas amplio y porque afecta a politicas eco-
ndémicas, socioculturales, medioambientales, etc., de todo este territorio, no
limitandose al simple analisis de los usos del suelo *

Per la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial (article 1),
I’ordenacio territorial a les Illes Balears té com a objectius fonamentals:

a) Millorar la qualitat de vida dels ciutadans.

b) Disposar d’una estructura espacial adequada que permeti aconseguir un
desenvolupament socioeconomic compatible amb la utilitzacié racional dels
recursos naturals.

¢) Garantir la protecci6 i la millora del medi ambient.

El Tribunal Constitucional manifesta en la senténcia 61/1997 (sobre la
Llei estatal del sol de 1992) la impossibilitat que el legislador estatal fixi un
determinat model territorial, per ser competéncia de les comunitats autonomes i
ha declarat en Senténcia 164/2001, sobre la citada llei 6/98, que ‘la competen-
cia legislativa sobre urbanismo permite a las Comunidades Auténomas fijar sus
propias politicas de ordenacion de la ciudad, y servirse para ello de las técnicas
juridicas que consideren mas adecuadas’ (FJ 4). Segons la senténcia, ‘una de
esas técnicas juridicas puede ser, entre otras, la definicion o conformacion de las
facultades urbanisticas de la propiedad urbana’, si bé dins del respecte a les
‘condicions basiques’ regulades per I’Estat.

A les Tlles Balears, la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de directrius d’ordenacio
territorial de les Illes Balears i mesures tributaries (DOT) defineixen el model
territorial de la comunitat autonoma. Dos grans eixos determinen aquest model.
Per una banda, les arees homogeénies de caracter supramunicipal, que coincidei-
xen amb les illes de Mallorca, Menorca i les Pitiiises i que determinen els tres
plans territorials previstos. Per altra, el sistema d’infraestructures i equipaments
que ¢és ordenat pels distints plans directors sectorials de forma general per a totes
les arees homogeénies.

Per als plans territorials s’estableixen les determinacions per a 1’ordena-
ci6 tant d’aquelles arees que romanen sostretes al desenvolupament urba, com
de les destinades a aquest. Per a les primeres, es fa un especial émfasi als aspec-
tes proteccionistes i al desenvolupament d’activitats del sector primari. El mén
agrari rep un suport exprés per part de les Directrius, suport que no només es
manifesta com a principis o criteris programatics per als instruments d’ordena-
ci6 posteriors, sind que suposa I’establiment de mesures concretes que permetin
una millora de les rendes rurals, conciliant 1’activitat tradicional amb altres de
complementaries compatibles amb la proteccio dels recursos naturals.

Pel que fa a les arees de desenvolupament urba, es limita el seu creixe-
ment imposant un percentatge maxim per a cada illa, deixant que el pla territo-
rial ’assigni a cada municipi d’acord amb el model territorial de les Directrius.
Aquests limits al creixement tenen un horitz6 temporal de 10 anys i s’expressen
en percentatges de superficie de sol destinat a Us residencial o turistic. Aquesta
limitaci6 suposa, de forma directa, 1’aparicié de sol urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié excedent, per a la qual cosa es fa necessari un procés de reclassifi-
cacio d’aquest, procés que es produeix a I’entrada en vigor de les DOT en
aquells casos que, d’una manera clara, s’oposen al model i en els altres es deter-
mina que siguin les administracions locals les que, dins I’exercici de les seves
competéncies en matéria d’urbanisme, indiquin els sols per al futur desenvolu-
pant urba, d’acord amb el que determini el pla territorial insular de cada illa.

Aquell model territorial perseguit és el que ha de concretar I’aspiracid
d’un desenvolupament equilibrat dels diferents ambits de cada illa, que articuli
de manera adequada i faci efectiu el desig de millora del nivell i de la qualitat
de vida.

En un territori insular com el nostre, la plasmaci6 d’aquest model territo-
rial ha d’assabentar-se de la vulnerabilitat dels recursos, espécies i sistemes
naturals, i és per aix0 que per tal d’aconseguir un desenvolupament mediam-
biental adequat, el model del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera
incorpora criteris d’ordenacio territorial que promoguin la sostenibilitat, tot per
a la seua preservacio. Aixi, si bé correspon al Pla Territorial Insular ordenar el
territori de la totalitat de les illes d’Eivissa i de Formentera aquest darrer ha de
mantenir 1’equilibri interterritorial, promocionant el patrimoni natural i les acti-
vitats agraries, estructurant, aixi mateix, els processos de desenvolupament urba
a les illes.

Aixi, les DOT configuren les illes d’Eivissa i Formentera com una ‘area
homogénia de caracter supramunicipal’, i es remet a la vegada al corresponent
Pla Territorial com a instrument adient per fer efectiva, conformement amb els
criteris que les propies directrius fixen per a la consecucio del model territorial
proposat, 1’ordenacié de la totalitat del territori de les illes Pitiiises, els seus
illots adjacents i les seues aigiies interiors.

En ordre a donar resposta a les al-legacions formulades relatives a dema-
nar que el PTI reconegui el caracter urba, de terrenys que, a hores d’ara, comp-
ten amb una diferent classificacio pel planejament municipal (rustic o urbanit-
zable), s’ha de dir que la classificacié dels terrenys constitueix una potestat de
planejament que correspon a les corporacions locals.

El PTI és un instrument d’ordenaci6 territorial, no un instrument urbanis-
tic, i com a tal no es troba autoritzat per classificar determinats terrenys com a
sol urba en contra de les previsions actuals del planejament municipal, al qual
correspon dur a terme la classificacio —amb acurat coneixement sobre el territo-
ri- dels terrenys que comptin amb els requisits per meréixer la consideracio
d’urbans, tot aplicant els criteris assenyalats per la normativa d’aplicacio, inclos
el PTL

En algun cas es demana subsidiariament la classificacio com a sol urba-
nitzable. El mateix que s’ha dit respecte del sol urba és predicable de 'urbanit-
zable, llevat de les particularitats assenyalades en 1’apartat II del fonament de
dret segon d’aquest informe.

En algun altre cas es demana que es consideri I’ambit com a nucli rural o
que s’inclogui en area de Transici6. El PTI estableix a la norma 24 els requisits
per tal que els ajuntaments pugin delimitar els nuclis rurals, per la qual cosa el
PTI no delimita nuclis rurals.

Altres demanen la modificacio dels limits d’arees de Transicid (AT). Els
limits de les AT vénen definits a ’article 20.2 de les DOT, que el PTI defineix.
Aquest apartat disposa:

‘2. Les arees de transici6 (AT), que comprendran una franja a definir pels
plans territorials parcials entre un minim de 100 metres i un maxim de 500
metres a partir del sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urba-
nitzacid, en aplicacié d’aquesta llei.”

VI- PEL QUE FA A LES AL-LEGACIONS RELATIVES AL SOL
URBANITZABLE

VI.I MARC LEGAL .- En relacié amb ’objectiu d’evitar conseqiiéncies
patrimonials per a I’administracio, s’ha de tenir en compte que la responsabili-
tat patrimonial de I’Administracié per alteracié del planejament, aplicable en
aquest cas a I’ordenacio del territori esta recollida en el titol V de la Llei estatal
6/1998, de 13 d’abril, de régim del sol i valoracions amb caracter de legislacio
basica. En els suposits que ens ocupen, la planificacio territorial pretén, mitjan-
¢ant I’establiment d’una série de normes i criteris sobre la classificacio del sol,
fer possible el model territorial futur. La mateixa Llei 6/1998 en la Disposicid
Addicional Quarta establia que, en els territoris insulars, ‘la delimitacié del con-
tingut del dret de propietat del sol es condiciona per la peculiaritat del fet insu-
lar, la seva limitada capacitat de desenvolupament territorial i la necessitat de
compatibilitzar una suficient oferta del sol urbanitzable amb la proteccio i pre-
servaci6 dels elements essencials del territori’.

En aquest sentit la Llei 6/1999 de les Directrius d’Ordenacio Territorial
imposa el limit que el nou sol urbanitzable per a Us residencial, turistic o mixt
que es crei no superi el 10% de la superficie de sol urba i urbanitzable existent.
Aquest limit, abans esmentat, que s’expressa en percentatge de superficie de sol
destinat a Us residencial o turistic, suposa ‘de forma directa, 1’aparici6 de sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié excedent, pel que es fa necessari un
procés de reclassificacio d’ell’ (Exposicié de Motius I1I, paragraf sis¢ i art. 32 i
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ss.).

No obstant aix0, el canvi de classificaci6 tan sols es duu a terme directa-
ment per la Llei de Directrius en determinats suposits (Disposicio Addicional
Dotzena).

En D’altre cas, es remet al planejament general, els instruments dels quals
‘analitzaran per a cada nucli, les dades referents al sostre de poblaci6 ordenat, a
la capacitat de I’habitacié construida i al percentatge d’habitatges desocupats en
aquests nuclis’, havent de prendre en consideracio ‘els casos en que no hi hagi
patrimonialitzaci6 dels drets urbanistics i aquells potencialment més conflictius
en relacio amb el model territorial d’aquesta llei’ (art. 36.1).

Per tant, els articles 41 a 44 de la LRSV 98 s’han de posar en relaciéo amb
els regims transitoris establerts en les modificacions de 1’ordenament urbanistic
estatal des de la Llei del sol de 1956 aixi com ’exercici de la potestat legislati-
va en matéria urbanistica per la Comunitat Autonoma de les Illes Balears. En
aquesta regulacié han de buscar-se els limits a la responsabilitat patrimonial de
I’ Administraci6 de forma que I’alteracié de 1’ordenacié urbanistica es produei-
xi legitimament, en exercici del ius variandi i sense que es produeixi cap lesio
de situacions subjectives i individualitzades susceptibles de generar dret a
indemnitzacio.

Per tant, cal esmentar que la referéncia legal ultima ¢és el ius variandi de
I’ Administracio, exercit a través de la innovaci6 del planejament. (en aquest cas
de I’ordenacio del territori). Aquest ius variandi té limits certs, establerts en el
nostre ordenament des de sempre per la legislacio urbanistica des de la pers-
pectiva del joc de la responsabilitat patrimonial per alteracié del planejament i
avui pel Titol V (articles 41 a 44) de la Llei estatal 6/1998, de 13 d’abril, de
regim del sol i valoracions.

VI.2.- TRACTAMENT PARTICULARITZAT DE LES AL-LEGACIONS
REFERIDES AL SOL URBANITZABLE.-

a) RESPECTE DE L’APLICACIO DE LA DISPOSICIO ADDICIONAL
12 DE LES DOT.- Existeixen al-legacions que manifesten que el PTI els ha des-
classificat sectors de sol urbanitzable i demanen el manteniment d’aquesta clas-
sificacio. En aquest sentit s’ha de dir que per efecte de la disposici6 addicional
dotzena de les DOT resultaren ope legis desclassificats tota una série de sols
urbanitzables que a la data d’entrada en vigor de les DOT es trobassin en unes
determinades situacions. Aquests soOls varen resultar directament reclassificats
com sol rustic per acte legislatiu i el PTI, com no podia ser d’altra manera, es
limita a recollir i complir aquesta previsio legal (en aquest sentit ST del TSJIB
d’11 de gener de 2005). Per la qual cosa, el PTI, a la documentaci6 grafica s’a-
justa a aquest fet, excloent-hi aquells sectors ja desclassificats per les DOT.

b) RESPECTE DELS DRETS INDEMNITZATORIS.- Hi ha tota una
série d’al-legacions relatives als possibles drets indemnizatoris per reduccions
d’aprofitament previstes a I’annex I del PTI. S’ha de dir que d’acord amb I’art.
41.1 de la LRSV’98:

‘Articulo 41. Indemnizacion por alteracion de planeamiento

1. La modificacion o revision del planeamiento sélo podra dar lugar a
indemnizacioén por reduccion de aprovechamiento si se produce antes de trans-
currir los plazos previstos para su ejecucion en el ambito en el que a dichos efec-
tos se encuentre incluido el terreno, o transcurridos aquéllos, si la ejecucién no
se hubiere llevado a efecto por causas imputables a la Administracion.’

D’altra banda, d’acord amb I’art. 2.2 de la vigent LRSV’98 I’ordenacio
dels usos dels terrenys i construccions establerta en el planejament no conferira
dret als propietaris a exigir indemnitzacio, excepte en els casos expressament
establerts en les lleis.

Aixi, expressament preveu el mateix text legal els suposits indemnitzato-
ris en els art. 41 (indemnitzacié per alteracio del planejament), 42 (després d’ob-
tinguda la llicéncia i abans d’iniciar-se 1’obra) i 43 (indemnitzaci6 per les des-
peses esdevingudes inttils en compliment dels deures urbanistics).

La jurisprudéncia és unanime a considerar que si no s’han complit en ter-
mini els deures derivats del planejament no es generen drets indemnitzatoris
pels canvis de classificacio o les reduccions d’aprofitament derivats de modifi-
cacions o revisions del planejament.

Basta citar, a titol d’exemple, la Senténcia del Tribunal Superior de
Justicia de Balears nim. 1194, de 17 de desembre de 2001, que recull la doctri-
na del Tribunal Suprem respecte d’aquest aspecte:

SEGUNDO Planteada asi la presente cuestion litigiosa, el primer tema a
resolver viene referido a la reclasificacion de los terrenos de la actora, operada
por el Plan General revisado, que altera la condicion de urbanos de los mismos
para clasificarlos como no urbanos.

En principio convendra sentar que la normativa aplicable al supuesto liti-
gioso, tras la sentencia 61/1997, de 20 de marzo (RTC 1997, 61), del Tribunal
Constitucional, es la regulada en la Ley del Suelo de 1976 (RCL 1976, 1192 y
ApNDL 13889) y el Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1978 (RCL
1978, 1965 y ApNDL 13921).

Estableciendo el art. 45 L.S. el principio de vigencia indefinida de los
Planes, ello no implica que sea un documento estatico, sino al contrario, es un
instrumento susceptible de modificacion o revision, alteraciones éstas que se
subsumen dentro de lo que se ha venido denominando ‘ius variandi’, como algo
inherente a la potestad de planificacién urbanistica. Su fundamento se encuen-
tra en la necesidad de adoptar las previsiones urbanisticas y dar las respuestas
que demandan los nuevos requerimientos del espacio fisico urbano. Asi lo ha
declarado reiteradamente la jurisprudencia del Tribunal Supremo, por todas la
sentencia de 8 de mayo de 1992 (RJ 1992, 4145). Merece destacarse la de 9 de
diciembre de 1989, que define el ‘ius variandi’, como ‘una potestad no funda-
mentada en criterios subjetivos ejercitable en cualquier momento, sino como
remedio establecido por la Ley para que la Administracion, objetivando altera-
ciones reales, realice las modificaciones que impongan las nuevas necesidades
urbanisticas creadas por la dindmica social en el transcurso del tiempo’. Como
afirma la sentencia de 3 de enero de 1996 (RJ 1996, 1788), la naturaleza nor-
mativa del planeamiento y la necesidad de adaptarlo a las exigencias cambian-
tes del interés publico justifican plenamente el ‘ius variandi’, lo que implica un
amplio margen de discrecionalidad acotada por la interdiccion de la arbitrarie-
dad (art. 9.3 C.E. [RCL 1978, 2836 y ApNDL 2875]).

La potestad planificadora de la Administracion afecta indudablemente, en
ocasiones, al derecho de los propietarios del suelo afectado. Debe decirse que la
facultad de alterar la planificacion tiene perfecta cobertura constitucional y ésta
anclada en el articulo 33 (que habla de la funcion social de la propiedad) y en el
articulo 45 C.E. (referido al medio ambiente, calidad de vida y la utilizacion
racional de los recursos). Y esta prevision se concreta en el articulo 76 L.S.
cuando indica ‘el derecho de propiedad se ejercera con el cumplimiento de los
deberes y cargas impuestas por la Ley’. De esta manera la concepcion dinami-
ca de la estructura juridica urbana impide hablar de derechos adquiridos en el
sentido clasico del término, a tenor de reiterada jurisprudencia (sentencias TS 15
de mayo de 1987, 7 de noviembre de 1988 [RJ 1988, 8783], 17 de junio de 1989
[RJ 1989, 4732], 5 de enero de 1990 [RJ 1990, 330], 4 de enero de 1991 [RJ
1991, 558], 16 de abril de 1991 [RJ 1991, 3303], 15 de abril de 1992 [R] 1992,
4051]) al decir que ‘frente al plan no existen derechos adquiridos’ o que ‘frente
a la actuacion del ius variandi los derechos de los propietarios no son un obsta-
culo impediente’, ‘ya que el plan puede afectar a terrenos ya ordenados, bien
para conservar su situacion urbanistica, bien para modificarla, por lo que pres-
cindiendo del grado de desarrollo de la planificacion, su sola existencia no impi-
de la posterior modificacion’. Ello con independencia de los supuestos indem-
nizatorios contemplados en el articulo 87 L.S. y dejando patente el caracter
reglado de la actuacion administrativa respecto al suelo urbano que retina los
requisitos del articulo 78 de la citada Ley.

TERCERO Al hilo de lo anteriormente indicado; que debe enmarcar la
revision de la actuacion administrativa impugnada. Y respecto de la cual, es
cierto reconocer, la parte actora, no ha formulado oposicion a ese ius variandi y
reclasificacion hecha, conviene hacer la siguiente consideracion: de un lado, que
la modificacion efectuada pretende mantener una proteccion paisajistica del
conjunto monumental de la Cartuja, entendiendo razonable que se evite la edi-
ficacion del entorno; y de otro, que los terrenos de la actora, si bien tuvieron la
clasificacion de urbanos en el anterior planeamiento, esta condicion no lo fue
por méritos propios sino por estar incluidos en un area consolidada, y que desde
su inclusion -1984- no se han realizado en los obras urbanisticas ni de edifica-
cion que consoliden tal situacion, no gozando -y la parte no ha realizado prue-
ba alguna en contrario- de los servicios urbanisticos correspondientes para que
dichos terrenos fueran aptos para la edificacion contenidos en el art. 78 de la
L.S. y art. 21 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. La jurisprudencia
del Tribunal Supremo, por todas la sentencia de 29 de enero de 1992 (RJ 1992,
1241), establece que sin la existencia de los requisitos contemplados en el cita-
do art. 78 no cabe clasificacion de suelo urbano, toda vez que la clasificacion
viene predeterminada legalmente.

Sentado lo anterior, y a los efectos de esta resolucion, conviene reprodu-
cir la doctrina de la sentencia del Tribunal Supremo de 12 de mayo de 1987 (RJ
1987, 5255), «en cambio en el suelo urbano y urbanizable se incorporan al dere-
cho de propiedad contenidos urbanisticos artificiales que no estan en la natura-
leza y que son producto de la ordenacion urbanistica. No seria justa esta adicion
de contenido si se produjera pura y simplemente y por ello, como contrapartida,
en tales supuestos se imponen importantes deberes -arts. 83.3 y 84.3 L.S.-, cuyo
cumplimiento exige un cierto lapso temporal dada la complejidad de su ejecu-
cion. Pues bien, solo cuando tales deberes han sido cumplidos puede decirse que
el propietario ha ‘ganado’ los contenidos artificiales que se afiaden a su derecho
inicial... Es evidente la conexion causal existente entre deberes, por un lado, y
aprovechamientos urbanisticos, por otro. Sélo el cumplimiento de aquéllos con-
fiere derecho a éstos. Por ello, s6lo cuando el Plan ha llegado a la ‘fase final de
realizacion’ (SS. de 29.09.1980 [RJ 1980, 3463], 14.06.1983, 10.04.85 [RJ
1985, 2196]) se adquiere el derecho a los aprovechamientos urbanisticos pre-
vistos en la ordenacion y solo, por tanto, entonces la modificacion del planea-
miento implicaria lesion de un derecho ya adquirido, procediendo asi la indem-
nizacién prevista en el articulo 87.2».
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Por su parte la sentencia del Tribunal Supremo, de 5 de enero de 1990 (RJ
1990, 330), sefiala que la ausencia de programacion temporal de la edificacion
en el planeamiento modificado no significa que el titular del terreno ya urbani-
zado no esté obligado al cumplimiento del deber de edificar en un tiempo deter-
minado, por cuanto el articulo 83.3 -en cuanto al suelo urbano- impone a los
propietarios, ademas de la obligacion de costear la urbanizacion y de ceder gra-
tuitamente determinadas cesiones, ‘LA CARGA DE LA EDIFICACION’ en el
plazo establecido en el articulo 154 de la L.S.

En consecuencia pues, en el presente caso, teniendo en cuenta que la recu-
rrente en ningiin momento llegd a patrimonializar los aprovechamientos sus-
ceptibles de apropiacion derivados del anterior Planeamiento, y mas concreta-
mente el derecho a la edificacion, por esa falta de cumplimiento de los servicios
urbanisticos susceptibles de convertir los terrenos de su propiedad en solares
aptos para la edificacion, dejando transcurrir mas de diez afios sin ejercitar
dichas facultades edificatorias, debe llegarse a la conclusion, de que de confor-
midad con el articulo 87 de la L.S., no cabe reconocer a dicha parte derecho de
indemnizacion alguno, con independencia de sefialar que no se esta en presen-
cia de una vinculacién singular, tal y como se pretende, por las razones ante-
riormente apuntadas. Procede por tanto la desestimacion del recurso.../...".

c) PEL QUE FA A LA MANCA DE MOTIVACIO DEL PLA A RECU-
PERAR DETERMINATS SECTORS DE SOL URBANITZABLE.

Cal recordar que el Pla Territorial Insular elaborat pel Consell Insular és
I’instrument encarregat d’ordenar el territori de la totalitat d’aquestes dues illes,
dels illots adjacents i de les seves aigiies interiors, tot conformement amb els cri-
teris particulars establerts als articles 48 a 52 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de
Directrius d’ordenacio territorial i de mesures tributaries (DOT). El nom de Pla
Territorial Insular (PTI) front a ’anterior, Pla Territorial Parcial, 1i ve donat per
la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci¢ territorial, la qual a I’article 9
regula el contingut dels Plans Territorials Insulars.

Conformement amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d’ordenacio territorial, en connexid amb la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribu-
ci6 de competencies als consells insulars en matéria d’ordenacio del territori,
correspon als consells insulars I’elaboracid i I’aprovacié d’aquestos instruments
d’ordenacio.

Aquesta possibilitat d’elaboracié de plans és el conegut ius variandi a
favor de 1’ Administracio, que li permet alterar el contingut dels instruments de
planejament. La discrecionalitat administrativa en aquest punt és de les més
amplies que poden trobar-se ja que no queda vinculada ni pel sentit de 1’orde-
nacio6 urbanistica anterior, ni per les expectatives o drets urbanistics particulars,
ni pels possibles convenis urbanistics subscrits.

En suma, els interessos publics en ’ordenacio son de tal entitat, que no
poden quedar compromesos pels interessos privats, havent de distingir-se clara-
ment la potestat discrecional per a I’alteracio del pla, de les conseqiiéncies
indemnitzatories.

L’extensa discrecionalitat administrativa en la formulacio i alteracié del
planejament no sempre pot meréixer la qualificacio de discrecionalitat «técni-
ca» entesa com a judici d’oportunitat entre solucions tecnicourbanistiques, sin6d
que en moltes ocasions implica presa de decisions sobre el model territorial a
desenvolupar, la qual cosa té un component de judici d’oportunitat de configu-
racio social a decidir per qui gaudeixen de legitimacié democratica per a aixo,
en virtut de la seva condici6 de representants de la voluntat popular. En suma,
no només poden contemplar-se la presa de decisions sobre el planejament des
d’uns criteris tecnicourbanistics, sind també des de criteris sociologics, econo-
mics, culturals, mediambientals, etc.).

A major discrecionalitat, menor ambit susceptible de control, pel que
aquest control es restringeix a suposits limitats. La STS de 28-2-1995 els cita en
referir-se a «la potestat discrecional o ‘ius variandi’ de I’ Administracié urbanis-
tica en planificar, encara que sempre subjecta als principis continguts en 1’art.
103 CE; de tal sort que 1’éxit al-legatori argumental enfront de 1’exercici d’a-
quella potestat ha de basar-se en una clara activitat probatoria que deixi ben
acreditat que I’ Administracié ha incorregut en error, o al marge d’aquella dis-
crecionalitat, o amb allunyament dels interessos generals que han de servir o
sense tenir en compte la funcid social de la propietat, o 1’estabilitat i la segure-
tat juridiques o amb desviacié de poder o amb falta de motivacié en la presa de
les seves decisions; directrius totes aquestes condensades en I’art. 3 en relacio
amb el 12 TRLS’76, STS de 30 novembre 1992, 16 i 23 febrer de 1993, 22 de
febrer, 6 d’abril i 19 de juliol de 1994». En conseqiiéncia, el control es limita a
examinar si concorre algun dels esmentats suposits d’error, allunyament dels
interessos generals, falta de motivacio, desviacio de poder o desconsideracio de
la seguretat juridica.

Des del moment que s’admet I’amplia potestat derivada del ius variandi,
el control es limita a examinar si concorre algun dels esmentats suposits d’error,
allunyament dels interessos generals, falta de motivacio, desviacié de poder o
desconsideracio de la seguretat juridica (STS de 6 de febrer de 1996 i 25 de

maig de 1996), sense que el control judicial pugui entrar en la valoracié del
major o menor encert de la filosofia del planificador. (STSJ Illes Balears, de 8
de marg de 2002).

En aquest sentit, -és a dir, per verificar la inexisténcia de manca de moti-
vacio ni allunyament dels interessos generals, la jurisprudéncia del Tribunal
Suprem ha ressaltat de manera reiterativa -Senténcies de 2 de gener de 1992, 13
de febrer de 1992 i 15 de desembre de 1992 entre moltes altres- la importancia
de la Memoria com a document integrant del Pla, ja que aquesta és abans de res
la motivacio dels Plans, és a dir, I’exterioritzacio de les raons que justifiquen el
model territorial triat o les alteracions introduides i, per consegiient, les deter-
minacions d’ell.

Pel que fa al contingut de la memoria, STS de 25 de juliol de 2002, (si bé
respecte de planejament urbanistic, és aplicable a la matéria d’ordenacio terri-
torial):

‘Del articulo 38 del Reglamento de Planeamiento no se deduce que la
Memoria haya de referirse y justificar todas y cada una de las determinaciones
del Plan, por nimias o detalladas que sean (en el presente caso se pretende que
justifique, entre otras cosas, el destino de tres concretos solares), sino que se
refiere a «las conclusiones que condicionen la ordenacion del territorio», a las
«distintas alternativas posibles», al «modelo elegido, las determinaciones de
caracter general y las correspondientes a los distintos tipos y categorias de
sueloy, es decir, a extremos generales o principios en los que descansa la orde-
nacion propuesta, pero no a todos y cada uno de los detalles de la regulacion
como pueda ser, en el presente caso, la justificacion del destino de tres concre-
tos solares, o de la asignacion de una Ordenanza concreta a dos especificas man-
zanas de una zona, o de la exclusién como suelo urbano de una parte de la zona
de servidumbre de transito maritimo terrestre.Asi lo ha declarado la jurispru-
déncia de esta Sala (entre otras, sentencias de 23 Abr. 1997 y de 23 Sep. 1998)’.

En aquest sentit, el contingut de la memoria del PTI, en ordre a la moti-
vacio de les seves determinacions i, pels sectors de sol urbanitzable que ara ens
interessa, recull:

‘19 Criterios generales

4 En lo que respecta a las modificaciones mas importantes en cuanto a los
criterios de ordenacion definidos en el Avance que, relacionadas con lo sefiala-
do en el apartado 19.1.2 anterior, se contenian en la documentacién que fue
objeto de aprobacion inicial:

4.4 Por ultimo, en lo que respecta a determinaciones especificas de la
ordenacion vinculadas con determinaciones legales que han resultado modifica-
das, el PTI contempla como areas de desarrollo urbano las zonas costeras en que
se dan los requisitos que el articulo 1.2 de la Ley 8/2003, de 25 de noviembre,
de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial y la Disposicion adi-
cional 24 de la Ley 10/2003, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y admi-
nistrativas, determinan y que se concretan en el mantenimiento total o parcial de
la calificacion de suelo urbanizable de los siguientes sectores:

a. Sector 14 del suelo urbanizable programado previsto por el PGOU de
Sant Antoni

b. Sectores 1.23, 2.2, 4.17, 4.18, 5.5 y 5.7 del suelo apto para urbanizar
previsto por las NNSS de Sant Josep. *

ol
22 Ordenacion de las areas de desarrollo urbano

ol

2 El1 PTI define los terrenos que constituiran las areas de desarrollo urba-
no, aplicando el criterio general sefialado por los 6rganos responsables del plan
del mantenimiento -excepto en casos claramente contradictorios con criterios
generales del plan, de acuerdo con las administraciones municipales implicadas
y de forma compatible con el resto de criterios aplicados, que luego se especifi-
caran- de la situacion de la clasificacion del suelo que deriva de la aplicacion de
las Directrices de Ordenacion Territorial, determinando por tanto que:

.

2.2 Constituiran asimismo las areas de desarrollo urbano:

a. Los terrenos que —con el ambito y condiciones de ordenacion que al res-
pecto establece- el PTI determina mantienen su clasificaciéon como urbanizables
al amparo de lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 8/2003, de 25 de noviem-
bre, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial y urbanismo en las
Illes Balears y en la Disposicion adicional 24 de la Ley 10/2003, de 22 de
diciembre, de medidas tributarias y administrativas.

b. Los terrenos incluidos en el ambito del Parque Natural de Ses Salines
de Eivissa y Formentera que el Plan Rector de Usos y Gestion, con arreglo a los
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criterios y condiciones que el acuerdo de la Comision Balear de Medio
Ambiente de fecha 11.03.2005 establece, delimite como suelo urbano en apli-
cacion de lo sefialado en la Disposicion transitoria 1 de la Ley 17/2001, de 19
de diciembre, de Proteccion Ambiental de Ses Salines de Eivissa y Formentera
y en el articulo 55 del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales.

c. Los terrenos que los instrumentos de planeamiento general, ajustando-
se a los limites de crecimiento que el PTI establece, determinen que mantienen
su clasificacion como suelo urbanizable o resultan clasificados como tales.

wed e

10 E1 PTI define los criterios de aplicacion para la ubicacion y ordenacion,
en su caso, de los crecimientos residenciales, turisticos y mixtos, sefialando:
wed e

12 Por tltimo, el PTI establece los requisitos especificos de aplicacion a
los sectores que mantienen su clasificacion en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 1 de la Ley 8/2003, de 25 de noviembre, de medidas urgentes en mate-
ria de ordenacion territorial y urbanismo en las Illes Balears y en la Disposicion
adicional 24 de la Ley 10/2003, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y
administrativas, tal y como en el apartado dedicado al Anejo 1 se expone..’

Efectivament, per efecte de I’article 1.2 de la Llei 8/2003, de 25 de
novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacio territorial i urbanisme a
les Illes Balears (BOIB num. 168, de 04-12-2003) es modificaren les Directrius
d’ordenaci6 territorial —Llei 6/1999, de 3 d’abril, de Directrius d’Ordenacio
Territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries (DOT), entre d’altres
apartats, el punt 2 de la disposici6 transitoria sisena de les DOT.

Aquesta disposicio transitoria sisena, punt 2 de les DOT establia:

2. Aixi mateix, mantindran la seva classificacié de sol urbanitzable o apte
per a la urbanitzaci6, amb independéncia de les condicions fixades a la disposi-
ci6 addicional dotzena d’aquesta llei, els poligons o sectors segiients:

Amb aquesta modificacio legal ex Llei 8/2003, ara queda redactat de la
segilient forma:

e

c) Els terrenys confrontants amb la ribera de la mar que els plans territo-
rials insulars determinin -i amb les condicions de desenvolupament que s’hi
defineixin- d’entre aquells en que concorri la totalitat de les segiients circums-
tancies:

1) Constituir enclavaments de discontinuitat dins arees costaneres amb
desenvolupament urba consolidat.

2) Limitar amb una area de desenvolupament urba en més d’un 50% del
seu perimetre.

3) No intersecar-se la ribera de la mar en cap dels seus limits amb sol ris-
tic.

4) Resultar necessari el seu desenvolupament urbanistic per permetre la
continuitat dels sistemes estructurants del teixit urba i dotar-lo de coherencia.

5) Tenir una superficie inferior a 20 hectarees.

Per altra banda, la Llei 10/2003, de 22 de desembre de mesures tributaries
i administratives (BOIB num. 179 ext., de 29-12-2003) disposa:

Disposici6 addicional vint-i-quatrena

Mantindran la seua classificacié com a urbanitzables o aptes per a la urba-
nitzacio als efectes previstos en la lletra b) del segon punt de la disposici6 tran-
sitoria sisena de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacid
Territorial de les Illes Balears i mesures tributaries, aquells terrenys que indiqui
el Pla Territorial Insular d’entre els quals, a I’entrada en vigor de la Llei 6/1999
i disposant de planejament parcial aprovat i mancats d’instrument d’execucid
d’aquest, s’hi haguessin realitzat obres i serveis d.urbanitzacio el cost dels quals
superas el 50% del cost total de la urbanitzacio, i que necessitin ser completa-
des o sigui necessaria I’execuci6 de les no realitzades o instal-lades, als efectes
de:

bl) Garantir I’execucio i la implantaci6 de la totalitat de les obres, les
infraestructures i els serveis exigibles pel planejament parcial.

b2) Alterar les caracteristiques de [’ordenaci6 inicialment
previstes.Mentre que no s’hagi aprovat el corresponent pla territorial insular,
podran aprovar-se instruments de planejament urbanistic general que incorporin
com a urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio terrenys dels compresos en el
paragraf anterior, sempre que comptin amb informe favorable de la Comissi6 de
Coordinacié de Politica Territorial en relacié amb el compliment dels requisits
establerts en aquest punt.

Doncs bé, el PTI —fruit d’aquesta previsi6 legal- recull sense distincions
aquells ambits en els quals es donen les circumstancies establertes en les dues
lleis abans esmentades, la qual cosa és objectivable i verificable, tal com es
recull a la memoria del PTI i al text de les normes d’ordenacio. El PTI inclou
tots els terrenys que, en aplicacidé d’aquestes previsions legals, compleixen uns

determinats requisits.
Aixi, la Norma 27 (Definicion) estableix:

1 Constituiran las areas de desarrollo urbano:

ol

2 Constituiran asimismo las areas de desarrollo urbano:

a. Los terrenos que —con el ambito y condiciones de ordenacion que al
respecto establece- el PTI determina mantienen su clasificacion como urbaniza-
bles al amparo de lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 8/2003, de 25 de
noviembre, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial y urbanis-
mo en las Illes Balears y en la DA 24 de la Ley 10/2003, de 22 de diciembre, de
medidas tributarias y administrativas, y que se concretan en:

1 Sector 14 del suelo urbanizable programado previsto por el PGOU de
Sant Antoni

2 Sectores 1.23, 2.2, 4.17, 4.18, 5.5 y 5.7 del suelo apto para urbanizar
previsto por las NNSS de Sant Josep.

b. Los terrenos que los instrumentos de planeamiento general, ajustando-
se a los limites de crecimiento que el PTI establece, determinen que mantienen
su clasificacion como suelo urbanizable o resultan clasificados como tales.

Tot establint-se al PTI que els planejaments municipals en adaptar-se,
hauran de respectar els criteris d’ordenaci6 que s’estableixen al Pla Territorial.
Recordem que larticle 15 LOT estableix que els instruments d’ordenacio terri-
torial son vinculants per als instruments de planejament urbanistic municipal en
tots aquells aspectes en qué siguin predominants els interessos publics de carac-
ter supramunicipal. Per la qual cosa els instruments de planejament urbanistic
municipal s’han d’adaptar en els terminis que fixi a aquest efecte I’instrument
d’ordenaci6. Si I’adaptacidé no es produeix dins aquestos terminis, el consell
insular corresponent podra subrogar-se en 1’exercici de les competéncies muni-
cipals per fer-ne la redaccio i la tramitaci6. Aixi mateix, s’estableix que els plans
territorials insulars podran preveure el régim provisional d’ordenacié que s’a-
plicara en els municipis afectats mentre no es produeixi ’adaptacio dels respec-
tius plans urbanistics.

Aixi, la norma 27.2 del Pla Territorial disposa:

‘2 Constituiran asimismo las areas de desarrollo urbano:

a. Los terrenos que —con el ambito y condiciones de ordenacion que al res-
pecto establece- el PTI determina mantienen su clasificacion como urbanizables
al amparo de lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 8/2003, de 25 de noviem-
bre, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial y urbanismo en las
Illes Balears y en la Disposicion adicional 24 de la Ley 10/2003, de 22 de
diciembre, de medidas tributarias y administrativas, y que se concretan en:

1 Sector 14 del suelo urbanizable programado previsto por el PGOU de
Sant Antoni

2 Sectores 1.23 (parcialmente), 2.2 (parcialmente), 4.17, 4.18, 5.5 y 5.7
del suelo apto para urbanizar previsto por las NNSS de Sant Josep.

b. Los terrenos incluidos en el ambito del Parque Natural de ses Salines
de Eivissa y Formentera que el Plan Rector de Usos y Gestion, aplicando los cri-
terios y condiciones que el acuerdo de la Comision Balear de Medio Ambiente
de fecha 11.03.2005 establece, delimite como suelo urbano en aplicacion de lo
sefialado en la Disposicion transitoria 1 de la Ley 17/2001, de 19 de diciembre,
de Proteccion Ambiental de Ses Salines de Eivissa y Formentera y en el articu-
lo 55 del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales, quedando hasta enton-
ces suspendida la clasificacion de los suelos urbanos definidos por los instru-
mentos de planeamiento general vigente cuyo ambito se recoge en la documen-
tacion grafica del PTL.

c. Los terrenos que los instrumentos de planeamiento general, ajustando-
se a los limites de crecimiento que el PTI establece, determinen que mantienen
su clasificacion como suelo urbanizable o resultan clasificados como tales.’

Aixi les coses, la motivacié que es conté a les normes d’ordenacié i aixi
com la determinaci6 dels seus fins i objectius, esta perfectament explicitada en
el sentit i per les causes exposades en la memoria justificativa del PTI (de les
pagines 1 a 48), sense que es desprengui en absolut cap dada o indici rellevant
d’un us arbitrari, erroni o desproporcionat de les facultats discrecionals inhe-
rents a 1’exercici del Tus Variandi en les previsions de 1’ordenaci6 del territori.

En definitiva, la previsio que efectua el PTI d’aquests sectors deriva de
disposicio legal respecte de terrenys que compleixen determinats requisits
objectius, obeeixen a una justificacio racional i objectiva prevista expressament
a una disposicié legal, i aquestes son plenament incardinables dins el model
territorial que el PTI preveu.

El contingut general del Pla Territorial és molt més ampli i general que
aquesta part que, repetim, resulta directament d’una previsiéo de norma amb rang
de llei. Per la qual cosa, el PTI no classifica, sind que mantenint-se la classifi-
cacio per efecte de les DOT el PTI concreta les determinacions de contingut
territorial que considera idonies per al model que estableix.
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Per tot I’anterior, entenem que en aprovar un instrument d’ordenacio terri-
torial com és el Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera —d’ambit general
i insular- ens trobam dins del camp de les potestats planificadores de les admi-
nistracions publiques, en aquest cas, d’ordenacio territorial, conforme al ius
variandi i entenem que les previsions del PTI respecte d’aquests sectors obeeix
a una previsio legal —art. 1.2 de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures
urgents en matéria d’ordenaci territorial i urbanisme a les Illes Balears i DA 24
de la Llei 10/2003, de 22 de desembre de mesures tributaries i administratives-
, ja que segons la memoria es plasma aquesta previsio. No és arbitraria ni dis-
criminatoria, ni suposa tracte de favor respecte de determinats sectors, no
havent-se produit desviaci6 de poder en aprovar-se inicialment el Pla Territorial
Insular d’Eivissa i Formentera.

d) DESIGUALTAT DE TRACTE.- Pel que fa a la desigualtat de tracte
invocada per alguns al-legants, segons els quals, el PTI manté la classificaci6
d’alguns urbanitzables que es troben en la mateixa situacié que d’altres, els
quals desclassifica; s’ha de dir que la Memoria del text definitiu del PTT moti-
va de forma detallada els criteris emprats en cada cas, tot justificant-se el dife-
rent tractament en base a criteris objectius, raonables i guiats per I’interés gene-
ral:

‘32 Los Angjos del PTI

1 Los anejos del PTI son:

Angjo 1. Suelos urbanos y urbanizables afectados por determinaciones
especificas del PTI

Anejo II. Instrucciones técnicas

Anejo I1I. Programas de intervencion

Anejo IV. Inventario de Casas Payesas en los municipios de Sant Antoni
y Sant Joan

2 El Anejo I relativo a los suelos urbanos y urbanizables afectados por
determinaciones especificas del PTI, establece la regulacion especifica de:

a. Los terrenos afectados por la Norma Territorial Cautelar definitivamen-
te aprobada por el Consell de Govern de les Illes Balears en fecha 07.04.2000 y
por las Normas Territoriales Cautelares definitivamente aprobadas por el
Consell Insular d’ Eivissa i Formentera en fechas 27.10.2000 y 20.01.2003, tal
y como resultaron identificados por el Estudio Complementario para la redac-
cion del PTI redactado con posterioridad a la tramitacion del Avance

b. Los terrenos cuya clasificacion como suelo urbanizable el PTI mantie-
ne por aplicacion de lo sefialado en el articulo 1 de la Ley 8/2003, de 25 de
noviembre, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial y urbanis-
mo en las Illes Balears, y en la Disposicion adicional 24 de la Ley 10/2003, de
22 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas

c. Los terrenos incluidos en el ambito del sector 23. Industrial de Sant
Antoni al haberse considerado, como consecuencia de las alegaciones presenta-
das que, por su ubicacion, resulta precisa la determinacién de condiciones espe-
cificas para su desarrollo.

.

2.3 A la vista de lo sefialado en los apartados anteriores, se ha procedido
a revisar y actualizar desde un punto de vista global y de forma ajustada a los
criterios del PTI y a las determinaciones de la legislacion urbanistica aplicable,
las propuestas antes extractadas, determinandose, para cada ambito afectado las
determinaciones que en el Anejo 1 se especifican.

2.3.1 La revision efectuada atiende, basicamente, a las siguientes circuns-
tancias y criterios:

a. El criterio sefialado por los 6rganos responsables del PTI de evitar incu-
rrir en supuestos en que resulte probable la existencia de responsabilidad patri-
monial de la administracién por alteracion de las determinaciones del planea-
miento estando éste en plazo de ejecucion.

b. La desaparicion en la legislacion urbanistica vigente de la clase de suelo
urbanizable no programado (en adelante SUNP) —tampoco contemplada en la
figura de las NNSS que resulta mayoritaria como instrumento de planeamiento
general de los municipios de ambas islas - a la que estudio derivaba la futura cla-
sificacion del sector S-12 de Eivissa, de los sectores 1.11, 4.16, 4.20, 4.21, 4.22,
4.23,4.24-A y 4.33 de Sant Josep, y de los sectores de Calas del Sur, Sol d’en
Serra y es Pouet de Santa Eularia

c. El mejor conocimiento de las circunstancias especificas concurrentes en
cada ambito afectado que de las distintas fases de participacion efectuadas se
derivan, y de las que han resultado entre otras: el conocimiento de la comple-
cion de las determinaciones de urbanizacion del ambito de sa Caixota o la situa-
cion en plazo de ejecucion de los sectores 4.14 (para el que se determinaba su
desclasificacion); 4.16 (con certificados municipales de finalizacion de obras de
urbanizacion y licencias de edificacion concedidas, para el que se determinaba
su reclasificacion como SUNP); 4.21 (con Proyecto de Urbanizacion en ejecu-
cion para el que se determinaba su reclasificacion como SUNP) 4.23 y 4.24 (en
plazo para la ejecucion y para los que se determinaba su reclasificacién como

SUNP), etc.

d. La entrada en vigor de las determinaciones de las NNSS provisionales
de Santa Eularia que han reducido los ambitos y/o establecido una ordenacion
muy restrictiva respecto de los ambitos del término municipal afectados por
Norma Territorial Cautelar.

e. La posibilidad sefialada por los 6rganos responsables del plan de, pre-
vio acuerdo con los promotores, establecer condiciones de ordenacion mas res-
trictivas respecto de ambitos para los que en principio, y en ausencia de acuer-
do, supondrian reduccion de aprovechamiento indemnizable: Sector 3.2 sa
Caixota, sector 4.14, sector 4.21 Montecarlos, es Pouet, etc.

f. La posibilidad de reajuste de ambitos y condiciones de desarrollo que
de las leyes 8 y 10/2003 derivan.

h. El criterio sefialado por los 6rganos responsables del PTI de aplicar, res-
pecto de los terrenos clasificados por el planeamiento vigente como suelo urba-
no cuya desclasificacion el estudio pretendia, idéntico criterio que el aplicado
para el no reconocimiento como urbanos de los terrenos no reconocidos por el
planeamiento vigente, es decir, dependiendo tal clasificacion de una ordenacion
pormenorizada de los terrenos que el PTI no puede definir, derivar la definicion
de tales ambitos a las adaptaciones al PTI de planeamiento municipal.

i. El criterio sefalado por los 6rganos responsables del PTI de derivar asi-
mismo al planeamiento municipal -previa comprobacion de que concurren las
circunstancias que en el apartado 6.1.b de la Memoria se sefiala- la confirmacion
de la desclasificacion de los sectores de suelo urbanizable para los que el PTI
propone su reclasificacion como suelo ristico en base a los razonamientos que
en el apartado 6 de la Memoria se exponen.

j- El criterio sefialado por los 6rganos responsables del PTI de, sin perjui-
cio de lo sefialado en epartado anterior, mantener las desclasificaciones de sue-
los urbanizables y ajustar los limites de crecimiento en los estrictos términos
que de las disposiciones de las Directrices de Ordenacion Territorial derivan.

2.3.2 En aplicacion de lo sefialado en el apartado anterior y en funcion de
las circunstancias de desarrollo de los ambitos afectados, se ha articulado una
modulacion de las medidas de reordenacion posibles, que van desde la revision
de la clasificacion y determinaciones de la ordenacion hasta la mera adaptacion
a los criterios generales del PTI respecto de la ordenacion de los asentamientos
y que, en los casos en que en aplicacion de los criterios anteriores supone alte-
racion de las condiciones de ordenacidn, basicamente determina:

a. El mantenimiento de los parametros generales con incorporacion de
medidas adicionales que, en ciertos casos, suponen reduccion del nimero de
viviendas factibles, en los supuestos de ordenaciones basadas en tipologia de
vivienda unifamiliar en parcelas de un minimo de 1.000 m2.

b. Reducciones en un porcentaje minimo del 20% del nimero de vivien-
das factible en el resto de casos.

2.3.3 Asimismo, se ha definido un régimen transitorio de aplicacion hasta
la adaptacion al PTI del planeamiento general que, con caracter general, permi-
te la continuacion de los procesos de desarrollo en los casos de ejecucion en
plazo de las determinaciones del planeamiento aprobado o de tramitacion del
mismo no interrumpida por las Directrices de Ordenacion Territorial y paraliza
tal desarrollo en caso contrario.

El régimen transitorio definido establece una gradacion de medidas apli-
cables -desde la interrupcion de los procesos de desarrollo hasta el estableci-
miento unicamente de medidas de integracion paisajistica en los casos de eje-
cucion mas avanzada, pasando por la imposicion de condiciones transitorias de
la edificacion- que, en cualquier caso, garantiza resultara factible la efectiva
concrecion de las determinaciones generales de ordenacion que se sefiala han de
establecer para cada ambito las adaptaciones al PTI del planeamiento general.

Per la seua banda, 1’apartat 6.1 de la Memoria assenyala:

‘6.1 Su desclasificaciéon obedece a la aplicacion del objetivo general
expresado en el punto 18.2 de la Memoria de evitar la urbanizacion de mas tra-
mos de costa virgen, que se ha aplicado teniendo en cuenta los criterios adicio-
nales de que:

a. Bien por la magnitud de la superficie de los terrenos afectados, bien por
su colindancia con zonas costeras de rustico protegido, de su desclasificacion
pueda derivarse la consecucion de tramos significativos de costa virgen.

b. El grado de ejecucion del planeamiento o de cumplimiento de los debe-
res urbanisticos no suponga un coste indemnizatorio por alteracion del planea-
miento cuya generalizacion podria resultar inasumible.

c. Exista voluntad municipal de, en aplicacién de lo anterior, no permitir
el desarrollo de tales ambitos de urbanizable.

6.2 Tales terrenos se concretan en la totalidad del ambito de los sectores
de Sol de’n Serra y Calas del Sur en el término municipal de Santa Eularia y par-
cialmente en el ambito del sector de Alla Dins en el término municipal de Sant
Joan, al concurrir en los mismos las siguientes circunstancias:

a. Su magnitud superficial y circunstancias de emplazamiento: Sol den
Serra (17 has aproximadamente colindantes con el Area Natural de Especial
Interés IB.2); Calas del Sur (47.50 has aproximadamente colindantes con SRP)
y la parte desclasificada de Alla Dins (24 has aproximadamente colindantes con
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els Amunts) se ajustarian a lo sefialado en el apartado 6.1.a.

b. En los 3 sectores hay muy escaso o nulo desarrollo de la ejecucion y se
ha producido incumplimiento de plazos para la misma

c. Durante el tramite de participacion se ha manifestado la voluntad muni-
cipal de no permitir su desarrollo urbanistico °

Amb caracter general, els criteris seguits han estat, doncs, d’una banda, el
de mantenir les desclassificacions de sols urbanitzables i ajustar els limits de
creixement en els estrictes termes que de les disposicions de les DOT es deri-
ven, i d’altra, evitar incorrer en suposits de responsabilitat patrimonial per alte-
racio de les determinacions del planejament en trobar-se aquest en termini d’e-
xecucio.

L’aplicaci6 d’aquests criteris objectius ha suposat que, mitjangant acord
amb els promotors, s’han establert condicions d’ordenacié més restrictives res-
pecte d’ambits per als quals, en principi, i en abséncia d’acord, suposarien
reducci6 d’aprofitament indemnitzable

I, finalment, en relaci6 a aquells sectors per als quals el PTI proposa la
seua desclassificacio, tot remetent al planejament municipal —amb la compro-
vacio prévia que hi concorren les circumstancies que en 1’apartat 6.1.b de la
Memoria s’especifiquen- la confirmacié de la desclassificacié com a sol rustic,
s’ha tractat d’evitar la urbanitzacié de més trams de costa verge, tenint en comp-
te els criteris addicionals de la seua magnitud, adjacéncia amb zones costaneres
de rustic protegit, el grau d’execucio del planejament o del compliment dels
deures urbanistics, que no suposa un cost indemnitzatori per alteracié del pla-
nejament i, finalment, ’existéncia de voluntat municipal de, en aplicacio de
I’anterior, no permetre el desenvolupament d’aquests ambits d’urbanitzable.

. VIL- PEL QUE FA A LA RESERVA PER HABITATGES SOTMESOS A
REGIM DE PROTECCIO PER A NOUS SOLS URBANITZABLES.

Existeixen al-legacions que qiiestionen la competencia del PTI per impo-
sar reserves minimes, per 1’is d’habitatge de proteccio oficial o subjecte a qual-
sevol altre régim de proteccio publica, del 15 % de la superficie neta del nou sol
residencial.

Aixi, la norma 39 del PTI inicialment aprovat conté:

‘Norma 39. Reserves minimes per a habitatge subjecte a régim de protec-
cio

1 En els sols urbanitzables que s’agreguin a les arees de desenvolupament
urba de caracter residencial i tipologia intensiva, i en les de tipologia extensiva
que el planejament general determini, s’haura de reservar per a I’as d’habitatge
de proteccio oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccio publica el 15
% de la superficie neta de sol residencial.

2 La qualificacié del sol per a aquest us haura de fer-se de forma que es
garanteixi la maxima cohesio i integracié socials i s’hauran de preferir, sempre
que sigui materialment possible, les actuacions mixtes d’habitatge lliure i habi-
tatge protegit.’

Efectivament, mancant legislaci6 urbanistica a les Illes Balears que habi-
liti actualment per tal previsio, per la qual cosa, el PTI no pot imposar tal reser-
va amb caracter obligatori.

En aquest sentit, la STS (Sala Contenciosa Administrativa, Seccid 6a), de
10 de novembre de 2004:

‘Tal acuerdo municipal, segin hemos indicado, fue anulado por el
Tribunal Supremo por considerar que no hay posibilidad normativa de que un
Plan General o Programa de Actuacion Urbanistica contengan determinaciones
o calificaciones que supongan una afectacion de suelo urbanizable privado a la
construccion de viviendas de proteccion oficial, ya que tal pretension carece de
apoyo legal, puesto que si bien el articulo 33.2 de la Constitucion establece que
la funcion social de la propiedad delimitara su contenido de acuerdo con las
Leyes, lo cierto es que el articulo 76 del Texto Refundido de la Ley del Régimen
del Suelo de Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto de 9 de abril de
1976, contiene una habilitacion legal en favor de los planes que sélo se refiere
a los contenidos urbanisticos del derecho de propiedad y no se extiende a otras
limitaciones distintas, como son las del régimen especial de viviendas de pro-
teccion publica, que afectan a la construccion, financiacion, enajenacion y uso
arrendaticio del inmueble construido al amparo de dicho régimen, que tiende a
favorecer la promocion de aquel tipo de viviendas, y que en nuestro
Ordenamiento discurre por el cauce de las actividades de fomento y no por el de
la técnica urbanistica. ¢

I1a ST del TSJ de Castella Lle6 (Sala Contenciosa Administrativa, seccid
la) num. 277/2004 de 22 de juliol de 2004:

‘QUINTO Enjuiciando el primer motivo de impugnacion al amparo del

mismo la parte actora esgrime que la reserva del 30 % del aprovechamiento
urbanistico a viviendas en régimen de proteccion es ilegal por no estar prevista
dicha reserva ni en la regulacion estatal ni en la autonémica, siendo contraria
también dicha reserva a lo ya establecido por esta Sala en la sentencia de 11 de
enero de 2002 en el recurso 531/1999 ( RICA 2002, 16) ; a ello se opone el
Ayuntamiento aduciendo que por la Ley Autonémica 10/2002 de 10 de julio (
RCL 2002, 1892 y LCyL 2002, 380) se ha operado un cambio normativo en el
art. 38.2.b) de la Ley 5/1999 ( RCL 1999, 1520 y LCyL 1999, 106) de
Urbanismo de Castilla y Leon que ampara esa reserva del 30 % para viviendas
con algun régimen de proteccion.

Hemos recordado en un anterior fundamento de derecho que las senten-
cias de esta Sala de fecha 27.1 y 19.2.2004 ya se resolvia dicha cuestion; pero
mas concretamente la segunda citada en la que se enjuiciaba el mismo Acuerdo
recurrido en el presente recurso, declaraba nulo de pleno derecho dicho acuerdo
en relacion con las determinaciones contenidas en el mismo relativas a la reser-
va del 30 % para vivienda de promocion publica. En términos similares se pro-
nunciaba la primera sentencia respecto del acuerdo en ese caso recurrido de
fecha 27.12.2001. Y referidos pronunciamientos se verifican con apoyo en los
siguientes argumentos juridicos que literalmente transcribimos de la sentencia
de fecha 19.2.04:

«Entrando en las cuestiones de fondo, se invoca en primer término por la
actora la ilegalidad de la reserva del treinta por ciento del aprovechamiento
urbanistico destinado a uso residencial para la construccion de Viviendas de
Proteccion Oficial ya que es contraria al Ordenamiento Juridico y carece de
cobertura legal, vulnerando ademas el principio urbanistico de justo reparto de
beneficios y cargas derivadas del planeamiento. Esta Sala en Sentencias de
fechas 11 de enero y 24 de enero de 2002 dictadas en los recursos 531 y 530 del
afio 1999, Ponentes Dofla Begofia Gonzalez Garcia y Don Juan Ignacio Moreno-
Luque Casariego, y posteriormente en la 3 de marzo de 2003, Ponente Don José
Luis Lopez-Muiliz Goiii, dictada en el recurso 306/2001 -que recoge las ante-
riores- ya establecio, en casos similares al actual, la siguiente doctrina o crite-
rios respecto a esta cuestion.

Asi, se pone de manifiesto en dichas sentencias que respecto a la cuestion
relativa a que considera ilegal la reserva de suelo en los sectores de suelo urba-
nizable para la construccion de viviendas de Proteccion Oficial, ya que es con-
traria al Ordenamiento Juridico porque ni en la regulacion estatal ni en la auto-
némica se prevé tal reserva, y en este punto como sefiala el informe Pericial
antes referenciado el PGOU no establece o sefiala areas especificas dentro de
una zona o ambito desarrollable urbanisticamente en las que sea obligatoria la
construccion de viviendas de Proteccion Publica sino que fija un porcentaje de
ellas sobre la totalidad a construir en el &mbito de que se trate.’

Per la qual cosa es proposa donar nova redaccio a I’esmentada norma en
el sentit segiient:

Norma 39 Reservas imas para vivienda sujeta a régimen de protec-

1 Previa modificacion legal que lo permita, en los suelos urbanizables que
se agreguen a las areas de desarrollo urbano de caracter residencial y tipologia
intensiva, y en las de tipologia extensiva que el planeamiento general determi-
ne, se debera reservar para el uso de vivienda de proteccion oficial o sujeta a
cualquier otro régimen de proteccion publica el 15 % de la superficie neta de
suelo residencial.

2 La calificacion del suelo para dicho uso debera hacerse de forma que se
garantice la maxima cohesion e integracion sociales, debiéndose preferir, siem-
pre que ello sea materialmente posible, las actuaciones mixtas de vivienda libre
y vivienda protegida.’

VIIL- PEL QUE FA AL PRINCIPI DE RESERVA DE LLEI PER TAL
D’ESTABLIR LIMITACIONS AL CREIXEMENT RESIDENCIAL I
TURISTIC (NORMA 37 PTI) I PEL QUE FA A LES CONDICIONS DE LA
URBANITZACIO

Es manifesta que les disposicions del PTI haurien de regular-se per una
norma de rang legal, per afectar, pel que aqui ens interessa respecte del dret de
propietat. La reserva de llei de ’article 33.2 de la CE és només relativa i no
absoluta.

La STC ntimero 37/1987, de 26 de marg, recull:

‘Resulta, sin embargo, evidente que el art. 33.2 de la propia Constitucion
flexibiliza la reserva de Ley en lo que concierne a la delimitacion del contenido
de la propiedad privada en virtud de su funcion social, que debe ciertamente
regularse por la Ley, pero también por la Administracién «de acuerdo con las
Leyes» cuando éstas recaben la colaboracion reglamentaria de aquélla. Prohibe
esta concreta reserva de Ley toda operacion de deslegalizacion de la materia o
todo intento de regulacion del contenido del derecho de propiedad privada por
reglamentos independientes o extra legem, pero no la remision del legislador a
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la colaboracion del poder normativo de la Administracion para completar la
regulacion legal y lograr asi la plena efectividad de sus mandatos, remisién
inexcusable, por lo demas, cuando, como es el caso arquetipico de la propiedad
inmobiliaria, las caracteristicas naturales del bien objeto de dominio y su propia
localizacion lo hacen susceptible de diferentes utilidades sociales, que pueden y
deben traducirse en restricciones y deberes diferenciados para los propietarios y
que, como regla general, s6lo por via reglamentaria pueden establecerse.’

En aquest sentit, ST del TSJIB, de 7 de marg i 21 de marg de 2003 que fan
referéncia a la suposada vulneracié del principi de legalitat per les NTC prévies
als PTI, establint el segiient:

‘La actora sostiene que la Norma Territorial Cautelar vulnera los princi-
pios de legalidad y de jerarquia normativa. Al respecto, en la demanda tUnica-
mente se sefialan los articulos 5y 17 de la Ley de la Comunidad Auténoma 8/87,
pero no se ofrece carga argumental alguna.

La Norma Territorial Cautelar asegura la efectividad del Plan Territorial
Parcial cuya finalidad se sefialaba en el articulo 5 de la Ley 8/87, con lo que no
se observa la posible disconformidad que la actora pudiera considerar.

La potestad planificadora en general y, en concreto, la que la Ley 8/87
atribuye a la Comunidad Auténoma y los Consells Insulars, incluye la modula-
cion de la materializacion de derechos de urbanizacion o de edificacion sobre
determinados

terrenos, de acuerdo con su mayor o menor grado de transformacion.

En la determinacion del régimen urbanistico de la propiedad del suelo ha
de intervenir norma con rango de ley, pero no opera reserva de ley absoluta sino
relativa, de modo que, en conjuncion con la ley, la delimitacion y definicion de
su régimen corresponde a normas administrativas, que es lo que ocurre en el
presente caso, donde se parte de las leyes estatales y autonomicas y se hace
intervenir a normas autonémicas reguladoras de la ordenacion del territorio.

La Norma Territorial Cautelar, como los Planes Territoriales Parciales -
articulo 17 de la Ley 8/87-, tienen caracter supramunicipal, por lo que tampoco
cabe apreciar la vulneracion que al respecto se sefiala en la demanda’.

Pel que fa al creixement, resulta que tant les DOT com la LOT faculten el
PTI per regular-lo, i aixi ho fa. Dificilment podria entendre’s un instrument d’or-
denacio territorial si no pogués incidir sobre el creixement en el territori.

La fixacio per a cada municipi, i dins del percentatge maxim del 10%
assignat en un horitz6é temporal de 10 anys, d’un limit de creixement del sol
classificat com a urbanitzable o apte per a la urbanitzacio destinat a us residen-
cial, turistic o mixt, ve establert a I’article 33 de les DOT.

Aquesta limitacio, a la vegada, suposara la necessitat de distribucio del
creixement (limitat) d’acord amb els criteris establerts a I’article 34 DOT, la
qual cosa, aixi mateix, implica la subjecci6 als requisits de desenvolupament
integrat assenyalats a ’article 32 de la mateixa Llei.

El contingut del PTI no resulta tnicament determinat per la LOT, sind
també i de manera principal per les propies DOT, tal com preveu el mateix arti-
cle 8 de la LOT. A la propia Exposici6é de Motius de les DOT, s’afirma que ‘per
als plans territorials parcials s’estableixen les determinacions per a 1’ordenacio
tant d’aquelles arees que romanen sostretes al desenvolupament urba, com les
destinades a aquest’ i, I’article 11 assenyala que: ‘Les arees de desenvolupament
urba son els sols aptes per als assentaments urbans, de qualsevol tipus d’us,
reconeguts pels instruments de planejament general amb les dimensions i les
caracteristiques basiques que aquests els atorguen, sense perjudici del que dis-
posin els plans territorials parcials.’

Aixi doncs, queda clar que resulta de les DOT la capacitat del PTI per
fixar les determinacions supramunicipals vinculants de 1’ordenaci6 de les arees
de desenvolupament urba (sol urbanitzable i urba).

D’altra banda, pel que fa a ’establiment de les caracteristiques dels ser-
veis del sol urba consolidat, dels criteris per completar la urbanitzacio, etc.
(norma 27 i ss), s’al-lega que no és procedent efectuar aquestes definicions fora
de la norma amb rang de llei emanada de la Comunitat autonoma, ja hem dit que
el PTI pot establir determinacions que vinculen als instruments de planejament.
El PTI no ha alterat el concepte de sol urba definit per la legislacié basica, en
canvi si que pretén una nova regulacié de les facultats que preveuen els articles
40 i segiients del Reglament de Gestio Urbanistica, ja que es tracten d’unes
normes de rang de reglament executiu. El PTI, per tant, dins el marc del seu
ambit d’actuaci6 legalment definit, pretén dur a terme en el sol urba (o urbanit-
zable) la funci6 delimitadora de les facultats urbanistiques, atenent al context
que mana la Llei de Directrius d’Ordenacio del Territori. Més concretament, cal-
dria dir que el fonament justificatiu de poder regular les qiiestions contemplades
en aquests preceptes, té empara en el fonament de la definicié amb caracter
supramunicipal una estructuracié minima i coherent dels processos de desenvo-
lupament urba, en compliment del mandat de I’article 42 de la Llei 6/1999, de
directrius d’ordenacid territorial.

IX.- PEL QUE FA A INFRACCIO DEL PRINCIPI DE L’AUTONOMIA

LOCAL.

A la normativa d’ordenacié territorial d’aquesta Comunitat s’estableix
que el desenvolupament de les directrius d’ordenacio territorial es realitzara
sobretot pels plans territorials insulars, que es conformen en la pega clau de la
politica territorial de les Illes Balears. Dins 1’ambit insular, se’ls assigna la fun-
ci6 de ‘I’ordenacio de tot allo que, transcendint I’ambit municipal, es refereixi
als assentaments humans, a les activitats i usos a realitzar sobre el territori, a la
creacio de serveis comuns per als municipis aixi com a aquelles mesures desti-
nades a una millora de la qualitat de vida i a la proteccié del medi natural.’

Al contrari i com ¢s de veure a les determinacions del PTI aquest €s res-
pectuds amb el principi d’autonomia municipal, a més, el fet d’establir determi-
nacions d’ordenacio territorial no suposa invasi6 de competéncies urbanistiques
municipals.

Amb relacié amb la invasié en potestats urbanistiques i vulneracié de
I’autonomia municipal, les ST del TSJIB de 7 de marg i la ST de 21 de marg de
2003, estableixen:

‘La distincion entre los conceptos ‘ordenacion del territorio’ y ‘urbanis-
mo’ es siempre difusa cuando se trata de llevar al analisis de una actuacion con-
creta. Las definiciones genéricas sobre la ‘ordenacion del territorio’ lo vinculan
con ‘el conjunto de actuaciones publicas de contenido planificador cuyo objeto
consiste en la fijacion de los usos del suelo y el equilibrio entre las distintas par-
tes del territorio’ (STC 36/1994) por lo que no solo tiene un vision territorial
mas amplia que el ‘urbanismo’, sino que ademas incide en aspectos competen-
ciales mas globales, sin limitarse al simple examen del uso urbanistico del suelo.
La ordenacion del territorio conlleva actuaciones coordinadora de las diversas
partes del territorio con un enfoque global, no solo del uso del suelo, sino del
equilibrio socioeconémico del ambito afectado lo que implica un analisis de la
politica de transportes, equipamientos sanitarios, docentes, turisticos, etc.... En
suma, la ordenacion del territorio comporta una vision global porque necesaria-
mente el &mbito espacial es mas amplio y porque afecta a politicas econdmicas,
socioculturales, medioambientales etc.., de todo este territorio, no limitandose al
simple analisis de los usos del suelo.

Pues bien, toda la dificultad de deslindar los campos propios del urbanis-
mo y de la ordenacion territorial, se acrecienta en territorios limitados como el
insular en el que los ambitos horizontales de las distintas competencias se super-
ponen con mayor intensidad en atencion a que se concentran sobre superficies
espaciales mas limitada. En todo caso, basta una somera lectura de los arts. 15
y ss de la Ley 6/1999, incluso del art. 2 de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre
que contempla como actuaciones de ordenacion territorial cuestiones como
regular las dimensiones fisicas de los asentamientos, incluidos los vinculados a
los sectores productivos secundario y terciario, o fijar los nticleos de poblacion
que, por sus caracteristicas y posibilidades, deban ser impulsores del desarrollo
socioeconémico de una zona, o definir las areas territoriales que, por su idonei-
dad actual o potencial para la explotacion agricola, forestal o ganadera, o por la
riqueza paisajistica o ecoldgica, deban ser objeto de especial proteccion, lo que
sin duda constituyen contenidos en los que puede confluir tanto la ordenacion
territorial como las medidas propiamente urbanisticas. Mas acentuado se apre-
cia si se atiende al art. 9 de esta ultima norma.

Lo mismo ocurria con el art. 17 de la Ley 8/1987, de 1 de abril.

En atencion a que lo que aqui se enjuicia es la Norma Territorial Cautelar
y no el Plan Territorial Insular, resulta estéril discutir sobre el posible contenido
del futuro Plan.

La Norma cautelar basicamente adopta una decision de contenido sus-
pensivo sobre determinados suelos sobre los que puede incidir el Plan
Territorial, y ante esta limitada y temporal actuacion, dificilmente puede impu-
tarse invasion de competencias urbanisticas.’

Sobre la vulneraci6 de 1’autonomia municipal per part del Consell Insular,
rebutgen totalment aquesta afirmacio, establint que:

‘La ordenacion del territorio, que comprende la delimitacion de los dis-
tintos usos del suelo, no difiere de las materias y funciones que opera el urba-
nismo, bien que no atiende al ambito local sino supralocal y sus decisiones ata-
fien a la estructura, disposicion y composicion de las actividades mas determi-
nantes sobre el territorio, vinculando a los planes urbanisticos - articulos 13, 17,
18, 23 y 28 de la Ley 8/87, ahora articulos 9 y 15 de la Ley de la Comunidad
Autoénoma 14/2000, y articulo 4 de la Ley de la Comunidad Auténoma 6/99-. En
ese sentido, la Ley 6/99 admite que los Planes Territoriales Parciales puedan
incidir sobre las caracteristicas basicas de las areas de desarrollo urbano - arti-
culo 11- o que los instrumentos de ordenacion territorial puedan establecer limi-
taciones en las areas de prevencion de riesgos - articulos 21 y 25- o que los
Planes Territoriales Parciales entren en el suelo urbano para crear areas de
reconversion territorial con el objeto de emprender operaciones de esponja-
miento y recalificacion de zonas degradadas de los nticleos urbanos, asi como
para mejorar o restituir el paisaje rural o urbano - articulos 28 y 37- o que se
difiera a los Planes Territoriales Parciales la mision de controlar el crecimiento
del suelo urbano - articulo 33 y Disposicion Transitoria Cuarta- o, en fin, que el
Plan Territorial Parcial atienda en la ordenacion de la isla a los criterios de
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reconversion territorial y estructuracion de procesos de desarrollo

urbano - articulo 42-.

La Norma Territorial Cautelar, con el fin de garantizar la efectividad de
las determinaciones del Plan Territorial Parcial, ordena de forma cautelar el con-
junto de los usos del suelo en el territorio insular.

Pues bien, con el punto de apoyo de todo lo anterior, debe rechazarse
igualmente la tesis de que el Consell Insular hubiese vulnerado competencias
municipales, asentada en la demanda en la sola consideracién de que aquel ha
actuado materialmente competencia urbanistica al aprobar la Norma Territorial
Cautelar.

En efecto, la Ley 7/85 atribuye al municipio competencia en materia de
ordenacion urbanistica, pero en los términos fijados en la legislacion del Estado
o la Leyes de la Comunidad Auténoma, con lo que no resulta lesion de la auto-
nomia municipal cuando, como aqui sucede, de la atribucion legal en materia de
ordenacion del territorio resulta incidencia en la ordenacion urbanistica.

Por ultimo, debe recordarse lo ya indicado por la STC 170/1989, de 19 de
octubre: ‘en la relacion entre el interés local y el interés supralocal, es clara-
mente predominante este ultimo’.

La ST del TSJIB de 4 de febrer de 2003 en el seu apartat tercer estableix:

‘En la demanda se sostiene que no cabe aceptar cualquier incidencia de
los instrumentos de ordenacion del territorio en los urbanisticos.

La ordenacion del territorio tiene por objeto la actividad consistente en la
delimitacion de los diversos usos a que puede destinarse el suelo o espacio fisi-
co territorial -sentencias del Tribunal Constitucional numeros 77/84, 149/91 y
149/98-.

El nticleo fundamental de la ordenacion del territorio esta constituido por
un

conjunto de actuaciones publicas de contenido planificador cuyo objeto
consiste en la fijacion de los usos y el equilibrio entre las distintas partes del
territorio del mismo -sentencias del Tribunal Constitucional nimeros 36/94 y
149/98-.

La ordenacion del territorio, que comprende la delimitacion de los distin-
tos usos del suelo, no difiere de las materias y funciones que opera el urbanis-
mo, bien que no atiende al ambito local sino supralocal y sus decisiones atafien
a la estructura, disposicion y composicion de las actividades mas determinantes
sobre el territorio, vinculando a los planes urbanisticos -articulos 13, 17, 18, 23
y 28 de la Ley 8/87, ahora articulos 9y 15 de la Ley de la Comunidad Auténoma
14/2000, y articulo 4 de la Ley de la Comunidad Auténoma 6/99-.

En ese sentido, la Ley 6/99 admite que los Planes Territoriales Parciales
puedan incidir sobre las caracteristicas basicas de las areas de desarrollo urbano
-articulo 11- o que los instrumentos de ordenacion territorial puedan

establecer limitaciones en las areas de prevencion de riesgos -articulos 21
y 25- o que los Planes Territoriales Parciales entren en el suelo urbano para crear
areas de reconversion territorial con el objeto de emprender operaciones de
esponjamiento y recalificacion de zonas degradadas de los nticleos urbanos, asi
como para mejorar o restituir el paisaje rural o urbano —articulos 28 y 37- o que
se difiera a los Planes Territoriales Parciales la mision de controlar el creci-
miento del suelo urbano -articulo 33 y Disposicion Transitoria Cuarta- o, en fin,
que el Plan Territorial Parcial atienda en la ordenacion de la isla a los criterios
de reconversion territorial y estructuracion de procesos de desarrollo urbano -
articulo 42-.

La Norma Territorial Cautelar, con el fin de garantizar la efectividad de
las determinaciones del Plan Territorial Parcial, ordena de forma Cautelar el
conjunto de los usos del suelo en el territorio insular.

Pues bien, con el punto de apoyo de todo lo anterior, debe rechazarse
igualmente la tesis de que el Consell Insular hubiese vulnerado competencias
municipales, asentada en la demanda en la sola consideracion de que aquel ha
actuado materialmente competencia urbanistica al aprobar la Norma Territorial
Cautelar.

En efecto, la Ley 7/85 atribuye al municipio competencia en materia de
ordenacion urbanistica, pero en los términos fijados en la legislacion del Estado
o la Leyes de la Comunidad Auténoma, con lo que no resulta lesion de la auto-
nomia municipal cuando, como aqui sucede, de la atribucion legal en materia de
ordenacion del territorio resulta incidencia en la ordenacion urbanistica.’

X.- PEL QUE FA AL SOL RUSTIC.

X.I.- AMB CARACTER GENERAL.

La previsio i regulaci6 en el basic del sol no urbanitzable -Llei 6/1998, de
13 d’abril, modificada pel Reial Decret Llei 4/2000, de 23 de juny, i per Llei
10/2003, de 20 de maig- respon a la finalitat expressa d’augmentar I’oferta de
sol.

Per al legislador estatal el sol no urbanitzable ha deixat de ser una classe
residual de sol.

Larticle 9.1. de la LRSV’98 imposa la classificacié com a sol no urbanit-

zable dels terrenys:

‘Que hagin d’incloure’s en aquesta classe per estar sotmesos a algun
régim especial de proteccié incompatible amb la seva transformacié d’acord
amb els plans d’ordenaci¢ territorial o la legislaci6 sectorial, en ra¢ dels seus
valors paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics ambientals o culturals, de
riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, o en funci6 de la seva sub-
jeccid a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public’.

D’aixo resulta que I’ Administracié titular de la potestat de planejament
urbanistic manca de capacitat decisoria per a la classificacio del sol no urbanit-
zable ja que la classificacio li ve donada pels plans d’ordenacio territorial o la
legislacio sectorial.

Larticle 9.2. de la Llei 6/98, en la redacci6 anterior a la donada pel Reial
Decret-Llei 4/2000, de 23 de juny, establia el segiient:

‘Que el planejament general consideri necessari preservar pels valors que
s’ha fet referéncia en el punt anterior, pel seu valor agricola, forestal, ramader o
per les seves riqueses naturals, aixi com aquells altres que consideri inadequats
per a un desenvolupament urba’.

Per consegiient, de la regla de Iarticle 9.2. de la Llei 6/1998 es desprén
tant que la decisio de classificar com sol no urbanitzable els terrenys portadors
d’aquests valors correspon a I’ Administracid, en concret, a la titular de la potes-
tat de planejament urbanistic -precisié innecessaria ja que bé cap, com ocorre en
la nostra Comunitat Autonoma, que sigui el Pla Territorial Insular el qual deter-
mini les arees en qué es divideix el territori i la classificacié de les mateixes en
arees de sol rustic o de desenvolupament urba-, com que, conforme al seu incis
final, en I’exercici de potestat discrecional i sense referéncia als seus valors
ambientals, podia preservar del procés de desenvolupament urba aquells
terrenys que consideras inadequats.

La supressié de I’incis final de I’article 9.2. de la Llei 6/98 pel Reial
Decret-Llei 4/2000 -que suposava la recuperacio6 de la redaccio del primer pro-
jecte de la qual seria Llei 6/98-, en definitiva, vindria a eliminar la discreciona-
litat per a la classificaci6 del sol no urbanitzable.

Aquesta potestat discrecional no es trobava exempta de control jurisdic-
cional ja que, fins i tot ja abans de la Llei 6/98, no s’ha d’oblidar que de la inter-
diccio de Iarbitrarietat -article 9.3 de la Constitucio- i de la necessaria obser-
vanga dels principis contenguts en l’article 103.1. de la Constituci6 es feia
necessari examinar la correspondéncia de la Memoria de I’instrument de plane-
jament urbanistic amb les determinacions de classificacio del sol que incorpo-
ras -per totes, senténcies del Tribunal Suprem de 24 de juliol de 1987, 19 de
maig de 1988 i 18 de juny de 1998- i, després de la Llei 6/98, amb 1’incis final
de I’article 9.2, les possibilitats del control judicial es varen intensificar ja que
la inadequaci6 dels terrenys per al desenvolupament urba ha de respondre a la
realitat d’aquest terreny i la seva ubicacio; i, naturalment, tot aixo ha d’aparéi-
xer explicitament raonat en la Memoria de la revisi6 del Pla General ja que, si
la justificacio faltas o si no fos raonable, podia incérrer-se en arbitrarietat, abans
de res, puix que els propietaris dels terrenys s’haurien vist privats il-legitima-
ment de les expectatives urbanistiques que es nuen al sol urbanitzable.

Larticle 9.2 de la Llei 6/98, en la redaccio donada per la Llei 10/2003
estableix ara el segiient:

‘Que el planejament general consideri necessari preservar pels valors que
s’ha fet referéncia en el paragraf anterior, pel seu valor agricola, forestal, rama-
der o per les seves riqueses naturals, aixi com aquells altres que consideri inade-
quats per a un desenvolupament urba, bé per imperatiu del principi d’utilitzacid
racional dels recursos naturals, bé d’acord amb criteris objectius de caracter
territorial o urbanistic establert per la normativa urbanistica’.

Doncs bé, recuperada per 1’autoritat urbanistica la discrecionalitat per a la
classificacié del sol no urbanitzable, sempre, naturalment, obligada a motivar-
se adequadament, a més, se subjecta ara a finalitats, en concret, es condiciona la
validesa a imperatius del principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals o
criteris objectius de caracter territorial o urbanistic establerts.

La Disposicié Addicional Quarta de la Llei 6/98 regula la classificacio del
sol insular assenyalant el segiient:

‘En els territoris insulars la legislaci6 urbanistica podra establir criteris
complementaris per a classificar els sols no urbanitzables i urbanitzables, tenint
en compte que la delimitaci6 del contingut del dret de la propietat del sol es
condiciona per la peculiaritat del fet insular, la seva limitada capacitat de des-
envolupament territorial i la necessitat de compatibilitzar una suficient oferta de
sol urbanitzable amb la proteccid i preservacié dels elements essencials del
territori’.

El Tribunal Constitucional, en la senténcia nombre 164/01, reiterant 1’as-
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senyalat en la senténcia nombre 61/97, va precisar que I’article 149.1.1. de la
Constitucio, sobre condicions basiques d’igualtat en 1’exercici dels drets, presta
cobertura Ginicament a aquelles condicions que guardin una estreta relaciéo amb
els drets fonamentals, va destacar la connexio entre la propietat urbana i ’arti-
cle 33.1. de la Constituci6 i declararia la constitucionalitat de I’article 9 de la
Llei 6/98, quan conté criteris minims de classificacio del sol no urbanitzable,
aixi com de la Disposicio Addicional Quarta, i aixo mentre que la competéncia
sobre condicions basiques no exigeix a I’Estat la fixacié d’estandards juridics
uniformes fins i tot quan la Constitucio ha reconegut 1’existéncia de circums-
tancies diferents, amb el que el mandat de 1’article 138.1. de la Constitucio, aixo
és, I’atencio al fet insular, justifica una modulaci6 objectiva de les condicions
basiques del dret de propietat quan aquest s’exerceix sobre sol insular; pero aixo
no ha de suposar que el fet insular impedeixi -o permeti eludir- el que el legis-
lador estatal ha imposat, aixo és, que el sol no urbanitzable deixi de ser una clas-
se residual de sol.

Doncs bé, la regulacio del sol no urbanitzable en la nostra Comunitat
Autonoma, que adopta la denominacié de sol rustic, es conté en les Lleis 6/1997
16/1999, qualificant-se com a sol rustic protegit i sol rustic comul.

El sol rtstic protegit -article 6.1. de la Llei 6/97 i article 9 de la Llei 6/99-
és el compres en les arees sostretes al desenvolupament urba, per al qual, pels
seus valors excepcionals, la funcio territorial o la defensa de la fauna, florail’e-
quilibri ecologic o manteniment de la biodiversitat, s’estableix un régim espe-
cial de proteccio distint del general.

El sol rustic protegit, en qualsevol de les seves cinc categories, s’adequa
als criteris de la llei 6/98, fins i tot amb la reforma operada pel Reial Decret-Llei
4/2000 i per la Llei 10/2003.

El sol rastic comu -article 7 de la Llei 6/97 i articles 10 i 20 de la Llei
6/99- es defineix de forma residual, com la resta dels terrenys que pertanyin a
arees sostretes del desenvolupament urba i no es trobin inclosos en cap de les
cinc categories de sol rustic protegit, estant constituides aquestes arees per tres
categories, a delimitar pels Plans Territorials Insulars, en concret, arees d’inte-
rés agrari, arees de transicio i arees de sol rustic de régim general, integrades
aquestes Ultimes °...per la resta del sol ristic comu’.

Aquesta ultima categoria, residual i desconnectada de criteri protector
qualsevol, aixo és, buida de cap contingut protector, sigui dels enunciats en 1’ar-
ticle 9 de la Llei 6/98 o es vulgui dels complementaris a qué es fa esment en la
Disposicio Addicional Quarta, i aixo malgrat que bé podria justificar-se, per
exemple, amb base en principi mediambiental com que no alteras el model urba-
nistic sostenible que es pretengués, per fi, ha d’entendre’s afectada -i desplaga-
da- per la Llei 6/1998.

A la Memoria del PTI es justifica i motiva que aquest tipus de sol rustic
comu ¢és inadequat per al desenvolupament urba, per imperatiu del principi d’u-
tilitzacid racional dels recursos naturals. Aixi, en el cas del sol rastic comu
forestal es tracta de terrenys conformats per masses boscoses que el model terri-
torial vol mantenir i preservar de la seua transformacio, tot imposant mesures
tendents a la seua conservacio ex article 9.e de la LOT i article 9 LRSV’98. 1 en
el cas del sol ristic comt de régim general, es decideix que tingui la categoria
d’Area d’Interés Agrari (ATA) per mantenir els seus valors agricoles i coadjuvar
alhora a la seva possible recuperaci6 com a terrenys agricoles, tot ampliant aixi
les possibilitats d’obtenir ajuts per part dels organismes corresponents en mate-
ria d’agricultura ex article 9.e de la LOT i article 9 LRSV’98.

X.IL- PEL QUE FA A LES DELIMITACIONS DE SOL RUSTIC A LES
ZONES AANP, ZONES 1 i ZONES 2.

D’acord amb I’article 9 de la LOT, entre les determinacions d’ambit
supramunicipal que necessariament ha de contenir tot PTI figura: .../...d)
Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccié de construccions
o de llocs d’interés historicoartistic amb indicacié de les mesures protectores
que s’hagin d’adoptar’.

E1 PTI ha d’assenyalar els espais naturals o les arees de proteccié de cons-
truccions amb indicacié de les mesures protectores que s’hagin d’adoptar, tal
com es recull en la memoria.

Pel que fa a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccio
(AANP), el PTI les recull ex article 9, 19 i1 25 de les DOT.

Article 9

1. El sol rustic protegit és aquell compres dins les arees sostretes al des-
envolupament urba, per al qual, en rad dels seus valors excepcionals, la preser-
vacid de la fauna, la flora i el manteniment de la biodiversitat, s’estableix un
régim especial de proteccié distint del general. Aquestes arees estan constitui-
des per les cinc categories segiients:

a) Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP).
ol

Article 19

1. A les Illes Balears les arees de sol ristic protegit son les segiients:

a) Les arees naturals d’especial inter¢s d’alt nivell de proteccié (AANP),
definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urba-
nistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears, aixi com també els
espais naturals protegits, declarats segons la Llei 4/1989, de 27 de marg, de con-
servacion de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres.

ol

Article 25

Els plans territorials parcials delimitaran les diferents categories del sol
ristic que es descriuen en aquest capitol, emprant I’escala 1:25.000. La delimi-
tacio precisa d’aquestes categories correspondra als instruments de planejament
general i es referira a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.

1, finalment, la LOT, recull, com a contingut propi dels plans territorials
insulars les determinacions d’ambit supramunicipal segiients:

¢ Article 9
ol
d) Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccio de
construccions o de llocs d’interes historicoartistic amb indicacié de les mesures
protectores que s’hagin d’adoptar.’.

I pel que fa a les Zones 1, 2 i 3, Iarticle 9 d) de la LOT estableix que els
plans territorials insulars han de contenir les determinacions d’ambit supramu-
nicipal segiients: ‘d) Assenyalament dels espais naturals o de les arees de pro-
teccio de construccions o de llocs d’interes historicoartistic amb indicacio de les
mesures protectores que s’hagin d’adoptar.’la LOT, assenyala :

1, aixi mateix, I’article 21 de les DOT recull:

‘Els instruments d’ordenacio territorial .../... hauran de regular el sol rus-
tic i els seus usos i activitats amb subjeccié a la Matriu d’Ordenacié del Sol
Rustic i les seues definicions de I’annex I d’aquesta llei, a la Llei 6/1997, de 8
de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, i a la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de
modernizacion de las explotaciones agrarias; aixi mateix, establiran les normes
urbanistiques i d’integraci6 paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal

De tot I’anterior es deriva que el PTI pot contenir determinacions, pel que
fa als usos edificatoris, diferents a les establertes en la Llei 6/1997. I com sigui
que els instruments d’ordenacié vinculen el planejament municipal- el qual s’ha
d’adaptar-, és evident que el PTI pot definir i establir nous parametres i condi-
cions, com ¢és el cas, assenyalant que terrenys amb determinades pendents no
resultin adequats per ubicar-hi edificacions, establint arees de proteccié de cons-
truccions. La finalitat d’aquesta mesura, tal com es recull a la Memoria és pre-
servar la fisonomia del sol ristic, tot evitant que s’ubiquin edificacions a les
masses muntanyoses.

D’altra banda, assenyalar que la LSR a I’article 29 (Condicions de posi-
ci6 i d’implantacio) disposa: ‘1. Els edificis s’ubicaran, dins la parcel-la, tenint
en compte: ¢) la proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la reduc-
ci6 de I'impacte visual.’. Aixi mateix, també es recull a I’article 29.2 de la LSR
que disposa: ‘2. Amb aquesta finalitat, les determinacions de 1’ordenacié hauran
de definir les condicions de posici6 dels edificis amb relacio a: a) reculades de
limits que garanteixin la seua condicié d’aillats; b) situacio, segons la topogra-
fia de la parcel-la; ¢) condicions d’abancalament obligatori i d’acabat dels ban-
cals resultants; d) ambit d’obligada ubicacié de les edificacions possibles en una
determinada zona.’.

Per ultim, Iarticle 29.3 disposa: ‘3. La regulacio podra, aixi mateix, deter-
minar: a) els percentatges de la parcel-la que s’hauran de mantenir en estat natu-
ral; b) els terrenys de I’entorn de I’edifici en els quals s’haura de procedir a la
reforestacid, amb indicacio de les caracteristiques i aportament inicial dels ele-
ments arboris; ¢) les condicions de la vegetacio en el perimetre i les faganes de
les edificacions determinant-ne les caracteristiques basiques; d) les caracteristi-
ques dels tancaments de la parcel-la; ¢) en general, totes aquelles condicions ten-
dents a aconseguir la menor ocupacio territorial i la millor proteccio del paisat-
ge i del medi natural, aixi com la preservacié del patrimoni i la singularitat
arquitectonica de la zona.’

I Iarticle 9.4 de la LSR disposa:

¢ Article 9. Instruments i contingut minim de 1’ordenacio.
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4. La imposicié als instruments municipals de planejament general de
parametres o condicions diferents de les assenyalades en aquesta llei i en els
seus reglaments, només podra efectuar-se mitjangant instruments d’ordenacié
territorial regulats a la Llei 8/1987 abans esmentada i les figures d’ordenacio i
gestio previstes per la Llei 4/1989 ja citada.’

En aquest sentit, dictamen nimero 17/99 del Consell Consultiu de les Illes
Balears, el qual recull:

©.../...Y ello es asi porque el art. 9.4° de la Ley 6/97 del Parlamento
Balear, en relacion con el suelo ristico supone, aunque sea de manera implicita
y asistematica, avanzar en la distincion entre ordenacion del territorio y urba-
nismo, y lo hace en el sentido de subsumir bajo el ordenamiento sectorial de la
ordenacion del territorio toda imposicion a los instrumentos municipales de pla-
neamiento general de parametros o condiciones diferentes de las sefialadas en la
Ley 6/97 (obviamente en términos de completar o desarrollar, toda vez que
‘diferentes’ no pueden ser contrarias por impedirlo el principio de jerarquia nor-
mativa), ya que, de modo rotundo, sefiala que ‘...s6lo podra efectuarse median-
te instrumentos de ordenacion regulados en la Ley 8/1987....

X.III.- PEL QUE FA A LES SEGREGACIONS A SOL RUSTIC.

Les parcel-lacions urbanistiques, naturalment, es refereixen a sol urba o al
s0l urbanitzable amb el seu planejament de desenvolupament aprovat.

Les parcel-lacions urbanistiques es troben subjectes a llicéncia prévia -
article 2.16 de la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica.

En el sol no urbanitzable no es poden realitzar parcel-lacions urbanisti-
ques -per a totes, senténcia del Tribunal Suprem de 16 de juny de 1998 (RJ
1998, 4554)-.

Per tant, les parcel-lacions en sol no urbanitzable estan prohibides, aixo és,
en aquesta classe de sol no poden efectuar-se divisions simultanies o successi-
ves de terrenys en dos o més lots quan puguin donar lloc a la constitucié de
nuclis de poblaci6 -article 20.2 de la Llei 6/1998, en relacié amb I’article 94.1
del Text Refos de 1976 .

Ara bé, per contra, és possible que s’efectuin segregacions de finques ris-
tiques.

La garantia de la finalitat legitima d’impedir el fraccionament excessiu de
les finques rustiques es troba en les regles sobre unitats minimes de cultiu,
nuant-se al seu incompliment la conseqii¢ncia de la nul-litat dels actes o nego-
cis juridics en la virtut dels quals es produeixin -article 24 de la Llei 19/1995.

Referent a aixo0, les segregacions de finques rustiques hauran de complir
les regles previstes en la Comunitat Autonoma aixi com les contingudes en la
Llei 19/1995, de 4 de juliol.

Si aixi ho preveu la legislacié de la Comunitat Autonoma, les segrega-
cions en finques rustiques estaran subjectes a llicéncia prévia.

A les Illes Balears, fins a I’entrada en vigor de la Llei 671997 es trobaven
subjectes a llicéncia urbanistica les parcel-lacions urbanistiques -article 2.16 de
la Llei 10/1990- pero no les segregacions de finques rastiques, rad per la qual
I’acte de disposicio en escriptura de divisi6 de terrenys només necessitava la
declaracio administrativa d’innecessarietat de la llicéncia que seria exigida pel
notari per a autoritzar-la i pel registrador per a inscriure-la -article 259.3 del Text
Refos de 1992-.

El 16 de juliol de 1997 entra en vigor la Llei 6/1997 de 8 de juliol, de sol
rustic. Les segregacions en el sol rustic a les Illes Balears han estat subjectes a
llicéncia per la Llei 6/1997 -article 13.2-.

Constitueixen el sol rustic els terrenys la funcié dels quals determina que
es preservin dels processos de desenvolupament urbanistic i que es protegeixin
els elements d’identitat que els caracteritzen -article 2.1 de la Llei 6/1997.

L’assignacio dels terrenys a aquesta classe de sol s’efectuara mitjangant
els instruments de planejament general, conformement al disposat en les Lleis i
en els instruments d’ordenacio territorial -article 4.1 de la Llei 6/1997.

La classificacié d’un terreny com a sol rustic i la qualificacié com a ris-
tic protegit o ristic comu suposara la determinacio de les limitacions legals que
delimita el contingut del dret de propietat i la seua concreci6 mitjancant la defi-
nici6 de les facultats i els deures que I’integren, en el marc de les condicions
basiques fixades per la legislaci6 estatal -article 10 de la Llei 6/1997.

El dret del propietari a efectuar segregacions en el sol ristic es troba reco-
1lit en la Llei de la Comunitat Autonoma 6/1997 -article 13.1- i ha estat explici-
tat en ’article 20.1 de la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre el régim del sol i valo-
racions, precepte que té el caracter de legislaci basica.

L’exercici del dret del propietari a disposar del sol no urbanitzable haura
de realitzar-se dintre dels limits que, si escau, estableixin les Lleis o el planeja-
ment -article 20.1 de la Llei 6/1998, en relacié amb la Llei 19/1995 i amb la Llei
de la Comunitat Autonoma 6/1997.

Ja hem dit que les segregacions en el sol ristic han estat subjectes a 1li-
céncia per la Llei 6/1997 -article 13.2.

En conseqiiéncia, d’acord amb la Llei 6/1997, I’instrument de planeja-
ment general assigna terrenys a sol rustic i determina les limitacions legals que
delimiten el contingut del dret de propietat, procedint la concessio de llicéncia
municipal de segregaci6 quan aquesta sigui conforme amb el disposat en la Llei
6/1997 1 en la legislaci6 agraria propia de la Comunitat Autdonoma.

Els propietaris dels terrenys classificats com sol no urbanitzable tenen dret
a usar, gaudir i disposar de la seua propietat de conformitat amb la seua natura-
lesa, aixo ¢€s, tenen dret a la segregacio de la finca rustica conformement a tot
I’anteriorment assenyalat.

Les determinacions de les limitacions legals que delimiten el contingut del
dret de propietat i la seua concrecié mitjancant la definicio de les facultats i deu-
res que ho integren arran de la classificacio d’un terreny com a sol rastic i la
qualificacié com ristic protegit o rustic comu en I’instrument de planejament
general, s’ha de produir en el marc de les condicions basiques fixades per la
legislacio estatal -article 10 de la Llei 6/1997-.

Referent a aixo, el dret del propietari de sol classificat com no urbanitza-
ble a disposar de la seva propietat, aix0 és, el dret a dividir-lo, segregar-lo o frac-
cionar-lo, es nua al disposat en la legislaci6 agraria, forestal o de similar natu-
ralesa -article 20.2 de la Llei 6/1998 i article 13.1 de la Llei de la Comunitat
Autonoma 6/1997-.

Respecte de la regla per efectuar segregacions que el PTI estableix, s’hi
han presentat diferents al-legacions. En la versio definitiva aquesta regla es cla-
rifica als efectes de regular la seva aplicaci6. La regla en definitiva intenta per-
metre un determinat Gs d’habitatge i evitar alhora la sistematica i successiva
fragmentaci6 del sol, al qual ha estat sotmes el territori de les Illes durant molts
d’anys. En definitiva, la norma ‘dilata’ la superficie minima necessaria als efec-
tes edificatoris a mesura que es procedeix a la seua segregacio, divisio o frag-
mentacid, en termes pareguts a la coneguda ‘formula valenciana’ on les succes-
sives divisions son penalitzades amb un increment exponencial de la superficie
necessaria per poder ubicar-hi un habitatge.

Pel que fa les allegacions que demanen que s’ha de preveure que la tra-
mitaci6 de llicéncies de parcel-laci6 passi necessariament per la CIOTUPHA,
s’ha de dir que I’atorgament d’aquestes llicéncies correspon als ajuntaments
competents per rad del territori.

En relacio a les al-legacions que demanen que la regla de segregacions
s’apliqui a totes les efectuades després de la Llei del sol rustic, el PTI regula les
segregacions a partir de la seva entrada en vigor i també preveu un régim tran-
sitori per mandat de I’article 6 de la Llei 9/1999. Per tant, als efectes de parcel-la
minima, respecta —en sol rustic- les finques registrals independents existents
abans de la LSR que no hagin estat objecte de cap acte de segregacio o divisid
(ja que, a partir d’octubre de 1999, per a aquestos tipus de sol es permeten els
14.000 m2).

El fet de ‘respectar’ en la transitoria cinquena fins a quatre finques segre-
gades des de 1997 deriva de conjugar —ex art. 6 Llei 9/1999- la no possibilitat
de formacio de nucli de poblacio, amb el compliment de la parcel-la minima
actual, tot adaptant el que sobre aix0 ha anat manifestant la jurisprudencia
menor en Balears. Les parcel-lacions urbanistiques a sol ristic estan prohibides,
per la qual cosa el Pla entén que -segregades un determinat numero de finques-
permetre que siguin edificables fins a un maxim de 4 no generara el risc d’in-
correr en parcel-lacio, tenint en compte que existeixen segregacions efectuades
—amb llicéncia municipal- des de fa anys, i que en el seu moment es desconei-
xia que s’aprovaria després una norma legal — la Llei 9/1999- que suspendria els
seus efectes fins al Pla Territorial, el qual havia de decidir el seu réegim. El PTI
respecta, doncs, com a régim transitori, fins a un total de 4 parcel-les que com-
pleixin amb la superficie minima actual, llevat del sol ristic comu on es respec-
ten els 14.000 m2, establerts per la Llei 9/1999. En la resta del sol rastic prote-
git no es preveu cap regla similar en haver-se incrementat les parcel-les minimes
en ANEI i ARIP per la Llei 8/2003.

Entenem que no ¢és possible legalment recollir al PTI que totes —sense
limitacié de nimero maxim- les segregacions efectuades des de la Llei 6/1997
podran ser edificables, amb independéncia de la seva superficie, ja que s’in-
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complirien normes de rang legal que fixen un minim de parcel-la -Llei 9/1999 i
Llei 8/2003- i s’estarien emparant parcel-lacions urbanistiques prohibides ex
article 20.2 de la LRSV.

Draltra banda, pel que fa a la no aplicabilitat de la regla de segregacions
que el PTT estableix a la norma 16, apartats 2 i 3, quan es tracti de transmissions
entre pares i fills, la norma pretén estimular ’arrelament sobre el territori, sem-
pre que no es pugui donar lloc a un suposit de parcel-lacié urbanistica prohibi-
da i que se tracti de finques registrals resultants de la divisio, segregacio i frag-
mentacié -efectuades per una sola vegada i respecte de cada finca existent a
I’entrada en vigor del PTI- practicades en document public en virtut de trans-
missions mortis causa o donacions intervivos en els mateixos casos previstos en
I’article 14 bis de la LEN per a la reducci6 de les parcel-les en ANEI i ARIP, i
sempre que, tractant-se de donacions intervivos, el nombre de finques derivades
d’aquestes operacions no superi el nombre de fills del donant.

En consonancia amb I’anterior, i amb la finalitat de garantir que 1’apartat
7 de la Norma 16 s’aplicara als suposits en que concorre 1’arrelament que justi-
fica ’exoneracio, 1’apartat 8 de la Norma 16 recull que, a I’efecte de construc-
cié de nous habitatges, les finques adquirides amb posterioritat a la data d’a-
provacio inicial del PTI, en virtut de titol diferent dels previstos en I’apartat 7
anterior, només podran beneficiar-se del régim que aquest apartat preveu quan
hagin transcorregut 15 anys des de la data de la seua adquisicié en document
public.

Algunes al-legacions demanen que es contempli la possibilitat de segregar
una finca, que no compleixi amb la parcel-la minima ni en les regles previstes
en els apartats 2 i 3 de la Norma 16, per agrupar-la a una altra finca adjacent.
La redacci6 definitiva del PTI aixi ho recull, tot limitant aquesta possibilitat a
una sola finca i al suposit en qué aquesta agrupacié tengui per finalitat que la
finca adjacent compleixi amb la parcel-la minima, ja que la regla general és que
la totalitat de les finques resultants d’una mateixa finca, inclosa la finca matriu
i/0 la romanent, han de complir amb les regles recollides en els apartats 2 i 3 de
la Norma 16.

X.IV.- PEL QUE FA AL MANTENIMENT DE LES LLICENCIES D’O-
BRES A SOL RUSTIC ANTERIORS A LA LDU.

Es demana que es mantinguin les llicéncies anteriors a I’entrada en vigor
de la Llei de Disciplina urbanistica si s’han iniciat les obres d’edificacio. Una
altra al-legaci6 considera que la disposicié Addicional setena suprimeix ‘manu
militari’ els titols administratius que fins aleshores tenien vigéncia sense establir
cap indemnitzaci6 per la reduccié d’aprofitament i pels perjudicis que es justi-
fiquin.

El PTI dona resposta a allo que establi la NTC 2000. No obstant 1’ante-
rior, els ajuntaments han posat de manifest els problemes de ’aplicacié d’a-
questa regla, per la qual cosa, aquesta es modula ajustant-se al régim general
establert a la LRSV’98.

Efectivament, 1’ordenacio territorial pot innovar 1’ordenament juridic, i el
PTI pot extingir els efectes de les llicéncies i autoritzacions atorgades amb ante-
rioritat, tal com ha assenyalat la jurisprudéncia menor del TSJIB. El que el PTI
estableix és que, quan es tracti de llicéncies d’obres anteriors a la LDU i les
obres que emparaven no estiguin iniciades, i aixi consti al vol aeri de I’any 2002,
queden sense efectes i els ajuntaments ex article 36 de les DOT seran els que
declarin la seua extincié. Pel que fa a les iniciades, i aixi consti al vol aeri de
I’any 2002, s’estableix que es podran finalitzar en el termini que el planejament
general estableixi i en el seu defecte allo que disposa la DT de la LDU (2 anys)
sempre que no s’ubiquin en zones on 1’Us estigui ara prohibit.

Aquest régim encaixa amb el previst als articles 41 i 42 de la LRSV’98.
pel que fa als possibles drets indemnitzatoris per canvi de planejament, s’ha de
dir que tot el régim de responsabilitat patrimonial, per tal que aquesta operi, par-
teix de la premissa del compliment per part de la persona interessada dels seus
deures en termini, cosa que en aquesta situacid no succeeix.

X.V.- PEL QUE FA AL COMPUT DELS TERRENYS ON L'US D’HA-
BITATGE ES TROBA PROHIBIT.

Es demana en multiples al-legacions que quan 1’Gs d’habitatge es trobi
prohibit (AANP, APT —costes i carreteres-) aquests terrenys computin a efectes
edificatoris, havent d’aplicar-se el criteri de I’Exposicio de Motius de la LEN.
Altres demanen que puguin computar en una proporcié raonable.

Davant aquestes al-legacions s’ha de dir que d’acord amb la jurispruden-
cia menor consolidada del TSJIB, alli on I’us d’habitatge estigui prohibit, la par-
cel-la computa ‘0’ a efectes edificatoris, ja que s’entén que si 1’0s resta prohibit
ja no es pot parlar de computar aquesta part de la parcel-la als efectes de com-
plir la parcella minima.

Per tant, només es podrien computar aquests terrenys amb modificacio
legal prévia que expressament aixi ho establis.

X.VL- PEL QUE FA A PESTABLIMENT DE PARCEL-LES MINIMES
DE SUPERFICIE INFERIOR A LES ASSENYALADES PEL PTI INICIAL-
MENT APROVAT.

Es demana en moltes ocasions que el PTI fixi parcel-les en superficie infe-
rior a les assenyalades en la versi6 inicial, en considerar-les excessives. Davant
aquestes al-legacions s’ha de comengar dient que les parcel-les minimes que
assenyala el PTI son aixo, minimes, i que els planejaments municipals en la
corresponent adaptacié podran incrementar-les, mai no rebaixar-les. Aquest és
un principi basic en dret urbanistic i és que en tot moment s’ha d’estar a allo que
resulti més restrictiu.

Pel que fa al sol rtstic comu de régim general el limit legal, a efectes edi-
ficatoris, ve assenyalat per la Llei 9/1999, que estableix per aquest tipus de sol
14.000 m2. Pel que fa a les finques ANEI i ARIP, la Llei 8/2003 estableix par-
cel-les a Eivissa de 50.000 m2 i de 30.000 m2 i pel que fa a ARIP, aquesta llei
estableix 25.000 m2 per a Eivissa i 15.000 m2 per a Formentera. La disposicid
addicional cinquena de la LEN estableix:

‘Les disposicions de la present llei tenen caracter de minimes i, en conse-
qiiéncia, prevaldran les determinacions dels plans d’ordenaci6 territorial i dels
instruments de planejament general que suposin una major restriccid, no obstant
aixo, els plans d’ordenacio territorial podran fixar uns limits de restriccio, en
funcid de les caracteristiques de cada territori i del nivell de proteccid que es
requereixi, que vincularan el planejament urbanistic municipal.’

El PTI, fent Gis d’aquestes previsions legals, ha fixat la parcel-la minima
en cada categoria i aquestes determinacions son de caracter supramunicipal, ex
article 15 de la LOT, per la qual cosa no es poden rebaixar. Fixar una determi-
nada superficie minima de parcel-la en sol rustic, com hem dit abans, entra ple-
nament dins les competéncies que té assignades el PTI.

Pel que fa al fet que es permeti la construcci6é d’habitatge en les finques
que quan es varen segregar complien amb els parametres llavors vigents, s’ha
de dir que el fet de segregar una parcel-la no dona dret a edificar. Per la qual
cosa, el PTI no pot establir com a aptes per a usos edificatoris, llevat de modi-
ficacio legal, parcel-les que avui dia, segons la normativa urbanistica o territo-
rial, resulten inedificables.

X.VIL- PEL QUE FA A L’OFERTA TURISTICA A SOL RUSTIC.

S’allega que el PTI no pot regular I’oferta turistica a sol rustic llevat de
I’establerta al Decret 62/1995 i la seva ordre de desenvolupament. Davant
aquestes al-legacions s’ha de dir que I’article 24 de les DOT regulen expressa-
ment aquest suposit.

Articulo 24

Los planes territoriales parciales estableceran los objetivos, los criterios
urbanisticos y las caracteristicas de la oferta turistica posible en el suelo rustico.

El PTI regula aquesta oferta a I’article 11 en el sentit de:

1.- Recollir allo establert a I’esmentat Decret 62/1995, pero establint para-
metres i parcel-les que facin viable I’esmentat tipus d’oferta.

2.- Pel que fa als establiments d’oferta complementaria, apartaments i
hotels legalitzats davant la Conselleria de Turisme, a més de reconéixer una rea-
litat existent, permetre que la parcel-la en la qual s’ubiquin sigui possible dur a
terme accions de millora i modernitzacié permanent dels establiments, sense
necessitat d’alterar la classificacié del sol on s’ubiquen. Pensem que per efecte
de la Llei autonomica 9/1997 aquests establiments resten exclosos d’obtenir la
llicéncia d’activitats municipal.

3.- Pel que fa als habitatges catalogats pels planejaments municipals en
zona LEN, en concordanga amb la Llei sectorial que regulara aquest tipus d’o-
ferta, permetre fins a un maxim de dues habitacions (HT) sempre que el propie-
tari comparteixi 1’habitatge. Aquesta oferta s’entén pel Pla d’interes territorial i
vol potenciar-la als efectes del manteniment de les caracteristiques propies del
sol i dels assentaments tradicionals.

4.- Pel que fa a ’oferta de gran qualitat, aquesta ja es preveia a |’article 19
del POOT —de manera inconcreta-, i el PTI el que fa és restringir-la. Aixi, dona
nova redacci6 a aquest article 19 del POOT en comptes de regular-la expressa-
ment al PTI.
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‘Article 19 Establiments en sol rustic

1. Pel que fa a I’oferta turistica en sol rustic s’estara a les condicions espe-
cifiques que disposi al respecte el Pla Territorial Insular i el corresponent plane-
jament municipal en adaptar-se a les seves determinacions.

2. Només es permetra la implantacio en sol ristic d’una altra oferta turis-
tica d’allotjament distinta de la prevista en el Pla Territorial quan, complint els
requisits previstos en la legislacié vigent per a la declaracié d’interés general, es
tracti d’oferta hotelera d’extraordinaria qualitat d’hotel de 5 estrelles.

2.1. A més, s’haura de complir, com a minim, el segiient:

2.1.1. No es podran superar, en cap cas, la planta baixa + pis i les 120 pla-
ces o 60 unitats d’allotjament.

2.1.2. La ratio turistica aplicable s’estableix en 1000 m2 de parcel-la per
placa turistica.

2.1.3. L’edificacio es projectara de forma que s’integri a I’entorn on s’u-
bica. Es prioritzara la reconversié d’immobles preexistents.

2.1.4. En els casos d’edificacions futures o d’ampliacio d’edificis exis-
tents, haura de comprovar-se, mitjangant ’estudi d’avaluacié de I’impacte
ambiental corresponent, que representen un impacte paisatgistic assumible i que
no resulten perjudicials per a I’entorn.

2.1.5. Hauran d’estar oberts tot I’any i disposar d’un 90% de treballadors
fixos en plantilla. No estaran permeses les baixes temporals en aquests establi-
ments.

2.1.6. L’activitat haura d’obtenir, amb caracter previ a I’obtencio de I’au-
toritzacié turistica prévia i de la llicéncia municipal d’obres, la declaracié d’in-
terés general.

2.1.7. L’0rgan competent per a la declaraci6 d’interés general establira en
I’autoritzacié les condicions limitatives que consideri adients per garantir que
I’establiment s’ajusti a les caracteristiques d’acord amb les quals s’atorga 1’au-
toritzacio, tot havent de quedar incorporades a la llicéncia d’obres com a condi-
cions d’aquesta.

L’incompliment de les condicions establertes en la declaracio d’interes
general que, si n’és el cas s’atorgui, o en la llicéncia d’obres, o la manca d’acti-
vitat turistica acreditada per la Conselleria de Turisme, determinara, prévia
audiencia de la persona interessada, la revocacié de les autoritzacions concedi-
des. A aquests efectes, 1’incompliment es comunicara fefaentment a I’adminis-
tracié municipal, la qual, prévia audiéncia de la persona interessada, procedira
a dictar resolucié revocatoria de la llicéncia d’obres. Aquesta resolucid es
comunicara a la Conselleria de Turisme del Consell Insular per tal que aquesta
revoqui les autoritzacions turistiques atorgades.

Pel que fa a les al-legacions relatives a prohibir els camps de golf, s’ha de
dir que el que el PTI busca és desestacionalitzar 1’oferta turistica, per la qual
cosa derogada la Llei 4/2000, de 22 de mar¢ de moratoria de construccio i
ampliacio de camps de golf a les Illes Pitiiises, el PTI partint de la Llei 12/1988
de camps de golf imposa limits territorials i de minimitzacié d’impactes sobre
els recursos naturals. Tot es recull a la norma 64 del PTIL.

CONCLUSIO

Per tot I’anterior, i d’acord amb el contingut de I’informe técnic, entenem
que les al-legacions han de ser rebutjades, o acceptades tal com es deriva del
contingut d’aquell i de la redaccid definitiva del Pla. L’estimacio de determina-
des al-legacions o del contingut dels informes emesos motivara que el text i
documentacio grafica del PTI sigui modificat, perd com abans s’ha dit aquesta
modificacié no és substancial.

De la qual cosa s’informa, als efectes procedents i per la seva considera-
ci6 de I’organ competent —Ple del Consell ex article 10.1.g) LOT- resoldra allo
que estimi adient.

De la qual cosa s’informa llevat d’altre parer millor fonamentat en Dret.

Seccion II - Consejos Insulares

Mallorca

Num. 5030
Concurso para la contratacion de las obras correspondientes al
proyecto de canalizacion del sistema de gestion de trdfico en los
accesos a Palma y sus zonas de influencia, autopistas PM-1, PM-
111, C-711, PM-27, C-715 y via de cintura.- Clave 04-45.0-SG-
exp. 4/05, con procedimiento abierto y tramitacion de urgencia.

Aprovados por acuerdo del Consejo Ejecutivo del Consell de Mallorca en
fecha 14 de marzo de 2005, los pliegos de clausulas administrativas particulares
que han de regir el contrato de las obras correspondientes al proyecto de cana-
lizacion del sistema de gestion de trafico en los accesos a Palma y sus zonas de
influencia, autopistas PM-1, PM-111, C-711, PM-27, C-715 y via de cintura.-
Clave 04-45.0-SG.- exp. 4/05, con procedimiento abierto y tramitacion de
urgencia, se publica en el BOIB a los efectos de presentacion de ofertas. La pre-
sente licitacion se anuncia de acuerdo a las siguientes condiciones:

1°.- Entidad Adjudicadora y datos para la obtencion de informacion:

a) Organismo: Consell de Mallorca.

b) Dependencia donde se tramita el expediente: Departamento de Obras
Publicas. Secretaria Técnica. Unidad de Contratacion.

2°. - Objeto del Contrato:

Contratacion de las obras correspondientes al proyecto de canalizacion del
sistema de gestion de trafico en los accesos a Palma y sus zonas de influencia,
autopistas PM-1, PM-111, C-711, PM-27, C-715 y via de cintura.- Clave 04-
45.0-SG-- exp. 4/05.

Plazo de ejecucion:
El que figura en los Pliegos correspondientes aprobados por Consejo
Ejecutivo de 14 de marzo de 2005.

3°, - Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

Tramitacion: urgente.
Procedimiento: abierto.
Forma: concurso.

4°, - Presupuesto base de licitacion: novecientos ochenta y siete mil trein-
ta y cuatro euros con noventa y un céntimos (987.034,91 euros).

5°. - Garantias:

Garantia provisional: se fija en un 2% del presupuesto de licitacion y es la
que figura en los Pliegos aprobados por Consejo Ejecutivo de fecha 14 de marzo
de 2005.

6°. - Obtencion de documentacion e informacion:

Consejo Insular de Mallorca. Departamento de Obras Publicas. Secretaria
Técnica. — Contratacion.

General Riera, 113 (Llar de la Infancia).

07010 Palma.

Teléfono: 971-21-99-51/ 971-17-35-92.

Fax: 971-219988.

Fecha limite para la obtencion de documentacion e informacion: TRECE
dias a contar desde el siguiente al de la Publicacion de este anuncio en el BOIB.

7°. - Requisitos especificos del contratista:
- Clasificacion: G-6 f.

8°. - Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participacion: en
tres sobres (sobre niim. 1: documentacién administrativa, sobre nim. 2: propo-
sicidbn econdmica y sobre num. 3 contendra los documentos que acrediten el
cumplido de los criterios de adjudicacion indicados en el Cuadro 2, de criterios
que se aplicaran para la adjudicacion de este contrato) separados, cerrados y fir-
mados por el contratista o persona que lo represente y se tiene que hacer cons-
tar en cada uno el contenido respectivo y en los tres el nombre del interesado..
También se hara constar el teléfono y fax de contacto.

Fecha limite de presentacion: Catorce horas del DECIMOTERCER dia
natural a contar desde el siguiente al de la publicacion del anuncio en el BOIB.
(Si es dia inhabil o sabado el plazo finalizara el dia habil siguiente).

Documentacién a presentar: la exigida en el pliegos aprobados por
Consejo Ejecutivo de 14 de marzo de 2005.



