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proteccioé del Parc Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera.
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Disposicié addicional 14. Régim dels LIC i ZEPA
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DISPOSICIO DEROGATORIA

ANNEX I. SOLS URBANS | URBANITZABLES REGULATS ESPECIFICAMENT PEL PTIE
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ANNEX IV. INVENTARI DE CASES PAGESES EN ELS MUNICIPIS DE SANT ANTONI DE
PORTMANY | SANT JOAN DE LABRITJA

TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Norma 1. Ambit i objecte

1 El Pla Territorial Insular d'Eivissa, des d'ara el PTIE, en el marc de l'establert per la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial i en desenvolupament de I'assenyalat
per la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial i mesures tributaries,
des d'ara les Directrius d’ordenacio territorial, és l'instrument general d'ordenacio6 del territori
d'Eivissa, els seus illots adjacents i les seues aigles interiors.
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2 Es objecte general del PTIE la definicid del model territorial promovent:

a. El desenvolupament equilibrat dels diferents ambits territorials i sectorials i la millora de la
qualitat de vida dels seus ciutadans.

b. La utilitzacidé sostenible en termes ambientals del sol i dels recursos naturals i la millor
distribucio espacial dels usos i activitats productives.

c. La proteccioé de la qualitat ambiental, el paisatge, la biodiversitat i el patrimoni historic i
cultural.

3 El PTIE defineix el model territorial determinant:
a. Les dimensions fisiques dels assentaments.
b. La distribucio espacial de les instal-lacions productives.

c. Els nuclis de poblacié que, per les seues caracteristiques i possibilitats, han de complir
una funcié d'impuls del desenvolupament socioecondmic de la zona corresponent.

d. Les zones del territori objecte d'especial proteccid per la seua idoneitat actual o potencial
per a I'explotacio agricola, forestal o ramadera o per la riquesa paisatgistica o ecologica que
en elles concorre.

e. Les infraestructures, les instal-lacions, els equipaments i els serveis de caracter
supramunicipal.

f. El marc de referéncia per a la coordinacié de les diferents politiques sectorials dels
diversos organs de I'Administracio.

4 EI PTIE defineix el model territorial seguint criteris tendents a la consecucio de:

a. L'equilibri interterritorial.

b. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.

c. La promocio del patrimoni natural i de les activitats agraries.

d. La reconversi6 territorial i I'estructuracié dels processos de desenvolupament urba.

e. La incorporacio i la previsié de l'estructura territorial de l'illa d'acord amb els instruments
d'ordenacio territorial i el Pla Hidrologic de les llles Balears.

5 Especificament, el PTIE:

a. Contempla l'ordenacié general des Amunts d'Eivissa en compliment del que disposa
larticle 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d'especial proteccio de les llles Balears.

b. Ordena I'oferta turistica fora de les arees regulades pel Pla d'ordenacio de I'oferta turistica

Norma 2. Rang normatiu

1 Una vegada que entri en vigor, el PTIE formara part de I'ordenament juridic com a
disposici6é reglamentaria.
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2 Les determinacions de les Directrius d’ordenacié territorial prevalen sobre les del PTIE,
que hauran de ser interpretades i aplicades d'acord amb elles.

3 El PTIE i els Plans Directors Sectorials elaborats pel Govern de les llles Balears tenen el
mateix rang i, en cas de conflicte, prevaldran les determinacions del pla que tenguin caracter
més especific per rad de la matéria.

4 Els plans directors sectorials que elabori i aprovi el Consell Insular d'Eivissa hauran
d’ajustar-se a les determinacions del PTIE.

5 EI PTIE vincula els instruments de planejament urbanistic general municipal en tots aquells
aspectes d'interés supramunicipal que s’hi determinen.

Norma 3. Contingut

1 EI PTIE conté les determinacions d'ambit supramunicipal seguents:

a. Diagnostic territorial de les arees, especialment pel que fa a I'iUs dels recursos naturals,
poblacio, planejament urbanistic vigent i situacié socioecondmica.

b. Estudi de les possibilitats de desenvolupament socioecondmic de les distintes arees amb
caracteristiques homogeénies, amb determinacié d'objectius.

c. Establiment de sostres maxims de creixement per a cada Us i distribucioé espacial.

d. Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccié de construccions o de
llocs d'interés historicoartistic amb indicacio de les mesures protectores a adoptar.

e. Definicié dels sols d'us agricola o forestal d'especial interes.

f. Fixacio dels criteris especifics per a la redaccié dels plans directors sectorials que
correspongui aprovar al Consell Insular d’Eivissa.

g. Ubicaci6 dels equipaments de caracter supramunicipal.

h. Ubicacio i caracteristiques de les grans infraestructures, amb especial atencié a les que
s'hagin de crear o modificar per potenciar el desenvolupament socioecondomic.

i. Indicacid dels serveis que s'hagin de crear o que es puguin crear per a la utilitzacio
comuna dels municipis.

j- Pautes per evitar desequilibris funcionals en zones confrontants de diferents municipis.

k. Mesures de suport per incentivar actuacions que afavoreixin la consecucié dels objectius
fixats en les Directrius d’'ordenacié territorial i en el PTIE.

|. Criteris basics relatius a I'is sostenible dels recursos naturals.

m. Fixacio de les condicions d’integracié paisatgistica i ambiental entorn als principals
recorreguts, els nuclis tradicionals i les parroquies.

2 L'anterior es concreta, seguint I'assenyalat en les Directrius d’ordenacié territorial, en:

a. El reconeixement de l'illa d'Eivissa com a area homogénia de caracter supramunicipal,
considerant I'ambit des Amunts d’Eivissa amb les seues caracteristiques propies.
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b. La definicio i regulacio de les arees de desenvolupament urba.
c. La definicié i regulacié de les arees sostretes al desenvolupament urba.

d. La definicio i regulacio del sistema d'infraestructures i equipaments.

3 El contingut documental del PTIE esta format per:

3.1 La memoria.

3.2 La documentacio grafica a escala 1:25.000:

Planol 1: Categories del sol rustic

Planol 2: Arees de desenvolupament urba, infraestructures i equipaments
Planol 3: Arees de prevencio de riscos, béns d'interés cultural, LIC i ZEPA
3.3 Les Normes d'Ordenacio.

3.4 Els annexos:

Annex |. Sols urbans i urbanitzables afectats per determinacions especifiques del PTIE
Annex Il. Instruccions técniques

Annex Ill. Programes d'intervencio

Annex IV. Inventari de cases pageses en els municipis de Sant Antoni de Portmany i Sant
Joan de Labritja

Norma 4. Vigéncia, revisio i modificacio

1 ElI PTIE entrara en vigor a I'endema de la publicacié de l'acord de la seua aprovacié
definitiva i del text integre de les presents normes en el Butlleti Oficial de les llles Balears i
tendra vigéncia indefinida, sense perjudici de la seua substitucid, modificacio o revisio, i de
I'aplicacid, des de la seva aprovacio6 inicial, de les determinacions que a aquest efecte s’hi
estableixen.

2 Sera procedent la revisié del PTIE quan:

a. L'entrada en vigor de noves lleis 0 normes de rang jerarquic superior o la modificacié de
les ja existents la imposin.

b. L'evolucié socioecondomica i territorial, o fets nous que afectin substancialment els
objectius i elements fonamentals del PTIE, I'aconsellin o facin procedent.

c¢. Hagin transcorregut deu anys des de la seua aprovacio definitiva.

3 L'aprovacié definitiva del PTIE duu implicita la declaracioé d'utilitat publica de les obres,
instal-lacions i serveis que hagi previst de manera concreta, als efectes establerts en la
legislacié d'expropiacié forgosa.

Norma 5. Publicitat
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1 ElI PTIE és public i qualsevol persona o entitat t& dret a consultar-lo i a obtenir-ne
informacid escrita sense necessitat d'acreditar un interés determinat.

2 El Consell Insular d’Eivissa haura d’adoptar les mesures necessaries per garantir I'exercici
del citat dret, sense més limitacions que les que puguin derivar-se de la legislacio vigent.

TiTOL lll. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL I. REGIM DEL SOL RUSTIC
Norma 6. Delimitacié de les categories i zones de sl rustic

1 La delimitacié de les distintes categories de s0l rustic, segons la relacié que les Directrius
d’ordenacio territorial estableixen, es defineix en la documentacidé grafica del PTIE i es
distingeix, dins del sol rustic de régim general, el sol forestal SRG-F de la resta de sol rustic
de régim general SRC-SRG, tenint la totalitat d'aquest ultim, als efectes que en la Norma 9
es determinen, la consideraci6 d'Arees d'Interés Agrari SRC-AIA.

2 Les categories de sol rustic definides pel PTIE son, per tant, les seguents:
2.1 Sol Rustic Protegit:

a. Arees Naturals d'Especial Interés d'Alt Nivell de Proteccié SRP-AANP
b. Arees Naturals d'Especial Interés SRP-ANEI

c. Arees Rurals d'Interés Paisatgistic SRP-ARIP

d. Arees de Prevencié de Riscos SRP-APR

e. Arees de Protecci6 Territorial SRP-APT

2.2 SOl Rustic Comu:

a. Sol Rustic Forestal SRC-F

b. Arees de Transicié6 SRC-AT

c. SOl Rustic de Régim General SRC-SRG, la totalitat del qual tendra la consideracié de
SRC-AIA

3 A més de les anteriors i a I'efecte de la definicid de mesures de proteccio paisatgistica, el
PTIE defineix les seglients zones:

a. Zona 1, que abasta la meitat superior relativa, respecte dels terrenys que les envolten, de
les elevacions més significatives de l'illa d'Eivissa i els terrenys, adjacents a les anteriors o
amb significacio independent, amb pendent major del 40%

b. Zona 2, que inclou els contraforts de les elevacions anteriors; resta d'elevacions
preeminents de l'illa d'Eivissa no incloses en zona 1 i els terrenys, adjacents a les anteriors o
amb significacié independent, amb pendent compresa entre el 20 i el 40 %.
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c. [Sense contengut]d. [Sense contengut]

4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d'aquestes categories i zones a
escala més precisa, corregint, si s’escau, els errors d'assignacid6 que es detectin i
referenciant-les a elements fisics facilment identificables sobre el terreny; resultaran
d'aplicacio les seguents regles:

a. La delimitacio del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra caracter transitori
fins que aquestes zones no resultin concretament definides, moment en el qual la delimitacio
del citat SRP-AANP s'adequara al que resulti d'aquesta definicio concreta.

b. La delimitacié del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys tal com consten
en el vol de I'any 2002 sobre la base del qual s’ha elaborat la cartografia del PTIE, sense
que l'alteracid sobrevinguda de tals caracteristiques —que obligara a preveure els
corresponents plans de regeneracié— pugui suposar la seua exclusio d'aquesta categoria.

Norma 7. Definicié de les activitats objecte de regulacio

En desenvolupament de I'assenyalat en I'Annex | de les Directrius d’ordenacio territorial, el
PTIE estableix la seguent definici6 de les activitats en sol rustic, que son objecte de
regulacio:

1 Sector primari

1.1 Activitats extensives: Son les propies de explotacions agraries, ramaderes i forestals, i
d'unes altres com l'apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de
seca o de regadiu i destinades a preparar la terra per a I'obtenci6 dels cultius agricoles, de
les les pastures i farratges o dels forestals i 'activitat cinegética en vedats no intensius.
Compren:

a. La caga practicada conforme a la seua reglamentacid, nacional o autonomica.

b. Recol-lecci6 manual d'espécies silvestres de plantes aromatiques i/o medicinals, fongs,
etc., sense comprometre les taxes de renovacio i excepte les espécies que figurin en
catalegs de proteccié estatals, autondomics o en directives europees; resultara
especificament prohibida la possibilitat de captura o recollida de les espécies citades a
'annex IV de la Directiva Habitats.

c. Ramaderia extensiva amb aprofitament dels recursos pasturables per al bestiar en régim
extensiu, sense sobrepassar la capacitat ramadera del territori.

d. Agricultura extensiva: A més del llavorament i altres practiques de cultiu, aquesta activitat
inclou la construccio dels edificis lligats a I'explotacid.

e. Explotacié forestal tradicional: llenya, carbd, resina, etc. Inclou totes les obres i
instal-lacions necessaries per a aquestes activitats.

f. Apicultura: Ubicacio de ruscs fixos 0 mdbils per a I'obtencié de productes i subproductes
apicoles.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): Repoblacié forestal amb les espécies propies de la
vegetacié insular més adequades des del punt de vista de la produccié fustera i la seua
ordenaci6 d'acord amb el principi de produccio sostenible.

h. Altres: Qualsevol altra activitat agraria no contemplada entre les anteriors i sempre que
sigui en régim extensiu.
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1.2 Activitats intensives: Son les mateixes que les de l'apartat anterior, perd diferenciades
per la utilitzacié de técniques intensives més agressives amb l'entorn i amb fins netament
productius; el Departament d'Agricultura podra establir-ne els criteris per determinar en cada
cas el réegim corresponent. Comprén:

a. Horts d’autoconsum: Instal-lacions sense construccio per a l'activitat horticola amb finalitat
d’autoconsum o oci.

b. Agricultura intensiva: Inclou totes les obres i instal-lacions necessaries per a aquesta
activitat (séquies, camins, diposits d'aigua, etc.) aixi com els edificis lligats a I'explotacié
agraria excepte hivernacles.

c. Hivernacles: Instal-lacions fixes sota coberta de vidre o plastic per a cultiu forgat.

d. Explotacié ramadera: Edificacions i instal-lacions per a la cria de bestiar en captivitat.
Inclou els edificis destinats a I'emmagatzematge de productes, materials o maquinaria de
I'explotacio aixi com els necessaris per a altres serveis de 'esmentada explotacio.

e. Piscicultura: Edificacions i instal-lacions per a I'activitat piscicola.

f. Altres: Qualsevol altra activitat agraria (agricola, ramadera o forestal) que no estigui
contemplada en les anteriors i sempre que sigui en régim intensiu.

1.3 Activitats complementaries: Seran considerades com a tals I'hotel rural, 'agroturisme; la
produccid, degustacio i venda de productes i articles agraris i ramaders tradicionals, plantes,
artesania, etc. i la resta de les contemplades a I'apartat B3 de 'Annex | de les Directrius
d’ordenacio territorial. Compreén:

a. Granges cinegétiques: Edificis i instal-lacions destinats a la criatura d'espécies
cinegétiques orientades a la repoblacié de vedats de caca.

b. Altres: Activitats generadores de rendes complementaries per a les explotacions agraries
que siguin compatibles amb la conservacio i proteccio del sol rustic.

2 Sector secundari

2.1 Industria de transformacié agraria: Son les activitats destinades a emmagatzematge,
separacio, classificacio, manipulacié o primer tractament industrial dels productes agraris i al
seu envasat per comercialitzar-los i distribuir-los en el corresponent mercat. Inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament hagin de situar-se en aquest tipus de
sol per al desenvolupament d'aquestes activitats.

2.2 Industria en general: Inclou totes les activitats industrials no incloses en I'apartat anterior.

3 Equipaments

3.1 Equipaments sense construccio: Es refereix a equipaments situats en terrenys no
afectes a explotacions agraries. Compren:

a. Esbarjo concentrat: Adaptacid d'un espai localitzat per a activitats recreatives
concentrades de distint tipus, dotant-lo amb equips de petita entitat: taules, bancs,
barbacoes, fonts, serveis sanitaris, jocs de nens, papereres, etc., amb alguna edificacio
desmuntable de petita entitat per al servei de la zona.

b. Activitats nautiques: Inclou no solament la practica d'aquestes activitats, sind també el
condicionament necessari de terrenys annexos a la ribera. Inclou la ubicacié de varadors,
embarcadors i ancoratges, i activitats de temporada lligada a la platja, aixi com les derivades
de les concessions de temporada en el litoral. S'exclouen de la regulacié les activitats
subjectes a concessio de la Demarcacié de Costes del Ministeri de Medi Ambient.
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c. Altres: Qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en les anteriors.
Inclou el senderisme i la practica de bicicleta tot terreny en camins rurals existents.

3.2 Resta d'equipaments: Consisteix en la transformacié de l'espai per permetre la
realitzacié d'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta destinades a
les activitats d'oci, recreatives, comercials, educatives, socioassistencials i de turisme, que
per les seues necessitats de localitzacié hagin de situar-se en el sol rustic. Inclou:

a. Camps de golf: Instal-lacions necessaries per a la practica d'aquest esport.

b. Campings: Instal-lacions fixes amb dotacions i serveis variables en funcié de la seua
categoria, que exigeixen una forta adaptacié i alteracié directa del mitja i suposen pressio
sobre el seu entorn.

c. Circuits esportius per a la practica de motocros, trial, etc. sobre terrenys o circuits
condicionats per a aix0, incloent el propi condicionament. No inclou I'adequacio del viari rural
per a la practica del senderisme, cicloturisme i rutes a cavall, que es regira per idéntiques
condicions que I'excursionisme i la contemplacio.

d. Parc zoologic: Edificis i instal-lacions situades en un recinte tancat, on en condicions
adequades, s'exhibeixen animals de diferents espécies per a la visita del public.

e. Cementeris.

f. Altres: Qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en les anteriors.

4 Altres

4.1 Activitats extractives: Inclou tot tipus d'extraccié de materials utils del subsodl, tant per
meétodes subterranis o d'interior com de superficie o a cel obert, aixi com les instal-lacions i
edificacions necessaries per a l'extraccio i primer tractament dels recursos geologics situats
a la mateixa zona.

4.2 Infraestructures: Sén un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o aéries,
de caracter municipal o supramunicipal amb alternatives de localitzacio restringides a les
necessaries per a la creacié i el funcionament d'una organitzacié qualsevol. Inclou:

a. Petites infraestructures: Torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio i
altres instal-lacions de comunicacié d'impacte semblant, aixi com també infraestructures
hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 metres
quadrats.

b. Vies de transport: Inclouen carreteres i les seues instal-lacions complementaries.

c. Conduccions i esteses: Conjunt de xarxes de transport o distribucié d'energia eléctrica,
aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d'estesa aéria o enterrada,
juntament amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

d. Ports i ports esportius: Inclouen les instal-lacions destinades a I'atracament
d'embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries
per a la carrega i descarrega, emmagatzematge i tractament de mercaderies, arees de
reparacio i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplagaments i serveis
associats a aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports esportius, d'oci i de pesca, i les
seues superficies annexes.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Terreny proveit d'un conjunt d'instal-lacions i
serveis destinat a I'estacionament de vehicles i vinculats a I'activitat de les arees recreatives;
embarcadors, varadors, ancoratges, i activitats de temporada lligades a la platja.

f. Aeroports i heliports: Terreny proveit d'un conjunt de pistes, instal-lacions i serveis
destinats al transit d'avions i helicopters.
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g. Abocadors de residus inerts: Acumulacio controlada de residus solids inerts, procedents
d'enderrocaments, desmunts, buidats, terres sobrants o inerts procedents de la mineria o de
la industria, definits en la legislacié especifica. Emplagaments d'eliminacié de residus inerts
conforme a les definicions de la legislacio especifica.

h. Abocador de residus no perillosos: Emplagaments d'eliminacié de residus no perillosos,
segons definicions de la legislacié especifica.

i. Abocador de residus perillosos: Emplagaments d'eliminacié de residus perillosos, segons
definicions de la legislacio especifica.

j- Altres: Qualsevol altra activitat del grup no contemplada entre les anteriors (centres de
tractament i gestid de residus, etc.).

4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Tot espai tancat, desenvolupat en edificacié aillada i destinat
a estatge huma, que compleixi les condicions establertes pel Decret 145/1997, de 21 de
novembre, que regula les condicions d'higiene, dimensions i habitabilitat, i la resta de
normes generals o especifiques que siguin d'aplicacio.

4.4 Proteccio i educacié ambiental. Compren:

a. Activitats cientificoculturals: Utilitzacié del mitja per a experiéncies i investigacid de tipus
cientific, visites de difusio i iniciacié a la naturalesa. Suposen una certa modificacié del medi
i, en molts casos, centres o aules de la naturalesa, instal-lacions d'observacio, etc., la
construccio d'edificis i instal-lacions de certa envergadura pero de superficie i volum reduit
en relacio amb la zona en qué se situen.

b. Excursionisme i contemplacio: Activitat de tipus extensiu, poc incident en el medi fisic, que
implica el simple transit per als vianants, que no requereix cap tipus d'infraestructura o
condicionament per a la seua practica excepte petites obres: passos sobre torrenteres,
trams de senderes, miradors, etc.

c. Preservacid estricta: Manteniment de la situacid actual i la seua evolucid sense
intervencié humana o amb intervencié minima i de caracter estrictament cientific o cultural.

d. Conservacié activa: Continuitat de I'Us tradicional amb manteniment indefinit de les
condicions d'Us i explotacié que es venguin realitzant.

e. Regeneraci6é de l'ecosistema i/o del paisatge: Tractaments de tipus cultural capagos de
reconduir la zona a la qual s'apliquin a la seua situacié primigéenia o a altres estats d'equilibri
suposadament més valuosos. Pot adoptar distintes formes: podes selectives, pasturatge
controlat, neteja, eliminacié selectiva de la vegetacid, tractament de plagues i malalties, etc.;
compren també la repoblacié forestal amb finalitat protectora i la utilitzacié de residus inerts
adequats en obres de restauracio i condicionament de pedreres.

Norma 8. Classes d'activitats

1 Respecte de les activitats abans definides i d'acord amb el seu grau d'admissibilitat, es
defineixen les seglents classes:

1 Activitats acceptades sense més limitacions que les derivades de la seua normativa
especifica.

2 Activitats condicionades per limitacions de dos tipus:
2a Definides directament en el PTIE.
2b Definides en cada cas en relacié amb el seu impacte territorial.

2-3 Activitats prohibides, llevat de les excepcions que es determinen directament en el PTIE.
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3 Activitats prohibides.

2 En relacié amb els suposits a qué es refereix el punt 2b anterior, la seua autoritzacié
quedara condicionada per les limitacions que, en relacio amb el seu impacte territorial,
s'estableixin:

a. En la declaracio d'interés general quan aquesta sigui necessaria en virtut del disposat per
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears.

b. En l'informe previ i preceptiu de la Comissié Insular d'Ordenacioé del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic que haura d’emetre's en els restants casos en qué el PTIE fa
referéncia a la possibilitat d'imposicié d'aquesta limitacio.

3 A l'efecte de la definicié de tals limitacions, que podran arribar a la denegacié de I'activitat
proposada, la documentacio relativa a tals activitats haura d’incloure especificament i la
Comissio Insular d’Ordenacié Territorial, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic haura de
considerar:

a. L’analisi de les alternatives considerades respecte de les caracteristiques del projecte i la
seua localitzacio, justificant I'alternativa elegida.

b. La relacié de l'activitat amb altres existents o projectades analitzant els possibles impactes
acumulatius.

c. La descripcié de l'activitat en totes les seues fases i de les actuacions complementaries, si
escau, descrivint les potencialment més impactants.

d. La descripcié de la zona on s'implantara I'activitat amb aportacié de les dades basiques
que defineixin el territori afectat: medi fisic, medi socioecondmic i patrimoni cultural.

e. La identificacio i valoracié dels impactes territorials del projecte.
f. L'assenyalament d'accions preventives i correctores.

g. La justificacid que l'activitat projectada resulta compatible amb la conservacié dels
elements integrants de I'entorn natural i cultural.

4 El grau d’admissibilitat de les actuacions vendra en qualsevol cas condicionat per les
limitacions que es derivin de I'aplicacié de normatives especifiques de proteccié derivades
de la legislacio ambiental.

Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic

El régim de les activitats en sol rustic que el PTIE estableix, per a cada categoria i sobre la
base de les definicions i classes abans assenyalades, és el seglent:

1 Arees Naturals d'Especial Interés d'Alt Nivell de Protecci6 SRP-AANP

1.1 Parcs i reserves naturals.

1.1.1 Parc Natural i Reserves Naturals de ses Salines: La normativa d'aplicacié sera la
continguda en la Llei 17/2001 de proteccié ambiental de ses Salines d'Eivissa i Formentera,
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en el Pla d'Ordenacio dels Recursos Naturals de ses Salines d'Eivissa i Formentera i la que,
si escau, es defineixi en el Pla rector d'usos i gestio.

1.1.2 Parc Natural i Reserves Naturals de Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa Talaia: La
normativa d'aplicacidé sera la continguda en el Pla d’ordenacié dels recursos naturals i, si
escau, en el Pla rector d’'usos i gestio.

1.1.3 En tot el no previst en aquests instruments, s'haura d’atenir al régim general definit per
a les SRP-AANP, amb les seguents especificitats:

a. Es reduira al minim la intervencié antropica, que es limitara a mantenir o millorar la
situacio preexistent.

b. Es propiciaran exclusivament les activitats cientificoculturals sotmeses a control per part
dels organismes publics.

c. Només es consideren acceptables les actuacions orientades al manteniment o I'obtencio
d'estats ecologics climax encara que en grau minim per tractar-se d'ambits naturals ben
conservats en general.

d. En les zones on la pressio antropica és major, haura de gestionar-se la freqientacio.
1.2 Resta de terrenys qualificats com a SRP-AANP.
1.2.1 Només es permetran les seguents obres:

a. Conservacio, restauracié i consolidacié d'edificacions i instal-lacions existents que no
comportin augment de volum i sempre que no hagin estat edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits.

b. Infraestructures o instal-lacions publiques que necessariament s'hagin de situar en
aquestes arees, amb la declaracié prévia d'interés general.

c. Dotacions subterranies de serveis, habitatges o instal-lacions existents, sempre que donin
servei a edificacions que no hagin estat construides en contra del planejament urbanistic
vigent en el moment de la seua construccio.

1.2.2 Regulacioé de les activitats:
1.2.2.1 Sector primari: Regulades segons emplagament.
1.2.2.1.1 Activitats extensives:

a. Caga: Admeses, havent-se de restringir en illots a les efectuades per al control de
poblacions autoritzat per la Conselleria de Medi Ambient.

b. Recol-lecci6 manual d'espécies silvestres: Admeses amb els requisits exigits per la
normativa especifica sobre conservacié de flora i fauna. La recol-leccié d’espart al de
s’Espartar segons regulacié de la Conselleria de Medi Ambient.

c. Ramaderia extensiva: Admeses, s’hauran de sotmetre en illots a control de la Conselleria
de Medi Ambient.

d. Agricultura extensiva: Admeses, s’hauran d’efectuar en zones que permetin la creacio i el
manteniment d’una explotacio agraria prioritaria i s’haura de sotmetre en illots al control de la
Conselleria de Medi Ambient.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses perd ubicant les instal-lacions necessaries en
edificacions existents.

f. Apicultura: Admeses, s’hauran de sotmetre en illots a control de la Conselleria de Medi
Ambient.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): Admeses sota control de la Conselleria de Medi
Ambient.
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h. Altres: Admeses amb les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu impacte
territorial.

1.2.2.1.2 Activitats intensives:
a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: Condicionades a efectuar-se en zones que permetin la creacié i el
manteniment d’una explotacié agraria prioritaria i sota el control de la Conselleria de Medi
Ambient.

c. Hivernacles: Condicionades amb les limitacions que s’imposin amb relacié al seu impacte
territorial i a efectuar-se en zones que permetin la creacio i el manteniment d’'una explotacio
agraria prioritaria.

d. Explotacié ramadera: Condicionades sota el control de la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Condicionades amb les limitacions que s’imposin en relacié al seu impacte
territorial, les quals hauran de contemplar especificament el tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu impacte
territorial.

1.2.2.1.3 Activitats complementaries.
a. Granges cinegétiques: Prohibides.

b. Altres: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i instal-lacions existents, amb les
limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

1.2.2.2 Sector secundari: Regulat segons emplagament.

1.2.2.2.1 Industria de transformacié agraria: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i
instal-lacions existents que no requereixin més obres que les permeses en l'article 11.2 de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial
proteccié de les llles Balears i en relaci6 amb els productes de la propia explotacié.
Prohibides en la resta.

2.2 Industria en general: Prohibides.

1.2.2.3 Equipaments: Regulat segons emplagament.
1.2.2.3.1 Equipaments sense construccio:

a. Esbarjo concentrat: Prohibides.

b. Activitats nautiques: Prohibides, excepte les ja existents i les contemplades en la norma
49.

c. Altres: Prohibides, excepte les efectuades en instal-lacions existents, amb les limitacions
que s'imposin en relaciéo amb el seu impacte territorial.

1.2.2.3.2 Resta d'equipaments: Prohibides.
1.2.2.4. Altres: Regulades segons emplagament.
1.2.2.4.1 Activitats extractives: Prohibides.
1.2.2.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Prohibides en els illots, excepte les petites infraestructures de
senyalitzaci6 maritima. En la resta, prohibides, excepte quan es tracti de I'inica ubicaci6
viable, amb les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Prohibides, excepte les existents i la seua millora conformement a les
limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio.
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c. Conduccions i esteses: Prohibides en illots. Prohibides en la resta, excepte les definides
pel corresponent pla director sectorial i les existents i la seua millora, conformement a les
limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio.

d. Ports i ports esportius: Prohibides.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Prohibides, excepte les existents i la seua millora
conformement a les limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio6.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.
i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i instal-lacions existents, amb les
limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

1.2.2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibides.

1.2.2.4.4 Proteccié i educacid ambiental: Condicionades que s’executin d’acord amb els
requisits establerts per la Conselleria de Medi Ambient.

2 Arees Naturals d'Especial Interés SRP-ANEI

2.1 Sector primari
2.1.1 Activitats extensives
a. La caca: Admeses.

b. Recol-lecci6 manual d'espécies silvestres: Admeses amb els requisits exigits per la
normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui I'orografia dels terrenys i no
doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.
f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): Admeses sempre que s'efectuin amb espécies
autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

2.1.2 Activitats intensives:
a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar de petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui I'orografia dels terrenys i no
doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

c. Hivernacles: Admeses; sense que es modifiqui 'orografia dels terrenys i condicionats per
les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Explotaci6 ramadera: Condicionades a efectuar-se conformement als requisits que
estableixi la Conselleria de Medi Ambient.
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e. Piscicultura: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacio amb el seu
impacte territorial, les quals hauran de contemplar especificament el tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu impacte
territorial.

2.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacio
amb el seu impacte territorial.

2.2 Sector secundari

2.2.1 Industria de transformacio agraria: Prohibides, excepte les efectuades en edificis i
instal-lacions existents que no requereixin més obres que les permeses en l'article 11.2 de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial
proteccié de les llles Balears i en relacié amb els productes de la propia explotacio.

2.2.2 Industria en general: Prohibides.
2.3 Equipaments.

2.3.1 Equipaments sense construccio: Condicionades per les limitacions que s'imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

2.3.2 Resta d'equipaments: Prohibides.

2.4 Altres.

2.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades pel pla director sectorial.
2.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades a limitar la millora de les existents, conformement a les
limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

d. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Condicionades per les limitacions que s'imposin
en relaciéo amb el seu impacte territorial.

e. Aeroports i heliports: Prohibides.

f. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

g. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.
h. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

i. Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacid6 amb el seu impacte
territorial.

2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.
2.4.4 Proteccid i educacié ambiental: Admeses.

3 Arees Rurals d'Interés Paisatgistic SRP-ARIP

3.1 Sector primari

3.1.1 Activitats extensives
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a. La caca: Admeses.

b. Recol'lecci6 manual d'espécies silvestres: Admeses amb els requisits exigits per la
normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui I'orografia dels terrenys i no
doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.
f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblacié forestal (bosc productor): Admeses sempre que s'efectuin amb espécies
autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

3.1.2 Activitats intensives:
a. Horts d’autoconsum: Condicionades a tractar de petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui I'orografia dels terrenys i no
doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

c. Hivernacles: Admeses; sense que es modifiqui I'orografia dels terrenys i condicionats per
les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Explotaci6 ramadera: Condicionades a efectuar-se d'acord amb els requisits que
estableixi la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu
impacte territorial, les quals hauran de contemplar especificament el tractament dels residus.

f. Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié6 amb el seu impacte
territorial.

3.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié
amb el seu impacte territorial.

3.2 Sector secundari.

3.2.1 Industria de transformacié agraria: Condicionades que estiguin vinculades a productes
produits a les Pitilses.

3.2.2 Industria en general: Prohibides.
3.3 Equipaments.

3.3.1 Equipaments sense construccié: Condicionats per les limitacions que s'imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

3.3.2 Resta d'equipaments.

a. Camps de golf: Condicionats a no tenir oferta complementaria, no se situin en zona 2 i als
requisits que s'estableixin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Camping: Prohibits.

c. Circuits esportius: Condicionats segons el seu impacte territorial.

d. Parc zoologic: Prohibides.

e. Cementeris: Prohibides excepte les existents i les seues ampliacions.
f. Altres: Prohibides.
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3.4 Altres.
3.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial.
3.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades a limitar la millora de les existents, conformement a les
limitacions que s'imposin en la seua autoritzacié.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades a ajustar-se a I'assenyalat en la Norma 49.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Condicionades per les limitacions que s'imposin
en relacio amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.
i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci® amb el seu impacte
territorial.

3.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit, excepte quan se situi fora d’APR d’incendi, en qué
sera us condicionat segons I'assenyalat a la norma 10..

3.4.4 Proteccio i educaciéo ambiental: Admeses.
4 Arees de prevencié de riscos SRP-APR

4.1 Amb caracter general, el régim de les activitats sera el seglent:
4.1.1 Sector primari: Segons categoria subjacent.

4.1.2 Sector secundari.

4.1.2.1 Industria de transformacié agraria: Segons categoria subjacent.
4.1.2.2 Industria en general: Prohibida.

4.1.3 Equipaments: Segons categoria subjacent.

4.1.4 Altres.

4.1.4.1 Activitats extractives: Prohibida excepte les contemplades en el Pla director sectorial.
4.1.4.2 Infraestructures: Segons categoria subjacent.

4.1.4.3 Habitatge unifamiliar aillada: Segons categoria subjacent.
4.1.4.4 Protecci6 i educacié ambiental: Segons categoria subjacent.

4.2 En les SRP-APR només podran autoritzar-se activitats amb informe previ de
I'Administracié competent en matéria de medi ambient.

4.3 Especificament, en les SRP-APR d'Incendi només podra autoritzar-se I's d'habitatge
unifamiliar si, a més d'emplenar-se I'assenyalat en el punt anterior, s'incorporen mesures de
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seguretat viaria per garantir I'accés de persones i vehicles; dipdsits d'aigua per a una
primera situacié d'emergéncia i s'efectuen actuacions en la vegetacié en un radi de 30
metres al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible.

5 Arees de Proteccio Territorial SRP-APT

5.1 Amb caracter general, el régim de les activitats sera el seglent:

5.1 Sector primari.

5.1.1 Activitats extensives: Segons categoria subjacent.

5.1.2 Activitats intensives: Segons categoria subjacent.

5.1.3 Activitats complementaries: Segons categoria subjacent.

5.2 Sector secundari.

5.2.1 Industria de transformacié agraria: Segons categoria subjacent.
5.2.2 Industria en general: Prohibides.

5.3 Equipaments.

5.3.1 Equipaments sense construccié: Segons categoria subjacent.
5.3.2 Resta d'equipaments: Prohibides.

5.4 Altres.

5.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial.
5.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Segons categoria subjacent

b. Vies de transport: Segons categoria subjacent.

c. Conduccions i esteses: Segons categoria subjacent.

d. Ports i ports esportius: Segons categoria subjacent.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Segons categoria subjacent.

f. Aeroports i heliports: Prohibida excepte ampliacié d'infraestructures existents i heliports per
a transport sanitari o emergéncies.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides excepte per a la restauracié de pedreres
inactives, conformement a les limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Segons categories subjacents.

5.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.

5.4.4 Proteccio i educacié ambiental: Segons categoria subjacent.

5.5 En les SRP-APT de carreteres, la totalitat d'activitats vendran condicionades per les
limitacions definides en la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les llles Balears.

5.6 En les SRP-APT de costa, totes les activitats vendran condicionades per les limitacions
que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
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6. Sol Rustic Forestal SRC-F

6.1 Sector primari.
6.1.1 Activitats extensives.
a. La caca: Admeses.

b. Recol'lecci6 manual d'espécies silvestres: Admeses amb els requisits exigits per la
normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: Admeses.

d. Agricultura extensiva: Admeses sempre que permetin la creacié i el manteniment d'una
explotacio agraria prioritaria.

e. Explotacio forestal tradicional: Admeses.
f. Apicultura: Admeses.

g. Repoblacié forestal (bosc productor): Admeses sempre que s'efectuin amb espécies
autoctones.

h. Altres: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

6.1.2 Activitats intensives:
a. Horts d’autoconsum: Admeses sempre que es tracti de petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: Admeses sempre que s'efectuin en zones que permetin la creacié i
el manteniment d'una explotacié agraria prioritaria.

c. Hivernacles: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb
el seu impacte territorial i en zones que permetin la creacié i el manteniment d'una explotacio
agraria prioritaria.

d. Explotaci6 ramadera: Admeses sempre que s'efectuin d'acord amb els requisits que
estableixi la Conselleria de Medi Ambient.

e. Piscicultura: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb
el seu impacte territorial, les quals hauran de contemplar especificament el tractament dels
residus.

f. Altres: Admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu
impacte territorial.

6.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacio
amb el seu impacte territorial.

6.2 Sector secundari.

6.2.1 Industria de transformacié agraria: Condicionades que estiguin vinculades a productes
produits a les Pititises.

6.2.2 Industria en general: Prohibides.
6.3 Equipaments.

6.3.1 Equipaments sense construccid: Condicionades per les limitacions que s'imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

6.3.2 Resta d'equipaments.
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a. Camps de golf: Condicionades que no se situin en zona 2, als requisits generals de
I'activitat i als que s'estableixin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Camping: Prohibides.

c. Circuits esportius: Condicionats segons el seu impacte territorial.

d. Parc zoolodgic: Prohibides.

e. Cementeris: Prohibides excepte les existents i les seues ampliacions.

f. Altres: Prohibides.

6.4 Altres.

6.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial.
6.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaciéo amb el
seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades que es limitin a la millora de les existents, conformement
a les limitacions que s'imposin en la seua autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades que s'ajustin a l'establert en la Norma 49.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Condicionades per les limitacions que s'imposin
en relaciéo amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Prohibides.

g. Abocadors de residus inerts: Prohibides.

h. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.
i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci® amb el seu impacte
territorial.

6.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.
6.4.4 Proteccio i educacio ambiental: Admeses.

7 Arees de Transicié SRC-AT

7.1 Sector primari.
7.1.1 Activitats extensives: Admeses.

7.1.2 Activitats intensives: Admeses, haura, si s’escau, d’ajustar-se a la normativa sobre
activitats classificades.

7.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacio
amb el seu impacte territorial.

7.2 Sector secundari.
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7.2.1 Industria de transformacié agraria: Condicionades a estar vinculades al sector agrari
de les PitiUses.

7.2.2 Industria en general: Prohibides.

7.3. Equipaments: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu
impacte territorial.

7.4 Altres.
7.4.1 Activitats extractives: Prohibides.
7.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu
impacte territorial.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

d. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Condicionades per les limitacions que s'imposin
en relacio amb el seu impacte territorial.

e. Aeroports i heliports: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

f. Abocadors de residus inerts: Prohibides.
g. Abocador de residus no perillosos: Prohibides.
h. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

i. Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci6 amb el seu impacte
territorial.

7.4.3 Habitatge unifamiliar aillada: Condicionades segons l'assenyalat en la Norma 10 del
PTIE.

7.4.4 Proteccio i educacio ambiental: Admeses.
8 SOl Rustic de Régim General SRC-SRG

8.1 Sector primari.
8.1.1 Activitats extensives: Admeses.
8.1.2 Activitats intensives: Admeses.

8.1.3 Activitats complementaries: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacio
amb el seu impacte territorial.

8.2 Sector secundari.

8.2.1 Industria de transformacié agraria: Condicionades que estiguin vinculades al sector
agrari de les Pitilses.

8.2.2 Industria en general: Prohibides, excepte les relacionades amb activitats tradicionals i
artesanes i les quals, per les seues caracteristiques especials, no puguin situar-se en
poligons industrials.

8.3 Equipaments.
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8.3.1 Equipaments sense construccio: Condicionades per les limitacions que s'imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

8.3.2 Resta d'equipaments: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb
el seu impacte territorial.

8.4 Altres.
8.4.1 Activitats extractives: Prohibides excepte les contemplades en el pla director sectorial.
8.4.2 Infraestructures.

a. Petites infraestructures: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

b. Vies de transport: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu
impacte territorial.

c. Conduccions i esteses: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: Condicionades segons la seua regulacié especifica.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: Condicionades per les limitacions que s'imposin
en relacio amb el seu impacte territorial.

f. Aeroports i heliports: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el
seu impacte territorial.

g. Abocadors de residus inerts: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié
amb el seu impacte territorial.

h. Abocador de residus no perillosos: Condicionades per les limitacions que s'imposin en
relacié amb el seu impacte territorial.

i. Abocador de residus perillosos: Prohibides.

j- Altres: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relaci® amb el seu impacte
territorial.

8.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Condicionades segons l'assenyalat en la Norma 10 del
PTIE.

8.4.4 Protecciod i educaciéo ambiental: Admeses.

9 La qualificacié dels terrenys com a SRP-ARIP o la seua consideraci6 com a SRC-AIA
suposara que se’ls atorgui la condicio d'arees d'interés preferent per a I'atorgament d'ajudes
publiques per al foment i el manteniment de I'activitat agraria.

10 Per al desenvolupament i la millora d'explotacions agraries, la iniciativa privada podra
redactar projectes de modernitzacié d'explotacions rustiques que, a I'empara de I'assenyalat
per la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacio de les explotacions agraries, ordenin els
seus usos i activitats.

11 Sigui quina sigui la categoria de qué es tracti, queda prohibida la publicitat en sol rustic,
exceptuant:

a. Els rétols de caracter informatiu situats en la mateixa finca en qué es desenvolupi
I'activitat anunciada, segons la regulacié especifica que sobre aixd imposin els Plans de
Millora Territorial relatius al sol rustic i, si escau, els instruments de planejament general.
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b. Els cartells que assenyalin llocs d'interés public no comercials i les indicacions d'ordre
general.

12 Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, haura de
respectar-se el régim d'usos corresponent a cada categoria en la seua part afectada.

13 En qualsevol cas i sigui quina sigui I'actuacié de qué es tracti, resultaran d'aplicacié als
edificis i les instal-lacions, els seus accessos i dotacions d'infraestructures les condicions
d'integracié paisatgistica i ambiental que estableix el PTIE, que podran imposar-se
especificament en cada autoritzacié o amb caracter genéric pels plans de millora territorial, i
el compliment dels quals haura de justificar-se, en els suposits que la cédula d'habitabilitat o
llicencia d'activitat sigui preceptiva, de forma prévia a la seua obtencié o renovacio.

Norma 10. Condicions especifiques de I'us d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic

1 L'us d'habitatge unifamiliar aillat, en les categories en qué no resulti prohibit, estara
condicionat al compliment dels seguents requisits, que el planejament general podra
desenvolupar més restrictivament:

1.1 Que aquest Us no estigui prohibit en la zona on pretengui implantar-se i que es
compleixin les condicions que s'hi estableixin.

1.2 Que no s’ubiqui en zona determinada com a inedificable i s’ajusti a les condicions que
per a la zona del seu emplacament concret es defineixin.

1.3 Que quan suposi construccié de noves edificacions o canvi d'Us d'unes altres ja
existents, resulti un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar almenys amb la
superficie assenyalada per a tal us pel planejament general que, en tot cas, no podra ser
inferior a:

a. 25.000 m? per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, superficie que es reduira en un
25 % en els suposits i condicions contemplats en l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles
Balears.

b.25.000 m? per als terrenys qualificats com a SRC-F, aquesta superficie es reduira en un 25
% en els mateixos suposits i condicions contemplats a I'apartat anterior.

c. 15.000 m? per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG.

d. La definida, si s’escau, per a la Unitat paisatgistica en la qual s’incloguin els terrenys.

1.4 Que la parcel-la on pretengui implantar-se I'is d'habitatge unifamiliar no procedeixi d'una
parcel-lacio urbanistica, en els termes que es defineixen en el PTIE.

1.5 Que la implantacio de I'habitatge suposi el manteniment i, si s’escau, la recuperacié de la
finca on s’implanti i dels seus valors, per a la qual cosa caldra executar, com a minim, les
actuacions previstes a la norma 18.6.

2 Pel que fa a la seua tipologia funcional, el programa i la distribucié del conjunt de les
dependéncies seran els inequivocs per constituir un unic habitatge unifamiliar que no podra,
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a aquests efectes, incloure espais de comunicaci6 vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar,
menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seua grandaria, reiteraci® o excessiu
nombre, el seu caracter unifamiliar.

3 S'admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues, quan estiguin
constituides per un nucli principal destinat propiament a habitatge i annexos destinats a
serveis auxiliars o complementaris que hauran d’ajustar-se a les segients condicions:

a. La seua distancia al nucli principal no podra ser superior a 25 metres.
b. Tendran una unica planta d'altura.

c. La superficie construida conjunta dels annexos no superara el 20 % de la del nucli
principal.

d. Podran contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d’ells igual o inferior a 1/3 dels
situats en el nucli principal.

e. Conformaran amb el nucli principal un Unic habitatge i no podran configurar-se com a
habitatges independents ni obtenir cédules d'habitabilitat independents.

f. Es dissenyaran com a part inseparable del nucli principal a fi d'aconseguir un resultat
formal i estétic coherent.

4 Resultaran d'aplicacié a les edificacions destinades a uUs d’habitatge unifamiliar aillat,
inclosos els annexos destinats a aquest Us, els seglents parametres que el planejament
general podra fixar més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

En cas que sigui necessari degut a les condicions de la vegetacio dels voltants, la separacié
de limits de la parcel-la haura de ser 30 m per tal de poder executar la faixa perimetral de
baixa combustibilitat, sense perjudici de I'aplicaci6 de les condicions d'integracié
paisatgistica i mediambiental previstes en el PTIE. A efectes de determinar I'existéncia
d'aquesta necessitat se sol-licitara informe a lI'administracié competent en matéria d'incendis
forestals.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ARIP i SRC-F, 0,0084 m? m? a la resta de
categories de sol rustic, 0,014 m?% m?.

c. Percentatge maxim d'ocupacié de parcel-la: A SRP-ARIP i SRC-F, 1,2 %; a la resta de
categories de s0l rustic, 2 %.

d. El volum maxim del conjunt de les edificacions és de 900 m® i la disposici6 i les
caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix
l'article 28.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears.

5 No es podran ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els seguents terrenys:

a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccio
(SRP-AANP),

b. Les arees de protecci6 territorial (SRP-APT),
c. Els inclosos a la zona 1,

d. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,
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e. Els qualificats com a Sol Rustic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i,
alhora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de
mapes d’aquest Pla Territorial Insular,

f. Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s’hi
han adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F).

Norma 11. Condicions especifiques de I’Us d’allotjament turistic en sol rustic

1 Amb caracter general, I'autoritzacié de nous usos d'allotjament en sol rustic es regira per
allo disposat en el Decret 62/1995, de 2 de juny, i I'Ordre de 13 d’octubre de 1995, sobre la
prestacid de serveis turistics en el medi rural, que el desenvolupa, excepte pel que fa a les
caracteristiques i possibilitats d’ampliacié de les edificacions i a la vinculacié a la
conservacio del paisatge, en relacié amb els quals sén criteris del PTIE els que s'estableixen
en els punts segients:

1.1 L'activitat haura d’obtenir, amb caracter previ a l'obtencié de I'autoritzacié turistica prévia,
i de la llicencia municipal d’obres, la declaracié d'interés general i estara referida a una oferta
de gran qualitat i projectar-se en edificacions i annexos existents i construits abans de
I'1.01.1940 per a hotel rural i abans de I'1.01.1960 per a agroturisme.

1.2 A l'efecte de la declaracio d'interés general s’haura d’aportar, a més de la documentacio
exigida amb caracter general per a tal tipus de declaracions:

a. Relacio dels serveis que s'oferiran en I'establiment que no siguin propiament d'hotel rural
o d’agroturisme, i la incorporacié posterior d'algun nou servei requerira el compliment de la
normativa sectorial aplicable. Pel que fa a I'oferta complementaria de l'article 32 de la Llei
2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles Balears, s'estableix que I'Unica
compatible amb l'oferta d'allotjament és la d'oferta complementaria de restauracié, grup
restaurant.

b. Detall de la gesti6 prevista dels recursos naturals, energia i residus generats, havent de
potenciar mesures d'estalvi energétic, de foment de les energies renovables i d'estalvi i
reutilitzacié d'aigua mitjangcant la previsid de sistemes d'estalvi en excusats, limitadors de
cabal en aixetes, circuits per a la utilitzacio de pluvials per a excusats i reg i reciclatge
d'aigles grises.

c. Mesures previstes per a la conservacié de l'espai rural i el compromis de realitzacié de
tasques per al seu manteniment i conservacio, l'incompliment del qual podra donar lloc a la
revocacio de l'autoritzacio turistica d'obertura.

d. Caracteristiques actuals i projectades de les edificacions on es pretengui situar I'activitat,
aixi com justificacid6 documental de qué es respecta la tipologia original de I'immoble i que
I'actuacio s'ajusta als criteris d'integracio del PTIE.

1.3 La superficie minima de parcel-la exigible sera:

a. Al'illa d'Eivissa, de 50.000 m? per a hotel rural i de 25.000 m? per a agroturisme

b. [Sense contengut]
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i, de plantejar-se I'ampliacié de les edificacions i/o annexos existents, aquestes s'efectuaran:

a. Formant part del volum preexistent i efectuant-se preferentment de forma integrada,
excepte quan la integracid de I'ampliacid projectada desvirtui la tipologia tradicional i/o
original.

b. De forma que la superficie construida del conjunt resultant no superi el 2 % de la
superficie de la parcel-la vinculada, amb un maxim de 1.500 m?.

c. Sense que puguin suposar increment de l'altura de l'edificacié principal ni tenir, els
annexos, més d’'una unica planta.

d. Complint la normativa vigent en matéria d'accessibilitat.

1.4 El nombre maxim d'unitats d'allotjament sera de 25, amb un maxim de 50 places, per a
I'hotel rural i de 12, amb un maxim de 24 places, per a I'agroturisme.

1.5 Els elements patrimonials existents en la finca: trulls, molins, arbres singulars, eres,
parets, forns, séquies, sénies, etc., hauran de conservar-se in situ i mantenir-se.

1.6 Les actuacions arquitectoniques tant en l'edifici principal com en els annexos
respectaran les tipologies tradicionals existents en la zona que es tracti i les normes
d'estética que s'estableixen per a la regulacié de I'habitatge unifamiliar aillat.

1.7 A l'efecte de la conservacio del paisatge agricola i forestal tradicional:

a. A les arees forestals es mantendran els elements etnografics i masses boscoses
existents, aquestes Uultimes es condicionaran de forma que es mantenguin les
caracteristiques tipoldgiques del bosc i s'eviti la propagacié dels incendis forestals.

b. En les arees agricoles es mantendran i restauraran els elements etnografics existents i les
feixes, tancaments i parets de pedra seca tradicionals; es mantendran els arbres fruiters i
s'evitara I'ocupaci6 pel bosc de les zones d'us agricola.

c. En les parts de la finca que sigui possible, es mantendra I'explotacié agricola tradicional
extensiva recuperant, fins i tot, les zones actualment emboscades en les quals la coberta
forestal no tengui una edat mitjana superior a 20 anys.

d. En el cas de lagroturisme, haura d’acreditar-se l'existéncia d'explotacié agricola,
ramadera o forestal tradicional, existent en la finca que haura d’estar inscrita en el
corresponent registre d'explotacions agraries, i no es podran introduir cultius ni espécies
foranes a les propies de I'llla a I'efecte d'acreditar I'explotacio existent davant I'administracio
competent en matéria d'agricultura.

e. Els tancaments hauran de ser de paret de pedra seca tradicional i per a I'enjardinament
s'utilitzaran espécies vegetals autoctones, sense que resulti factible la utilitzacié d'especies
potencialment invasores.

1.8 Els establiments d’agroturisme i d'hotel rural que comptin amb ['autoritzacié d'obertura
expedida per I'administracio turistica a la data de l'aprovacio inicial del PTIE s'entenen
d'interés turistic per al model territorial que s’hi estableix i queden exempts de l'obtencié de
la declaracié d'interés general que disposa la present Norma, sempre que es mantenguin les
condicions sobre la base de les quals es varen autoritzar. El mateix es disposa respecte dels
establiments d'aquest tipus que comptin amb l'autoritzacié prévia expedida per
I'administracio turistica a la data de I'aprovacié inicial del PTIE, excepte en el suposit que
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pretenguin acollir-se a les previsions que s'estableixen en la present Norma respecte de les
ampliacions.

1.9 Els establiments d’agroturisme que ja disposin d'autoritzacio turistica prévia i optin pel
canvi a la modalitat d'hotel rural hauran de respectar els parametres assenyalats a l'apartat
1.3 anterior si bé, a fi de permetre el dimensionament i I'habilitacié de les dependéncies i
instal-lacions d'us general per als clients i les zones de servei, no es computaran les
superficies de les zones de serveis preexistents.

1.10 L'incompliment de les condicions establertes en la declaracié d'interés general o en la
licéncia d'obres, o la falta d'activitat turistica acreditada per la Conselleria de Turisme,
determinara la revocacio de les autoritzacions concedides. A aquest efecte, I'incompliment o
la inactivitat es comunicara fefaentment a I'administracid municipal que, amb audiéncia
previa a l'interessat, dictara resolucio revocatoria de la llicéncia d'activitat. Aquesta resolucio
es notificara a la Conselleria de Turisme perqué revoqui les autoritzacions turistiques
atorgades.

2 Pel que fa als establiments hotelers i d'apartaments turistics aillats existents en sol rustic a
I'aprovacio inicial del PTIE, distints dels regulats pel Decret 62/1995, que comptin amb
autoritzacié turistica prévia o d'obertura i que no resultin inclosos dins d'area de
desenvolupament urba:

2.1 Els instruments de planejament general podran regular la seua incorporacié a
l'ordenacié, sense alteracid de la classificacié del sol on se situen i conformement a
I'assenyalat en els seglents punts:

a. L'ordenacio que s'estableixi perseguira el manteniment de les condicions especifiques i
diferenciadores de I'establiment d'allotjiament de qué es tracti.

b. La parcel-la existent vinculada a I'Us turistic segons l'autoritzacio turistica s'entendra apta
per a totes aquelles actuacions de millora i actualitzacié de l'estructura, instal-lacions i
serveis tendents a la modernitzacié permanent de l'establiment.

c. La regulacié mantendra, amb caracter general, la volumetria i les caracteristiques actuals
de les edificacions vinculades a tal Us.

d. No obstant l'anterior, podran contemplar-se ampliacions en els casos d'actuacions
dirigides a l'increment de la categoria o de la qualitat de l'oferta d'allotjament, que en tot cas
hauran de regular-se d’acord amb I'emplagament on se situin i amb les caracteristiques
actuals de l'establiment del qual es tracti.

e. Préviament a l'autoritzacié de qualsevol actuacié sera precisa I'emissié d'informe de la
Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic en relacio
amb el seu impacte territorial.

2.2 Fins que el planejament general no ho reguli, abans de qualsevol autoritzacié sera
precisa la prévia declaracié d'interés general conformement als criteris abans assenyalats.

3 Pel que fa a l'oferta d'allotjament turistic en la modalitat d'habitatge turistic vacacional (HT)
regulada per la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles Balears, haura
d’ajustar-se a la normativa sectorial especifica i, préviament a la sol-licitud de l'autoritzacio
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prévia de la Conselleria de Turisme, haver obtingut la declaracié d'interes general. A I'efecte
de la declaracioé d'interés general, haura d’emetre's informe municipal motivat relatiu que
I'habitatge, pels seus valors arquitectonics, la seua adaptacio a la tipologia rural de la zona i
la seua morfologia 0 emplacament, sigui idoni per a I'is d’HT en condicions que garanteixin
la qualitat, especificitat i diferenciacié d'aquesta oferta, considerant-se a aquest efecte com a
prioritaries les incloses en el Cataleg municipal de proteccio del terme.

4 [Sense contengut].

5 Les parcel-les on, a l'entrada en vigor del PTIE, se situin establiments d'oferta de
restauracio dels contemplats en l'article 33 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica
de les llles Balears, que disposin de la corresponent autoritzacié d'obertura de la Conselleria
de Turisme d'antiguitat superior a cinc anys, s'entendran aptes per a totes aquelles
actuacions de millora i actualitzacid d'estructures, instal-lacions i serveis tendents a la
modernitzacié permanent de I'establiment, sempre que Unicament es prestin serveis d'oferta
de restauracio.

Qualsevol ampliacié d'aquests establiments només sera possible quan es plantegin per
incrementar la seua categoria o canviar de grup a restaurant i si suposen ampliacié de
I'establiment o la modificacié de la parcel-la vinculada requeriran, préviament a l'autoritzacié
turistica, la declaracio prévia d'interés general.

S'exclouen del disposat en aquest apartat els establiments que prestin, en el mateix local i
com a activitat principal o secundaria, serveis de restauracié i entreteniment a qué es
refereix en nimero d'ordre XLIII.07 i CNAE-93 92.341 de I'annex | del Decret 19/1996, de 8
de febrer, pel qual s'aprova el nomenclator d'activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses subjectes a qualificacio.

6 Queda prohibida en sol rustic I'autoritzacié per a instal-lacié6 de nous campaments de
turisme (campings).

7 Sigui quina sigui la categoria de sol rustic on se situin, s'admetran en els fars, en les
condicions que l'article 94.1 de la Llei 48/2003, de 26 de novembre, de régim econdomic i de
prestacié de serveis en els ports d'interés general, els usos relacionats amb I'hostaleria als
quals es refereix aquest article.

8 No es permeten les noves activitats turistiques als habitatges situats en els terrenys als
quals es refereix I'apartat 5 de la norma 10.

Norma 12. Condicions especifiques de I'is extractiu

1 Fins a la seva revisio o nova formulacio, regira amb caracter general allo disposat en el Pla
Director Sectorial de Pedreres revisat que va resultar aprovat mitjangant el Decret 61/99, de
28 de maig, i resultara d'aplicacio a les pedreres existents en area natural d'especial interés
(SRP-ANEI) o area rural d’interés paisatgistic (SRP-ARIP) I'assenyalat a I'article 22 de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial
proteccié de les llles Balears.
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2 En relacié amb I'ordenacio de I'activitat, son criteris generals del PTIE:
2.1 Que la revisi6 del Pla director sectorial:

a. No podra, excepte casos excepcionals o d'interés public, preveure la localitzacié de noves
pedreres en SRP o SRC-F.

b. De preveure-les, la localitzacié de noves pedreres no podra efectuar-se en les zones que
en la Norma 9 aixi ho estableix.

2.2 En qualsevol cas, per al desenvolupament de l'activitat s’haura de:

a. Definir un programa de restauracio per a cada fase de I'explotacié que prevegi i compensi
progressivament els efectes sobre les arees afectades.

b. Dipositar fianga per part del titular de I'explotacié per garantir I'execucié de les mesures
correctores previstes la quantia de les quals es determinara atenent a la superficie afectada
per I'explotacid, al cost global de la restauracio i a les circumstancies especifiques de la
zona afectada.

c. Fixar un periode de garantia per assegurar l'efectivitat del compliment del programa de
restauracio integrada.

2.3 Quan l'activitat es realitzi en terrenys assignats a les categories de SRP i SRC-F, hauran
de preveure's mesures addicionals de proteccié incrementant les exigéncies generals
respecte dels plans de restauracio.

3 En relacié amb I'is de materials inerts per a treballs de restauracid, soén criteris addicionals
del PTIE els seguents:

a. Només podran utilitzar-se els que s'ajustin estrictament a la definici6 que sobre ells
estableix el RD 1481/2001, de 27 de desembre, el qual regula I'eliminacié de residus
mitjangant dipdsit en abocador.

b. La seua utilitzacido haura d’efectuar-se de forma que es minimitzin els possibles riscos
geotecnics.

c. Quan siguin residus de construccid i demolici6 o subproductes procedents del seu
tractament s’haura de complir el que disposi el corresponent Pla director sectorial.

d. Haura de promocionar-se la mineria de transferéncia a fi d'optimitzar els processos de
recuperacio.

4 Especificament:

a. L'acord d'inclusié d'una pedrera en la llista de pedreres incorporada al Pla director
sectorial dins del Cataleg de pedreres actives vinculara al planejament municipal, per la qual
cosa la falta d'adaptacié d'aquest planejament no sera obstacle per a la concessio de la
corresponent llicencia municipal. Mentre no es produeixi aquesta adaptacié sera necessaria
la declaraci6 prévia d'interés general, que comportara la qualificacié de la parcel-la per a I'is
extractiu.

b. Fins que no es restaurin, els terrenys ocupats per pedreres actives i inactives seran
considerats d'emplagament preferent per a la implantacié d'activitats relacionades amb la
fabricacio, 'is, el tractament i la transformacié de materials derivats de I'activitat extractiva,
amb declaracio prévia d'interés general.

c. Els terrenys ocupats per pedreres inactives podran aixi mateix ser destinats a la
implantacié d'equipaments esportius, culturals, ludics, etc. per a les caracteristiques dels
quals o especialitat resultin especialment idonis, amb declaracié prévia d'interés general.
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Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges unifamiliars existents en sol rustic

1 Fins que no resultin incorporats a I'ordenacid, no es consideraran edificis o instal-lacions
existents els que es trobin en situacié de fora d'ordenacié i no s’estimara que tenen tal
consideracio les edificacions finalitzades amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei del
sol de 1956.

2 No tindran la consideracio de:

a. Edificacié existent, les restes de construccions per a la reforma o rehabilitacioé de les quals
sigui necessari actuar de forma significativa sobre elements estructurals arquitectonics
basics de l'edificacio, fent necessaria la seua reconstruccio, tret que es tracti d'actuacions en
cobertes o forjats o que es tracti d'edificacions catalogades pel planejament vigent.

b. Ampliacié d'edificacié existent, aquelles actuacions de les quals resultin edificis amb
configuracié, distribucio i funcionalitat que desvirtuin en alldo que és basic les de I'edificacio
preexistent.

3 Només es considerara com a habitatge existent el que compleixi algun dels seglents
requisits:

a. Que la tipologia, la distribuci6 i el programa de I'edificacio siguin els propis d'un habitatge
rural tradicional, presentant caracteristiques arquitectoniques, tipoldgiques i constructives
inequivoques propies d'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a Eivissa i que tengui
superficie construida i capacitat suficient per poder realitzar les funcions d'estar, cuinar i
dormir en la forma que la normativa d'habitabilitat estableix.

b. Que s'hagi construit a I'empara d'autoritzacio referida a aquest Us i a la totalitat de
I'edificacié existent.

c. Que, constant la seua existéncia en el vol de I'any 2002, tengui cédula d'habitabilitat
referida a aquest Us.

4 Pel que fa a 'ampliacié dels habitatges existents, s’aplicaran els parametres de I'apartat 4
de la norma 10. No obstant, no es permet I'ampliacié dels habitatges situats en els terrenys
on I'Us d'habitatge es trobi prohibit. Excepcionalment, en els habitatges tradicionals situats
en SRC-Forestal, Xarxa Natura i ARIP que a I'nora siguin ZAR d'incendis, es permetran
petites ampliacions imprescindibles per al compliment de la normativa d'habitabilitat en cas
d'impossibilitat de resoldre-ho dins del propi volum i sempre que no se superin els
parametres establerts per la present modificacié per als nous usos d'habitatge.

Aixi mateix, es podra dur a terme I'ampliacié dels habitatges tradicionals existents, sempre
que el réegim de proteccid del Patrimoni Historic o la qualificacid dels terrenys no ho
impedeixin,

mitjangant la reforma i canvi d’us de les construccions tradicionals existents en I'entorn com
a annex o annexos de I'habitatge, sense que resulti d'aplicacié el percentatge maxim del
20% dels annexos previst a la Norma 10.3.c), i sempre que el conjunt compleixi amb els
parametres d'ocupacio i superficie construible maxima establerts per a I'is d'habitatge, la
superficie total dels annexos no superi el 50% de la superficie del nucli principal i es
mantengui la tipologia tradicional.
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Als efectes d'ampliacio dels habitatges tradicionals existents el volum maxim d'aquests i els
seus annexos tradicionals es computara multiplicant la superficie construida per una algada
de 3 metres en aquelles parts del conjunt que superin els tres metres d'alcada.

A efectes de l'aplicacié dels tres paragrafs anteriors s'entendra que son tradicionals els
habitatges i construccions existents I'any 1956, sense perjudici de que hagin set objecte de
reformes 0 ampliacions que comptin amb llicéncia.

5 En els habitatges que resultin catalogats dins de les zones protegides per la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de
les llles Balears, es podran efectuar obres d'ampliacié per fer-les habitables segons les
necessitats de la vida moderna o als efectes que en la norma 11.3 i 11.4 s'assenyalen.
Aquestes ampliacions s'ajustaran a les determinacions que en Cataleg es defineixin;
s'integraran adequadament pel seu volum i morfologia respecte de I'edificacié existent; en
mantendran els elements arquitectonics propis, sense addicié d'elements que puguin
desvirtuar les caracteristiques originals de l'edifici i s'ajustaran a les condicions generals que
sobre integracio paisatgistica de I'edificacié el PTIE defineix.

6 En els casos d'ampliacié d'habitatges existents, la superficie ampliada no podra ser, en
cap cas, susceptible d'obtenir cedula d'habitabilitat independent de la de I'habitatge inicial,
en poder atorgar-se tan sols una sola cédula d'habitabilitat per habitatge i parcel-la. A
aquests efectes, la documentacid final d'obra haura d’especificar necessariament si
I'ampliacio realitzada ha suposat obres que afectin la distribucié de I'habitatge en més o en
menys d'un 60 % de la seua superficie util, a I'efecte de verificar si és o no procedent
expedir nova ceédula d'habitabilitat per al total habitatge que substituira qualssevol
anteriorment atorgades.

7 Els instruments de planejament general podran incloure cataleg de les edificacions i
instal-lacions existents en sol rustic i vinculades a activitats industrials o de serveis, en el
qual s'identifiqui el seu emplagcament i les caracteristiques i respecte de les quals:

a. S'estableixin els requisits per a la seua incorporacié a l'ordenacid, en resultar aquesta
conforme als objectius del pla.

b. Es determini la necessitat de la seua relocalitzacid, en aquest cas, a més de les mesures
que s'estimin oportunes, haura de resultar prohibida tota possibilitat de canvi d'Us a activitats
no permeses pel PTIE en la zona de qué es tracti.

8 Per poder ser objecte de la incorporacié que I'apartat 7 a contempla, haura d’acreditar-se
que les activitats, les edificacions i les instal-lacions tenen una antiguitat superior a 10 anys i
que han prescrit els terminis que fixa l'article 73 de la Llei 10/1990, de 2 d'octubre, de
disciplina urbanistica.

9 Els requisits als quals l'apartat 7 a es refereix hauran d’incloure en tot cas:

a. Les mesures de restauracié paisatgistica necessaries per a l'aplicacié, en la mesura que
sigui possible, dels criteris d'integracio paisatgistica que el PTIE estableix

b. Les mesures correctores que resultin necessaries en aplicaci6 de la normativa reguladora
de les activitats

c. El que resulti, si escau, de la normativa d'avaluacio d'impacte ambiental aplicable
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10 La inclusié en cataleg i la fixacié dels requisits per a la seua incorporacié a l'ordenacio
facultara, amb comprovacié prévia del compliment d'aquests requisits i assenyalament dels
que la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic
estimi oportuns, la declaracié d'interés general de l'activitat, en els termes i les condicions
que s’estableixin, que podran incloure termini maxim de vigéncia de l'autoritzacid i
condicions per a la restitucié paisatgistica dels terrenys afectats una vegada desapareguda
I'activitat.

11 Els habitatges, instal-lacions i activitats existents en sol rustic es consideraran vinculats a
la parcel-la definida en la corresponent autoritzacio, si aquesta existeix, i en cas contrari, a la
que figuri en el cadastre, en els casos d'ampliacié i préviament a la concessio de la
corresponent llicéncia municipal, s’haura d’exigir constancia de tal vinculacié en el Registre
de la Propietat en els termes que estableix I'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol
rustic de les llles Balears.

12 Excepte regulacié expressa en contrari definida pel PTIE:

a. Les ampliacions d'instal-lacions o activitats existents en sol rustic en virtut d'interés social
0 general declarat amb anterioritat hauran d'obtenir la previa declaracié d'interes general
d'aquesta ampliacio.

b. En abséncia de 'esmentada declaracid, préviament a l'autoritzacié de I'ampliacio, haura
d'obtenir-se la declaraci6 d'interés general per al conjunt de I'activitat.

Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions
1 Quan una finca estigui afectada per diverses qualificacions:

1.1 ATilla d'Eivissa:

a. La verificacié del compliment del requisit de parcel-la minima s'efectuara comprovant que
la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte a la superficie exigible per a
cadascuna d'elles sigui igual o superior a 100.

b. L'anterior no sera d'aplicacié en les parcel-les qualificades com a SRC i SRC-F en les
quals aquesta ultima qualificacié suposi 1/3 o0 menys de la superficie total de la parcel-la; en
aquest cas resultara aplicable la superficie de parcel-la minima establerta per a la zona de
SRC en qué es trobi.

c. L'edificacié haura de situar-se necessariament en la part de la finca subjecta a menor
proteccio, excepte justificacid que el seu impacte és menor en un altre emplagament, que
haura de ser acceptat per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic.

d. L'edificabilitat i ocupacié sera la suma de les que resultin de l'aplicacid6 de la seua
respectiva normativa a la superficie de cadascuna de les zones de que consti la parcel-la.

e. La resta de parametres i caracteristiques d'aplicacié seran els corresponents a la zona on
se situi l'edificacio.
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1.2 [Sense contengut]2 A l'efecte d'aplicacié de la regla, seran computables els terrenys
inclosos en totes les categories i zones amb excepcié dels qualificats com a area natural
d’especial interés (SRP-ANEI), com a arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP) o com a
arees de protecci¢ territorial de costa (SRP-APTcosta).

CAPITOL II. PARCEL-LACIO URBANiS‘TICA | REGULACIO DE LES SEGREGACIONS,
FRAGMENTACIONS I DIVISIONS EN SOL RUSTIC.

Norma 15. Prohibicié de parcel-lacié urbanistica

1 En el sol rustic estan prohibides les parcel-lacions urbanistiques, no s’hi poden efectuar
divisions, segregacions o fraccionaments en contra del disposat pel PTIE i per la legislacio
agraria, forestal o de naturalesa similar, i no atorga drets edificatoris el fet d'efectuar o haver
efectuat segregacions o divisions de finques en tal classe de sol.

Els notaris i registradors no podran en cap cas autoritzar o inscriure, respectivament,
segregacions, fragmentacions o divisions de finques si no s'acredita I'atorgament de la
corresponent llicéncia municipal o I'emissié del corresponent certificat d'innecessarietat.

2 S'entendra que el fraccionament simultani o successiu de terrenys constitueix una
parcel-lacié urbanistica quan concorri alguna de les seglients condicions:

a. Pugui donar lloc a la formacié d'un nucli de poblacié.

b. Suposi operacions de subdivisié o fragmentacioé en lots, obres d'urbanitzacié o edificacio
conjunta o sigui resultat d'un pla d'urbanitzacié o edificacié unitari.

c. Tengui o prevegi una distribucio, forma parcel-laria, elements i caracteristiques propies de
les actuacions en sol urba o urbanitzable que, de consumar-se, podrien donar lloc, per
efecte de la transformacio, a la pérdua dels elements d'identitat del sol rustic.

d. Suposi 0 prevegi accessos viaris comuns exclusius, asfaltats o compactats o amb una
amplaria de rodament superior a 3 m.

e. Prevegi xarxes o centres d'infraestructura conjunts o que transcorrin per espais comuns.

f. Existeixi constancia de publicitat —per qualsevol mitja, clarament mercantil- que doni a
entendre la pretensié de donar una utilitzacié urbanistica als terrenys.

g. Sigui coetania en el temps a I'encarrec o la redaccié del projecte o projectes per a la seua
transformacio, o la realitzacié de qualsevol acte de naturalesa privada o administrativa,
tendents a l'edificacié amb vista a I'Us urbanistic dels terrenys.

Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rustic

1 Els nous usos d'habitatge que es projectin sobre finques registrals procedents del
fraccionament simultani o successiu de terrenys classificats com a sol rustic es podra
autoritzar quan:

a. No constitueixin parcel-lacié urbanistica.
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b. Respectin la parcel-la minima més restrictiva definida per la normativa aplicable a la
llicéncia.

c. S'ajustin als requisits que a continuacié s'exposen.

2 En el cas que d'una finca registral situada en sdl rustic i les categories SRC-SRG o SRC-
AT i com a consequiéncia d'un o diversos actes de disposicid6 —ja sigui per divisio,
fragmentaci6 o segregacié simultania o successiva, resultin més de dues finques
independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per a la construccié d'un habitatge en la
tercera i successives finques sera el resultat d'aplicar successivament el factor multiplicador
2 elevat a (n-2) a la superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun
dels ambits territorials concrets, sent n el nombre de finques segregades, fragmentades o
dividides a partir del dia 17.07.1997, inclds aquest.

3 En el cas que d'una finca registral situada en sol rustic en categoria distinta de SRC-SRG
0 SRC-AT i com a consequeéencia d'un o diversos actes de disposicio, ja sigui per divisio,
fragmentacid6 o segregacié simultania o successiva, resultin dues o mes finques
independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per a la construccié d'un habitatge en la
segona i successives finques sera el resultat d'aplicar successivament el factor multiplicador
2 elevat a (n-1) a la superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun
dels ambits territorials concrets, sent n el nombre de finques segregades, fragmentades o
dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

4 Quan la finca sotmesa a operacions de segregacid, fragmentacio o divisio tengui diverses
qualificacions que impliquin I'exigéncia de superficies minimes distintes de les assenyalades
per a SRC-SRG o SRC-AT, resultara d'aplicacio el factor assenyalat en I'apartat 3 anterior.

5 Tan sols s'autoritzara la construccié de nous habitatges sobre finques procedents de
segregacions, fragmentacions o divisions de finques, quan la totalitat de finques resultants
d'una mateixa finca, inclosa la matriu i/o la romanent, compleixin amb les regles anteriors,
excepte en el cas que es practiqui una unica segregacié amb la finalitat d'agrupar la finca
segregada a una altra confrontant perqué aquesta tengui la superficie minima exigible.

Les segregacions, fragmentacions o divisions de finques realitzades d'acord amb les regles
anteriors no es reputaran constitutives de parcel-lacié urbanistica prohibida tret que puguin
donar lloc a la formacio d'un nucli de poblacid, suposin obres d'urbanitzacié conjunta o siguin
el resultat d'un pla d'urbanitzacié unitari o bé tenguin o prevegin una distribucié, forma
parcel-laria, elements i caracteristiques propis de les actuacions en sol urba o urbanitzable
que, de consumar-se, podrien donar lloc, per efecte de la transformacid, a la pérdua dels
elements d'identitat del sdl rustic.

6 En el cas que es pretengui segregar, dividir o fragmentar, una superficie de terreny d’'una
finca en la qual hi ha implantats un o més habitatges, préviament a la seua autoritzacié
haura de tramitar-se el corresponent expedient municipal de desvinculacio, previst a l'article
15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears, que es podra integrar en
el de segregacié i en el qual s’haura d’acreditar que es compleixen els requisits exigits a
aquesta norma 16. En els casos en qué del resultat de la desvinculacié en resulti alguna
finca que pugui ser susceptible d’autoritzar-hi la implantacié d’un habitatge unifamiliar aillat,
s’haura de sollicitar informe previ al Consell Insular, el qual sera vinculant respecte del
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compliment dels requisits de parcel-la minima i d’aprofitament maxim, adjuntant tota
documentacié necessaria segons la instruccié 7 d’aquest Pla.

Quan sobre la finca objecte de I'expedient municipal de segregacié/desvinculacio, hi hagi un
us condicionat diferent del d'habitatge, haura de comptar amb la prévia declaracié d'interés
general.

La resolucio de l'informe previst en el primer paragraf correspondra a la persona titular del
departament del Consell Insular d’Eivissa que tengui atribuides les competéncies en matéria
d’'urbanisme.

7 El disposat en els apartats 2, 3 i 4 d'aquesta Norma no sera d'aplicacié quan es compleixi
I'exigit en la Norma 15 i es tracti de finques registrals resultants de la divisié, segregaci6 i
fragmentacio —efectuades per una sola vegada— practicades en document public en virtut
d'actes dispositius derivats de successié testada i/o intestada o que siguin necessaris per
portar a terme la particid dels béns per rad hereditaria o per procedir al pagament de la
legitima, o quan es tracti de donacions o pactes successoris de pares a fills, en els termes
que l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic
de les arees d'especial proteccié de les llles Balears estableix i sempre que el nombre de
finques derivades d'aquestes operacions no superi el nombre de fills del donant o de la
persona que atorga el pacte successori.

8 A l'efecte de construccidé de nous habitatges, les finques adquirides amb posterioritat a la
data d'aprovacio inicial del PTIE en virtut de titol diferent dels prevists en l'apartat 7 anterior,
només podran beneficiar-se del régim que aquest apartat preveu quan hagin transcorregut
15 anys des de la data de la seua adquisicié en document public.

9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'is
d'habitatge excepte que provenguin d’'una divisio, segregacié o fragmentacié practicada en
document public en virtut de donacié o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills
premorts— o per successié testada i/o intestada i es compleixin les regles anteriors. En
aquest cas, no s'exigira que la finca romanent de la matriu es transmeti per donaci6 a un fill
o per heréncia, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacid en parcel-les que es beneficiin de I'excepcid prevista en el
paragraf anterior només s’atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de
'obligacié de no transmetre inter vivos 'esmentada finca en el termini de quinze anys a
comptar des de I'atorgament de la llicéncia. L’eficacia d’aquesta es demorara al moment en
qué s’acrediti, davant de I'ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio
al Registre de la Propietat de I'esmentada obligacié. En qualsevol cas, la llicéncia es
condicionara al manteniment d’aquesta obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al
de donacioé o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o successi6 testada
i/o intestada no es podra aplicar I'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.

10 Juntament amb la sol-licitud de llicencia per a la construccié de nous habitatges que es
presenti davant I'ajuntament corresponent s'hauran de presentar certificats expedits pel
Registre de la Propietat, acreditatius de I'historial registral complet de la finca que es pretén
edificar i de totes les finques relacionades amb ella, és a dir, de les finques de procedéncia i
de les resultants, des de 17 de juliol de 1997, de manera que quedi constancia de totes les
segregacions, divisions, fragmentacions o agrupacions que hagin sofert les finques
implicades, aixi com dels titols pels quals s’adquireix la seua propietat. Tots aquests
certificats han de tenir una antiguitat maxima de tres mesos.
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11 Les llicéncies municipals de segregacié hauran de fer constar les limitacions quant a la
construccié d'habitatges que del contingut d'aquesta Norma es deriven i establiran la
necessitat de la seua constancia registral com a condicio limitativa de llicencia.

Norma 17. Agrupacioé de I'edificacié

1 Als efectes del PTIE, s'entén per agrupacié de l'edificacid el procediment pel qual es
determina una unica o Uniques ubicacions en les quals es concentren, per grups, la totalitat
d'habitatges unifamiliars susceptibles de ser edificats en els terrenys classificats com a sol
rustic en I'ambit del qual s'aplica i que es defineix mitjangant un estudi d'agrupacié que ha de
ser informat favorablement per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic.

2 L'agrupacio se subjectara a les seglents regles:

a. El nombre d'habitatges que en resulti sera el resultant de I'aplicacié de les regles definides
en la Norma 16.

b. Com a criteri general, el nombre maxim d'habitatges que podra constituir cada grup no
sera superior a 4 i la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic podra autoritzar-ne un nombre major quan d'aixo es derivi un menor impacte
que de la disgregacio en diversos grups.

c. Els habitatges podran disposar-se adossats, segons la tipologia tradicional de la zona, o
aillats, i no resultaran permesos els annexos separats de I'edificacié principal.

d. La superficie de parcel-la que s'assigni privativament a cada habitatge no podra superar
els 2000 m? i s’haura de vincular, en qualsevol cas, la resta dels terrenys al conjunt
d'habitatges resultants, de forma proindivisa o respectant la proporcié resultant de I'aplicacio
de les regles de la Norma 16.

e. La definicidé de la ubicacié on es concentri I'edificacié s'efectuara atenent basicament a
criteris de minimitzacié del seu impacte d'acord a les regles generals que el PTIE determina,
i aixi mateix s’haura de respectar la totalitat de determinacions que, amb relacié a la
integracié paisatgistica i mediambiental, el Pla estableix.

f. Les agrupacions d'edificacié hauran de resoldre de forma integrada la implantacié de
serveis i infraestructures necessaris i I'estudi d'agrupacié haura d’incloure definicié detallada
de la solucié que a aquest efecte es plantegi.

g. A l'efecte de I'emissid del seu informe, la Comissid Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic podra recaptar els informes que estimi necessaris i,
en els casos que ho estimi pertinent, podra requerir la tramitacié d'una avaluacié d'impacte
ambiental simplificada.

3 Excepte modificacio legal que ho autoritzi, I'agrupacié de I'edificacié només podra efectuar-
se en els terrenys en els quals l'article 16 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears ho permet
i conformement a les condicions que s’hi determinen.

pagina 38 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

4 L'agrupacio d'edificacio realitzada conforme a la present norma no constituira un suposit
de parcel-lacié urbanistica prohibida de les contemplades en la norma 15.2 del PTIE.

CAPITOL lIl. INTEGRACIO PAISATGISTICA | MEDIAMBIENTAL
Norma 18. Condicions generals d'integracié de les edificacions en sol rustic

1 Els instruments de planejament general hauran de definir les condicions de les obres,
edificacions i instal-lacions en sol rustic respectant les condicions generals que en les
Normes 18, 19i 20 del PTIE es determinen, i qualsevol classe d'activitat en tal classe de sol
haura d’adaptar-se, en la mesura que resulti possible atesa l'actuacié que comportin, a
aquestes condicions generals.

2 Les edificacions se situaran dins de la parcella atenent a la proteccid de les
caracteristiques generals del paisatge i a la reduccio del seu impacte visual, per la qual cosa
la seua configuracié i morfologia, aixi com la dels seus accessos, hauran de ser les
adequades a la topografia, vegetacio i resta de condicions dels terrenys en qué s'assentin.

3 A l'efecte de la seua adaptaci6 a la topografia dels terrenys:

a. El seu emplacament s'efectuara en la part de la parcel-la en la qual resulti menor el seu
impacte i el de les infraestructures de serveis i accessos, i es considerara a aquests efectes
la proximitat a edificis i camins preexistents; la seua disposicié en els limits de les zones
boscoses amb el pla; la impossibilitat d'emplacament en cims o promontoris, havent de
situar-se a cota inferior a la mitjana entre la cota inferior de la parcel-la i la de 'esmentat cim,
i la seua ubicacié, en terrenys en pendent, en la meitat inferior del tram de vessant
corresponent a I'ambit de la parcel-la i en les zones de menor desnivell.

Els criteris anteriors seran d'aplicacié excepte en els casos en els quals la Comissié Insular
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic consideri que l'impacte de
I'edificacié resulta menor en un emplagament distint del que resultaria de la seua aplicaci6.

b. La seua distribucié en planta es disposara adaptada al pendent del terreny seguint
directrius paral-leles a les linies de cota i fragmentant, quan fos necessari, I'edificacio en
distints cossos o volums escalonats.

c. La distancia vertical entre qualsevol punt del perimetre del paviment de la planta baixa de
I'edificacié i de les terrasses, plataformes i piscines annexes a ella i el terreny natural original
no podra ser superior a 0,90 m en el cas de terrenys plans i d'1,50 m en el cas de terrenys
inclinats.

d. La seua implantacié respecte del terreny natural s'efectuara de manera que es minimitzin
les excavacions i aportaments de terra, i ambdds parametres hauran de tenir magnitud
similar. Haura d’efectuar-se un entroncament progressiu de I'edificaciéo amb el terreny natural
mitjangant la creacié de feixes i talussos escalonats que s’hi adossin, acabats amb els
materials i els colors propis de la zona.

Amb caracter general —excepte impossibilitat técnica acceptada per la Comissié Insular
d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, que podra proposar-hi
solucions alternatives— I'altura maxima de cadascun d'ells no podra superar el limit de 0,80
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m en terrenys amb pendent inferior al 10 % i 1,20 m en la resta dels casos, i la distancia
horitzontal entre feixes consecutives haura de ser superior a 3 m.

4 A efecte de la seua adequacio a les condicions de vegetacio preexistents:

a. La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacio i la resta d'elements constructius haura
de mantenir-se en el seu estat natural i no s’hi podran realitzar moviments de terres, ni
abancalaments, ni cap altra actuacié que transformi el perfil natural del terreny o alteri la
seua naturalesa rustica.

b. L'autoritzacio de I'edificacié comportara I'obligacio, en zones forestals, del manteniment de
la massa boscosa en condicions que, mantenint la seua tipologia i estat naturals, minimitzin
I'extensié d'incendis forestals i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i
de les plantacions de fruiteres i s’hi haura d’evitar que el bosc ocupi les zones d'us agricola.

c. L'autoritzaci6 de [I'edificaci6 comportara, aixi mateix, I'obligacié d'un adequat
enjardinament del seu entorn proxim, preferentment mitjangant vegetacioé autoctona, evitant
la introduccio d'espécies invasores i respectant, en tot cas, els exemplars arboris de valor
preexistents, i a aquest efecte en almenys el 50 % de la superficie de la banda de 10 m
perimetral a l'edificacid, s’haura de mantenir la vegetacié existent si aquesta té les
caracteristiques adequades o preveure el seu enjardinament.

d. En els casos que s'estimi procedent, aquesta autoritzacido podra comportar I'obligacio del
manteniment, total o parcial, de I'explotacié agricola, ramadera o forestal de la finca.

5 A l'efecte de la seua adaptacio a la resta de condicions:

a. Cap construccié o instal-lacio podra afectar elements de valor etnografic o cultural
existents en la parcel-la.

b. Hauran de definir-se, d'acord amb la regulacié que en la Norma 21 s'estableix, el tracat i
el tractament dels camins d'accés a l'edificacié, de manera que es redueixi al maxim el seu
impacte, aixi com les caracteristiques de les infraestructures de proveiment d'aigua, energia
i telecomunicacions.

c. Les escomeses d'energia i telecomunicacions a les edificacions, en tota la longitud que
discorri dins de la finca objecte de I'expedient de construccié d'un nou habitatge o de
declaracié d'interés general, han de ser sempre soterrades.

Anira a carrec de la persona promotora I'execucié de les conduccions subterranies per a
'abastament dels esmentats serveis, amb les condicions técniques exigibles en cada
moment i la seva posada a disposicié dels operadors, en els trams que discorrin dins la
finca.

d. No es permet I'abocament d’aigles residuals sense tractar. Quan les edificacions
ubicades en sol rustic no es puguin connectar a xarxes de clavegueram han de disposar del
sistema de recollida, tractament i evacuacié o emmagatzematge que garanteixi la proteccio
del domini public hidraulic i que compleixi amb les caracteristiques técniques i els
rendiments exigits en el Pla hidrologic vigent.

e. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es
minimitzi la contaminacio luminica i s'ajustara a I'horari d'encesa definit per a la il-luminacio
ornamental.

f. Cas d'existir en la parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTIE, hauran de
substituir-se per aquests.
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g. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats hauran de preveure la
recollida de les aiglies pluvials de les cobertes per a la seva redutilitzacié en les necessitats
de l'edificacio i/o de la finca. Aixi mateix, s'haura de preveure el seu emmagatzematge en un
aljub amb capacitat suficient per a aquest Us, amb una capacitat minima de 15 m°.

h. L’Us d’habitatge unifamiliar en sol rustic no podra donar lloc a la construccié de més d’'una
piscina per finca. El volum d’aigua de les noves piscines en sol rustic no podra excedir els 60
m?. L’acabat interior de les piscines evitara els colors cridaners.

i. Els projectes de construccié de nous habitatges unifamiliars aillats han de preveure la
creacio i manteniment de mesures per a la defensa contra incendis de vegetacio.

6. La sol-licitud de construccié de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic haura
d’incloure projecte técnic que reculli totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental
que s’han de portar a terme en la totalitat de la finca, independentment de la seua superficie,
en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

a. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves
caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin I'extensié
d'incendis forestals i de forma que no perjudiquin les espécies protegides que s’hagin de
preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions
de fruiteres o bé, el manteniment de I'explotacié agraria existent).

b. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca
(feixes, parets, altres elements de pedra seca...).

c. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, etc..., construits sense seguir els
sistemes i materials tradicionals d’Eivissa.

d. Reduir I'impacte de l'edificacié sobre el cel nocturn, tot garantint el compliment de la
legislacié vigent en matéria de contaminacié luminica.

e. El tracat de les conduccions enterrades per als serveis d'energia eléctrica i
telecomunicacions ha de discorrer per camins existents o que s'autoritzin amb el projecte,
llevat que altres solucions siguin ambientalment més favorables i s'autoritzin expressament
per la CIOTUPHA.

f. Usar especies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucié del jardins,
aixi com al seu reg amb aigles pluvials i/o regenerades.

7. No es podra atorgar el certificat final d’obra municipal de l'edificacié sense verificar
'execucio de les mesures d’integracioé paisatgistica i ambiental de I'apartat anterior, en els
termes que constin a l'annex al projecte exigit a l'apartat 1.1.f. de la Instruccid 5a
“Documentacio técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic” del PTIE.

Norma 19. Condicions tipologiques de les edificacions en sol rastic

Les edificacions i instal-lacions hauran d'ajustar-se a les tipologies propies del medi rural en
queé se situin i a l'efecte:

a. Les edificacions seran de volumetria senzilla, constituides per cossos principals de planta
quadrada o rectangular als quals es podran afegir volums menors o secundaris.

b. Els murs cecs seran l'element compositiu preponderant, i la superficie de buits resultara
sempre molt inferior a la dels massissos.
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c. Les rampes i escales d'accés al semisoterrani hauran d’efectuar-se de manera que no es
manifestin en les faganes exteriors, per la qual cosa hauran d’efectuar-se enterrades
respecte del terreny natural i tancades lateralment per draps d'altura suficient.

d. La fagana vista del semisoterrani o de la camera sota la planta baixa haura d’anar folrada
de pedra o fabrica tradicional del lloc acabada amb colors de la gamma dels ocres i terra.

e. A l'illa d'Eivissa, les cobertes seran planes i se’'n permetran d’altres tipus tradicionals en
els cossos i elements complementaris i sempre que aquestes no superin el 20 % de la
superficie ocupada total de I'edificacio principal, permetent-se per al seu acabat els materials
ceramics, de formigo vist i les proteccions pesades d'elements impermeabilitzadors, que no
podran quedar vistes o sense proteccio.

f. La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipologia idéntica a la
tradicional i acabades en els colors tipics de la zona on se situin. Les proteccions i les
baranes de terrasses de fabrica massissa, fusta o metal-liques de disseny senzill i similar als
tradicionals.

g. L'aspecte visual dels materials i acabats de les fagcanes i elements constructius evitara les
coloracions estridents i s'efectuaran mitjancant fabrica de pedra tradicional vista o fabrica
esquerdejada tradicional o pintada, i queda prohibida la utilitzaci6 de revestiments no
tradicionals quant als materials i la seua disposicié. Els acabats no petris es tractaran amb
especial cura pel que fa al color i s’utilitzaran basicament els colors blanc, ocres i terra, en
harmonia amb el conjunt paisatgistic que s'insereixi I'edificacié i buscant la concordanca i no
el contrast.

h. Es prohibeixen les edificacions i els elements estranys, tals com cases de fusta
prefabricades, elements habitables prefabricats mobils o fixos, merlets, baluards,
balustrades, etc., es recomanen els elements tradicionals propis de cada zona i resulta
prohibida la utilitzacié d'elements constructius derivats d'arquitectures d'altres regions que
resultin impropies de I'entorn rustic de l'illa. En qualsevol cas resultaran prohibits els acabats
amb elements constructius vists del tipus mad, bloc de formigd, cobertes de fibrociment i
similar.

i. Fins que no resulti definida una tipologia propia per al sol rustic, podran disposar-se
casetes d'escomeses de serveis prefabricades que hauran en tot cas de folrar-se per
I'exterior mitjangant fabriques i acabats de tipologia adaptada a la propia de la zona on se
situin. La definicid de la citada tipologia podra efectuar-se mitjangant Instruccié técnica
dictada pel Consell Insular d’Eivissa en col-laboraci®6 amb les administracions, les
companyies i els técnics implicats.

j- Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc.
s’hauran d’integrar de forma coherent i harmoniosa en el conjunt de I'edificacio.

Norma 20. Tancaments de finques

1. Els tancaments de les finques i de I'entorn de les edificacions només es podran realitzar
amb pedra seca i de la manera tradicional a la zona o bé amb les tanques cinegétiques que
permeten el pas de la fauna. La seva altura total no podra superar un metre i no es pot
coronar el tancament amb filferro amb punxes.

2. En les explotacions agraries, els tancaments per al ramat podran superar l'algada d'un
metre, sempre que siguin diafans tradicionals i resultin necessaris per a qué no en surtin els
animals o per protegir els conreus de la finca del ramat.
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3. En el perimetre o entorn immediat dels habitatges, els tancaments d'aquests poden
executar-se amb elements vegetals de fins a 2 metres d'algada.

4. La resta de tancaments estan expressament prohibits. Aquesta prohibicié inclou els
tancaments vistos de mad, els de bloc ceramic, els de formigé o els de forja i qualsevol altre
que sigui impropi del medi rustic.

5. A més de l'establert en els punts anteriors:

a. Si una parcel-la esta tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de
conservar-se i restaurar-se en la seua totalitat.

b. Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries
per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre.

c. No s'autoritzaran nous tancaments de finques en el pla de Corona i en el pla d’Albarca, i a
les zones on no son tradicionals.

6. Excepcionalment, s'admetran fabriques massisses tradicionals d'altura superior a 1 m en
el cas de contencié de terres, canalitzacié d'aiglies o per evitar inundacions en camps,
sempre que es justifiqui degudament la seua necessitat.

7. Els tancaments de finques hauran de permetre el pas dels mitjans d’emergéncies.

Norma 21. Camins

1 Amb caracter general:

a. Només es permetra la modificacié o obertura de nous camins —incloent-se entre tals
actuacions les encaminades a l'ampliacié de les sendes, els carreranys i els camins
preexistents per fer-hi factible el transit de vehicles de motor de quatre rodes— en els casos
estrictament necessaris i sempre de forma vinculada a les necessitats de les activitats
admeses, de les quals es declarin d'interés general o dels nous habitatges unifamiliars que
s'autoritzin.

2 Tota actuacio relativa a la modificacié o obertura de camins i vies rurals:

a. Precisara de llicencia municipal prévia que, si s’escau, haura d’atorgar-se conjuntament
amb la de l'activitat a la qual es vinculi o doni accés.

b. Haura d’integrar-se paisatgisticament en I'entorn on s'efectui i a aquest efecte es podran
imposar les condicions d'integracié oportunes o denegar-se les actuacions l'impacte de les
quals resulti excessiu.

3 No podra autoritzar-se I'obertura de nous camins per donar accés a habitatges unifamiliars
i es permetra, a aquests efectes, tan sols la prolongacié —en una longitud maxima de 50 m
en zones qualificades com a SRP-ANEI o SRP-ARIP i de 100 m en la resta de casos— dels
camins que figurin com a tals en el Mapa Topografic Balear corresponent al vol de 2002, no
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corresponguin a sendes ni carreranys i sempre que no s'hagin obert en contra de la
normativa aplicable.

En els casos en els quals es justifiqui la impossibilitat técnica de complir I'anteriorment
establert per accedir a la finca, i amb acceptacié prévia per la Comissié Insular d'Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, que valorara en cada cas el seu impacte
territorial, es permetra l'obertura o la prolongacié en distancia superior a la definida en el
paragraf anterior.

4 En relaci6 amb les activitats agricoles o declarades d'interés general, solament es
permetra l'obertura de nous camins amb informe previ favorable acreditatiu de la seua
necessitat del Departament d'Agricultura o de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic respectivament, sense que en cap cas, directament o
mitjangant la seua prolongacio, puguin donar accés a cap habitatge.

5 Tot nou cami o prolongacio d'un ja existent:

a. Haura de transcorrer per zones amb pendent inferior al 20 % en APR d'erosié i en zones
protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d'especial proteccio de les llles Balears i al 40% en la resta de casos.

b. S'efectuara de manera que les excavacions i terraplens tenguin magnitud similar

c. Tendra una amplaria maxima de 3 m, i s’hi podran preveure esporadics eixamplaments
per permetre I'encreuament de vehicles, i el seu pendent es definira de manera que les
excavacions i terraplens tenguin altures similars a les d'una feixa tradicional de la zona, i en
tot cas s’hauran de folrar mitjancant fabrica de pedra calcaria irregular.

d. En SRC-F o en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les llles Balears no podra suposar
deforestacioé no reemplagada per vegetacio d'idéntiques caracteristiques o modificar el regim
de vessaments de tal manera que es produeixi erosio del sol.

e. No podra tenir caracteristiques de viari urba: asfaltat amb acabat tradicional, vorades,
voreres, etc.

f. Haura de preveure el trasplantament o la restitucié de les espécies vegetals catalogades
afectades.

g. Només podra autoritzar-se en SRP-AANP quan es vinculin a les actuacions contemplades
en l'article 11.b de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de
les arees d'especial proteccio de les llles Balears.

Norma 22. Condicions especifiques de les Unitats Paisatgistiques

1 A I'efecte de la definicié de condicions especifiques addicionals a les generals d'integracio,
es defineixen en el sol rustic de l'illa d'Eivissa les seguents unitats paisatgistiques:

a. Unitat A, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-SRG o SRC-AT que no estiguin
inclosos en la zona 2.

b. Unitat B, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-F, SRP-ARIP o SRP-ANEI o que
estiguin inclosos en zona 2.

c. Unitat C, constituida pels terrenys qualificats com a SRP-AANP o inclosos en la zona 1.
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2 Les edificacions que es pretengui construir en el sdl rustic de l'illa d'Eivissa, hauran de
respectar les seglents condicions:

a. En els terrenys inclosos en la unitat A 'altura maxima sera de 2 plantes i 6 m i l'altura total
de 7 m, i el volum de la planta alta no podra superar el 50 % del de la planta baixa.

b. En els terrenys inclosos en la unitat B I'altura maxima de les edificacions sera d’1 planta i
3 m i l'altura total de 4 m.

c. En els terrenys inclosos en la unitat C només podran autoritzar-se les edificacions
relacionades amb usos admesos en SRP-AANP i amb caracter general i tret que resulti
contradictoria amb la seua funcié o caracteristiques, la seua altura no podra superar la
definida per a la unitat B.

3 [Sense contengut]4 [Sense contengut]

5 No obstant I'assenyalat en I'apartat 2, a l'illa d'Eivissa i quan les edificacions s'ajustin a la
tipologia tradicional de dues plantes del medi rural de I'illa —amb la verificacio prévia d’aquest
aspecte per la Comissido Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic, en els termes que l'article 27.2.b de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol
rustic de les llles Balears assenyala— podran autoritzar-se en la Unitat A i en els terrenys
qualificats com a SRC-F i SRP-ARIP no inclosos en zona 2, una vegada s’hagi comprovat el
seu ajustament a la resta de condicions d'integracio, edificis de dues plantes d'altura que no
respectin el limit d'ocupacié maxima en planta alta que s’assenyala en l'apartat 2.a.

6 [Sense contengut]
CAPITOL IV. NUCLIS RURALS
Norma 23. Delimitacié

1 Els instruments de planejament general podran qualificar com a nucli rural en sol rustic els
assentaments existents les caracteristiques essencials dels quals, en aplicacio dels criteris
que en la Norma 26 s'estableixen, desaconsellin la complecié del seu procés de
transformacié mitjangant la seua inclusié en sol urba o urbanitzable.

2 L'ambit del que es qualifiqui com a nucli rural haura d’estar ja consolidat per I'edificacié en
el percentatge que resulti exigible per a la classificacié com a sol urba, en el comput del qual
—que s'efectuara sobre la base del nombre de parcel-les ocupades— haura d’incloure's la
subdivisié de parcel-les existents que la normativa permeti i es delimitara de forma
coincident amb les partions de parcel-la o els elements fisics existents i identificables sobre
el terreny. L'ambit del nucli rural aixi delimitat no podra ser objecte de modificacié del
planejament destinada a augmentar la seua superficie.

3 L'ordenacidé detallada dels nuclis rurals s'establira directament pels instruments de
planejament general o mitjangant plans especials, la formulacié dels quals correspondra a
I'Ajuntament o la comunitat de propietaris que necessariament s'haura de constituir, segons
disposi el planejament general.
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4 La definicié pel planejament general de I'ambit dels nuclis rurals suposara la substitucid
per aquesta qualificacié de la categoria basica de sdl rustic que la documentacié grafica del
PTIE estableix, sense perjudici de la transitoria aplicacio de I'assenyalat a la Norma 25.5.

5 L'ordenacié d'un nucli rural realitzada conforme a la present norma no constituira un
suposit de parcel-lacio urbanistica prohibida de les contemplades en la norma 15.2 del PTIE.

Norma 24. Ordenacio

1 L'ordenacié definira les condicions de parcel-lacié i edificacid sobre la base de les
condicions de les parcel-les i edificacions preexistents i amb criteris orientats al manteniment
de les caracteristiques diferenciadores de I'assentament de qué es tracti.

2 Amb caracter general, es determinara el manteniment de la divisié parcel-laria preexistent
llevat dels casos que, per resultar incloses en la delimitacié parcel-les de superficie
clarament diferenciada de les de la resta del nucli, es permeti la seua subdivisid6 en
parcel-les la superficie de les quals, en tot cas, haura de ser superior a la mitjana resultant
de la divisié parcel-laria actual.

3 Els parametres d'aplicaci6 a [I'edificacio es fixaran de forma adequada a les
caracteristiques edificatories propies del nucli i les condicions generals de I'ordenacio
s'orientaran al manteniment futur de la seua condicié distinta de la del sol completament
transformat per la urbanitzacié, definint a aquest efecte les infraestructures i els equipaments
que s'estimi necessari implantar-hi, aixi com les seues caracteristiques especifiques.

4 En tot cas, haura de preveure's el soterrament de les infraestructures existents o previstes
i, pel que fa a I'evacuacio de residuals, resultara d'aplicacié I'assenyalat en la norma 32 del
PTIE. Quan no es donin les circumstancies que en aquesta norma es determinen, haura de
preveure's la implantacio de sistemes integrals per a la recollida i el tractament de residuals.

5 Llevat del cas de que el nucli rural definit tengui un us preexistent distint —el qual es
regulara especificament en cada cas i la implantacié del qual ex novo no resultara permesa—
tan sols s'hi admetran:

a. L'Us d'habitatge unifamiliar aillat, 0 adossat segons la tipologia propia del lloc a raé d'un
habitatge per parcel-la.

b. En els nuclis que recullin assentaments tradicionals, |'oferta turistica complementaria i I'is
comercial tradicional, d'acord amb els criteris expressats en la Memoria.

c. Els usos d'infraestructures i equipaments prevists.

6 Quan en un nucli rural existeixin edificis d'us residencial distint de l'unifamiliar, la regulacio
definira les condicions especifiques per a la seua incorporacié a I'ordenacio, arbitrant les
mesures necessaries per a la seua adequada imbricacié en el teixit i definint els requisits
minims pel que fa a la seua dotacié d'infraestructures, especialment amb relacié a
I'evacuacio de residuals.
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7 Quan un nucli rural inclogui establiments d'allotjament turistic, la seua ordenacié, a més de
determinar l'assenyalat en l'apartat anterior, podra definir les condicions a les quals es
refereix la Norma 11.2 del PTIE.

Norma 25. Gestio i conservacio

1 Llevat dels casos als quals es refereix la norma 24.7 anterior, en qué podran delimitar-se
unitats d'execucié coincidents amb ['ambit dels terrenys on se situin els respectius
establiments d'allotjament turistic, la totalitat de terrenys inclosos en un nucli rural constituira
un unic ambit d'execucio de les determinacions de l'ordenacié i aquests ambits quedaran
definits des del moment de la qualificacio del nucli pel planejament general.

2 Els propietaris de les parcel-les incloses en un ambit d'execucié hauran de constituir-se
com a comunitat de propietaris:

a. A l'efecte de la formulacié del pla especial excepte en els casos en qué el planejament
general defineixi I'ordenacié o determini que aquesta formulacié correspon a la iniciativa
municipal.

b. A l'efecte de I'execuci6 i la gestié de les determinacions del pla especial aixi com de la
conservacio de les infraestructures i els equipaments que en l'ordenacié es contemplin,
llevat en els casos en els quals el planejament general defineixi un procediment distint
d'execucio i gestio.

3 Els membres de la comunitat de propietaris hauran de subvenir a les despeses que
s'incorri d'acord amb la seua quota de participacioé en la comunitat.

4 Les infraestructures i els equipaments al servei del nucli rural en seran elements comuns
sense perjudici de I'is public general dels vials que s’hi incloguin.

5 Fins que no estiguin executades, o degudament garantida la seua execucio, les previsions
que l'ordenacio estableixi, no podran autoritzar-se en els nuclis rurals altres activitats que les
autoritzables segons les condicions aplicables a la categoria de sol rustic subjacent definida
pel PTIE.

TITOL lll. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL |. DETERMINACIONS GENERALS
Norma 26. Assignacioé

1 Els instruments de planejament general assignaran a les arees de desenvolupament urba:
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a. Els assentaments existents per als quals pretenguin facultar la seua completa
transformacié o la total adequaciéo de les seues caracteristiques a les condicions i els
parametres de la urbanitzaci6 tradicional.

b. Els terrenys que proposin com a zones de creixement ajustades als limits que el PTIE
estableix.

2 No s'assignaran a les arees de desenvolupament urba, incorporant-los a I'ordenacio
mitjangant la seua qualificacié com a nucli rural, els assentaments existents per als quals, a
fi de mantenir les seues especifiques caracteristiques diferenciadores o el seu grau
d'adequacio a l'entorn, es propugni evitar la seua total transformacio, no obstant s’hi faculta
la complecié dels seus terrenys intersticials, dins dels limits de consolidacié que el PTIE
estableix, o la dotacio de cert tipus d'infraestructures basiques.

3 Tampoc s'assignaran a les arees de desenvolupament urba, mantenint-los amb la
qualificacié de sdl rustic que correspongui, els assentaments existents per als quals, pel seu
caracter suburba o dispers, es propugni el total manteniment de les seues caracteristiques
actuals, sense increment de la seua consolidacio ni dotacié de cap infraestructura.

Norma 27. Definicid

1 Constituiran les arees de desenvolupament urba:

a. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents com a sol urba —
sense perjudici de l'assenyalat en l'apartat 2.b d'aquesta norma— excepte els que resultin
desclassificats per les adaptacions al PTIE dels instruments de planejament general.

b. Els terrenys que les adaptacions al PTIE dels instruments de planejament general
classifiquin com a sol urba en complir els requisits que la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre
régim de sol i valoracions, la legislacié urbanistica de les llles Balears i el PTIE exigeixen per
a l'assignacio dels terrenys en aquesta classe de sol.

c. Els terrenys classificats pels instruments de planejament general vigents com a sol
urbanitzable que, després de l'entrada en vigor de les Directrius d'ordenacié territorial,
mantenen aquesta classificacié i compten amb pla parcial definitivament aprovat, excepte
aquells per als quals el PTIE preconitza la seua desclassificaci6 i els que resultin, si escau,
desclassificats per les adaptacions al PTIE dels instruments de planejament general.

2 Constituiran aixi mateix les arees de desenvolupament urba:

a. [Sense contengut en execucioé de la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre, del Tribunal
Superior de Justicia de les llles Balears]

b. Els terrenys inclosos en I'ambit del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera que
el Pla Rector d'Usos i Gestio, aplicant els criteris i les condicions que I'acord de la Comissio
Balear de Medi Ambient de data 11.03.2005 estableix, delimiti com a sol urba en aplicacio
de l'assenyalat en la Disposicio transitdoria 1 de la Llei 17/2001, de 19 de desembre, de
proteccié ambiental de ses Salines d'Eivissa i Formentera i en l'article 55 del Pla d'Ordenacié
dels Recursos Naturals; quedara fins a llavors suspesa la classificacié dels sols urbans
definits pels instruments de planejament general vigent I'ambit dels quals es recull en la
documentacié grafica del PTIE.
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c. Els terrenys que els instruments de planejament general, ajustant-se als limits de
creixement que el PTIE estableix, determinin que mantenen la seua classificacié com a sol
urbanitzable o resultin aixi classificats.

3 La concreci6 pel planejament general dels ambits de les arees de desenvolupament urba
suposara la substitucié per aquesta de la categoria basica de sol rustic assignada en la
documentacié grafica del PTIE als terrenys que s'incloguin en la delimitacié d'aquests
ambits.

Norma 28. Classificacio del sol urba

1 En aplicacido de l'assenyalat per la legislacié vigent, formaran part de les arees de
desenvolupament urba dins de la classe de sol urba, els terrenys assignats a tal classe per
reunir, almenys, un dels segients requisits:

a. Que estiguin ja transformats per estar dotats d'accés rodat, proveiment d'aigua, evacuacié
d'aigles residuals —incloent les arees autoritzades segons la norma 32— i subministrament
d'energia eléctrica i tenir aquests serveis caracteristiques adequades per servir a I'edificacio
que sobre ells existeixi o s'hagi de construir.

b. Que hagin estat urbanitzats en execucié del planejament i d'acord amb les seues
determinacions.

c. Que tenguin la seua ordenacié consolidada per ocupar I'edificacio, segons l'ordenacié que
l'instrument de planejament general defineixi per a ells, el percentatge que determina la
legislacio urbanistica aplicable.

2 A l'efecte de l'aplicacié del disposat en I'apartat 1.a. s'aplicaran les seguents regles:

2.1 No podra considerar-se que constitueixen infraestructures de serveis de les
assenyalades en aquest punt els sistemes generals de connexi6é entre xarxes locals o amb
els centres de servei generals de la infraestructura de qué es tracti.

2.2 Quan l'accés rodat estigui constituit pel sistema general viari de connexié entre nuclis,
nomeés podran delimitar-se com a sol urba ambits el perimetre dels quals resulti contigu en
més d’1/3 de la seua longitud amb sdl urba ja classificat en virtut de criteri 0 condicio distinta.

3 A l'efecte de l'aplicacié de I'assenyalat en el punt 1.c. anterior, s'estableixen les seglents
regles:

3.1 El grau de consolidacié vendra determinat pel quocient de dividir la superficie de les
zones consolidades de I'area de referéncia per la seua superficie total.

3.2 Constituiran les zones consolidades de l'area de referéncia la totalitat de terrenys que
s’hi incloguin que resultin edificables segons l'ordenacié que s'estableixi, exclosos si s’escau
els destinats a equipaments publics, i que estiguin ocupats per edificacié ajustada a les
determinacions que aquesta ordenacio defineixi.

3.3 La superficie total de I'area de referéncia sera la conjunta dels terrenys en ella inclosos
que siguin susceptibles de ser edificats segons I'ordenacié que s'estableixi, es trobin 0 no
ocupats ja per edificacio, exclosos si s’escau els destinats a equipaments publics.
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3.4 L'area de referéncia haura de ser un nucli o zona amb tipologies, usos i intensitats
homogenis. Quan en un nucli coexisteixin zones amb tipologies, usos i intensitats
heterogenis, haura de subdividir-se en distintes arees de referéncia amb el major grau
d'homogeneitat possible, excloent-ne, si escau, les zones heterogénies el grau de
consolidacié de les quals resulti evident per excedir clarament del percentatge exigit.

3.5 Excepte en els casos en qué la seua delimitacioé coincideixi amb la d'un nucli, quan una
area de referéncia inclogui terrenys classificats pel planejament vigent amb més d'una
classificacio, el 50 % del seu perimetre haura d’estar en contacte amb sdl urba ja classificat
en aplicacié de criteri distint del de consolidacié o mitjangant definicié d'area de referéncia
distinta.

3.6 L'ordenacio que per a l'area de referéncia s'estableixi mantendra o reduira les densitats,
la intensitat dels usos, les tipologies edificatories i les altures mitjanes de I'edificacio de les
seues zones consolidades.

4 En qualsevol dels dos casos als quals es refereixen els apartats 1.a. i 1.c. anteriors:

a. Llevat de situacions de fet degudament justificades, els sistemes generals seran limits
que la delimitacié no podra sobrepassar.

b. Els terrenys hauran de formar part i estar integrats en la malla urbana.
Norma 29. Grau de consolidacié per la urbanitzacio del sol urba

1 Dins de les arees de desenvolupament urba tendran la categoria de sol urba amb
urbanitzacié consolidada els terrenys assignats a tal classe que compleixin les dues
condicions seguents:

a. Que comptin amb les infraestructures d'accés rodat, proveiment d'aigua, evacuacio
d'aigues, incloent les arees autoritzades segons la norma 32, i subministrament d'energia
eléctrica, en les condicions técniques suficients per donar servei adequat als usos i les
intensitats previstes en I'ordenacioé i amb connexié a les xarxes generals d'infraestructures i
serveis.

b. Que no resulti precis efectuar operacions d’equidistribucié de beneficis i carregues.

2 Els terrenys assignats a la categoria de sol urba amb urbanitzacié consolidada no
resultaran inclosos en ambits de gestid, per no ser objecte d'actuacions sistematiques
d'urbanitzacid, tot i que necessitin completar-la puntualment per adquirir la condicié de solar.

3 Dins de les Arees de desenvolupament urba tendran la categoria de sol urba sense
urbanitzacio consolidada la resta de terrenys assignats a tal classe, amb independéencia del
seu grau de consolidacié per l'edificacid, la totalitat dels quals hauran de ser inclosos en
ambits de gestio per a execucié d'actuacions sistematiques d'urbanitzacié.

Norma 30. Edificacié en sol urba amb urbanitzacié consolidada
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1 En el sol urba amb urbanitzacié consolidada, no es podra edificar, préviament a I'obtencio
de llicéncia, més que en les superficies de sol que tenguin la condicié legal de solar per
comptar de manera efectiva, en les condicions técniques suficients per donar servei adequat
a la poblacid prevista en el planejament i amb connexi6 a les xarxes generals
d'infraestructures i serveis, amb els elements d'urbanitzacié requerits pel planejament
urbanistic i, com a minim, els seguents:

a. Accés rodat i que la via o vies a les quals la parcel-la té front tenguin pavimentades la
calgada, aixi com també construit I'encintat de |la vorera en tots els seus fronts.

b. Xarxa de proveiment d'aigua.

c. Evacuacio d'aiglies per clavegueram, excepte en les arees autoritzades segons la norma
32.

d. Subministrament d'energia eléctrica.

e. Enllumenat pubilic.

2 No obstant I'anterior, en el sol urba amb urbanitzaciéo consolidada que no disposi de la
urbanitzacié executada en els termes exigits en l'apartat anterior, es podra permetre, en els
termes legalment establerts, edificar i completar la urbanitzacié simultaniament.

3 L'anterior no sera d'aplicacié en aquells casos en els quals el Pla d'ordenacié de l'oferta
turistica d'Eivissa exigeix la complecio previa de la totalitat d'elements de la urbanitzacié que
s’hi determinen.

Norma 31. Edificacié en sol urba sense urbanitzacié consolidada

1 En el sol urba sense urbanitzacié consolidada i sense perjudici del compliment dels
requisits legals i reglamentariament exigibles, per poder autoritzar I'edificaci6 en una
parcel-la de sol urba que no tengui encara la condicioé de solar i estigui inclosa en un ambit
de gestiod, sera necessari que s'acrediti que les obres d'urbanitzacié estan en curs d'execucio
i que estan ja finalitzades, com a minim, les seguents:

a. Moviment de terres.
b. Vialitat rodada, llevat de la capa de rodament.
c. Vialitat per als vianants amb solera de formigd i excepte el paviment final.

d. Xarxes de serveis completes excepte les escomeses a les parcel-les, incloses les
connexions amb les xarxes generals i excepte la xarxa de sanejament en els casos
contemplats en la norma 32.

e. Zones verdes, excepte la seua plantacio.

2 En tots els casos que s'atorgui llicéncia d'edificacié sense que la parcel-la tengui la
condicio legal de solar, no podran atorgar-se llicencies de primera ocupacio i certificacions
municipals de final d'obra o documents equivalents sense que la urbanitzacié estigui
completament finalitzada d'acord a les determinacions del projecte d'urbanitzacié o de
dotacio de serveis aprovat.
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Norma 32. Utilitzacié de sistema individual d'evacuacio d'aigiies residuals

1 En les zones de sol urba o urbanitzable d'Us residencial i tipologia unifamiliar aillada en
queé les adaptacions del planejament general al PTIE proposin, es podra —excepcionalment i
amb informe previ favorable de la Direccié General de Recursos Hidrics— autoritzar la
utilitzacio de sistemes d'evacuaciéo d'aiglies residuals mitjangcant depuradores o fosses
séptiques homologades amb tres compartiments estancs, I'efluent de les quals haura de ser
eliminat mitjangant recollida amb camions o qualsevol altre sistema que autoritzi la citada
Direccio General.

2 Només podra atorgar-se aquesta autoritzacié quan:

a. El baix cabal generat de residuals o les especials caracteristiques topografiques dels
terrenys desaconsellin la implantacioé d'un sistema de clavegueram convencional.

b. Les caracteristiques edafologiques dels terrenys ho permetin sense risc de contaminacié
d'aquifers.

3 La utilitzacié de sistemes individuals d'evacuacié d'aigles residuals podra aixi mateix
autoritzar-se per a usos, tipologies i activitats distintes de les assenyalades en l'apartat 1,
quan resultin especificament autoritzades per la Direcci6 General de Recursos Hidrics i
d'acord amb les condicions que aquesta estableixi.

Norma 33 Ordenacio del sol urba

1 Els instruments de planejament general, en establir I'ordenacié global del sol urba, hauran
de definir i regular les seves caracteristiques de forma ajustada als criteris que en les
normes 68.3 i 69.2 del PTIE es defineixen.

2 Els instruments de planejament general, en establir 'ordenacié detallada del sol urba,
hauran de definir i regular les seves caracteristiques de forma ajustada a les caracteristiques
fisiques dels terrenys:

2.1 Amb tal finalitat i amb caracter general:

a. Hauran de preservar-se de la transformacio els terrenys situats en les cotes més altes
dels terrenys, determinant la seva inedificabilitat o la seva qualificacié com espai lliure.

b. Haura de determinar-se la inedificabilitat dels terrenys amb pendent superior al 40% i
possibilitar construccions de només una planta d'altura i adaptades a la topografia, en els
terrenys amb pendents entre el 20 i el 40%.

c. Hauran d’incorporar-se a I'ordenacié com espai lliure les masses forestals més valuoses,
incorporant ordenances que garanteixin la seva conservacio.

2.2 Quan, per les caracteristiques del teixit delimitat o el grau de consolidacié de drets,
I'assenyalat en l'apartat anterior no resulti possible, hauran d’establir-se regles per a
l'ordenacié de l'edificacié que assegurin la minimitzacid del seu impacte mitjangant
I'establiment de:
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a. Limitacions de la seva altura i volum i determinacions sobre I'obligatoria distribucié
d'aquest ultim.

b. Regles per 'abancalament dels espais lliures de parcel-la o determinacions sobre la seva
obligatoria reforestacio.

¢ . Ordenances que obliguin a la restitucié de I'arbrat suprimit.

3 Els instruments de planejament general, en establir 'ordenacioé detallada del sol urba, aixi
mateix hauran de respectar les caracteristiques dels teixits preexistents:

3.1 Amb aquesta finalitat:

a. A lilla o zona de qué es tracti, es respectara la tipologia basica continua o aillada
conformement a la qual es trobi edificada i es fixara el seu régim d'altures respectant o
reduint el majoritariament consolidat.

b. El réegim d'usos globals s'ajustara al que caracteritzi actualment cada zona i la seva
intensitat sera, com a maxim, la que resulti de lI'ordenacié preexistent.

c. Llevat de les zones per a les quals es prevegi la seva remodelacio global, les condicions
morfologiques i estétiques de l'edificacid es definiran seguint criteris de respecte i
consolidacié de les actuals.

d. El disseny viari respectara la morfologia, concepcié general i caracteristiques dels tracats
preexistents, donant-los-hi continuitat fins i tot pel que fa a les seves seccions.

3.2 Allo disposat en l'apartat anterior, no resultara d'aplicacié en els ambits subjectes a
reforma on resulti necessaria la intensificaci6 o canvi dels usos globals actuals, o la
remodelacié del viari, en aquest cas els instruments de planejament general fixaran les
caracteristiques essencials de la zona de qué es tracti tenint en compte:

a. La capacitat de les xarxes de serveis i dotacions existents o prevists per a absorbir els
increments de demanda derivats de canvis o intensificacié d'usos.

b. La seva incidéncia en l'increment de demanda de viatges i maneres de desplagcament
sobre les infraestructures de transport i aparcament existents.

c. El seu impacte en les estratégies de rehabilitacié dels centres urbans i sobre el patrimoni
urba i arquitectonic objecte de proteccié.

4 L'ordenacio de les zones de sol urba corresponents a les zones turistiques definides pel
Pla d’ordenacié de l'oferta turistica s'ajustara, a més de I'anterior, a l'assenyalat en aquest
Pla director sectorial i en els criteris que sobre en relaci6 a ell fixa el PTIE.

5 L'ordenacié de les zones de sol urba incloses en I'Annex 1 s'ajustara, a més de l'anterior, a
les determinacions que a I'esmentat Annex es defineixen.

6 Pel que fa especificament a I'ordenacié de les arees de sol urba destinat a Us industrial i
de serveis, son criteris addicionals els seguents:

a. S'establira de forma que el seu acotament fisic i perceptiu guardi relacié amb el teixit urba
de I'ambit en el qual s'insereixen.
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b. Quan l'anterior no sigui possible, procurara la disposicié d'espais de transicid que
minimitzin l'impacte tipologic de les edificacions destinades a aquests usos, preveient
pantalles vegetals de la magnitud i disposicié adequades.

c. Determinara les caracteristiques estétiques de les edificacions tenint en compte el seu
grau de percepci6 des del viari de sistema general circumdant.

d. Definira especificament el tractament dels espais de vora a fi que siguin elements
d'harmonitzacié i no de discordanga o singularitzacié, fonamentalment mitjangant la previsié
de les pantalles vegetals abans citades.

Norma 34 Ordenacio del sol urbanitzable amb pla parcial aprovat

1 Amb caracter general, resultaran d'aplicacio al sol urbanitzable amb pla parcial aprovat els
criteris que sobre 'ordenacié global i detallada del sol urba defineix la norma 33 del PTIE.

2 L'ordenacio de les zones de sOl urbanitzable amb pla parcial aprovat corresponents a les
zones turistiques definides pel Pla d'ordenacié de l'oferta turistica s'ajustara, a més de
I'anterior, a l'assenyalat en aquest pla director sectorial i en els criteris que sobre ell fixa el
PTIE.

3 L'ordenacio de les zones de sol urbanitzable amb pla parcial aprovat incloses en I'Annex 1
s'ajustara, a més de l'anterior, a les determinacions que a I'esmentat Annex es defineixen.

4 Les adaptacions al PTIE dels instruments de planejament general hauran d’analitzar
I'ajustament de l'ordenacié que els instruments de planejament parcial defineixin per als sols
urbanitzables amb pla parcial aprovat a les condicions generals que per a I'ordenacio de les
arees de desenvolupament urba estableix el PTIE, a l'efecte de determinar el seu
manteniment o revisio.

5 Quan d’aquesta analisi resultin desajustaments evidents i, pel grau d'execucié de les
determinacions del planejament parcial, resulti possible procedir a la seva revisio, els
instruments de planejament general hauran d'imposar-la fixant-ne detalladament els criteris.
Quan, per contra, no resulti possible plantejar aquesta revisié els instruments de
planejament general podran imposar mesures correctores que atenuin o minimitzin els
desajustaments detectats.

Norma 35 Edificacié en sol urbanitzable amb pla parcial aprovat

1 El régim per a l'edificacié en el sOl urbanitzable amb planejament parcial aprovat sera el
definit en la norma 30 per al sol urba amb urbanitzacié consolidada sempre que:

a. La urbanitzacié dels terrenys estigui efectivament executada en els termes que en
aquesta norma s'assenyalen.

b. S'hagin efectivament complit els requisits de cessié i equidistribucié que resultin de la
legislacio urbanistica aplicable.
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2 En la resta de casos el régim d'aplicacio sera el definit en la norma 31 per al sol urba
sense urbanitzacio consolidada.

Norma 36 Ordenacio de terrenys confrontants situats en distints termes municipals

1 L'ordenacié de les arees de desenvolupament urba que incloguin terrenys confrontants
pertanyents a termes municipals distints es definird pels corresponents instruments de
planejament general conformement a les determinacions que respecte de les Arees de
reconversid territorial contemplades en la Norma 74.1.a del PTIE, defineixin els
corresponents instruments de reconversio.

2 Son criteris del PTIE respecte de l'ordenacidé que els instruments de reconversio
estableixin, a més dels establerts amb caracter general per a I'ordenacio de les arees de
desenvolupament urba:

a. Definira, per als ambits ordenats, similars tipologies i intensitats d'Us, determinades sobre
la base de les que resultin majoritaries a I'area, amb independéncia de la seva assignacié a
un o altre municipi.

b. En els casos d'ordenacions consolidades discordants disposara zones de transicid que
minimitzin aquesta discordanca.

c. Evitara la concurréncia d'usos i activitats que per la seva naturalesa o efectes siguin
incompatibles.

d. Perseguira la continuitat del tracat del viari i les alineacions aixi com dels espais lliures i
zones enjardinades

e. Contemplara l'ordenacid de les zones d'equipament, especialment en els terrenys
confrontants amb el terme municipal d'Eivissa, definint el seu emplagcament conformement a
criteris d'optimitzacié funcional i de millora de l'accessibilitat i servei de les zones, amb
independéncia del terme municipal en el qual se situin.

3 Fins a l'aprovacio dels corresponents instruments de reconversio, o dels plans especials
que els substitueixin, els criteris definits en l'apartat 2 resultaran d'aplicacid a les
adaptacions al PTIE del planejament general que es formulin de forma prévia a aquesta
aprovacio.

CAPITOL Il DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT
Norma 37 Creixement turistic, residencial o mixt

1 Fins que no resultin revisades les determinacions del PTIE, el nou sol urbanitzable o apte
per a la urbanitzacio, destinat a us residencial, turistic o mixt, que els instruments de
planejament general podran classificar, no podra superar el 10% de la superficie conjunta
del sol del terme municipal classificat com a urba o urbanitzable o apte per a la urbanitzacio
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amb pla parcial aprovat definitivament a l'entrada en vigor de les Directrius d'ordenacié
territorial, que no hagi resultat desclassificat per aquestes.

2 A l'efecte de l'establert en I'apartat anterior:

a. Computaran com superficie de nou creixement les de la totalitat de sols urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacié que les adaptacions al PTIE mantenguin o classifiquin i que no
comptin amb pla parcial definitivament aprovat a l'entrada en vigor de les Directrius
d’ordenacio territorial.

b. No computaran com superficies de nou creixement les destinades a grans equipaments
que formin part dels sectors, entenent-s’hi les que suposin el 50 % o més de la seva
superficie bruta, mentre mantenguin aquesta qualificacio.

3 D'acord amb I'establert en els articles 35 i 36 de les Directrius d’ordenacio territorial, en els
casos que el planejament general vigent a I'entrada en vigor del PTIE contengui previsions
de creixement superiors al maxim que resulti de I'anterior, en la seva adaptacié al PTIE
hauran d’efectuar-se els canvis de classificacio a sol rustic necessaris perqué les previsions
de creixement quedin dins dels maxims fixats, i fins a tal adaptacié no podra tramitar-se cap
nou pla parcial.

Norma 38 Ubicacio i caracteristiques del creixement residencial, turistic o mixt

1 El nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a us residencial, turistic o mixt
haura de situar-se:

a. En contacte amb area de transici6 SRC-AT d'area de desenvolupament urba destinada a
tal us.

b. Preferentment, buscant la complecié de les zones intersticials entre teixits existents
enfront de I'ampliacio de la seua ampliacié cap a I'exterior.

c. De manera que existeixi interconnexié i continuitat dels seus sistemes viaris amb els de
I'area o arees de desenvolupament urba a les quals s'agrega.

d. Sense que la totalitat d'espais intermedis situats entre aquesta area o arees i el nou sector
—amb la magnitud superficial suficient per a assegurar la continuitat dels teixits- estiguin
classificats com sol rustic.

e. Procurant situar-se, si s’escau, a un Unic costat de la xarxa viaria basica.

2 L'ordenacio dels nous sols procurara la consecucié de teixits coherents en I'aspecte formal
i integrats amb I'entorn, i cuidara especialment I'harmonitzacié amb la tipologia edificatoria
de les arees a les quals s'agregui i evitant la desfiguracié de la perspectiva dels conjunts
urbans existents.

3 En tot cas, la ubicacio i ordenacié dels nous sols s'efectuara tenint en compte:

a. Les condicions d'implantacié del nucli existent respecte de I'entorn.

b. Les condicions topografiques dels terrenys de I'esmentat entorn i, a aquest efecte es
determina que, com a criteri general i excepte justificacid en contra acceptada per la
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Comissi6 Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, no podran
situar-se en terrenys amb pendent superior al 20 %.

c. La proteccié de les visuals.

d. Les tendéncies naturals de creixement dels nuclis.

4 En les zones turistiques definides pel Pla d’ordenacié de I'oferta turistica, els ambits de la
qual es grafien en el planol 2 del PTIE, no podran classificar-se nous sectors de sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que se situin fora de I'ambit d'aquesta delimitacio,
excepte quan es tracti de sol de reserva o dotacional per a portar a terme actuacions
d'intercanvi d'aprofitament o reconversié de les contemplades en el Pla d’ordenacié de
I'oferta turistica o de sol necessari per a actuacions de reconversio territorial.

5 L'ordenacié urbanistica dels nous sectors de sol urbanitzable que el planejament general
determini haura de respectar els seglients parametres maxims:

a. La densitat maxima de cada sector adscrit a zona turistica sera igual o inferior a 60
habitants/hectarea i la densitat mitjana dels urbanitzables previstos en cada terme municipal
no podra superar els 100 habitants/hectarea.

b. Les altures maximes permeses seran les predominants en l'area de desenvolupament
urba a la qual s'agreguin, i en el cas de les zones turistiques no es podra superar les 3
plantes.

6 L'assenyalat en el punt 5.a anterior no sera d'aplicacio als sectors als quals es refereix la
norma 27.2.a del PTIE, l'ordenacié dels quals haura d’ajustar-se a les determinacions
especifiques que es defineixen a I'Annex 1 del Pla.

7 En el sol on coincideixin una Area de transicié SRC-AT i una altra de Prevencié de riscos
SRP-APR, no podran situar-se nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié de cap
classe fins que no desaparegui la seva situacié de risc, segons determini I'administracio
competent en la mateéria.

Norma 39 Reserves minimes per a habitatge subjecte a réegim de proteccio.

1 Amb la modificacio legal prévia que ho permeti, en els sols urbanitzables que s'agreguin a
les arees de desenvolupament urba de caracter residencial i tipologia intensiva, i en les de
tipologia extensiva que el planejament general determini, s’haura de reservar per a l'us
d'habitatge de protecci6 oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica el 15
% de la superficie neta de sol residencial.

2 La qualificacié del sol per a aquest Us haura de fer-se de forma que es garanteixi la
maxima cohesid i integracid socials, i s’hauran de preferir, sempre que aix0 sigui
materialment possible, les actuacions mixtes d'habitatge lliure i habitatge protegit.
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Norma 40 Ubicacio i caracteristiques del sol industrial i de serveis

1 Amb caracter general, els nous sols urbanitzables destinats a I'Us industrial o de serveis a
situar en els termes municipals d'Eivissa, Sant Josep, Sant Antoni i Santa Eularia hauran de
disposar-se:

a. Tenint contacte amb l'area de transicio SRC-AT dels poligons i assentaments industrials
preexistents.

b. Preferentment, buscant la complecid de les zones intersticials entre teixits existents
enfront de la seua ampliacio.

c. De manera que existeixi interconnexié i continuitat dels seus sistemes viaris amb els del
poligon o assentament al qual s'agrega.

d. Sense que la totalitat d'espais intermedis situats entre aquests poligons o assentaments i
el nou sector —amb la magnitud superficial suficient per assegurar la continuitat dels teixits-
estiguin classificats com s0l rustic.

e. Procurant situar-se, si s’escau, a un unic costat de la xarxa viaria basica; disposant-se
respecte d'ella de manera que es minimitzi el seu impacte visual; preveient-hi preferentment
un unic accés i definint masses vegetals de separacié de la magnitud suficient per garantir la
seva desvinculacié espacial i perceptiva.

2 No obstant I'anterior, en el terme municipal de Sant Joan i —excepcionalment en la resta de
termes, en els casos als quals es refereix l'apartat 4- es permetra la previsié de petits
poligons de serveis que, sense respectar l'assenyalat en l'apartat 1.a. anterior, hauran
d'implantar-se totalment envoltats de sistemes generals d'espais lliures de la magnitud i
caracteristiques necessaries per a minimitzar el seu impacte territorial.

3 L'ordenacié dels sols urbanitzables destinats a aquests usos s'efectuara conformement a
les pautes generals definides per al sol urba amb Us industrial o de serveis.

4 Els instruments de planejament general contendran la previsido de reserva de sol public
amb destinacié a aquests usos que permeti la relocalitzacié de les activitats actualment
situades en zones d'Us residencial i que dificiiment hi son compatibles i de les existents en
sol rustic per a les quals es determini la seva relocalitzacio.

TiTOL IV ORDENACIO DES AMUNTS D'EIVISSA
Norma 41 Delimitacio i ordenacio

1 Constitueixen es Amunts d'Eivissa els terrenys definits per I'annex | de la Llei 1/1991, de
30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les
llles Balears, la delimitacié de les quals es recull en la documentacié grafica del PTIE
juntament amb la de les diferents categories de sol rustic protegit i Arees d’assentament en
paisatge d’interés que els componen.
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2 L'ordenacio detallada de la zona s'establira, d'acord amb les determinacions generals de
l'ordenacié que el PTIE estableix:

a. Mitjancant la figura d'un pla especial, formulat pel Consell Insular d’Eivissa i basicament
orientat a la regulacié de la gestié del medi i a la dels aspectes que a aquest instrument
remeti el planejament general.

b. Pels instruments de planejament general dels termes municipals de Sant Antoni de
Portmany i Sant Joan de Labritja.

Norma 42 Criteris generals per a la seva ordenacié

Son criteris generals del PTIE respecte de I'ordenacio de la zona des Amunts, els seglents:

a. Manteniment, amb les minimes modificacions, dels seus valors naturals i de les
caracteristiques del paisatge natural i urba, potenciant la seua singularitat a fi de
caracteritzar la zona com diferenciada de la resta.

b. Instrumentacié de mesures de compensacié i d'altra indole que permetin la participacio de
la zona en les rendes derivades del turisme

c. Delimitacié de les zones de Portinatx, Port de Sant Miquel i cala de Sant Vicent com les
uniques aptes per a oferta turistica convencional i fer-la possible en el nucli de Benirras
Unicament en cas d'oferta d'alta qualitat.

d. Manteniment en els parametres actuals de la capacitat de la planta turistica convencional
de la zona, sense possibilitat d’'admetre la creacié de noves places turistiques en el terme
municipal de Sant Joan, excepte en el cas d'oferta d'alta qualitat.

e. Foment de la revaloritzacié de la planta turistica existent, donant prioritat a la millora en la
qualitat de les instal-lacions i serveis i formulant politiques que disminueixin I'alt grau
d’estacionalitat.

f. Millora de I'accessibilitat dels nuclis, de la imatge i caracteristiques del seu medi urba aixi
com de les seves dotacions d'infraestructures i serveis.

g. Potenciacié de les activitats de senderisme, bicicleta tot terreny i rutes a cavall, fomentant
I'adaptacié dels establiments a aquestes especialitats i millorant les caracteristiques de la
xarxa viaria rural.

h. Foment de la participacio del sector agrari en el sector turistic mitjangant les modalitats
del turisme rural i I'agroturisme i la permissié de la prestacié del servei d'habitacié en la
forma i condicions que es regulen en la norma 11.

i. Foment de la dotacié al mén rural de la infraestructura de proveiment eléctric convencional
o alternatiu.

j- Instrumentacié de mesures que permetin I'aportacié d'aigua de reg en quantitat i qualitat
suficient, mitjangant instal-lacié de depuracio terciaria en les estacions depuradores d'aiglies
residuals, foment de la instal-lacié de sistemes actuals de reg i millora de la qualitat de
I'aigua en origen mitjangant la instal-lacié d'instal-lacions depuradores d'aigua de mar

k. Possibilitar la implantacié d'instal-lacions per a la practica del golf, sense oferta
complementaria i vinculades a la xarxa d'oferta turistica no convencional.
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Norma 43 Elements catalogats

1 De conformitat amb alld regulat en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni
historic formen part dels elements catalogats, dins de la delimitaci6 des Amunts d'Eivissa,
els declarats béns d'interés cultural.

2 Aixi mateix es consideraran elements catalogats, en la delimitacié des Amunts d'Eivissa,
tots els que estiguin inclosos en els catalegs municipals que obligatdériament hauran
d’incorporar les adaptacions del planejament general al PTIE.

3 Fins que no resultin aprovats els instruments abans citats resultaran provisionalment
subjectes a proteccio els elements situats en la zona i que es contenen a I'Inventari de cases
pageses del qual disposa la Conselleria de Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa, i s’haura
d’emetre informe previ de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic per autoritzar-hi qualsevol actuacio.

En I'Annex IV del PTIE hi ha amb caracter indicatiu la relacié de cases pageses incloses en
el citat Inventari i situades en els termes municipals de Sant Antoni de Portmany i Sant Joan
de Labritja, i resultaran sotmeses a la proteccio abans citada les que se situin en la zona des
Amunts.

4 En qualsevol cas, s'estara al regim de proteccio genéric derivat de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, de patrimoni historic i de la Llei 1/2002, de 19 de marg, de cultura popular i
tradicional.

Norma 44 Régim d'usos en sol rustic

El régim d'usos establert en la norma 9 del PTIE és d'aplicacié a les distintes categories de
soOl rustic incloses dins de la delimitacid6 des Amunts d'Eivissa, amb les limitacions
addicionals que es deriven de l'assenyalat per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles Balears.

Norma 45 Arees d'assentament en paisatge d'interés

1 Constitueixen les Arees d'assentament en paisatge d'interés els terrenys I'ambit genéric
dels quals es delimita en el Planol 1 de la documentacio grafica del PTIE i la delimitacio
detallada de la qual s’haura d’efectuar pels instruments de planejament general.

La relacié de les Arees d’assentament en paisatge d’interés contemplades es correspon
amb els nuclis de Santa Agnés de Corona, Sant Mateu d’Albarca, na Xemena, port de Sant
Miquel, Benirras, Portinatx, Sant Joan de Labritja, Alla Dins i Sant Vicent de sa Cala, i es
faculta pel PTIE el reconeixement com a tal del nucli d'llla Blanca en aplicacié de
I'assenyalat per l'article 5.1 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles Balears.

Aquest reconeixement haura d’efectuar-se mitjangant la delimitacié de I'ambit desenvolupat
—dins del genéric que el PTIE estableix- i la seua qualificacié i ordenacié com a nucli rural
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conformement als criteris i condicions que estableix I'acord de la Comissié Balear de Medi
ambient de data 11.03.2005.

2 La regulacié de les Arees d’assentament en paisatge d’interés podra establir-se assignant-
les a arees de desenvolupament urba mitjangant la seua classificaci6 com a sdl urba, o
mitjancant la seua qualificacié6 com a nucli rural aplicant els criteris que s'estableixen en la
norma 26.

3 La concrecié pel planejament general dels ambits de les Arees d’assentament en paisatge
d’interés, suposara l'assignacié d'aquesta categoria als terrenys inclosos en aquests ambits
i, excepte quan es prevegi el seu creixement, |'assignacié de la categoria d’Area rural
d’interés paisatgistic (SRP-ARIP) a la resta de terrenys dels ambits genérics definits en la
documentacié grafica del PTIE que no hi resultin inclosos.

Norma 46 Ordenacié de les Arees d’assentament en paisatge d’interés

1 L'ordenacioé de les Arees d’assentament en paisatge d’interés es definira tenint en compte
els criteris generals que sobre ordenacié d'arees de desenvolupament urba i nuclis rurals
estableix el PTIE i aplicara els criteris especifics que es deriven de l'assenyalat en les
normes 67, 68 i 69.

2 L'ordenacié de les Arees d’'assentament en paisatge d'interés classificades pel
planejament vigent com sol urbanitzable, s'ajustara, a més de l'anterior, a I'assenyalat en
I'Annex | del PTIE.

3 Fins que no resultin incorporats pel planejament general a area de desenvolupament urba
o a nucli rural, als terrenys no classificats pel planejament vigent com sol urba que resulten
inclosos en els ambits genérics d'Arees d’assentament en paisatge d’interés que el PTIE
defineix, els sera d'aplicacio el regim establert per a les SRP-ARIP.

Norma 47 Creixement

1 Els instruments de planejament general podran preveure el creixement de les Arees
d’'assentament en paisatge d’interés en els termes i amb les limitacions establertes per
I'article 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccio de les llles Balears

2 El creixement de les Arees d’assentament en paisatge d’interés que els instruments de
planejament general estableixin haura de:

a. Tenir per objecte el desenvolupament socioecondmic dels nuclis o I'obtencié de sol per a
equipaments comunitaris o infraestructures publiques que hi siguin necessaries.

b. Emplagar-se confrontant amb el nucli existent, desenvolupant-se de forma integrada i
contigua a aquest i de forma que hi hagi interconnexié dels sistemes viaris.

c. Tenir una superficie inferior al 10 % de la del nucli al qual completen.
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d. No situar-se en Area de prevencié de riscos (SRP-APR) fins que no desaparegui la seua
situacio de risc, segons determini I'administracié competent en la matéria.

e. No situar-se en zones on existeixi massa boscosa, amb pendents pronunciades o que
comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del conjunt urba existent.

f. En el cas dels nuclis turistics de Port de Sant Miquel, Portinatx i Sant Vicent de sa Cala,
situar-se dins dels limits de la zona turistica del Pla d’ordenacié de l'oferta turistica que el
PTIE defineix.

3 L'ordenacié de les zones de creixement haura d’establir-se:

a. De forma adequada a les condicions d'implantacié del nucli urba preexistent.
b. Tenint en compte les condicions topografiques de la zona on se situin.

c. Respectant les principals visuals des de I'entorn i vies d'accés a I'assentament.

d. Seguint les seues tendéncies naturals de creixement.

TiTOL V SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES
CAPITOL | INFRAESTRUCTURES PORTUARIES | AEROPORTUARIES
Norma 48 Infraestructures portuaries i instal-lacions maritimes

1 El PTIE defineix, en relaci6 amb les infraestructures portuaries existents destinades a
transit comercial, els seglents criteris d'actuacio:

1.1 Port d'Eivissa: haura de formular-se un pla d'utilitzacié dels espais portuaris que es
defineixi I'ambit de la zona de servei del port, que haura de ser qualificada pel planejament
general d'Eivissa com a sistema general portuari.

Son criteris generals del PTIE respecte de I'ordenacio d'aquest port:
a. Haura de millorar-se la seua organitzacio funcional.

b. Reduira al minim imprescindible els espais a I'abric del dic de Botafoc en els quals no
podran instal-lar-se superestructures fixes de descarrega ni implantar-s’hi zones permanents
d'emmagatzematge.

c. Millorara les instal-lacions destinades a transit de passatgers.

d. Millorara el grau d'integracié entre el port i la ciutat, augmentant la permeabilitat i
interconnexid entre ambdds al maxim compatible amb el manteniment de |'activitat portuaria.

e. Contemplara la reordenacio de les zones per a transit esportiu buscant la seua continuitat
i la incorporacio a la malla urbana dels espais lineals de vora maritima que configuren, tot
aixd de forma compatible amb el manteniment de I'activitat.

f. Haura de resoldre adequadament la connexié viaria del sistema portuari amb la xarxa
basica insular, mitjangant el soterrament, si s’escau, de la connexié en el tram de I'llla Plana
i la construccio de la connexi6 est, el tragat indicatiu del qual s'assenyala en la documentacié
grafica del PTIE, tracat que en qualsevol cas haura de salvaguardar d'afeccié la zona
protegida del Prat de ses Monges.
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1.2 Port de Sant Antoni: Haura de formular-se un pla d'utilitzacié dels espais portuaris en el
qual es defineixi I'ambit de la zona de servei del port, que haura de ser qualificada pel
planejament general de Sant Antoni com a sistema general portuari.

Son criteris generals del PTIE respecte de I'ordenacio d'aquest port:

a. S'establira de forma coordinada amb |'assenyalat en el projecte de recuperacié ambiental
del caire litoral entre el port i cala Gracio.

b. Millorara 'organitzacié funcional del port.

c. Contemplara l'atracament simultani de bucs comercials, ampliant si és necessari el moll
comercial i preveient la remodelacié de I'estacié maritima.

d. Millorara les condicions d'agitacid i els puntuals ultrapassaments del dic aixi com els
conflictes de transit entre bucs comercials i vaixells esportius.

e. Resoldra la connexié viaria del sistema portuari amb la xarxa basica insular preferentment
mitjan¢ant solucions soterrades.

1.3 [Sense contengut]2 [Sense contengut]

Norma 49 Ports esportius i instal-lacions nautiques

1 Soén criteris generals del PTIE en relacié6 amb les infraestructures de ports esportius i
instal-lacions nautiques, els seglents:

a. La seua planificacié s'efectuara d'acord amb els principis rectors de la politica econdmica i
mediambiental i de forma coordinada amb la planificacid territorial i urbanistica.

b. Es criteri general la compatibilitzacié de lincrement de l'oferta i qualitat d'aquestes
infraestructures amb la consecucié de la maxima proteccié del litoral per la qual cosa es
donara preferéncia a I'optimitzacié de la utilitzacié de les aigles actualment abrigades i a
I'ampliacié de les instal-lacions actuals.

c. Les noves infraestructures s'emplagaran confrontants amb sodls ja urbanisticament
desenvolupats i minimitzant en la mesura en qué sigui possible I'afeccié a praderies de
posidonia o altres fanerdgames marines.

d. Es promoura la implantacié d'instal-lacions lleugeres del tipus embarcador o varador,
I'impacte sobre el litoral de les quals és minim, a fi de satisfer la demanda que no necessiti
d'instal-lacions propiament portuaries.

e. Es promoura la instal-laci6, en aigues ja abrigades, d'instal-lacions temporals i
desmuntables per al fondeig i atracament d'embarcacions a fi de satisfer els periodes de
demanda punta.

f. Es regularan les zones de fondeig, prohibint-lo en les arees considerades sensibles.

g. Es promoura la implantacio i explotacié de marines seques i instal-lacions d'hivernada
d'embarcacions en espais condicionats a aquest efecte, fins i tot aliens als ports, a fi de
cobrir el déficit d'oferta existent, facilitar el manteniment de les embarcacions i contribuir a
disminuir les necessitats de superficie d'aigua abrigada per obra exterior.

h. Fins que no estigui vigent la corresponent ordenacié sectorial, les actuacions en la
matéria s'efectuaran d'acord amb els condicionaments que en el PTIE es determinen.
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2 A l'efecte de la seua ordenacio transitoria fins a I'entrada en vigor de la corresponent
ordenaci6 sectorial, el PTIE classifica les infraestructures litorals fixes en els seglents tipus:

a. Ports i darsenes esportives: zones d'aiglies abrigades amb superficie terrestre contigua
en les quals es poden efectuar la totalitat o part d'operacions relacionades amb I'activitat.

b. Embarcadors: instal-lacions que permeten l'atracament en determinades condicions
climatologiques.

c. Varadors: instal-lacions que permeten l'avarada i llengada a 'aigua d'embarcacions.

3 Als mateixos efectes, el PTIE, classifica les zones del litoral d'Eivissa en tres classes de
zones: Zones |, Il i lll segons el grau d'admissibilitat de les infraestructures abans descrites
que per a elles es determina, d'acord amb les seglents regles:

3.1 En la Zona | no podran implantar-se infraestructures del tipus a i només excepcionalment
i de forma degudament justificada podra autoritzar-se la implantacié d'infraestructures del
tipus b.

3.2 En la Zona Il estara permesa la implantacid d'infraestructures del tipus b i només
excepcionalment i de forma degudament justificada podra autoritzar-se la implantacio
d'infraestructures del tipus a.

3.3 En la Zona lll estara permesa la implantacié de tot tipus d'infraestructures.

4 En el planol 2 del PTIE hi ha la delimitacid genérica de les zones Il i lll, i s’ha de
considerar:

a. La resta del litoral qualificat com zona I.

b. Excloses en qualsevol cas de les zones Il i lll els trams de platja que hi ha en la
delimitacio genérica.

5 Préviament a l'autoritzaciéo de qualsevol instal-lacié sera preceptiu I'informe previ de la
Comissié Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic en relacié
amb el seu impacte territorial.

6 En qualsevol cas, en el litoral:

a. Sempre que no es tracti de zones qualificades com SRP-AANP, podran instal-lar-se petits
varadors i rampes per a l'avarada i llengada a I'aigua d'embarcacions lleugeres.

b. Podran efectuar-se les actuacions puntuals i de petita entitat que resultin necessaries per
questions mediambientals o relacionades amb la seguretat de les persones.

Norma 50 Infraestructures aeroportuaries

El PTIE defineix, en relaci6 amb les infraestructures aeroportuaries, els seglents criteris
d'actuacié:

1. Aeroport d'Eivissa.
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1.1 EI PTIE assumeix I'ordenacio establerta en el Pla director de I'aeroport d'Eivissa aprovat
per OM de 31.07.2001, i el planejament general haura de qualificar com a sistema general
aeroportuari la zona de servei que s’hi defineix.

1.2 De cara a la possible revisio d'aquest pla, sén criteris del PTIE els seguents:

a. Hauria de revisar-se la delimitacié de la zona de servei aeroportuari a fi d'ajustar-la a les
necessitats reals que es deriven de les limitacions de creixement que el PTIE determina,
reduint les afeccions als terrenys edificats circumdants i compatibilitzant I'ordenacié amb la
del Parc Natural de ses Salines.

b. Les previsions d'ordenacié haurien d’estar relacionades amb les finalitats que els articles
50 i 64 de les Directrius d’ordenacio territorial determinen i contemplar l'existéncia i
integracio de les zones de serveis secundaris i terciaris limitrofs.

c. L'ordenacié de les operacions d'aproximacioé i enlairament hauria d’evitar el sobrevol de
zones poblades.

1.3 En tot cas, el pla hauria de garantir:

a. La compatibilitat entre el desenvolupament aeroportuari, la planificacié territorial i la
proteccié ambiental.

b. L'eficient gestio i explotacié de 'aeroport.

1.4 Les adaptacions al PTIE dels planejaments generals d'Eivissa i Sant Josep hauran
d’'incorporar els mapes de soroll corresponents a l'activitat aeroportuaria i establir I'ordenacio
de les zones afectades d'acord amb les limitacions que en resultin.

2 [Sense contengut]

CAPITOL Il INFRAESTRUCTURA VIARIA | DEL TRANSPORT TERRESTRE
Norma 51 Infraestructura viaria

1 Sén criteris generals del PTIE respecte de la planificacié de la xarxa viaria que el PDS ha
d’incorporar els seguents:

a. Es prioritzara la millora i adequacié dels tracats actuals sobre la implantacié de nous
tracats.

b. Sera criteri prevalent la millora de la seguretat vial compatible amb la conservacié de
I'entorn sobre I'objectiu d'incrementar la velocitat en els trajectes.

c. En la xarxa secundaria haura de facultar-se la possibilitat de viari independent per a
transit ciclista i compatibilitzar el transit motoritzat amb el no motoritzat. En la xarxa de
camins rurals publics es planificaran les actuacions necessaries per a la seua adequacio6 a la
practica del senderisme i es definiran circuits especifics de bicicleta tot terreny.

d. En tot cas haura de garantir-se la integracido paisatgistica de les carreteres, el
manteniment dels valors del seu entorn proxim i la minimitzacié dels efectes negatius
relacionats amb la mortalitat faunistica.

e. Haura de plantejar-se la correccid dels problemes causats per les travessies urbanes,
preferentment mitjangant rondes de caracter urba i ocupacié de trams urbans de sentit unic.
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f. Hauran d’escometre's actuacions integrals de millora de la seguretat viaria de la xarxa que
incloguin I'eliminacié dels punts de perillositat singular; la millora, modernitzacio i
homogeneitzacid de la senyalitzacioé vertical; corregeixin mitjangant la previsié de vies de
servei o recorreguts alternatius I'abundancia d'accessos directes i solucionin els problemes
de falta d'il-luminacié en interseccions i trams urbans o semiurbans i la falta d'instal-lacions
d'auxili en carretera.

g. Haura de contemplar-se la resolucid dels problemes puntuals d'accessibilitat a
determinades zones i implementar elements caracteristics de rutes turistiques com miradors,
aparcaments, etc.).

2 Son criteris especifics sobre les caracteristiques de les actuacions d'adequacié de la
xarxa:

a. Els projectes inclouran la restauracio paisatgistica de I'entorn de les zones en qué s'actui,
amb obligatoria restitucié dels tancaments i bancals de parets de pedra seca afectades, la
qual cosa no podra ser substituida per compensacié econdmica als afectats.

b. Excepte quan resultin habilitats com arees de descans, hauran de restituir-se al seu estat
natural, mitjancant revegetacio amb espécies autdctones i d'acord amb la de I'entorn, els
trams de carretera en desus per modificacions de tracat.

c. De forma respectuosa amb l'entorn i sense que prevalguin criteris d'augment de capacitat
de la via haura de solucionar-se la falta o insuficiéncia de voreres d’emergéncia; plantejar-se
passos per a moviment de la fauna, amb la prévia deteccié dels punts o trams amb major
incidéncia en la mortalitat de fauna; resoldre's els problemes d'abséncia total o parcial de
drenatge i millorar-se les obres de fabrica obsoletes.

d. Els talusos laterals hauran de preveure's amb la inclinacié adequada que hi permeti el
desenvolupament de vegetacié arbustiva amb espécies autoctones i d'acord amb la de
I'entorn.

e. El control de la vegetacioé en les vores de la xarxa s'efectuara preferentment mitjangant
mitjans mecanics admetent-se tan sols I'us d'herbicides en els casos en qué existeixi un
informe técnic previ favorable.

f. En tot cas haura de plantejar-se la possibilitat de construccié de canalitzacions
subterranies de serveis publics prestats en xarxa i annexes a la xarxa viaria, implantant
solucions de canalitzacio Unica per a tots els operadors

3. Actuacions basiques a l'illa d'Eivissa

3.1 El PTIE assumeix les propostes contengudes en el Pla director sectorial de carreteres de
la CAIB aprovat pel decret 87/98, de 16 d'octubre, consistents en:

a. Desdoblament de la segona via de Ronda d'Eivissa,
b. Ronda nord de Sant Antoni.

3.2 El PTIE considera necessaries les actuacions encaminades a millorar la connectivitat
entre les tres arees funcionals basiques de lilla i d'aquestes amb l'aeroport, definint
desdoblaments quan la intensitat mitjana diaria ho exigeixi, mitjangant les seguents
actuacions en la xarxa de primer ordre:

a. Millora de la connexié entre les vies de ronda d'Eivissa i I'aeroport,

pagina 66 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

b. Millora de la connexi6 entre Eivissa i Sant Antoni de Portmany millorant les
caracteristiques de la carretera actual i les seues connexions amb les vies de ronda
d'Eivissa.

c. Millora de la connexié entre Eivissa i Santa Eularia millorant les caracteristiques de la
carretera actual i les seues connexions amb les vies de ronda d'Eivissa.

3.3 El PTIE considera aixi mateix necessaries:

3.3.1 Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis capcalera de les
arees funcionals basiques de l'illa:

a. Ronda de Sant Antoni de Portmany
b. Ronda de Santa Eularia des Riu
3.3.2 Les actuacions encaminades a eliminar el transit de pas en els nuclis secundaris:

a. Ronda de Jesus i actuacions necessaries per a evitar el transit de pas a I'abocador pel
nucli de Jesus, les quals tendran caracter prioritari.

b. Ronda de Sant Josep de sa Talaia
3.3.4 Les actuacions encaminades a:

a. El condicionament de les seguents vies: PM.803, PMV.812-1, PMV.812-2, PM.804,
PMV.810-1, C.733 i PM.810

b. El condicionament i tractament unitari de la via de comunicacié al llarg dels
desenvolupaments turistics de la costa oest de l'illa d'Eivissa, incloent solucio alternativa al
tram de la platja de cala Vedella i al de Cal6 d’en Reial que es grafien en el planol 2.

4. [Sense contengut].

5 A més de les anteriors actuacions basiques, el PTIE contempla les seguients actuacions
puntuals:

5.1 Alilla d'Eivissa:

a. Hauran de solucionar-se els accessos a la pedrera de cas Capita des de la carretera
Eivissa a Sant Antoni, evitant el transit de pas per les zones consolidades.

b. Haura d’estudiar-se la possibilitat d’'un nou accés a I'aeroport des de la PM.803.
5.2 [Sense contengut].

6 En compliment del determinat per l'article 22 de les Directrius d’ordenaci6 territorial, el
PTIE incorpora com a recorreguts d'interés paisatgistic i cultural els inclosos en la xarxa de
ciclerutes promoguda pel Consell Insular d’Eivissa i els distints ajuntaments de l’illa, aixi com
els que en el futur s'hi incorporin.

7 La totalitat d'instruments de planejament general hauran de:

a. Avaluar les necessitats en els respectius termes municipals de sol especificament destinat
a I's de diposit de flotes de vehicles de lloguer o d'altre tipus, aixi com d'aparcaments
annexos a les discoteques, preveient les reserves necessaries com a sistema general en

pagina 67 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

area de desenvolupament urba o en sl rustic, establint les mesures correctores adequades
i prohibint aquest Us en la resta del sol rustic.

b. Incorporar el cataleg de camins rurals del terme.

c. Incorporar el tragat de les rutes a les quals es refereix I'apartat 6 anterior, i definir per al
seu entorn condicions d'integracio ajustades a I'assenyalat en les normes 18, 22, 24, 33, 34,
42, 67,68, 70i 71 del PTIE.

8 La totalitat de tragats viaris que es grafien en la documentacié grafica del PTIE té caracter
indicatiu —obeint la seua disposicié i magnitud a criteris encaminats a facilitar la llegibilitat del
mapa- i hauran de ser concretats, si escau, pels instruments territorials de desenvolupament
0 pels corresponents projectes.

Norma 52 Infraestructura del transport

1 Son criteris del PTIE respecte del Pla director sectorial de Transports:

1.1 En la seua redaccié haura de tenir-se en compte els criteris que, per a aquest Pla
director sectorial, estableix I'article 61 de les Directrius d’ordenacio territorial:

a. El marc general que estableixi tendra com a referéncia els principis de la mobilitat
sostenible.

b. Analitzara les necessitats de mobilitat de la poblacié i proposara mesures per reduir-les.

c. Establira propostes per a reduir el transport individual en l'interior dels nuclis urbans i per a
millorar la qualitat ambiental.

d. Potenciara i incrementara el transport col-lectiu.

e. Determinara les necessitats de les infraestructures per permetre lintercanvi modal,
adoptant com a criteri general, prioritzar la millora de les infraestructures existents enfront de
la construcci6 de noves.

f. Interrelacionara les xarxes de transport amb la resta d'infraestructures.

g. Establira un nivell alt d'accessibilitat per als diferents nuclis de poblacié, de forma que el
recorregut des d'aquests fins a la xarxa viaria primaria sigui inferior a 15 minuts.

h. Analitzara la rendibilitat de les actuacions previstes a partir de criteris socials, ambientals i
econOmics, considerant la possibilitat de ser utilitzades per al trasllat de mercaderies
especials.

i. Estudiara la incidéncia i I'is dels vehicles de lloguer en el transit i en la seguretat viaria, i
les possibilitats d'aparcament.

1.2 El Pla director sectorial haura de contemplar les seguents formes i relacions de
transport:

a. Transport per carretera
b. Transport interinsular
c. Transport no motoritzat

d. Coordinacio i integracio intermodal
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1.3 El Pla director sectorial assumira i sintetitzara el contingut dels seglents plans:
a. Pla de transport regular de viatgers per carretera
b. Pla de transport interinsular

c. Pla d’intermodalitat

1.4 Seran objectius estratégics del Pla director sectorial:

a. En el transport insular, incrementar el percentatge dels viatges mecanitzats realitzats en
transport col-lectiu.

b. En el transport interinsular, aconseguir que els serveis maritims rapids i connectats amb
les formes terrestres es converteixin en una veritable alternativa al transport aeri,
reequilibrant la seua participacié en la demanda global de viatges.

c. Aconseguir que I'Administracié de I'Estat continui assumint un major abaratiment del
transport maritim i aeri interinsular i amb la peninsula.

d. Aconseguir la plena consolidacié del sistema integrat insular i interinsular de transports
publics de les llles Balears.

1.5 Seran objectius generals del Pla director sectorial:

a. Garantir i assegurar el dret a la mobilitat als habitants de la totalitat de nuclis,
incrementant la participacié del transport col-lectiu; millorant la seua cobertura i freqtiéncia i
adaptant-lo a un territori cada vegada més complex i als requeriments de cada ambit insular
mitjancant I'us de les diferents modalitats.

b. Avancar en els transports interinsulars cap a un model propi de transport balear en el qual
les connexions interinsulars estiguin plenament integrades amb les connexions terrestres i
que es potencii la utilitzacio de la forma de transport més eficient per a cada demanda.

c. Millorar la qualitat i el confort del viatge en transport col-lectiu i de les condicions de
circulacioé aplicant la millor tecnologia i donant prioritat en els accessos viaris a la velocitat
comercial del transport col-lectiu.

d. Promoure l'efecte xarxa, harmonitzant les tarifes de les diferents formes de transport,
adequant els horaris de les diferents formes i subministrant informacié global, fiable i facil
sobre la connexié modal.

e. Fidelitzar els viatgers a través d'una politica tarifaria que incentivi la freqlentacié dels
serveis de transport col-lectiu.

f. Obtenir una major eficacia economica i social dels recursos publics, utilitzant la demanda
turistica com suport financer i proposant actuacions de reordenacio dels serveis regulars que
millorin el balang econdmic i I'eficacia del conjunt del sector.

g. Minimitzar els impactes del sistema de transport sobre el medi ambient.

2 El PTIE defineix com a actuacions concretes a l'illa d'Eivissa:

a. L'establiment de linies de transport public amb freqiéncies adequades entre I'aeroport, les
terminals maritimes i els principals nuclis.

b. L'establiment de linies exprés entre els principals nuclis

c. La connexi6 entre les arees de poblacié dispersa i les vies per on transcorren les linies
regulars.
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d. La construcciéo o adequacié de les terminals d'autobusos d'Eivissa, Sant Antoni, Santa
Eularia, l'aeroport i les estacions maritimes, situant-se de manera concreta en la
documentacié grafica del PTIE la ubicacié de la de Sant Antoni a l'efecte del previst en
I'article 16 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacié territorial.

e. Senyalitzaci6 i construccié d'equipaments minims en les parades d'autobusos.
f. Condicionament de carrils bus en les vies de principal Us pel transport col-lectiu.

3 En relacié amb la implantacié de noves instal-lacions d’'ITV, no podran situar-se en sol
rustic, llevat d’ampliar I'estacié d’ITV existent, i si en sol urba o urbanitzable que admeti la
seua implantacio.

CAPITOL ]} INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT ENERGETIC |
TELECOMUNICACIONS

Norma 53 Infraestructura de proveiment energétic

1 El PTIE assumeix les determinacions del Pla director sectorial energétic de les llles
Balears aprovat mitjangant el Decret 58/2001, de 6 d'abril, i, en el seu marc, els criteris
basics de:

a. Foment de I'eficiencia i I'estalvi en el consum.
b. Millora de la qualitat del servei.

c. Minimitzacioé dels impactes ambientals ocasionats pel subministrament, la generacio, el
transport i la distribucié d'energia.

d. Potenciacio de les fonts energétiques renovables i autbnomes

e. Promoci6 de la diversificacié energética.

2 El PTIE recull en la seua documentacio grafica els elements i les infraestructures amb
incidéncia territorial que el Pla director sectorial defineix:

a. Xarxa de transport del gas natural i el seu punt de presa a la costa de Sant Antoni.

3 El PTIE assumeix aixi mateix els objectius plantejats en la modificacié del Pla director
sectorial per a la seua adaptacié a la planificacié dels sectors eléctrics i gasistics aprovada
pel Consell de Ministres en data 05.12.2003 i a les previsions actualitzades sobre demanda
energetica, actualment en fase de formulacio, el PTIE recull els elements i infraestructures
amb incidéncia territorial que s’hi defineixen:

a. Poliductes de combustible des del dic des Botafoc.

b. Presa del cable fins a EC Torrent

c. Cable de connexié amb Formentera des d’'EC Torrent

d. EC de Torrent
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e. Corredors per a la implantacié de la doble connexié Eivissa-Sant Antoni.

4 A més de les anteriors actuacions basiques, el PTIE contempla les seglents actuacions:
a. [Sense contengut].

b. Creacio d'un Parc d'Energies Renovables a Santa Eularia

5 El PTIE considera convenient l'inici dels estudis necessaris per avaluar la viabilitat de les
segients actuacions:

a. Oleoducte de connexio entre els dipdsits d'emmagatzematge de combustible de la ciutat
d'Eivissa i les instal-lacions d'emmagatzematge de l'aeroport, com a pas previ a la possible
relocalitzacio en el seu entorn de les actuals instal-lacions de CLH.

b. Relocalitzacio de la central térmica de GESA.

6 En relacié amb la potenciacio de les fonts d'energia renovable i autdnomes els instruments
de planejament urbanistic afavoriran i fomentaran:

a. La implantacié d'instal-lacions d'aprofitament de Il'energia solar en edificacions d'Us
industrial, residencial i establiments hotelers i turistics.

b. Les instal-lacions eoliques o fotovoltaiques i fototérmiques, dirigides a 'autoconsum o a la
seua comercialitzacio, en tots els llocs i tipus d'activitats i especialment en el sector public.

7 En relaci6 amb la minimitzacié de l'impacte de les infraestructures lineals de transport i
distribucio:
a. Sera criteri d'aplicacio preferent el de soterrament de linies excepte en els casos en qué

resultin d'aplicacié els criteris del Pla director sectorial i els que, en el seu desenvolupament,
es contenen en |'Ordre del Conseller d'Innovacié i Energia de 14 d'octubre de 2002.

b. El Pla director sectorial de carreteres haura de contemplar la creacié de la infraestructura
subterrania annexa a la xarxa viaria que possibiliti una localitzacié alternativa a l'aéria
d'aquestes infraestructures.

c. En el cas d'instal-lacions aéries hauran d’incorporar-se les mesures adequades per a
evitar l'electrocucié d'aus.

8 La totalitat de tracgats relatius a elements i infraestructures que en la documentacié grafica
del PTIE es grafien té caracter indicatiu -obeint la seua disposicié i magnitud a criteris
encaminats a facilitar la llegibilitat del mapa- i hauran de ser concretats, si s’escau, pels
instruments territorials de desenvolupament o pels corresponents projectes.

Norma 54 Infraestructura de telecomunicacions

1 Fins a I'entrada en vigor del Pla director sectorial de telecomunicacions, el PTIE es remet a
les determinacions de la Norma territorial cautelar definitivament aprovada pel Consell de
Govern en data 12.03.2004.
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2 Sén criteris estratégics del PTIE sobre 'ordenacié d’aquest tipus d'infraestructures:

a. Haura de garantir un adequat nivell de servei per a la totalitat del territori i possibilitar
l'increment d'operadors.

b. Haura de preveure accés de banda ampla a tot el territori.

c. La seua implantacié haura d’efectuar-se amb la minima afeccié possible dels recursos
naturals i paisatgistics.

d. Hauran de minimitzar-se els nivells de radiacid i els seus efectes sobre la salut de les
persones.

e. Haura de formular-se un programa d'implantacié de noves tecnologies.

3 Sén criteris especifics del PTIE sobre la implantacié de les instal-lacions lligades a
aquestes infraestructures:

a. Haura de minimitzar-se el seu impacte visual mitjangant I'ocupacié de suports adequats, la
mimetitzacié de les instal-lacions auxiliars i I's de tecnologia que possibiliti la menor
grandaria possible.

b. Haura de reduir-se el deteriorament de la vegetacié i de la geomorfologia de les zones on
s'assenten, reduint al maxim la seua fragilitat visual.

c. S'implantaran preferentment en terrenys on existeixin ja instal-lacions similars i comptin
amb acceés rodat i subministrament d'energia eléctrica, i quedara prohibida la utilitzacié de
generadors i equips electrogens.

d. El seu emplagcament no podra afectar a béns protegits o susceptibles de proteccid.

4 En relacié amb la minimitzacié de l'impacte de les infraestructures lineals de transport i
distribucio:

a. Sera criteri d'aplicacié preferent el de soterrament de linies excepte en els casos que
assenyali el Pla director sectorial.

b. Haura de preveure's la instal-laci6 de conduccions subterranies en els programes
d'adequacio dels camins inclosos en els corresponents catalegs municipals.

c. El Pla director sectorial de carreteres haura de contemplar la creacio de la infraestructura
subterrania annexa a la xarxa viaria que possibiliti localitzacié alternativa a I'aéria d'aquestes
infraestructures.

CAPITOL IV INFRAESTRUCTURA DE PROVEIMENT D'AIGUA | SANEJAMENT

Norma 55 Infraestructura de proveiment d'aigua i sanejament

1 El PTIE assumeix les determinacions la Llei 10/2001, de 5 de juliol, del Pla Hidrologic
Nacional i del Pla Hidrologic de les llles Balears, aprovat pel RD 378/2001, de 6 d'abril i, en
consequléncia:
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1.1 Els segients objectius generals:
a. Definir els recursos disponibles per a una explotacié sostenible.
b. Assegurar la quantitat i qualitat de I'aigua subministrada en els proveiments urbans.

c. Evitar que es produeixin estrangulaments en el desenvolupament de qualsevol activitat
sectorial per limitacions derivades de la insuficiencia de recursos per a atendre les
corresponents demandes.

d. Fomentar l'estalvi en els consums d'aigua promovent mesures técniques i politiques que
ho incentivin i en penalitzin el malbaratament.

e. Assegurar la proteccié dels recursos hidrics naturals de bona qualitat, reservant zones
especifiques per al proveiment urba.

f. Reutilitzar al maxim les aigles residuals tractades dins dels limits derivats de la racionalitat
economica i els requeriments sanitaris.

g. Ordenar i racionalitzar l'explotacié dels sistemes hidraulics i, en particular, definir les
normes a complir en I'explotacié de les unitats hidrogeologiques.

h. Millorar la garantia dels subministraments d'aigua incrementant els recursos disponibles
dins d'una gestié adequada de la demanda.

i. Definir les normes d'actuacié i obres necessaries per prevenir i minorar els danys causats
en situacions de sequera i d'inundacions.

j- Definir les normes d'actuacié necessaries per a la conservacio del medi ambient en tot allo
relacionat amb els régims hidrics.

1.2 La seguent divisié territorial:

Sistema d'explotacié d'Eivissa

a. Unitat hidrogeologica 20.01 Sant Miquel
b. Unitat hidrogeoldgica 20.02 Sant Antoni
c. Unitat hidrogeologica 20.03 Santa Eularia
d. Unitat hidrogeologica 20.04 Sant Carles
e. Unitat hidrogeologica 20.05 Sant Josep

—h

. Unitat hidrogeologica 20.06 Eivissa

1.3 Les seglents actuacions generals en matéria d'infraestructures:

a. Ampliacié de la instal-lacié6 dessaladora d’aigua de mar Eivissa amb adaptacié a la
produccié en temporada baixa.

b. Ampliacié de la instal-lacié dessaladora d’aigua de mar de Sant Antoni amb adaptacio a la
produccié en temporada baixa.

c. Construccié d’una nova instal-lacié dessaladora d’aigua de mar a Santa Eularia.

d. Artéries generals d'interconnexio entre les IDAM d’Eivissa, Santa Eularia i Sant Antoni.
e. Artéria general de connexié amb Sant Josep.

f. Ampliacio de les xarxes de control piezométric, de qualitat, forondmica i meteorologica.
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g. Captacions d'aigues subterranies a Sant Miquel i Sant Carles.
h. Proteccid i regeneracio de zones humides.

i. Condicionament de lleres i protecci6 davant d'avingudes i restauracions
hidrologicoforestals.

j- Obres de reutilitzacié d'aigles residuals depurades per a regadiu.

k. Tractament terciari de I'estacioé depuradora d'aiglies residuals d'Eivissa.

|. Estacié depuradora d'aigles residuals del Port de Sant Miquel i Sant Joan.
m. Col-lector es Canar - Santa Eularia.

n. Col-lector Cala Tarida - Punta Xinxo.

0. Col-lector “Urb. La Joya” i Cala Llenya.

p. Substitucié del col-lector de bombament Cala Llonga.

g. Millora de les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua potable reduint les perdues, i
altres actuacions de gestio de la demanda: instal-lacié de comptadors individuals, fontaneria
de baix consum, etc.

r. [Sense contengut]
s. [Sense contengult]
t. [Sense contengut]
u. [Sense contengut]
v. [Sense contengut]

2 Amb vista a la revisio de les determinacions dels plans vigents, el PTIE estima oportu el
planejament i estudi de les seglents infraestructures alternatives:

a. Instal-lacié dessaladora d’aigua de mar de Sant Josep i instal-lacions depuradores d'aigua
de mar independents en els nuclis turistics aillats de la zona des Amunts.

b. Nou emplagament, amb caracter orientatiu, de I'estacié depuradora d'aigiies residuals de
Vila en els terrenys que, segons els diferents informes elaborats a aquest efecte per
'IBASAN, en relacié a les alternatives plantejades, s'estima que reuneixen les condicions
més adequades per a aix0, i correspondra a aquest organisme la seva definitiva concrecio.

3 Pel que fa a I'abocament d’efluents en aigles litorals i conques hidrografiques, s'estara a
'assenyalat en el Pla Hidrologic i a I'assenyalat, en desenvolupament seu, en el Decret
49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones sensibles de les llles Balears.

CAPITOL V INFRAESTRUCTURA PER A LA GESTIO DE RESIDUS
Norma 56 Infraestructura per a la gestié de residus urbans.

1 ElI PTIE assumeix les determinacions del Pla director sectorial per a la gestié dels residus
urbans a Eivissa i Formentera, aprovat definitivament mitjangant Decret 46/2001, de 30 de
marg i, per tant:
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1.1. L'assumpcié dels seus objectius basics de minimitzacié de I'impacte ecoldgic i social de
la gestio dels residus urbans, optimitzacié dels seus costos de tractament i foment del seu
aprofitament prioritari mitjancant la seua transformacio.

1.2. La consecucié de I'anterior mitjancant mesures encaminades a:
a. La prevencio i minimitzacié en origen de la produccio de residus.

b. La valoritzacié dels residus produits mitjangant la implantacié de sistemes de recollida
selectiva que permetin la seua reutilitzacio, reciclatge o valoracio energética.

c. La disposicio de la resta de residus en un abocador controlat.

1.3 La reserva dels terrenys necessaris per a les instal-lacions previstes en el Pla:

a. Centre de tractament de residus en ca na Putxa on ha de procedir-se a l'adequaci6 de
I'abocador; a la instal-laci6 d'una planta de triatge en massa i triatge d'envasos lleugers i
embalatge amb recuperaci6 de subproductes; a la instal-laci6 d'una planta de
metanitzacié/compostatge de llots de depuracié, ampliable a la fraccié organica; i a la
instal-lacié de cel-les independents a I'abocador per a residus de restes animals i residus
sanitaris.

b. [Sense contengut]

c. [Sense contengut]
d. Estaci6 de transferéncia provisional d'Eivissa.

Norma 57 Infraestructura per a la gestioé de la resta de residus

1 Son criteris del PTIE respecte de la infraestructura per a la gestié dels residus de
construccio6 i assimilables i els residus voluminosos els seguents:

a. Amb caracter general fomentara la seua minimitzacio, la seua segregacioé en origen i la
seua valoritzacio.

b. Prioritzara la prevencio i minimitzacié dels residus en la fase de generacio.

c. Fomentara la valoritzacié dels residus la produccié dels quals sigui inevitable, preveient-
ne la reutilitzacio, el reciclatge o altres formes de valoritzacio, en aquest ordre de preferéncia
i en les condicions técnicament i econdmicament viables.

d. Sense detriment dels principis de prevencié i valoritzaci6 material, contemplara la
reutilitzacié com a subproducte dels residus de construccid, demolicié o assimilables que no
puguin reciclar-se, i en fomentara la utilitzacié en restauracié de pedreres o altres espais
degradats.

e. Establira el dipdsit en abocador controlat com a ultima opcié de tractament per als residus
de producci6 inevitable que no es puguin valoritzar.

f. Evitara la disposicio incontrolada de residus.

g. Establira els objectius de tractament tenint en compte les economies d'escala i la condicio
insular.
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2 Son criteris del PTIE respecte de la infraestructura per a la gestio dels residus perillosos
els seglents:

a. Assegurara una logistica que garanteixi la recollida per a tots els productors i en tot I'ambit
territorial d'Eivissa.

b. Assegurara la prestacié del servei amb continuitat i homogeneitat sota les condicions i
freqléncia minima establertes per la Llei.

c. Garantira el compliment dels objectius de valoritzacio i eliminacié de residus.

d. Mantendra en la mesura en qué sigui possible I'estructura d'ocupacio del sector i oferira
als gestors existents I'oportunitat d'integrar-se en el sistema.

e. Establira les condicions adequades per a l'aflorament de les infraestructures privades de
tractament i optimitzara el funcionament de les infraestructures publiques existents en I'ambit
de la Comunitat Autonoma.

f. Adoptara els principis de simplicitat organitzativa, eficacia i especialitzacio en el servei que
atorguin flexibilitat a la contractaci6 i finangament i minimitzin els costos de funcionament del
sistema.

TiTOL VI SISTEMA D'EQUIPAMENTS
Norma 58 Criteris generals per a la implantacié de nous equipaments

Son criteris generals del PTIE respecte de la implantacié dels equipaments de caracter
supramunicipal els segients:

1 El seu dimensionament, que haura de tenir en compte la poblacio resident i I'estacional,
s'efectuara en funcio de la seua escala i ambit de poblacié de servei, segons les escales que
estableix l'article 77 de les Directrius d’ordenacié territorial:

a. Escala suprainsular, integrada pels equipaments que presten serveis d'interés per al
conjunt de la comunitat autbnoma.

b. Escala interinsular, integrada pels equipaments que presten serveis d'interés per a les
illes d'Eivissa i Formentera.

c. Escala supramunicipal, integrada pels equipaments que presten serveis d'interés per a les
distintes arees funcionals.

2 La ubicaci6 dels equipaments s'establira en funcié dels seglents condicionaments:
a. Grau d'accessibilitat a I'equipament dels nuclis als quals doni servei.

b. Poblacié dels nuclis afectats, amb instal-lacié preferent en el de major capacitat.
c. Grau de llunyania a equipaments existents per tal d'evitar duplicitats de servei.

3 Seran d'aplicacio els seglents criteris complementaris:
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a. En els casos en qué resulti possible, es promoura la rehabilitacio i reutilitzacié d'edificis
d'interés cultural o etnoldgic preexistents.

b. En casos de grans equipaments sera determinant la minimitzacid del seu impacte
territorial.

c. En qualsevol cas es fomentara la igualtat en l'accessibilitat fomentant I'aplicacié d’alld
disposat per la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i la supressié de
barreres arquitectoniques.

Norma 59 Equipament educatiu

1 ElI PTIE assumeix les previsions contengudes en el Pla d'infraestructures educatives 2004-
2011 elaborat per l'Institut Balear d'Infraestructures i Serveis Educatius i Culturals de la
Conselleria d'Educacié i Cultura del Govern de les llles Balears i, en consequéncia:

1.1 Els criteris aplicats per a la seua elaboracio:
a. Complecioé de la xarxa de centres educatius del mapa escolar.
b. Millora de les ratios professor/alumne-a.

c. Millora de I'ESO ampliant I'oferta segons els principis de proximitat i unitat de I'etapa
educativa.

d. Oferta suficient d'estudis postobligatoris en les seues diferents modalitats.

e. Creacido de mecanismes per a la millora de la qualitat de I'ensenyament afavorint la
igualtat d'oportunitats.

1.2 Les seglents previsions d'ampliacié, remodelacié o adequacio de centres ja existents:

a. CP sa Graduada, CP Can Misses, CP Cas Serres, CP Poeta Villangomez, CP Sa
Bodega, IES Isidor Macabich, a Eivissa.

b. CP L’Urgell i CP es Vedra, a Sant Josep de sa Talaia.

c. CP Vara de Rey, a Sant Antoni de Portmany.

d. CP Torres de Balafia, a Sant Joan de Labritja.

e. CP de Sant Carles de Peralta, en Santa Eularia des Riu.

f. [Sense contengut]

1.3 Les seglents previsions de nous centres:

a. CP de Vila, CP sa Colomina a Eivissa, IES, CEPA Eivissa i Conservatori, a Eivissa.

b. CP de Sant Jordi i CP de Cala de Bou a Sant Josep de sa Talaia.

c. IES ESO de ses Paisses, CP nou de la zona sud, a Sant Antoni de Portmany.

d. CP del Puig d’en Valls, CP de Santa Eularia, CP nou i IES nou a Santa Eularia des Riu.

1.4 La construccio d'una escoleta a Sant Jordi.
2 Pel que fa a I'educacio superior, el PTIE estima necessaries les seguents actuacions:

a. Ampliacio de I'extensié de la UIB a les Pititses.

b. Construccié del Conservatori professional de musica d'Eivissa.
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3 Pel que fa a altres tipus d'actuacions, el PTIE contempla:
a. L’Escola d'ldiomes d'Eivissa i Formentera.
b. Els nous edificis CEPA d'Eivissa i Formentera.

c. La instal-lacié de noves escoletes en tots els nuclis on n’existeixi déficit.

4 En qualsevol cas, els instruments de planejament general hauran de preveure les reserves
de sOl necessaries per a la implantacié dels equipaments previstos en els apartats anteriors,
aixi com les que resultin de la revisio, per les administracions competents, d'aquestes
previsions, que hauran de tenir en compte el desenvolupament demografic de la ciutat
d'Eivissa.

Norma 60 Equipament sanitari

1 ElI PTIE assumeix les determinacions contengudes en el Mapa Sanitari i en el Pla
d'infraestructures sanitaries de les llles Balears, que es concreten en:

1.1 Consideracié del conjunt d'Eivissa com a constituent de I'Area de Salut 3 i del Sector
Sanitari 8, subdividit en les segiients Zones Basiques de Salut:

a. ZBS 1 es Viver

b. ZBS 2 Can Misses
c. ZBS 3 Vila

d. ZBS 4 Sant Antoni
e. ZBS 5 Santa Eularia

f. [Sense contengut]

1.2 Les seglents actuacions en instal-lacions basiques:
a.[Sense contengut]
b. Millora de les instal-lacions de I'hospital de Can Misses.

1.3 Les seguents actuacions relatives a centres de salut:
a. Centre de salut de la ZBS 3 Dalt Vila.
b. Nous centres de salut des Pratet, Sant Jordi, Sant Josep i Sant Antoni.

2 El PTIE considera aixi mateix d'interés territorial:

a. L'actuacio sanitaria assistencial de cas Doctor Marti, en el terme municipal de Santa
Eularia.

b. El centre social de la tercera edat de Santa Eularia.

c. La millora dels equipaments per a discapacitats psiquics.
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d. La creaci6 d'una nova zona de salut a Sant Josep, preveient un nou centre de salut i
millorant el de cala de Bou.

e. Un nou centre de salut en la zona de Jesus-Puig d’en Valls.

f. [Sense contengut]

3 En qualsevol cas, els instruments de planejament general hauran de preveure les reserves
de sOl necessaries per a la implantacié dels equipaments prevists en els apartats anteriors
que resultin inclosos en programes d'execucio, aixi com les que resultin de la revisid, per les
administracions competents, de les previsions a les quals es refereix I'apartat 1, que hauran
de tenir en compte el desenvolupament demografic de la ciutat d'Eivissa.

Norma 61 Equipament comercial

1 ElI PTIE assumeix el marc que es deriva de les determinacions de la Llei 11/2001, de 15 de
juny, de comerg i del Pla director sectorial d'equipaments comercials definitivament aprovat
mitjancant el Decret 217/96, de 15 de gener.

2 A I'ambit d'aquest marc, son criteris del PTIE els seglents:

a. Haura d’aconseguir-se un nivell d'equipament comercial i una distribucié territorial
d’'aquest equipament que afavoreixi I'harmonitzacié dels nous sistemes de venda i demanda
en condicions de garantir I'equilibri entre els diversos interessos confluents.

b. Haura de promoure's la competitivitat del comer¢ minorista, limitant les posicions de
predomini i mantenint la funcié comercial com a element rellevant de la base econdmica
local.

c. Haura de fomentar-se I'aprovisionament habitual a escala local, aixi com la flexibilitat en
I'oferta, donada 'estacionalitat de la demanda.

d. En els nuclis turistics haura de permetre's la implantacié d'establiments no especialitzats
orientats al consum frequent i integrats en el teixit residencial, que podran conformar petits
centres comercials.

e. En qualsevol cas, es fomentara el condicionament d'espais per a mercats ambulants i la
celebracié d'activitats ferials orientades a sectors productius insulars.

3 D'acord amb els anteriors objectius, I'ordenacio que s'estableixi d'aquest us:

a. Avaluara l'oferta comercial disponible a Eivissa, segons nombre, superficie de venda,
tipologia d'establiment i ambit territorial d'influéncia.

b. Avaluara la despesa comercialitzable del conjunt de poblacio, segons ambits territorials i
epigrafs de despesa.

c. Establira les ratios optimes d'equipament comercial en cada ambit i sector d'actuacio.
d. Establira els elements basics estructurants de I'equipament comercial.

e. Definira un unic registre d'establiments dedicats al comerg, elaborat sobre la base de les
dades en poder de les administracions municipals.
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4 En relacié amb la implantacié territorial d'aquest us sén criteris del PTIE:

a. Es fomentara la seua implantacié com a instrument de revitalitzacié dels cascos i nuclis
tradicionals, establint les mesures de transit adequades per solucionar els problemes de
carrega i descarrega.

b. Es promoura la millora del disseny i mobiliari urba de les zones que s'implanta, de forma
adequada a les caracteristiques de l'entorn on se situi, fomentant la implantacid de
vegetacioé i ombra i I'adequacié i millora de les zones verdes existents.

c. Es promoura l'associacionisme zonal, promovent geréncies uniques, dotant-les d'identitat
unitaria i distintiva i creant elements identificatius d'identitat corporativa.

d. Es mantendra la prohibicié d'instal-lacié de grans superficies i es flexibilitzaran els horaris
comercials per a adaptar-los a les distintes necessitats estacionals de la demanda.

5 [Sense contengut]
Norma 62 Equipament social

1 ElI PTIE assumeix les previsions d'actuacid de les diverses administracions amb
competéncies en la matéria que es concreten en:

1.1 Manteniment i actualitzacio de les seguents instal-lacions existents:
a. Centre de Cas Serres.

b. Edifici de serveis socials de Cas Serres.

c. Can Pep Xico.

d. Pisos tutelats de dona.

e. Pisos tutelats de malalts mentals.

f. Unitat comunitaria de rehabilitacio.

g. Edifici de serveis socials La Pau.

h. Pis de serveis socials Gonzalez Abarca.

1.2 Construccio dels seglents centres:
a. Residéncia i centre especialitzat de Santa Eularia.
b. Centre social de la tercera edat a Santa Eularia.

c. Residéncia persones afectades per Alzheimer i altres demeéncies de Sant Antoni de
Portmany.

d.[Sense contengut]

e. Residéncia malalts mentals i discapacitats psiquics profunds de Sant Jordi.
f. [Sense contengut]

g. Residéncia i centre especialitzat de Sant Josep de sa Talaia.

h. Residéncia i centre especialitzat de Sant Joan de Labritja.
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2 El PTIE considera aixi mateix d'interés territorial I'actuacié sanitaria assistencial de cas
Doctor Marti, en el terme municipal de Santa Eularia.

Norma 63 Equipament esportiu

1 Sén criteris del PTIE sobre aquest tipus d'equipaments:

a. Haura d’efectuar-se una planificacié territorial insular dels equipaments esportius que
determini el tipus i les necessitats d'inversio.

b. Hauran d’optimitzar-se els equipaments esportius existents mitjangant la planificacio de
petites actuacions i la creacioé d'una linia de subvencions per a la modernitzacié i millora dels
equipaments esportius municipals.

c. Haura de millorar-se la gestid dels equipaments esportius mitjangant convenis entre les
diverses administracions, clubs esportius i federacions esportives.

d. Haura d’analitzar-se la interaccid entre la dotacié d'equipament esportiu i l'activitat
turistica a fi d'establir el régim d'us d'aquelles davant la possible demanda de turisme
esportiu d'alt nivell.

2 Respecte de les instal-lacions d'equipament, el PTIE assumeix les previsions d'actuacié de
les diverses administracions amb competencies en la materia que es concreten en:

a. Construccio del poliesportiu de Sant Jordi.

b. Ampliacié de les instal-lacions esportives de Sant Joan.

c. Millora de les instal-lacions de la ciutat esportiva de Can Misses.
d. Ampliacio de les instal-lacions esportives de Can Coix.

e. [Sense contengut]

f. [Sense contengut]

g. Cobriment de la pista d'atletisme de Santa Eularia.

h. Creacio d'un nou poliesportiu en la zona d'influéncia Eivissa-Jesus.

3 En relacié amb el foment del cicloturisme son criteris del PTIE:
a. La implantacié de carrils bici.
b. L'adequacié de recorreguts de bicicleta tot terreny.

c. La incorporacié de la xarxa de cicle rutes definida pel Consell Insular d’Eivissa i els
ajuntaments.

Norma 64 Camps de golf

1 El PTIE concep aquest tipus d'instal-lacions com un element fonamental per a la
diversificacid de l'oferta turistica, el foment de la desestacionalitzacioé i I'optimitzacié de
l'operativitat de la planta d'allotjament turistic, i hi estableix els seglents criteris generals:
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a. Les instal-lacions hauran de tenir estricta relacié funcional amb les zones turistiques per la
qual cosa la seua ubicacié haura d’establir-se sobre la base de criteris de proximitat i
accessibilitat a aquestes zones.

b. La definicié de la ubicacio haura, aixi mateix de tenir en compte l'impacte territorial de la
seua implantacio, la viabilitat econdmica de la seua execucié i explotacié i, en cas de
preveure's el reg mitjangant aiglies depurades, la viabilitat i grau d'accessibilitat per a la
connexio de les xarxes amb les infraestructures de depuracié existents o previstes.

2 Quan les instal-lacions projectades contemplin la construccié d'oferta complementaria,
hauran de donar compliment a la totalitat de requisits que la Llei 12/1988, de 17 de
novembre, de camps de golf, estableix.

3 Quan les instal-lacions projectades no contemplin la construcci6é d'oferta complementaria
no resultaran d'aplicacio els requisits que l'article 3 de 'esmentada Llei 12/1988 estableix, i
sera criteri del PTIE que, amb la modificacio legal prévia que correspongui:

a. Les exigéncies que en relacio a la titularitat del domini i 'establiment de carregues sobre
els terrenys s'estableixen en els articles 2 i 11 de la Llei 12/88, puguin tenir caracter temporal
havent en tot cas de mantenir-se mentre subsisteixi I'activitat.

b. En els casos d'habitatge unifamiliar aillat que especificament s'estableixin, la vinculacié de
la resta de terrenys no ocupats per edificacié i que s’hi vinculi pugui ser compatible amb la
vinculacié temporal abans citada.

4 A més de l'anterior, sera d'aplicaci6 el seguent:

a. El conjunt dels moviments de terres aixi com la acumulacié temporal, tant d'aquestes,
com de la resta de materials, es realitzaran unicament en I'ambit esportiu del camp de golf.

b. Les construccions vinculades unicament podran ser les que resultin autoritzables per la
normativa especifica de camps de golf.

c. L'aigua per al seu reg procedira exclusivament de la depuracié d'aiglies residuals o dels
mitjans expressament admesos per la normativa especifica sobre camps de golf, i s’hauran
d’instal-lar sistemes automatitzats d'optimitzacié del consum.

d. Les zones d’embassament d'aiglies es dissenyaran amb perfils compatibles amb el seu
aprofitament per les espécies silvestres, comptaran amb cinturons de vegetacio terrestre
que actuin com a filtres naturals i les canalitzacions que drenin les aigles cap a elles
comptaran amb arquetes de recollida de sediments.

e. El disseny de les zones de joc es fara tenint en compte les caracteristiques del paisatge
mediterrani, sense que es produeixin desforestacions i fomentant I'is d'espécies autdctones
0 adequades a les especials caracteristiques d'aquesta illa.

f. Els projectes incorporaran les mesures a adoptar per a evitar el risc de contaminaci6 de
les aigles subterranies, aixi com l'analisi de l'existéncia d'espécies endémiques i/o
protegides en |'ambit territorial del projecte amb la condicié d’evitar tota afeccié als seus
habitats, i la minimitzacié de les modificacions sobre l'orografia de la zona.

g. En el termini de 18 mesos des de l'obertura de la instal-lacid, s'haura d'obtenir la
certificacié del sistema comunitari de gestio i ecoauditoria ambiental (EMAS) la qual haura
de mantenir-se mentre persisteixi I'activitat.
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Norma 65 Equipament cultural

El PTIE assumeix les previsions d'actuacido de les diverses administracions amb
competéncies en la matéria que es concreten en:

a. Palau de congressos, auditori i centre cultural de Santa Eularia.
b. Centre cultural de Sant Miquel a Sant Joan de Labritja.

c. Centre d'interpretacié a sa Cova des Culleram.

d. Centre cultural as Cubells a Sant Josep de sa Talaia.

e. Edifici cultural polivalent a Sant Josep de sa Talaia.

—h

Edifici cultural polivalent en Sant Rafel (Sant Antoni de Portmany).
g. Centre cultural de Cala d’Hort a Sant Josep de sa Talaia .
h. [Sense contengut]

i. Adequacié de l'antiga Comandancia Militar d'Eivissa per situar-hi I'extensio de la UIB i la
biblioteca de capcalera.

j- Millora del sistema insular de biblioteques publiques definint la biblioteca de I'antiga
Comandancia Militar d'Eivissa com biblioteca de capcalera, integrada en la xarxa de
Biblioteques Publiques de I'Estat.

k. Arxius historics generals d'Eivissa.

. Arxius d'imatge i so d'Eivissa.

m. Condicionament i obertura del Museu del Puig des Molins.

n. Condicionament i obertura del Museu Puget.

0. Ampliacié del Museu etnografic de Santa Eularia des Riu.

p. [Sense contengut]

g. Museu Maritim de Sant Antoni de Portmany.

r. Museu d'Art Contemporani i Centre d'interpretacié de la Curia a Eivissa.
s. [Sense contengut]

t. Previsié de centres culturals en els nuclis on n’existeixi déficit.

Norma 66 Equipament juvenil

1 ElI PTIE assumeix les previsions d'actuacié de les diverses administracions amb
competéncies en la matéria que es concreten en la creacioé d'una xarxa de centres juvenils i
una xarxa d'albergs juvenils.

2 Aixi mateix el PTIE contempla les seglients actuacions concretes:

a. Millora de les instal-lacions de cala Jondal.

b. Construccié d'un alberg juvenil a Sant Josep.
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TiTOL VIl PLANEJAMENT | DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE
Norma 67 Criteris generals

1 Es objectiu general del PTIE la incorporacié de I'Agenda Local 21 en les administracions
publiques territorials i de sistemes de gestioé de qualitat ambiental a les empreses.

2 Amb el desenvolupament reglamentari previ que concreti els suposits i procediments per a
la seua elaboracio, els instruments de desenvolupament del PTIE hauran de contenir la
valoracié dels recursos naturals afectats per les seues determinacions en els termes que
I'article 86 de les Directrius d’ordenacié territorial assenyala.

3 Seran objectius basics dels instruments de planejament general:

a. La proteccid dels valors ambientals i paisatgistics de les arees sostretes del
desenvolupament urba.

b. La proteccié i revaloritzacié del patrimoni urba i arquitectonic, fomentant la seua
reutilitzacié i recuperacio.

c. El foment del desenvolupament econdmic i turistic sostenible.

d. La promocié de l'accés a I'habitatge i la integracié social, contemplant les reserves
necessaries de sol per a acollir les necessitats que se’n derivin.

e. La satisfaccié de les necessitats d'infraestructures i equipaments de la poblacio existent i
prevista.

f. L'increment dels sols de titularitat publica en totes les classes de sol a fi de destinar-los a
usos d'interés general de la poblacié.

4 La definicid pels instruments de planejament general de la distribucié territorial i grau
d'intensitat dels diversos usos i activitats s'efectuara:

a. Situant els nous creixements de forma vinculada als assentaments consolidats per a
potenciar la seua diversitat i promoure la utilitzacié optima de les xarxes d'infraestructura
preexistents.

b. Promovent la utilitzacié de sols degradats o residuals per acollir les necessitats de nova
ocupacié de forma preferent a I'ocupacié de sols encara no transformats.

c. Coordinant les previsions de localitzacioé de les activitats generadores d'ocupacié i de les
zones de residéncia per reduir les demandes de mobilitat i fomentant solucions de disseny
que afavoreixin els desplagaments per als vianants i I'is del transport public.

d. Promovent la gestié prudent dels recursos naturals i energétics i fomentant la utilitzacio
d'energies renovables i solucions constructives arquitectoniques i urbanistiques adequades
per minimitzar el consum de recursos naturals.

e. Protegint i incrementant la proporcié d'ecosistemes naturals i artificials en els nuclis
urbans, generant quan sigui possible espais de connexio entre els espais naturals rurals i els
espais lliures urbans.
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5 En relacié amb la prevenci6 i reduccio de la contaminacié acustica, i en els termes que la
normativa legalment aplicable determini, els instruments de planejament general hauran de:

a. Incorporar els mapes de soroll del territori que ordenin, on es delimitin les arees
acustiques que s’hi integren, definir les zones de servitud acustica i recollir els objectius de
qualitat acustica.

b. Declarar les zones de proteccio acustica especial, les zones de situacié acustica especial
i les zones tranquil-les.

c. Recaollir els plans d'acci6é aprovats en matéria de contaminacié acustica.

6 En relacié6 amb la prevencio i reduccié de la contaminacié luminica, els instruments de
planejament general municipal hauran de:

6.1 Establir les seglents condicions per als projectes d'urbanitzacio i dotacio de serveis:

a. No es podra autoritzar cap projecte d'urbanitzacié ni de dotacié de serveis que inclogui
I'is de lluminaries de tipus globus, s’exigira I'is de pantalles en qué la bombeta no sobresurti
de l'interior, i es prohibiran els refractors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la
lluminaria haura de ser paral-lela a I'horitzé.

b. En qualsevol projecte d'urbanitzacid, de dotacidé de serveis, o de reforma d'instal-lacions
d'enllumenat existents, s’exigira que el disseny del sistema d'enllumenat es basi
fonamentalment en el criteri d'eficiéncia energética i de consecucio dels nivells luminotécnics
establerts a 'apartat 6.3, i que a més compleixi les seglents condicions:

1. En l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives,
aparcaments, etc.), s’han d’instal-lar projectors asimeétrics sense inclinacié o bé instal-lar
projectors simétrics amb reixetes adequades contra I'enlluernament.

2. S’han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per unes altres de vapor de sodi
d'alta pressié (com a minim), i també per la implantacié d'unes altres de vapor de sodi de
baixa pressio en les arees on I'Us d'aquest tipus de llum sigui indiscutible per raons de
seguretat com aparcaments i vials de circulacié rapida.

3. Es modificara (en els casos en qué técnicament sigui possible i no impliqui una pérdua
d'il-luminacio) la inclinacié de les lluminaries fins a situar-les paral-leles a I'horitzé.

4. L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hemisferi superior de les lluminaries que tenguin
globus de plastic o similars.

5. La instal-lacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic
sigui excessiu, en relacio amb els valors de seguretat recomanats.

6.2 Contenir la delimitacié de les seguents arees:

E1 Arees amb entorns foscos constituides pels terrenys qualificats com SRP-AANP, Area
Natural d'Especial Interés o SRP-ARIP.

E2 Arees de baixa brillantor constituides pels terrenys inclosos en la franja de 5 km amidada
des del limit de les zones E1 i la resta de terrenys classificats com sol rustic.

E3 Arees de brillantor mitjana constituides pels terrenys classificats com sol urba o
urbanitzable, excepte els inclosos en zona turistica de les definides pel Pla d’ordenacié de
I'oferta turistica i la resta del nucli urba de Vila.
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E4 Arees de brillantor alta constituides pels terrenys classificats com sol urba o urbanitzable
inclosos en zona turistica de les definides pel Pla d’ordenacié de I'oferta turistica i la resta
del nucli urba de Vila.

6.3 Establir els seglents valors limit en relacid al flux hemisféric superior instal-lat
(FHSIinst%) en les lluminaries que s’han d’implantar en cada zona:

Zona E1 FHSIinst(%) = 0%

Zona E2 FHSIinst(%) < 5%

Zona E3 FHSIinst(%) < 15 %

Zona E4 FHSIinst(%) < 25%

A l'efecte de l'aplicacio de I'anterior:

a. Es considerara flux hemisféric superior instal-lat FHSinst(%) la proporcié en percentatge
del flux que una lluminaria emet sobre el planol horitzontal respecte del flux total que emet
quan esta col-locada en la posicio d'instal-lacio.

b. En les zones E3 i E4 es podran fixar condicionaments diferents aplicables a la il-luminacié
de monuments o d'altres elements o zones d'interes cultural, historic o turistic especial.

Norma 68 Classificacio i ordenacio

1 Els instruments de planejament general, en definir la classificacid del sol urbanitzable,
hauran de tenir en compte l'aptitud dels terrenys que es plantegin per ser objecte de
transformacio sense que es produeixin processos greus de deteriorament mediambiental,
social o cultural, per a la qual cosa s'establira tenint en compte:

a. Les caracteristiques geoldgiques, topografiques i edafoldgiques dels terrenys, aixi com
I'existéncia d'espécies catalogades o amenacades i del que en referéncia a elles estableixin
els plans de recuperacié o conservacio.

b. La preséncia de processos de pressio sobre els recursos i de deteriorament ambiental.

c. L'impacte de la urbanitzacié i les infraestructures projectades sobre els recursos no
renovables i el paisatge.

d. La capacitat dels sistemes i xarxes preexistents o programats per a solucionar les
demandes d'equipaments i serveis que l'actuacié generi.

e. L'existéncia de diversitat en I'accessibilitat.

2 Els instruments de planejament general establiran la classificacié del nou sol urbanitzable
tenint en compte aixi mateix les caracteristiques inicials dels terrenys a fi de garantir:

a. L'adaptacié harmonica del desenvolupament urbanistic als valors preexistents.
b. El desenvolupament dels nous teixits en condicions d'orientacié adequades.

c. Que les condicions topografiques siguin adequades per suportar la transformacié amb el
minim impacte mediambiental possible.

3 Els instruments de planejament general i sectorial, en efectuar I'ordenaci6 del sol urba i
urbanitzable, hauran de:
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a. Definir una xarxa viaria adequadament jerarquitzada i que crei malles de circulacié amb
connexié adequada a la vialitat preexistent, evitant en la mesura que sigui possible les
solucions en cul-de-sac.

b. Millorar les caracteristiques del viari rodat i per als vianants, amb inclusié de les mesures
derivades de la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i la supressioé de
barreres arquitectoniques, potenciacio dels desplagcaments per als vianants i mesures per a
la moderacié del transit de vehicles.

c. Definir el sistema de zones verdes publiques procurant mantenir en el seu emplagament i
integrar en l'ordenacio els elements valuosos preexistents de vegetacié natural; assegurant
la compatibilitat entre la vegetacié autodctona i la de nova implantacio, triant per a aquestes
ultimes espécies amb consum d'aigua reduit i resisténcia a la sequedat i evitant la
introduccio d'espécies potencialment invasores: Carpobrotus, etc.; propiciant el manteniment
de la porositat natural del terreny i fomentant la continuitat dels espais lliures entre
actuacions contigues.

d. Definir les xarxes de les infraestructures de proveiment amb caracteristiques adequades
per a la reduccio de les pérdues en el seu transport i distribucio.

e. Definir sistemes de sanejament preferentment separatius i que possibilitin la implantacio
de sistemes integrals d'aprofitament.

f. Fomentar la implantacié de xarxes de reg de les zones verdes que emprin sistemes
d'estalvi d'aigua.

g. Fomentar la implantacio de sistemes de recollida selectiva de residus definint
emplagaments adequats en la via publica que minorin el seu impacte negatiu.

h. Fomentar la introduccié d'elements arquitectonics per a les instal-lacions de control
ambiental, tals com sistemes de captacio d'energia solar, etc.

Norma 69 Regulacié

1 Els instruments de planejament general i sectorial i la resta de normatives d'aplicaci6, en
regular l'execucio de les obres d'urbanitzacid i edificacio:

a. Prohibiran I'ocupacio provisional de sols subjectes a régims de proteccio especial.

b. Exigiran que en els projectes hi hagi previsions sobre el trasllat d'enderrocs a abocadors
autoritzats; apilament de terra vegetal per al seu Us posterior en els espais lliures i
regeneracio ambiental dels espais exteriors a l'actuacié que en resultin afectats.

2 Els instruments de planejament general i sectorial i la resta de normativa d'aplicacié, en
regular les caracteristiques de les edificacions, hauran de:

a. Exigir l'adaptacio de la seua configuracié arquitectonica a les condicions climatiques,
considerant les condicions d’insolacio i ventilacio.

b. Fomentar la moderaci6 de la demanda energética, mitjangant I'adopcidé de sistemes
passius de climatitzacié i de sistemes i instal-lacions eléctriques amb major eficiéncia
energética.

c. Arbitrar solucions arquitectdniques adequades per a la instal-lacié de col-lectors solars per
a producci6é d'aigua calenta sanitaria i implantacié de sistemes autbnoms de produccio
d'electricitat.
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d. Potenciar les mesures per a la reduccié dels consums energeétics, el foment de les
energies renovables i I'estalvi i la reutilitzacié d'aigua.

e. Promoure la utilitzacié racional dels recursos hidrics exigint la instal-lacié de sistemes
d'estalvi d'aigua en cisternes de vaters i de limitadors de cabal en aixetes; de circuits per a la
reutilitzacié d'aigles pluvials per a servei de vaters i instal-lacions de reg i fomentant el
reciclatge d'aiglies grises, mitjancant implantacié de xarxes separatives que permetin la
seua reutilitzacio.

f. Exigir la reserva d'espai suficient per a la ubicacié de recipients separatius de residus.

g. Garantir el manteniment de la permeabilitat dels sols establint, en la tipologia d'edificacio
aillada, percentatges maxims de superficie lliure de parcel-la pavimentada i minims de
superficie lliure enjardinada.

3 Les normes o ordenances municipals hauran de contemplar mesures de reduccio de la
contaminacio luminica:

a. Fomentant la correcta gestié de I'enllumenat public i establint horaris fixos d'apagat de
I'enllumenat ornamental.

b. Prohibint I'is de canons laser o projectors dirigits al cel amb finalitats comercials o
ornamentals.

4 ['acci6 de les administracions publiques haura de:
a. Fomentar la implantacié de sistemes de tractament i reciclatge dels residus.

b. Adoptar plans d'il-luminacié eficient, estalvi energétic i sistemes de qualificacié energética.

TiTOL VIIl PATRIMONI HISTORICOARTISTIC | ARQUITECTONIC
Norma 70 Criteris generals

1 Les accions de les administracions publiques amb incidéncia en la matéria:

a. Consideraran el patrimoni historic, artistic, cultural i arquitectonic com element identificatiu
d'Eivissa i configurador de la seua riquesa i diversitat, amb especial atencié als béns
declarats per la UNESCO Patrimoni de la Humanitat.

b. Coordinaran les seues actuacions optimitzant I'eficacia de la legislacié de patrimoni
historic, artistic i cultural i dels instruments i mesures adoptats per a la seua execucio i
aplicacio.

2 En particular, el Consell Insular d’Eivissa adoptara les mesures oportunes per a garantir:
a. L'elaboracio i aprovacio del Cataleg insular del patrimoni historic.

b. L'establiment i funcionament del Registre insular de béns d'interés cultural i dels seus
entorns d'afeccio.
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c. La redaccio i actualitzacié dels catalegs municipals que, en aplicacié del que estableix la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic, han d'incorporar obligatoriament els
instruments de planejament general i la formulacié dels plans especials de proteccio de les
parroquies exigits per aplicacié de la citada llei.

d. L'elaboracié i gestio de l'inventari del patrimoni etnologic d'Eivissa, de conformitat amb el
disposat per la Llei 1/2002, de 19 de marg¢, de cultura popular i tradicional.

3 La documentacio grafica del PTIE conté en el seu planol 3 definicié grafica indicativa de la
ubicacié d'elements protegits, la qual sera desenvolupada mitjancant Instruccié Técnica en
qué es recollira la ubicacié i caracteristiques especifiques de cadascun dels elements
sotmesos a proteccid, amb indicacié de la seua zona de respecte, la qual substituira a la
definicio grafica indicativa abans citada.

Norma 71 Proteccioé de conjunts urbans

1 Els instruments de planejament general hauran de delimitar, en els nuclis tradicionals on
existeixi, la zona de nucli antic o centre historic del nucli urba o rural, que abastara les arees
de major rellevancia pel que fa a contingut patrimonial, conservacié de tipologies tradicionals
i persisténcia de les trames urbanes originals, i que haura de ser ordenada amb criteris
enfocats a la seua efectiva proteccio i conservacio.

2 Els instruments de planejament general o, si s’escau, els corresponents plans especials de
proteccié hauran de definir I'ordenacié dels nuclis tradicionals i les parroquies conformement
a criteris que persegueixin el manteniment, adequacié o restauracié de les caracteristiques
originals del seu entorn, definint per a ells condicions d'integracié paisatgistica i ambiental
ajustats a:

a. Els criteris que deriven de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic i de la
Llei 1/2002, de 19 de marg, de cultura popular i tradicional.

b. Els que resultin d'aplicacié del Capitol Ill i de les normes 24.3, 24.4, 33.2, 33.3 i 67
apartats 2ai 2b.

Norma 72 Catalegs

1 Els instruments de planejament general contendran un cataleg d'elements que pels seus
singulars valors o caracteristiques historiques, artistiques, culturals, urbanistiques o
arquitectoniques hagin de ser objecte d'una especial proteccio i el contingut del qual sera,
com a minim, el seguent:

1.1 Assignacio dels elements catalogats a algun dels seguents tipus: jaciments arqueologics
o paleontologics; arquitectura religiosa; escultura monumental religiosa i heraldica;
arquitectura civil; arquitectura militar; béns etnoldgics; béns integrants del patrimoni
historicoindustrial i béns d'interés paisatgisticoambiental, entenent per aquests no només els
espais amb destacats valors naturals o arquitectonics, sind també els conjunts urbans les
caracteristiques dels quals els confereixin una unitat rellevant des del punt de vista
etnologic, historic o social.
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1.2 Definicio, per a cada element, del seu corresponent grau de proteccié, d'acord amb la
seguent estructura:

1.2.1 Proteccid A. Correspon a la categoria de protecci6 integral. S'assignara als elements
que pel seu elevat valor arquitectonic i la continuitat en el seu Us original exigeixen la
conservacio en el seu estat primigeni. Només admetran obres de consolidacié, conservacio i
restauracio.

1.2.2 Proteccio B. S'assignara als elements que presentin, en el conjunt urba o rural, un alt
valor arquitectonic i ambiental per la seua tipologia, estat de conservacio, elements singulars
i espais complementaris. Incloura aixi mateix les zones enjardinades i de caracter
paisatgistic aixi com els elements arquitectonics i constructius que les acompanyin. Només
admetran obres de consolidacid, conservaciod, restauracid i rehabilitacid, aixi com
reestructuracio en parts no basiques de I'edifici (annexos i afegits) que poguessin existir.

1.2.3 Protecci6 C. S'assignara als elements d'elevat valor arquitectonic o ambiental que, pel
seu estat de conservacié o per haver sofert reformes i transformacions en el passat, no
arribin al nivell d'importancia dels assignats al grau B. Admetran obres de consolidacio,
conservacio, restauracio, i rehabilitacié, aixi com de reestructuraciéo que no afecti més del
30% del volum total de I'edifici.

1.2.4 Proteccié D. S'assignara als elements que, mancats de la importancia dels assignats al
grau C, reuneixin per les seues caracteristiques tipoldgiques meérits suficients com per
meréixer la proteccidé dels seus elements essencials. Admetran obres de consolidacio,
conservacio, restauracio, rehabilitacio i reestructuracié que no afecti més del 60% del volum
total de I'edifici.

1.2.5 Proteccié E. S'assignara als elements que, mancats individualment de valors que
justifiquin la seua proteccié com elements individualitzats, conformin en el seu conjunt
elements definidors del paisatge urba que interessi mantenir. S'assignara aixi mateix als
edificis que, havent-la perdut, conservin en la seua fagcana elements reveladors de la seua
antiga importancia.

En aquestos edificis resulta fonamental la conservacio de la seua facana per la qual cosa
només s'hi admetran obres de consolidacid, conservacio i restauracido. En el seu interior
s'admetran obres de consolidacid, conservacio, restauracio, rehabilitacié i reestructuracio
total.

1.3 Elaboracié d'una fitxa individualitzada per a cada element, amb el seguent contingut
minim:

1.3.1 Identificacié espacial: municipi, parroquia, vénda, poblacid, localitzacié i mapa de
situacio.

1.3.2 Identificaci6 de I'element: denominacié, codi d'identificacio, tipologia, Us actual,
documentacio fotografica.

1.3.3 Descripcio de I'element: descripcio (morfoldgica i estructural), cronologia, bibliografia.

1.3.4 Proteccié de l'element: grau de proteccid, usos permesos, elements destacats a
preservar i definicid de les intervencions que hi sén admissibles, d'acord amb la seglent
classificacio sobre tipus d'obres i intervencions.

a. Restauracié. Obres la finalitat de les quals és la de reposar o retornar a I'element 0 a una
part d’ell les seves caracteristiques originals, cientificament conegudes, tant en les seues
estructures com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés
sigui recognoscible.
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b. Conservacié. Obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i resta
d'elements de I'edifici o conjunt en perfecte estat de salubritat i ornat exterior i interior. Es
consideren dins d'aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions sanitaries,
etc.) i estrictes obres de manteniment, com reparacions de paviments, referits o pintures.

c. Consolidacio. Obres de recuperacié d'elements de les estructures resistents o el seu
reforcament o reparaci6 amb eventual substitucié parcial d'aquestes, per a assegurar
I'estabilitat de I'edifici o edificis i de les seues parts resistents. En els edificis de proteccio
integral les obres hauran de realitzar-se amb els mateixos materials i sistemes constructius
utilitzats originariament, i hauran de quedar recognoscibles.

d. Rehabilitacié. Obres d'adequacié, millora de condicions d'habitabilitat o redistribucié de
I'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de l'element i els
aspectes fonamentals de la seua tipologia de forma no mimética.

e. Reestructuracié. Obres d'adequacido o transformacié de l'espai interior de I'edifici o
conjunt, incloent la possibilitat de demolicié o substitucio parcial d'elements estructurals.

f. Reconstruccié. Obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié de nova planta
sobre un solar o espai no construit que reprodueixi l'edifici o construccié que el va precedir
en I'ocupacio del citat solar o espai.

g. Obra nova. Obres de construccié de nova planta sobre solars existents o els que puguin
sorgir com a resultat de la substitucié d'edificis conforme a les normes urbanistiques
d'aplicacié. Quan se substitueixin edificis, s’hauran de conservar els elements constructius
de rellevancia de I'edificacio anterior.

2 La ubicaci6 dels elements catalogats i dels altres béns integrants del patrimoni historic,
cultural, artistic i arquitectonic objecte de proteccid, haura de grafiar-se en els planols
generals d'informacié del planejament municipal.

3 Els béns declarats d'interés cultural i els catalogats segons la legislacié de patrimoni
historic de les llles Balears i la relativa a cultura popular i tradicional, es regiran per la seua
normativa especifica i hauran de ser recollits en el cataleg municipal.

4 Rebran una proteccié especial, a més de la prevista en l'apartat 3 anterior, els béns
declarats per la UNESCO com Patrimoni de la Humanitat.

Norma 73 Edificis i elements etnologics rurals

1 Els catalegs dels instruments de planejament general hauran d’incloure les edificacions i
elements etnologics situats en el medi rural del terme municipal de qué es tracti, definint-ne
les determinacions que resultin oportunes d'entre les establertes en la norma 72 i atenent en
tot cas al disposat en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic i en la Llei
1/2002, de 19 de marg, de cultura popular i tradicional

2 En tot cas hauran d’incloure's i de regular-se conformement a I'assenyalat, si s’escau, en
cada categoria:
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2.1 Les cases pageses, amb els seus elements arquitectonics i funcionals, a cadascuna de
les quals s’haura d’assignar un grau de proteccié d'entre els definits en l'apartat 1.2 de la
norma 72 i definir-se els tipus d'obres i intervencions que s’hi admeten; no es podran
determinar per a les situades en les zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles Balears
les intervencions de reconstruccio total o parcial ni les d'obra nova substitutoria d'edificacié
anterior.

2.2 Els murs de pedra seca, en relacio als quals s’haura d’establir que:

a. Els que limitin amb cami o carretera només podran eliminar-se a causa d'obres de millora
de la xarxa viaria, i en resultara obligatoria la reconstruccié després de la seua reculada.

b. Els que constitueixin separacio entre finques o parts d'elles només podran demolir-se en
cas d'alteracio de limits de finques que obligui a aquesta demolicid, resultant obligatori que
les finques resultants de tal alteracié s’envoltin amb mur de pedra seca del mateix tipus que
els demolits.

c. Els que constitueixin marjades hauran de ser objecte de manteniment i, si escau, de
reconstruccio.

2.3 Les fonts de mina, sitges, forns de fer pega, trulls, portals de feixa, forns de calg, eres de
batre, refugis, pous, sénies, sequies, aljubs, safareigs, basses, molins, parets, marjades,
fonts, menjadors del ramat, i altres elements rurals per als quals es promouran ajudes
publiques per a la seua conservacio i restauracié, afavorint la seua posada en valor com
béns d'alt interés etnologic.

2.4 Els camins empedrats, escars, camins de missa i els seus corresponents parets, fites
dels quartons i dels camins, creus de terme, etc., que per la seua singularitat hagin de ser
protegits.

3 Els catalegs municipals podran aixi mateix incloure, com elements d'interés paisatgistic
ambiental, les formacions geologiques singulars.

TiTOL IX AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL
Norma 74 Definicio

1 El PTIE assenyala com arees de reconversi6 territorial a I'efecte de la formulacié dels
instruments de reconversié: plans de reconversié territorial d'arees de desenvolupament
urba degradades o plans de millora territorial per al tractament del paisatge urba o rural:

a. Les arees intermunicipals constituides pels assentaments i el sol rustic intersticial situats
en les zones contigues del municipi d'Eivissa amb el de Sant Josep i Santa Eularia i en la
zona contigua del municipi de Sant Josep amb Sant Antoni.

b. Les zones que el Pla d’'ordenacio de I'oferta turistica defineix com arees de reconversio
preferent.

c. Les arees sostretes del desenvolupament urba.
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2 Els instruments de planejament municipal podran assenyalar, dins de I'ambit del terme
municipal que ordenin, noves arees de reconversié territorial per a desenvolupament
d'instruments de reconversio.

3 Les actuacions que s'efectuin en el marc de la reconversio territorial podran ser efectuades
per la totalitat d'administracions que l'article 37 de les Directrius d'ordenacio territorial
assenyala.

Norma 75 Determinacions

1 El PTIE assenyala I'ambit genéric de les arees de reconversio territorial que defineix, la
delimitacié detallada de la qual correspondra als instruments de planejament general o als
instruments de la reconversio territorial, i correspondra al Consell Insular d’Eivissa la
formulacio i gestié dels instruments de reconversié que afectin més d'un terme municipal.

2 Les arees de reconversio territorial corresponents a les arees intermunicipals que el PTIE
defineix, tenen per objecte la formulacié d'instruments de reconversié que, conformement als
criteris generals que en la norma 36 es detallen, estableixin I'ordenacié unitaria i conjunta
dels espais urbans, suburbans i rustics que les integren i es concreten en:

a. Area de reconversié territorial-area intermunicipal 1 que comprén els terrenys en I'entorn
dels limits dels termes municipals d'Eivissa i Sant Josep al llarg de la carretera de I'aeroport,
en qué es barregen grans peces de sol rustic amb petites concentracions residencials,
basicament d'Us unifamiliar.

b. Area de reconversi6 territorial-area intermunicipal 2 que comprén els terrenys
corresponents a I'entorn dels limits dels termes municipals d'Eivissa i Santa Eularia, entre el
poligon industrial de Can Negre i les zones residencials al nord de la zona de Talamanca, en
qué s'alternen sense solucié de continuitat assentaments industrials i d'equipaments;
assentaments residencials compactes i extensius i grans peces de sol rustic.

c. L'Area de reconversié territorial-area intermunicipal 3 que comprén els terrenys al sud de
la badia de Portmany, la del darrere de les zones turistiques de Sant Antoni i Cala de Bou,
en la qual es produeix una barreja d'usos residencials intensius i extensius; usos turistics en
disseminat i grans peces de sol rustic sense transformar.

3 Les arees de reconversié territorial corresponents a les zones turistiques que el Pla
d’ordenacié de l'oferta turistica defineix com arees de reconversio preferent, tenen per
objecte la formulacié d'instruments de la reconversié que contemplin operacions d'intercanvi
d'aprofitament i de reconversié que aquest Pla director sectorial contempla i es concreten
en:

a. Area de reconversio territorial-Pla d’'ordenacié de I'oferta turistica 1 que comprén la zona
de Platja d’en Bossa.

b. Area de reconversié territorial-Pla d’ordenacié de I'oferta turistica 2 que comprén la zona
turistica de Sant Antoni.

c. Area de reconversio territorial-Pla d’ordenacié de I'oferta turistica 3 que comprén la zona
del casc de Santa Eularia.
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4 L'Area de Reconversié Territorial corresponent a les arees sostretes del desenvolupament
urba, area de reconversio territorial-SR, té per objecte la formulacié d'instruments de la
reconversid, amb ambits coincidents o no amb els ambits de cadascun dels termes
municipals, que tendran per objectiu basic l'adequacié paisatgistica de les edificacions i
instal-lacions existents en sol rustic a fi de disminuir el seu impacte ambiental i visual,
mitjancant I'adopcié de les mesures correctores adequades i I'adaptacié, en la mesura en
qué sigui possible i en funcié del seu grau de perceptibilitat, les seues caracteristiques
basiques a les condicions generals d'integracié paisatgistica determinades pel PTIE per a
les edificacions i instal-lacions aquesta classe de sol.

5 Els instruments de reconversio territorial, hauran en tot cas, d’incloure l'inventari dels
elements singulars existents en el seu ambit que suposin un deteriorament de la seva
qualitat ambiental o paisatgistica, i arbitrar els procediments per a la seua eliminacio.

Norma 76 Desenvolupament i execucio

1 Fins que no s'efectui el desenvolupament reglamentari dels instruments de reconversio
als quals es refereix a la Disposicié addicional 2 de les Directrius d’ordenacio territorial, les
determinacions referents a les arees de reconversié territorial es portaran a terme mitjancant
plans especials.

2 A l'efecte de I'execucio de les determinacions d'ordenacid dels instruments de reconversio,
podran delimitar-se unitats d'actuacio discontinues i que comprenguin terrenys assignats a
distintes classes de sol.

3 Les actuacions contemplades en els instruments de la reconversio o plans especials que
els substitueixin podran derivar en ordres d'execucio de les contemplades en la vigent
legislacié urbanistica.

TITOL X CRITERIS PER ALS PLANS DIRECTORS SECTORIALS COMPETENCIA DEL
CONSELL INSULAR D'EIVISSA

Norma 77 Pla director sectorial de pedreres

Son criteris del PTIE amb vista a la seua revisio, modificaciéo o nova formulacio els que hi ha
alanorma 12.
Norma 78 Pla d’ordenacio de I’oferta turistica

Son criteris especifics del PTIE respecte de 'ordenacié de I'oferta turistica:
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1 L'ordenaci6 que el Pla d’ordenacié de I'oferta turistica estableixi haura de:

a. Emmarcar-se en el procés general de reconversié de l'oferta turistica, incorporant les
idees i solucions que es derivin dels plans i programes sectorials relatius a aquesta activitat i
vinculant les possibles actuacions urbanistiques al desenvolupament de la citada
reconversio.

b. Adaptar la regulacié de les caracteristiques basiques de I'oferta d'allotjament turistic i els
requeriments minims que s'hagin de complir quant a equipament, infraestructures i serveis,
de manera diferenciada i adaptada a les caracteristiques especifiques de cada zona
turistica.

c. Determinar les zones sotmeses a reconversié preferent preveient les accions concretes
destinades a I'esponjament de zones excessivament densificades.

d. Definir actuacions per a l'augment de la qualitat de l'oferta de les zones turistiques i
programes de modernitzacié permanent dels establiments turistics.

e. Desenvolupar els criteris que el PTIE estableix respecte de I'oferta d'allotjament turistic en
sol rustic, adoptant les mesures convenients per a fomentar I'obtencié de rendes derivades
del turisme rural per part dels joves agricultors.

f. Fomentar la millora de la qualitat de les infraestructures, equipaments i serveis promovent
accions que resolguin els seus déficits estructurals.

g. Incentivar la sensibilitzaci6 mediambiental del sector turistic en general mitjancant el
foment de la implantacié de sistemes de gestié ambiental.

h. Fomentar I'oferta turistica d'allotjament de gran qualitat

i. Preveure I'hnomogeneitzacio de la imatge corporativa i dels cartells a nivell insular i de cada
zona turistica i incloure mesures encaminades a evitar la pol-lucié estética, sonora i
luminica.

2 Amb caracter general, a més de les determinacions que en relaci6é a elles estableixi la
revisio del Pla dordenacié de [loferta turistica, l'ordenacidé que els instruments de
planejament general determinin respecte de les zones turistiques definides pel Pla
d’ordenacio de I'oferta turistica:

a. Hauran d’ajustar-se als criteris que es defineixen en les normes 33, 34, 67, 68, 69 i
concordants.

b. Hauran de contemplar actuacions encaminades a la millora del medi urba de les zones
turistiques, establint pautes per a l'ordenacié del seu entorn, incorporant a I'ordenacio els
elements naturals que persisteixin i definint les caracteristiques de la urbanitzacio i el
mobiliari urba sota criteris de requalificacié i diferenciacié de les zones.

c. Hauran de preveure la protecci6 de les platges i sistemes dunars, eliminant la possibilitat
d'abocaments i ordenant les zones confrontants amb les platges i els seus accessos,
preveient les corresponents zones d'aparcament i serveis.

3 Amb independéncia de I'anterior:

3.1 L'ambit de les zones turistiques queda reduit a alld definit com zona turistica del Pla
d'ordenaciéo de l'oferta turistica en la documentacié grafica del PTIE i, excepte per a
operacions de les contemplades en l'article 20 del Pla d’ordenacié de l'oferta turistica,
només podra ser ampliat incloent els terrenys de les mateixes que les adaptacions del
planejament general al PTIE classifiquin com sol urba.
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3.2 Tendran la consideracié de zona apta per a hotels de ciutat els ambits que el Pla
d'ordenacio de l'oferta turistica i/o els instruments de planejament general aixi defineixin,
transitoriament fins a aquesta definicié s’aplicaran les seglents regles:

a. Tendran aquesta consideracio les incloses en zona turistica que resultin ordenades pel
planejament vigent amb tipologia plurifamiliar continua entre mitgeres o aillada.

b. Préeviament a I'autoritzacié de nous hotels de ciutat:

1 Haura d’emetre's informe favorable per la Conselleria de Turisme en el qual s'acrediti que
I'establiment pretés s'adequa a les caracteristiques de I'oferta turistica de la zona i s'ajusta a
requisits de qualitat orientats a la seua requalificacid, i a aquest efecte poden establir-se
requisits especifics quant a la seua infraestructura i serveis.

2 Haura d’emetre's informe favorable de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic en el qual, a més de valorar-se I'abséncia d'afeccié
negativa a la funcionalitat de I'Us residencial, podran imposar-se requisits especifics pel que
fa a la infraestructura, dotacions i serveis amb vista a aconseguir I'objectiu de requalificacio
que en el numero 1 anterior s'assenyala.

3.3 Tendran la consideracio de nucli antic els ambits que defineixin les adaptacions al PTIE
dels instruments de planejament general, considerant-se fins aleshores com a tals els
ordenats pel planejament vigent amb tipologia continua i criteris de manteniment de la
volumetria preexistent.

3.4 En els ambits expressament definits pel planejament general com aptes per a hotels de
ciutat no resultara d'aplicacié la limitacié relativa a compatibilitat d'usos d'allotjament turistic i
residencials que estableix l'article 8.2 del Pla d’ordenacio de I'oferta turistica.

3.5 Amb caracter general i en tant les adaptacions al PTIE del planejament general no ho
defineixi, la grandaria minima d'habitatge autoritzable en zona turistica del Pla d’ordenacio
de I'oferta turistica sera de 90 m? construits, parts comunes incloses. La regla anterior no
sera d'aplicacio:

a. En el cas d'habitatge unifamiliar aillat o en el d'habitatges sotmesos a qualsevol régim de
proteccié publica.

b. En les actuacions de reforma i rehabilitacié en nucli antic i en els ambits subjectes a
reforma interior.

3.6 Sera factible la reconversié a usos residencials dels establiments d'allotjament turistic
obsolets situats en les zones on el planejament general defineixi i conformement a les
condicions que a aquest efecte estableixi. Fins que I'anterior no es concreti, s'aplicaran les
seguents regles:

a. Préviament a la seua autoritzacid haura d’emetre's informe favorable de la Comissio
Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic que haura de
valorar-se I'abséncia d'afeccié negativa a la funcionalitat i caracteristiques de la respectiva
zona turistica.

b. La grandaria minima d'habitatge autoritzable sera de 90 m? construits, parts comunes
incloses, i el nombre maxim d'habitatges resultants no podra ser superior a 1/3 de les places
turistiques de I'establiment.

La regla anterior no sera d'aplicacio a les autoritzacions de baixa definitiva que, conforme a
alld assenyalat a l'article 53 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles
Balears hagi atorgat la Conselleria de Turisme, excepte en el cas en qué hagi transcorregut
el termini atorgat per a la reconversié de I'immoble a Us residencial.
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3.7 En els edificis turistics existents es permetran, en qualsevol cas, les obres necessaries
per a adaptar-los a les persones amb mobilitat reduida.

4 Especificament, l'accié del Consell Insular d’Eivissa es dirigira a promoure la
desestacionalitzacié de I'oferta turistica mitjangant el foment de les activitats relacionades
amb el turisme nautic, l'oferta de golf, el turisme cultural i de congressos, el senderisme i
bicicleta tot terreny i el turisme relacionat amb les activitats subaquatiques promovent a
aquest ultim efecte la declaraci6 com a reserva marina dels illots més adequats per a
I'exercici d'aquest tipus d'activitats.

Norma 79 Pla director sectorial de camps de golf
Son criteris del PTIE amb vista a la seua formulacio els que hi ha a la norma 64.
Norma 80 Pla director sectorial de carreteres

Son criteris del PTIE amb vista a la seua revisié, modificacié o nova formulacié els que hi ha
ala norma 51.

Norma 81 Pla director sectorial d'equipaments comercials

Son criteris del PTIE amb vista a la seua revisio, modificacié o nova formulacio els que hi ha
alanorma 61.

Norma 82 Pla director sectorial de Residus no perillosos

Son criteris del PTIE amb vista a la seua formulacid, a més dels definits en la norma 57, els
segients:

a. Haura de definir la localitzacié i les caracteristiques de les zones d’emmagatzematge,
tractament i diposit dels residus no perillosos.

b. S'orientara a la reduccié del volum de residus produits i a 'augment del seu aprofitament
mitjangant el foment de la recollida selectiva en origen.

c. Incrementara els percentatges de reciclatge, reutilitzacio i recuperacio de residus.

d. Optimitzara els métodes de tractament, valoritzacié energética i abocament segons
criteris economics, socials i ambientals.

e. Sobre la base de l'analisi de la vulnerabilitat dels terrenys definira normes tendents a
evitar processos de degradacio.

f. Establira les mesures correctores i els programes d'inversié necessaris per recuperar els
sols contaminats de tot tipus.

pagina 97 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

TiTOL XI EXECUCIO | GESTIO DEL PTIE
Norma 83 Principis rectors

1 La gestié i execucié de les determinacions del PTIE es desenvolupara sota els principis de
coordinacié, programacio i col-laboracié entre els ajuntaments, el Consell Insular d’Eivissa i
el Govern de les llles Balears, i s’hi haura de garantir la participacioé ciutadana i I'accié
privada en la mesura més amplia possible, d'acord amb I'establert en la legislacié vigent.

2 El Consell Insular d’Eivissa podra crear i mantenir una oficina técnica d'assessorament,
seguiment i gestio del PTIE.

Norma 84 Formes de gestio

1 La gestio del PTIE es portara a terme mitjangant qualsevol de les formes admissibles en
dret, i el Consell Insular d’Eivissa podra promoure la creacié de férmules d'associacié entre
les distintes administracions i entitats amb competéncia o interés en la materia orientades a
la planificacid, execucio i gestié de les actuacions que s’hi contemplen.

2 El Consell Insular d’Eivissa podra aixi mateix crear un organisme de gestié supramunicipal
per al desenvolupament de les determinacions del PTIE i del planejament que es formuli en
desenvolupament seu.

Norma 85 Sistemes d'actuacio

L'execucié de les determinacions del PTIE podra realitzar-se mitjangcant qualsevol dels
sistemes d'actuacio previstos en la legislacio urbanistica o d'ordenacio territorial.

DISPOSICIONS ADDICIONALS
Disposici6 addicional 1. Reégim de les adaptacions al PTIE del planejament general.

Els instruments de planejament general hauran d’establir les seues determinacions
d'ordenacioé de forma ajustada a les d'interés supramunicipal que el PTIE defineix, i a aquest
efecte:

1 Tendran per objectius generals els definits a la norma 67.3.
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2 Definiran I'esquema general del territori seguint els criteris generals determinats en la
norma 67.4

3 Pel que fa a I'ordenacio del sol rustic:

a. Establiran la seua qualificacid contemplant les categories que la norma 6 defineix i
ajustant les delimitacions definides en la documentacié grafica del PTIE a escala més
precisa i referenciant-la a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.

b. Definiran les activitats admissibles en sol rustic d'acord amb la relacié establerta en la
norma 7 i establiran la seua regulacio respectant els minims definits en les normes 8 i 9.

c. Definiran la parcel-la minima i resta de condicionaments exigibles per a l'autoritzacié dels
usos d'habitatge unifamiliar aillat i d'allotjament turistic, respectant els minims pel que fa a
superficies de parcel-la minima i resta de determinacions que les normes 10, 11, 14 i 44
estableixen.

d. Regularan el régim de les edificacions existents d'acord amb I'assenyalat en la norma 13.
e. Establiran el régim de les segregacions i divisions de finques d'acord amb els minims
assenyalats en la Norma 16.

f. Establiran el réegim d'agrupacié de l'edificacié en les zones protegides per la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de
les llles Balears respectant els criteris assenyalats en la norma 17.

g. Determinaran les condicions generals de les edificacions, tancaments i camins d'acord
amb els minims determinats en les normes 18, 19, 20, 21 i 22.

h. Delimitaran i regularan els nuclis rurals ajustant-se a allo previst en les normes 23, 24 i 25.

i. Regularan els establiments turistics existents en aquesta classe d'acord amb I'assenyalat
en la norma 11.

j- Regularan els sistemes d'infraestructures en aquesta classe de sol d'acord amb
I'assenyalat en les normes 51, 53, 54.

4 Pel que fa a la definicio i ordenacio de les arees de desenvolupament urba:

a. Assignaran o no els assentaments existents a area de desenvolupament urba seguint els
criteris establerts en la norma 26 i definiran I'ambit d'aquestes arees de forma ajustada al
determinat en la norma 27.

b. Establiran la delimitacié del sol urba seguint les regles que s'estableixen en la norma 28 i
ho assignaran a les categories de consolidat per la urbanitzacié i no consolidat per la
urbanitzacio d'acord amb I'establert en la norma 29.

c. Definiran els nous sols urbanitzables amb I'ambit i condicions que s'assenyalen a les
normes 37, 38, 39, 40, 68.1, 68.2.

d. Definiran I'ordenacié del sol urba i urbanitzable amb pla parcial aprovat d'acord amb les
prescripcions assenyalades en les normes 33, 34, 36, 38.5, 68.3, 71 i 'assenyalat a I'Annex
1 del PTIE.

e. Establiran les determinacions de l'ordenacié ajustant-se a les definicions de conceptes
que en les Instruccions Técniques 1, 2, 3 i 4 es defineixen.

f. Definiran les possibilitats d'autoritzacié de les activitats d'urbanitzacio i edificacié d'acord
amb l'establert en les normes 30, 31, 35 i 69 possibilitant, si s’escau, l'autoritzacié de
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sistemes individuals d'evacuacio de residuals unicament en els casos en qué la norma 32 ho
possibilita.

g. Establiran les previsions d'infraestructures i equipaments d'acord amb l'establert a les
normes 49, 51, 53, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 i 66.

h. Formularan els corresponents Catalegs de proteccié del patrimoni d'acord amb
I'assenyalat en les normes 72 i 73.

5 Els instruments de planejament general dels termes municipals de Sant Antoni de
Portmany i de Sant Joan de Labritja definiran l'ordenacié de la zona des Amunts,
directament o mitjancant remissié al pla especial seguint els criteris que estableixen les
normes 41, 42, 43, 44 , 45, 46 i 47.

6 Els instruments de planejament general dels termes municipals d'Eivissa, Sant Antoni de
Portmany, Sant Josep de sa Talaia establiran les determinacions respecte dels sistemes
generals del terme d'acord amb l'assenyalat en les Normes 48 i 50.

7 En tot cas, les determinacions vinculants que estableix el present Pla tenen el caracter de
minims, i els instruments de planejament municipal podran incorporar determinacions més
restrictives, les quals prevaldran en aquest cas.

Disposicié addicional 2. Compliment de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes

1 Els limits del domini public maritimoterrestre seran els definits per la Direccié General de
Costes mitjangant el corresponent expedient de delimitacid, els quals prevaldran sobre els
assenyalats amb caracter indicatiu en la documentacio grafica del PTIE.

2 L'ordenacio de la zona costanera, aixi com les actuacions que s’hi desenvolupin, hauran
de complir amb les determinacions de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i el Real
Decret 1471/1989, d’1 de desembre, pel qual s'aprova el seu reglament. Especificament:

a. Els instruments de planejament general hauran de definir, excepte en els terrenys
classificats com s0l rustic i assignats a les categories de SRP-AANP i SRP-ANEI, la previsio
de suficients accessos al mar i aparcaments fora del domini public maritim terrestre, i, en els
terrenys classificats com sol urba i sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacid, els accessos
de transit rodat hauran d’estar separats entre si un maxim de 500 m i els de vianants un
maxim de 200 m.

b. En els casos en qué aixi resulti exigible en virtut de les determinacions de la Llei 22/1998,
de 28 de juliol, de costes, el planejament general no podra preveure, per als terrenys
inclosos en la banda de 500 m a partir del limit interior de la ribera del mar, una edificabilitat
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superior a la mitjana del sdl urbanitzable o apte per urbanitzar del corresponent terme
municipal.

c. En relaciéo amb I'assenyalat a I'apartat 3 de la Disposicié addicional 3a. de la Llei 22/1988,
de 28 de juliol, de costes, els instruments de planejament general:

1 Hauran de proposar la delimitacié dels trams de fagana maritima el tractament homogeni
dels quals es proposi obtenir mitjancant les actuacions edificatories per a les quals se
sol-liciti autoritzacio.

2 Podran ser els instruments que contenguin la justificacié del compliment dels requisits que
'esmentada Disposicié assenyala com a indispensables per a poder autoritzar, en els dits
trams, edificacions adscrites a habitatge o habitacid o aquelles altres que, per no complir
amb l'assenyalat en l'article 25.2 de I'esmentada Llei, no poden ser autoritzades amb
caracter ordinari, i en aquest cas, hauran de definir, per als dits trams, una ordenacié que
respecti I'assenyalat en la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i el seu reglament.

3 En qualsevol cas:

a. Els usos previstos en el domini public maritimoterrestre i en la zona de servitud de
proteccié compliran el que disposen els articles 24, 25, 27 i 28 de la Llei 2/1988, de 28 de
juliol, de costes.

b. Els usos, obres i instal-lacions existents en el domini public maritimoterrestre i en les
zones de servitud de transit i proteccio estaran al que disposa la Disposicié transitoria 4a de
la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

c. La utilitzacio del domini public maritimoterrestre se sotmetra al regim especific establert en
el Titol Il de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

Disposicié addicional 3. Compliment de la legislacié aeroportuaria

1. En el sdl rustic inclos en I'ambit del sistema general aeroportuari d'Eivissa definit com a
zona de servei aeroportuari en el Pla director de l'aeroport d'Eivissa aprovat per Ordre
FOM/3414/2010 del Ministeri de Foment de 29 de novembre de 2010 (BOE num. 2, de 3 de
gener), I's admissible sera exclusivament I'is public aeroportuari, i no s’hi admetran usos
diferents, com els residencials, entre d'altres.

2. En els ambits de sol rustic afectats per les servituds aeronautiques acustiques de
I'aeroport d'Eivissa, no sén compatibles les noves construccions per a usos residencials, ni
dotacionals educatius o sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacio, que suposin
un increment del nombre de persones afectades per aquests usos respecte del planejament
vigent.

3. A meés, en matéria de servituds aeronautiques:

3.1 Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa
determinen les altures (respecte el nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap
construccio (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), modificacions
del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells,
etc.), aixi com el galib de viari o via férria, llevat que quedi acreditat, segons el parer de
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord
amb les excepcions previstes en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

pagina 101 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

3.2 En el cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no
permetin que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara
cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels serveis de navegacid aéria, excepte quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.

3.3 A les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, l'execucié de qualsevol
construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pal, mitjans necessaris
per a la construccid -incloses les grues de construccié i similars-) o plantacio, requerira
acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els
articles 30 i 31 del Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

3.4 Les propostes del nou planejament territorial i urbanistic, de la seva revisié o modificacié,
en aquells ambits que es trobin afectats per les servituds aeronautiques de l'aeroport
d'Eivissa, hauran de ser informades per la Direccié General d'Aviacié Civil d'acord amb la
disposicié addicional segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, per a la
qual cosa se sollicitara informe abans de l'aprovacié inicial del planejament, o tramit
equivalent. A falta de sollicitud de l'informe preceptiu, aixi com en el supodsit de
disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti I'exercici
de les competéncies estatals.

3.5 El planejament territorial i urbanistic I'ambit d'ordenacié del qual es trobi totalment o
parcialment afectat per les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa, en funcio dels
seus respectius ambits de competéncia, haura de:

a) Incorporar entre els seus planols normatius, els planols de les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport d'Eivissa.

b) Assegurar que les seves determinacions d'ordenacié en cap cas no incompleixen la
normativa relativa a les servituds aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.

Disposicié addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic

1 Fins que no resulti aprovada per la Direccié General de Recursos Hidrics la delimitacié de
les zones d'inundacio i els estudis de valoracio de riscos en els trams de lleres consignades
en l'article 11.6 de la Memoria del Pla Hidroldgic de les llles Balears i en els que es consideri
adequat estudiar per la seua potencial incidéncia i risc:

a. En els terrenys assignats a les arees sostretes del desenvolupament urba i inclosos en les
zones delimitades en el planol 3 del PTIE com SRP-APR d'inundacions, només podran
autoritzar-se activitats amb l'informe previ de la Direccié General de Recursos Hidrics.

b. En els terrenys assignats a les arees de desenvolupament urba que en el planol 3 del
PTIE s'inclouen en zona de risc d'inundacio, els instruments de planejament hauran de:

1 Evitar la localitzacié d'usos susceptibles de ser danyats per avingudes i inundacions
establint una regulaci6 més restrictiva com menor sigui el periode de retorn en el qual es
donin aquests processos.

2 Revisar I'ordenacio preestablerta quan per a la seua definicidé no s'hagi tengut en compte o
corregit el risc d'inundacié.

2 L'aprovacié dels instruments de planejament que ordenin terrenys inclosos en les zones a
les quals es refereix I'apartat anterior quedara subjecta a la definicid prévia de la inundacid i
a l'informe favorable de la Direccié General de Recursos Hidrics. Fins que aquesta direccio
general no disposi dels estudis previstos en els articles 74 al 77 del Pla Hidrologic de les
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llles Balears, aquesta definicid6 haura de ser realitzada pels promotors del planejament
seguint els criteris establerts en els citats articles.

3 Una vegada que es procedeixi per la Direccié General de Recursos Hidrics a la delimitacié
de les zones d'inundacié i als estudis de valoracié de riscos als quals I'apartat 1 es refereix,
les zonificacions i conclusions que en resultin es traslladaran al Consell Insular d’Eivissa i als
ajuntaments afectats a I'efecte que les incorporin al planejament i, si s’escau, I'adaptin o
modifiquin per tal d'atenuar o minimitzar els riscos valorats.

4 Fins que no resulti aprovada per la Direccid General de Recursos Hidrics la delimitacio
definitiva dels parametres de proteccié de les captacions de proveiment, es verificara
especialment el compliment del previst en l'article 67 i concordants del Pla Hidrologic de les
llles Balears.

5 Fins que no s’aprovi per la Direccié General de Recursos Hidrics la delimitacié definitiva
dels parametres de proteccié de les zones de risc de contaminacié d'aquifers, en les zones
delimitades en el planol 3 del PTIE com SRP-APR de contaminacié d'aquifers, es verificara
especialment el compliment del previst en els articles 52, 53, 54 i concordants del Pla
Hidrologic de les llles Balears.

6. A més de l'anterior, els usos admissibles en sol rustic a les zones de flux preferent i a les
zones inundables estaran limitats per les determinacions derivades dels articles 9bis i 14bis
del Reial decret 849/1986, d’ 11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VI i VII de la Llei 29/1985, de 2
d’agost, d’Aigles.

Disposicié addicional 5. Prohibicié de determinats usos en sol rastic.

Excepte per a activitats existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 10/1990, de
23 d'octubre, de disciplina urbanistica, no podra autoritzar-se en sol rustic cap actuacié
relacionada amb els usos contemplats amb el nimero d'ordre XLIII.07 i CNAE93 92.341 en
I'Annex | del Decret 19/96, de 8 de febrer, pel qual s'aprova el nomenclator d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses subjectes a qualificaci6. En cap cas podra
autoritzar-se I'ampliacié de cap activitat ja existent relacionada amb els citats usos.

Disposicio addicional 6. Termini per a I’adaptacié al PTIE.

1 Els instruments de planejament general municipal hauran d’adaptar-se al PTIE en el
termini de dos anys a partir de la seua entrada en vigor, i és criteri del PTIE que, una vegada
efectuada la modificacid legal oportuna, aquesta adaptacié pugui efectuar-se mitjangant
Normes Subsidiaries de planejament, quan la capacitat de gestié municipal aixi ho aconselli.

2 Si el dia de venciment de l'indicat termini I'expedient relatiu a I'adaptacié del corresponent
instrument de planejament general no ha estat aprovat provisionalment, el Consell Insular
d’Eivissa podra substituir I'Ajuntament i, a costa seua, formular aquesta adaptacio.

pagina 103 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

Disposicié addicional 7. Facultats de la CIOTUPHA en relacié al PTIE

Es faculta la Comissid Insular d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic per a l'elaboracio i aprovacié d'Instruccions Técniques relatives a aspectes
concrets de I'execucio i gestio de les determinacions del PTIE, aixi com per a I'aclariment de
les definides pel PTIE o correccio dels errors materials que s’hi detectin.

Disposicié addicional 8. Régim de determinades actuacions autoritzades i no

executades.

1 En relacié amb les declaracions d'interés general o d'interés social per a noves esteses
aeries situades en les categories de sol rustic protegit a les quals es refereix l'article 9 de les
Directrius d’ordenacio territorial, respecte de les quals no s'haguessin iniciat efectivament les
obres a la data d'aprovacio inicial del PTIE, la seua execucié haura de ser totalment
soterrada, tret que el Pla director sectorial energétic de les llles Balears i la seua normativa
de desenvolupament determinin el contrari.

2 En relaci6 amb les llicéncies d'obres per a habitatges en sol rustic atorgades amb
anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 10/1990, de 2 d'octubre, de disciplina urbanistica,
respecte de les quals a la data d'aprovacio inicial del PTIE no s'hagués expedit i visat el
certificat final de les obres que autoritzaven, s'estableix el seguent régim:

2.1 Si no s'hagués iniciat l'edificacié, quedaran sense efecte fins a l'adaptacié del
planejament municipal al PTIE, que obligatdriament haura de declarar I'extincié dels seus
efectes, fins aleshores i a la seua empara no es podra:

a. Realitzar cap acte que pogués derivar-se del seu contingut.

b. Expedir-se cédula d'habitabilitat o procedir a la contractacid dels serveis de
subministrament d'energia eléctrica, aigua i teléfon.

A l'efecte de I'anterior, no podra considerar-se iniciada I'edificacié si tal inici no és verificable
en el vol fotografic de I'any 2002 sobre la base del qual s'ha elaborat la cartografia basica del
PTIE, la qual cosa haura de ser objecte de comprovacié municipal i constar en el respectiu
expedient.

2.2 Si s'hagués iniciat I'edificacio, i tret que se situin en zones que I'us d'habitatge estigui
prohibit o que es determini com inedificable pel present pla territorial, podra finalitzar-se’n
I'execuciod; en defecte de previsid especifica pel planejament, s'estara al termini maxim
d'execucio a partir de I'entrada en vigor del PTIE que estableix la disposicio transitoria 2a de
la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica, sobrepassat el qual haura de
procedir I'Ajuntament, amb audiéncia prévia de linteressat, a declarar la caducitat de la
llicéncia.

En els suposits que I'habitatge se situl en zones que I'us d'habitatge estigui prohibit o que es
determini com a inedificable pel present Pla territorial, només podra autoritzar-se la
continuacio de l'edificacié amb l'informe previ favorable de la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic respecte del seu impacte territorial.

Disposicié addicional 9. Base de dades d'autoritzacions en sol rustic
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La Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic, a
I'efecte d'emetre l'informe previ i preceptiu que disposa la normativa urbanistica per a
['autoritzacié d'edificacions en sol rustic, elaborara i mantendra actualitzada una base de
dades geografica amb la informacio derivada dels expedients tramitats, a I'efecte de verificar
en cada cas, sobre el territori la concreta forma i ubicacié de la parcel-la, aixi com la
inexisténcia de parcel-lacié urbanistica.

Disposicié addicional 10. Sol-licituds afectades per la Disposicié transitoria de la Llei
9/1999.

En el suposit de produir-se modificacio legal que ho permeti, és criteri del PTIE que es
respectin els drets edificatoris de les sol-licituds de construccioé d'habitatge unifamiliar aillat
que s’ajustassin a la normativa en aquell moment aplicable, i que varen resultar afectades
per la disposicio transitoria de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de mesures cautelars i
d’emergéncia relatives a I'ordenacio del territori i 'urbanisme a les llles Balears.

Disposicié addicional 11. Régim dels terrenys exclosos de I'ambit del Parc Natural de
Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa Talaia i dels inclosos en la zona periférica de proteccio
del Parc Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera.

1 En els terrenys exclosos de I'ambit del Parc Natural de Cala d’Hort, cap Llentrisca i sa
Talaia per la Disposicié addicional 17a de la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures
tributaries i administratives:

a. Mitjancant l'assignacio dels terrenys a les corresponents categories de sol rustic es
defineixen pel PTIE la parcel-la minima i la resta de condicions aplicables per a 'autoritzacié
de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic.

b. Pel que fa als usos distints del d'habitatge unifamiliar aillat, s'estara al régim establert en
aquesta disposicio i en la normativa que la desenvolupi.

2 Els terrenys inclosos en la zona periférica de proteccié del Parc Natural de ses Salines
d’Eivissa i Formentera estaran sotmesos al régim especific que per a ells determina la Llei
17/2001, de 17 de desembre, de proteccié ambiental de ses Salines d’Eivissa i Formentera i
el Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals.

Disposicié addicional 12. Modificacio de I'article 19 del POOT

Es ddéna nova redaccié a l'article 19 del Pla d’ordenacié de l'oferta turistica aprovat per
Decret 42/1997, de 14 de marg, el qual quedara com segueix:

Article 19

1 L'oferta turistica en sol rustic es regira amb caracter general pel que en determini el PTIE i,
en el seu desenvolupament, el planejament general.

2 Només es permetra la implantacioé en sdl rustic d'ofertes d'allotjament turistic distintes de
les contemplades en el PTIE quan, complint els requisits que la legislacié vigent exigeix per
a la declaracio d'interés general, es tracti d'iniciatives d'extraordinaria qualitat encaminades a
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la construccié d'hotels de 5 estrelles i amb una especialitat en I'oferta que obligui al seu
emplagament en el medi rural.

3 L'oferta a la qual es refereix I'apartat 2 obligatdriament haura d’ajustar-se als segtlients
requisits:

Les actuacions es dirigiran preferentment a la reutilitzacié d'edificacions preexistents.

Les edificacions no podran superar les dues plantes d'altura i hauran d’integrar-se
adequadament en I'entorn on se situin, a I'efecte de la qual cosa, quan es prevegin noves
edificacions o ampliacions de les ja existents, haura de comprovar-se, mitjangant l'oportu
estudi d'impacte ambiental que representen un impacte paisatgistic assumible i no resulten
perjudicials per a I'entorn.

La seua capacitat maxima sera de 60 unitats d'allotjament i 120 places i la ratio turistica
aplicable sera de 1 plagca/1000 m?. Els establiments hauran de romandre oberts tot I'any,
disposaran d'un 90% de treballadors fixos en plantilla i no hi resultaran permeses les baixes
temporals.

L'activitat haura d’obtenir, abans de l'autoritzacié turistica prévia i de la llicéncia municipal
d'obres, la declaracié d'interes general. L'érgan competent per al seu atorgament
assenyalara les condicions que consideri oportunes per garantir que I'establiment s'ajusta a
les condicions sobre la base de les quals s'atorga la declaracio, que quedaran incorporades
a la llicencia d'obres com a condicions limitatives d'ella.

L'incompliment de les condicions imposades o la falta d'activitat turistica acreditada per la
Conselleria de Turisme, determinara, amb audiéncia prévia a l'interessat, la revocacié de les
autoritzacions concedides. A aquests efectes, I'incompliment es comunicara a I'administracio
municipal corresponent que, amb audiencia prévia a l'interessat, procedira a dictar resolucio
revocatoria de la llicéncia, la qual es notificara a la Conselleria de Turisme del Consell
Insular d’Eivissa per tal que aquesta revoqui les autoritzacions atorgades.

Disposicié addicional 13. Finques totalment inedificables

En relacié amb les finques existents en sol rustic a la data d'aprovacié inicial del PTIE I'ambit
de les quals, en la configuracié que tenguin a aquesta data, quedi totalment inclos en zona
1, els instruments de planejament general podran, amb la modificacié previa legal que ho
permeti, definir mecanismes per a la conservacido de les possibilitats edificatories que
tendrien en funcié de la categoria de sol rustic en qué se situin, establint sistemes de
permuta amb terrenys classificats com a sol rustic o emplacats en arees de
desenvolupament urba.

Disposici6 addicional 14. Régim dels LICS i les ZEPA

Als terrenys inclosos en la delimitacié de LIC i ZEPA que es defineix en el planol 3 del PTIE,
els sera d'aplicacio el régim juridic de proteccio recollit en els apartats 2, 3 i 4 de l'article 6 de
la Directiva Habitats 92/43/CE i la resta de directives i normativa basica estatal de
transposicio que resultin d'aplicacio, corresponent a la Direccié General de Biodiversitati a la
Comissié Balear de Medi Ambient I'aplicacio de I'assenyalat en aquest regim de proteccio.
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Disposicié addicional 15. Amplitud del SRP-APT de carreteres

L'amplitud del SRP-APT de carreteres, computada en la forma en qué estableix I'article 19
de les Directrius d’ordenacié territorial, sera de 25 metres en les carreteres de quatre o més
carrils, de 18 metres en les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria i de
8 metres en les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural, segons la classificacié
viaria vigent, assignant-se en l'actualitat:

a. A les xarxes primaria i secundaria a l'illa d'Eivissa les seguents carreteres: E-10, E-20, E-
30, PM-801, PM-802, PM-803, PMV-803-1, PM-804, PMV-804-1, PM-810, PMV-810-1,
PMV-810-2, PM-811, PM-812, PMV-812-1, PMV-812-2, S/N , C-731, C-733, variant de
Santa Eularia i rotonda nord de Sant Antoni.

b. [Sense contengut]

c. A les xarxes local o rural la resta del viari.
Disposicié addicional 16. [Sense contengut].
Disposicio addicional 17 Finques conformades per distintes sorts

Les finques que a I'entrada en vigor del PTIE figurin inscrites com una unica entitat registral
conformada per dues o més sorts, resultaran edificables sempre que compleixin la parcel-la
minima exigible en la zona on se situin o, si s’escau, la que resulti de I'aplicacié de la norma
14, i s’haura de vincular a l'edificacio la total superficie de la finca i sense que resulti factible
posteriorment segregacié d'alguna de les seues sorts, amb una llicéncia prévia de
segregacio o expedicid de certificat de la seua innecessarietat, la qual cosa s’haura de fer
constar en el Registre de la Propietat.

Disposicié addicional 18. Supressié de les referéncies a l'illa de Formentera

1. Atesa la creaci6 del Consell Insular de Formentera i I'aprovacié del seu propi instrument
d’ordenacid territorial, s’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les
referéncies que en el Pla territorial de 2005 s’establien només per a l'illa de Formentera.

2. Les referencies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre
efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), sense perjudici que puguin existir o
existeixin infraestructures, equipaments, serveis, béns i/o recursos a lilla d'Eivissa, i que
també afecten, abasten o se refereixen a l'illa de Formentera, dins el conjunt de les Pitilises.
Aixi mateix, les referéncies efectuades al PT| s’han d’entendre efectuades al PTIE.

Disposicié addicional 19. Aplicacié de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades

La condicié establerta a la norma 16.5 de qué totes les finques resultants d’'una mateixa
finca han de complir les regles de la norma 16, es considerara satisfeta en els casos en qué
s’hi hagin efectuat segregacions complint amb la normativa d’aplicacié en el seu moment i
posteriorment hagin resultat afectades per canvis normatius, quan constin en escriptura
notarial o equivalent.

L’anterior, sense perjudici que la finca sobre la que es tramita I'expedient hagi de complir
amb tota la normativa vigent.
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Disposicié addicional 20. Pla especial de proteccié civil en front al risc d’incendis
forestals

En el moment en qué el Govern de les llles Balears aprovi el nou Pla especial de proteccié
civil en front al risc d’incendis forestals, les seues determinacions quedaran incorporades al
PTIE.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Disposicié transitoria 1. Normes d'immediata aplicacié.

Una vegada que entri en vigor el PTIE i fins que no hi entrin les respectives adaptacions al
dit PTIE dels instruments de planejament general:

1 Resultaran d'immediata aplicacié, amb desplacament de les determinacions dels
instruments de planejament vigents que resultin menys restrictives:

1.1 Pel que fa a la regulacio del sol rustic:

a. La definicié i delimitaci6 de categories que s'estableixen en la norma 6 i en la
documentacié grafica del PTIE.

b. El régim d'aplicacié a les activitats que es deriva de I'assenyalat en les normes 7, 8 i 9.

c. Les condicions especifiques dels usos i activitats definides en les normes 10, 11, 12, 14,

15, 16, 17 i 44.

d. El régim d'aplicacio als edificis existents contemplat en la norma 13, excepte els apartats
7,8,9i10.

e. Les condicions de I'edificacio, tancaments i camins definides en les normes 18, 19, 20, 21
i 22.

f. Les determinacions de les Disposicions addicionals 5, 16i 17.
g. Les determinacions de la Disposicio transitoria 4.

1.2 Les condicions relacionades amb el grau de consolidacié per la urbanitzacié que es
deriven del que determinen les normes 29, 30, 31 35.

1.3 El régim de proteccié definit en la norma 43.3 i en I'Annex IV del PTIE.
1.4 Les disposicions assenyalades en la horma 64.

1.5 Les definicions i condicions dels elements de I'ordenacié que hi ha a les instruccions
técniques 1, 2, 3i 4 de I'Annex Il del PTIE.

1.6 Les determinacions de les Disposicions addicionals 2, 3, 4 i 8.

1.7 Les determinacions de régim transitori definides en I'Annex | del PTIE.
2 Resultaran aixi mateix d'immediata aplicacio:

a. Les determinacions de les Disposicions addicionals 7, 11, 12, 14.

b. Les determinacions assenyalades en la norma 78.3.
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3 Resultaran exigibles els requisits documentals que en les Instruccions Técniques 5 i 6 de
I'Annex Il del PTIE.

4 Les modificacions de planejament que, en aplicacié de la regulacié vigent puguin formular-
se, hauran d’'ajustar-se als criteris que s'estableixen en les normes 33, 34 i 36.

5 L'assenyalat en 'apartat 1 no resultara d'aplicacio en els casos en qué resultin necessaries
modificacions legals o reglamentaries prévies, fins que aquestes no entrin en vigor.

Disposicio transitoria 2. Planejament en tramitacio.

1 Els projectes de modificacié i revisio d'instruments de planejament general que es trobin
en tramitacio a l'entrada en vigor del PTIE:

a. Podran continuar tramitant-se i ser objecte d'aprovacié definitiva sense necessitat
d'especifica adaptacié al PTIE, sempre que en el moment de l'entrada en vigor d'aquest
s'hagués donat compliment al tramit d'informacié publica. La regla anterior s'entén sense
perjudici de I'aplicacidé del régim definit en la Disposicid transitdria 1 del PTIE i del deure
d’adaptacié establert en la disposicié addicional 5.

b. Hauran d‘adaptar-se en el seu contingut al PTIE per a la continuacié de la tramitacio i
I'aprovacio definitiva, quan en el moment d'entrada en vigor del PTIE no hagués finalitzat el
tramit d'informacié publica.

2 Podran tramitar-se i aprovar-se definitivament, sense necessitat d'especifica adaptacio al
PTIE, les modificacions del planejament urbanistic general que -amb l'informe favorable
previ del Consell Insular d’Eivissa, en cas de ser aquest legalment preceptiu- tenguin per
objecte exclusiu totes o alguna de les seguents finalitats:

a. Disminucioé de coeficients d'edificabilitat o de percentatges d'ocupacio de les edificacions.
b. Disminucié de I'altura maxima de les edificacions.
c. Canvi d'usos plurifamiliars a unifamiliars.

d. Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones d'equipament,
espais lliures publics o infraestructures.

e. Augment de la superficie de la parcel-la minima per poder construir o implantar un s
urbanistic.

f. Implantacié d'usos industrials o de serveis.
g. Canvis de la classificacio de sol urba o urbanitzable a sol rustic.

h. Implementacié o extensid de mesures de proteccié del medi ambient, del sol rustic o dels
béns integrants del patrimoni historicoartistic.

3 La tramitaci6 de les modificacions a les quals es refereix el niumero anterior no
suspendran, ni modificaran en qualsevol altra forma el deure d’adaptacié del planejament
general municipal corresponent al PTIE.
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Disposicié transitoria 3. Aplicacié per la Comissio Insular d’'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic de les determinacions del PTIE.

Fins que no entrin en vigor les respectives adaptacions al PTIE dels instruments de
planejament general, quan la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic tramiti expedients relatius a la sol‘licitud d'autoritzacié de
construccio d'habitatge unifamiliar aillat o de declaracio d'interés general d'activitats en sol
rustic, aplicara amb caracter preceptiu i vinculant en l'informe, autoritzacié o declaracio,
segons correspongui, els criteris, condicions i parametres derivats del PTIE i de la resta de
normativa sobre ordenacié territorial, urbanistica i mediambiental que resultin d'aplicacié
sobre condicions de I'edificacid, posicio i implantacio de les edificacions i dotacio de serveis,
i tota alteracid substancial seua, en els projectes ja autoritzats o declarats, haura de ser
objecte de nou examen per la Comissié Insular d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic.

Disposicio transitoria 4. Régim de les parcel-les segregades

A l'efecte del compliment del disposat per l'article 6 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de
mesures cautelars i d'emergéncia relatives a l'ordenacié del territori i I'urbanisme a les llles
Balears, s'estableix el seguent:

1 L'assenyalat en els apartats 2 i 3 de la norma 16 no sera d'aplicacié a les finques
procedents d'una divisid, segregacio o fragmentacioé practicades en document public notarial
entre els dies 17 de juliol de 1997 i la data d'aprovacié inicial del PTIE, ambdéds inclosos,
sempre que:

a. Compleixin —excepte per al SRC-SRG i el SRC-F, en qué podra ser de 14.000 m% amb la
parcel-la minima més restrictiva que resulti de I'aplicacié del PTIE.

b. Les operacions esmentades en l'apartat 1 no hagin donat lloc a més de quatre finques
registrals independents, inclosa la matriu, o0 amb posterioritat a la seua segregacio hagin
estat reagrupades fins a un maxim de quatre finques resultants.

Per a les successives segregacions i/o divisions d'aquestes finques o de la que aquestes
deriven, els sera d'aplicacid el régim establert en el present pla per a aquest tipus
d'operacions, computant-se les ja realitzades a I'efecte del calcul de la superficie minima
susceptible d'us d'habitatge.

2 Per a l'aplicacié de l'assenyalat en I'apartat 1 anterior:

a. No es computaran les finques registrals que hagin estat segregades i edificades legalment
conforme al procediment establert en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles
Balears.

b. A l'efecte d'acreditar la data de segregacio pel que fa al nombre maxim de segregacions
permeses s'estara a la que figuri en escriptura publica i, en cas de dubte, a la prioritat
registral.
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3 Per a les finques registrals independents existents a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de
8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears, que no hagin estat objecte de segregacions,
fragmentacions o divisions des d'aquella data, la parcel-la minima aplicable en SRC-SRG i
SRC-F sera de 14.000 m2, i hi resultara d'aplicacié la resta de condicions d'edificacié que el
PTIE estableix en proporcio a la superficie de parcel-la existent.

4 Les finques segregades amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, de sdl rustic de les llles Balears es podran acollir a la possibilitat de reagrupacio
contemplada en l'apartat 1.b. si les operacions a les quals es refereix I'apartat 1 han donat
lloc a més de quatre finques registrals independents i hi seran d'aplicacié la resta de
condicions d'ordenacié que estableix el PTIE.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Disposicié derogatoria

Conformement estableix la disposicié addicional 22 de la Llei 10/2003, de 22 de desembre,
de mesures tributaries i administratives, I'aprovacio inicial del PTIE va suposar la derogacio
del contingut normatiu i efectes de totes les Normes Territorials Cautelars aprovades amb
anterioritat i dictades per a assegurar la seua viabilitat, i regeix a aquests efectes el que es
disposa al PTIE.
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ANNEX I: SOLS URBANS | URBANITZABLES REGULATS ESPECIFICAMENT PEL PTIE
1 Regulacio general

1 En relacié amb:

a. Els sols urbans i urbanitzables o aptes per urbanitzar que varen resultar afectats per la
Norma Territorial Cautelar definitivament aprovada pel Consell de Govern de les llles
Balears en data 07.04.2000 i per les Normes Territorials Cautelars definitivament aprovades
pel Consell Insular d’Eivissa i Formentera en dates 27.10.2000 i 20.01.2003,

b. Els sdls urbanitzables o aptes per a urbanitzar que mantenen la seua classificacié en
virtut del disposat en l'article 1 de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en
materia d'ordenacié territorial i urbanisme a les llles Balears, i en la Disposicio addicional
24a de la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives,

c. El sector 23 Industrial de Sant Antoni, el PTIE estableix les condicions d'ordenacio que es
defineixen en la Regulacio especifica.

2 En els terrenys als quals es refereix l'apartat 1.a, el régim de concessio de llicéncies,
autoritzacions i tramitacions només resultara alterat, respecte del vigent amb anterioritat a la
seua afeccido per Norma Territorial Cautelar, en els casos en qué es determina régim
transitori, al qual haura d’ajustar-se, aixi com també haura d’ajustar-se al que resulti de
I'assenyalat en les normes de directa aplicacio del PTIE.

3 En qualsevol cas, les adaptacions al PTIE dels instruments de planejament general hauran
de definir I'ordenacié dels ambits als quals aquest Annex es refereix conformement amb
I'assenyalat en el PTIE pel que fa a:

a. Les condicions generals per a l'ordenacio dels sols urbans i urbanitzables.
b. Si s’escau, les condicions per a la regulacié i ordenacioé dels nuclis rurals.

c. En funcioé de la seua ubicacio, les condicions especifiques per a ordenacio de les zones
turistiques i de la zona des Amunts.

2 Regulacio especifica

1 Terme municipal d'Eivissa:

Sols urbans

1.1 Ambits de sol urba inclosos en les unitats d'actuacié UA-8, UA-12 i UA-13: L'ordenacio
que sobre els mateixos defineixi I'adaptaci6 al PTIE del planejament general,
compatibilitzara les possibilitats de desenvolupament urbanistic amb la preservacié dels
valors ecologics i etnologics existents en aquests ambits.
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Sols urbanitzables

1.2 Poligon 7-8: L'ordenacié que sobre ells defineixi I'adaptacié al PTIE del planejament
general, consolidara el desenvolupament de la zona millorant la qualitat dels serveis urbans i
la dotacio d'infraestructures i equipaments.

1.3 Sector 12: L'ordenacié que sobre ells defineixi I'adaptacié al PTIE del planejament
general, compatibilitzara la consolidacié total o parcial de les zones residencials previstes
amb el manteniment de les grans zones d'equipament.

1.4 Arees A-1, A-3 i A-4 del sol urbanitzable no programat: Es tramet a I'adaptacié al PTIE
del planejament general el manteniment de la seua classificacid, dins dels marges de
creixement i conformement a les determinacions que, respecte de la classificacié i ordenacié
del sol urbanitzable el PTIE estableix, i en qualsevol cas l'ordenacié que es proposi haura de
contemplar la consolidacié de les zones d'equipaments de I'hospital de Can Misses.

2 Terme municipal de Sant Josep de sa Talaia
Sols urbans

2.1 Ambit de sol urba AA 3.2 sa Caixota: L'ordenacié que sobre ell defineixi I'adaptacié al
PTIE del planejament general haura d’ajustar-se als seguents criteris:

a. Hauran d‘incrementar-se els terrenys qualificats com ELP en els seus limits amb ['area
natural d'especial interés (ANEI) nim. 4 i en la zona costanera, segons la seva delimitacié la
qual es grafia en el planol 2, i reduir-se el nombre d'habitatges factibles en un minim d'un
20%.

b. En la zona actualment qualificada com esportiva i de previsid, podran contemplar-se un
maxim de 18 habitatges unifamiliars aillats en parcel-la de 2.000 m? de superficie minima.

c. La parcel-la minima edificable haura de fixar-se en 1.000 m?.
d. Les altures maxima possibles es disminuiran a 2 plantes.
e. Es limitara a 0,4 m?/m? 'edificabilitat neta maxima.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Tan sols podra autoritzar-se I'is d'habitatge unifamiliar aillat de 2 plantes d'altura, amb
una ocupacié maxima del 30% i 0,4 m¥m? d'edificabilitat neta maxima.

b. La superficie de parcel-la minima sera de 1.000 m?, excepte en les parcel-les de la zona
de ciutat jardi I'agregacié de les quals a confrontants resulti impossible per haver estat
aquestes segregades i transmeses amb anterioritat a I'aprovacié inicial del PTIE, en les
quals aquesta superficie sera de 600 m?.

c. S’haura d’enjardinar el 50% de I'espai lliure de parcel-la, amb total reposicié amb idéntica
especie de l'arbrat talat.

2.2 Ambit de sol urba SU-3.4 des Cubells: La seua ordenacio s'ajustara al que estableixi la
normativa de desenvolupament de la Disposici6é addicional 17a de la Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives, i el planejament general i son criteris del
PTIE respecte d’ella:
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a. La incorporacio a l'ordenacié de les zones d'assentament consolidat mitjangant la seua
adscripcid a area de desenvolupament urba com a sol urba, sense perjudici de I'eventual
aplicacio de l'assenyalat en la norma 26.2.

b. La seua ordenacié contemplara I'adequacio de les infraestructures existents, les mesures
técniques que assegurin l'estabilitat dels accessos i zones consolidades i la regulacié de les
caracteristiques de l'edificacio sota criteris de minoracioé del seu impacte i d'acord amb les
regles generals que el PTIE estableix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada la normativa de
desenvolupament de la Disposicid addicional 17a abans citada i concretats pel planejament
general els ambits consolidats no podra autoritzar-se cap actuacio en el seu ambit.

2.3 Ambit de sol urba AA-4.5 de cala Vedella: Es tramet a l'adaptacié al PTIE del
planejament general el manteniment o alteracié del seu ambit, conformement a les
determinacions detallades de l'ordenacié que estableixi.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general, en els sols consolidats per la urbanitzacié tan sols podra autoritzar-s’hi
I'is d’habitatge unifamiliar aillat de 2 plantes d'altura en parcel-la de 1.000 m? de superficie
minima.

2.4 Ambit de sol urba AA-4.9 de cala Moli: Es tramet a I'adaptacié al PTIE del planejament
general el manteniment o alteracié del seu ambit, conformement a les determinacions
detallades de 'ordenacié que estableixi.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general, no podra tramitar-se cap modificacié de I'ordenacié vigent.

Sols aptes per urbanitzar

2.5 Sector 1.11 Can Burgos: Es tramet a I'adaptacio al PTIE del planejament general el
manteniment de la seua classificacid dins dels marges de creixement i conformement a les
determinacions que, respecte de la classificacid i ordenacié del soOl urbanitzable el PTIE
defineix.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general i confirmada la seua classificacid, no podra efectuar-se I'aprovacio del
planejament parcial del sector.

2.6 Sector 1.14: Mantendra la seua classificacié com urbanitzable amb pla parcial aprovat.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de l'arbrat talat.

2.7 Sector 1.18: Es remet a I'adaptacié al PTIE del planejament general el manteniment de
la seua classificacié dins dels marges de creixement i conformement a les determinacions
que, respecte de la classificacié i ordenacié del sol urbanitzable el PTIE defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efectuar-se |'aprovacio del
planejament parcial del sector.

2.8 [Sense contengut en execucio de la Sentencia 719/2008, de 9 de desembre, del Tribunal
Superior de Justicia de les llles Balears]
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2.9 Sector 1.24: Es remet a I'adaptacio al PTIE del planejament general el manteniment de
la seua classificacid dins dels marges de creixement i conformement a les determinacions
que, respecte de la classificacio i ordenacié del sol urbanitzable el PTIE defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacio al PTIE del
planejament general i confirmada la seua classificacio, no podra efectuar-se |'aprovacio del
planejament parcial del sector.

2.10 Sector 4.5: Es remet a I'adaptacié al PTIE del planejament general el manteniment de
la classificacio de I'ambit del sector no afectat per SRP-APT de costa tal com resulta definit
en la documentacié grafica del PTIE, dins dels marges de creixement i conformement a les
determinacions que, respecte de la classificacié i ordenacié del sol urbanitzable el PTIE
defineix.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general i confirmada la seua classificacid, no podra efectuar-se I'aprovacié del
planejament parcial del sector.

2.11 Sector 4.14 sa Plana de Mar: Mantendra la seua classificacié com urbanitzable amb pla
parcial i projecte d’urbanitzacié aprovats, i I'adaptacié al PTIE del planejament general haura
de contemplar la reduccié d'aprofitament que deriva de la reduccié del seu ambit, amb un
minim d'un 20% del planejament vigent.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Només podran autoritzar-se edificacions amb 2 plantes d'altura i 20% d'ocupacio.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposicié6 amb
idéntica espécie de I'arbrat talat.

2.12 Sector 4.16 es Rasos: Mantendra la seua classificacié com urbanitzable amb pla parcial
i projecte d’'urbanitzacié aprovats.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de I'arbrat talat.

2.13 [Sense contengut en execucié de la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre, del
Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears]

2.14 Sector 4.20 Portmany: Mantendran la seua classificaci6 com a urbanitzables amb pla
parcial aprovat, remetent-se a I'adaptacio al PTIE del planejament general el manteniment i,
si escau, la reordenacio del sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general, no podra efectuar-se cap acte de tramit del projecte d’urbanitzacioé.

2.15 Sector 4.21 “Montecarlos”: Mantendra la seua classificaci® com sol urbanitzable amb
pla parcial i projecte d’urbanitzacié aprovats.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Només podra autoritzar-s’hi I'is d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-la minima de 1.000
2
m-.

b. En els terrenys amb pendent major del 20% només podra edificar-se una planta d'altura.

c. Els terrenys amb més del 40% de pendent resultaran inedificables, i hauran de quedar
com a tals els terrenys del torrent que es grafien indicativament en el planol 2.
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d. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de l'arbrat talat.

2.16 Sector 4.22 Punta Grossa: Mantendran la seua classificacié com urbanitzable amb pla
parcial i projecte d’urbanitzacié aprovat, remetent-se a I'adaptacié al PTIE del planejament
general el manteniment i, si escau, la reordenacié del sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general no podra efectuar-se cap acte d'execucié del projecte d’'urbanitzacio.

217 Sectors 4.23 i 4.24: Mantendran la seua classificaci6 com urbanitzables amb
modificacid del planejament parcial en tramit I'ambit dels sectors no afectat per SRP-APT de
costa, tal com resulta definit per la delimitacié aprovada per I'Ordre de 11.10.2000 i es recull
en la documentacio grafica del PTIE.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a.zNomés podra autoritzar-s’hi I'is d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-la minima de 1.000
m-.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de I'arbrat talat.

2.18 Sector 4.33 Roques Males: Mantendran la seua classificacié com urbanitzable amb pla
parcial i projecte d’'urbanitzacié aprovat, i I'adaptacié al PTIE del planejament general haura
de reduir en un 20 % el nombre d'unitats d'habitatge factibles en el sector.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Només podra autoritzar-se en les parcel-les el 70 % del nombre d'unitats d'habitatge que
resultaria factible en aplicacioé d'ordenances.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de I'arbrat talat.

2.19 [Sense contengut en execucid de la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre, del
Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears]

2.20 [Sense contengut en execucid de la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre, del
Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears]

3 Terme municipal de Sant Antoni de Portmany
Sols urbanitzables

3.1 [Sense contengut en execucio de la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre, del Tribunal
Superior de Justicia de les llles Balears]

3.2 Respecte de la resta de sectors amb Us residencial, turistic o mixt sense pla parcial
aprovat, es remet a l'adaptacié al PTIE del planejament general el manteniment de la seua
classificacié dins dels marges de creixement i conformement a les determinacions que,
respecte de la classificacio i ordenacio del sol urbanitzable, el PTIE defineix.
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Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general i confirmada la seua classificacid, no podra efectuar-se I'aprovacié del
planejament parcial dels sectors.

3.3 L'ordenacié que pel que fa al sector 23 (industrial) es defineixi pel planejament parcial
haura de contemplar les mesures correctores adequades per minimitzar el seu impacte en el
teixits residencials circumdants.

4 Terme municipal de Sant Joan de Labritja
Sols urbanitzables

4.1 Sector de sol urbanitzable de na Xemena: L'adaptacié al PTIE del planejament general
delimitara I'ambit desenvolupat —dins del genéric que el PTIE estableix- qualificant-lo com a
nucli rural conformement als criteris i condicions que estableix I'acord de la Comissio Balear
de Medi Ambient de data 11.03.2005.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general, no podra autoritzar-se cap actuacio en el seu ambit.

4.2 Sector de sol urbanitzable de Benirras: L'adaptacio al PTIE del planejament general:

a. Definira el seu ambit respectant el del pla parcial aprovat i adscrivint-lo a area de
desenvolupament urba o qualificant-lo com a nucli rural.

b. Reduira a 40 el nombre d'habitatges unifamiliars aillats possible en la zona qualificada
com a residencial.

c. Reduira a 210 places o 70 habitatges plurifamiliars la capacitat possible en la zona
qualificada com a llogaret turistic, limitant a oferta de 5 estrelles I'is d'allotjiament turistic
possible en aquesta zona i establint en 1 habitatge/180 m? de parcel-la el seu index
d'intensitat d'us residencial.

d. Limitara les altures possibles a 2 plantes com a maxim i reduira I'ocupacio i volum de les
edificacions en un percentatge minim del 25%.

e. Establira ordenances per a la conservacié de les masses forestals existents i la reposicio
de l'arbrat afectat.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Tan sols podra autoritzar-se I'is d’habitatge unifamiliar aillat de 2 plantes d'altura en
parcel-la de 2.000 m? de superficie minima.

b. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de l'arbrat talat.

4.3 Sector de sol urbanitzable d'Alla Dins: L'adaptacié al PTIE del planejament general —amb
la verificacié prévia que hi concorren les circumstancies que en l'apartat 22.6.1.b de la
Memoria s'assenyala- confirmara la desclassificacid dels ambits no desenvolupats i
delimitara I'ambit desenvolupat —dins del genéric que el PTIE estableix- adscrivint-lo a area
de desenvolupament urba mitjangant la seua classificacié com a sol urba o qualificant-lo
com a nucli rural.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general, no podra autoritzar-se en el seu ambit cap actuacié urbanitzadora.
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5 Terme municipal de Santa Eularia des Riu
Sols urbans

5.1 Ambits de sol urba de Cala Llenya, es Canar-Punta Arabi-ca na Martina i Cala Pada:
L'adaptacié al PTIE del planejament general establirda la seua delimitacié i ordenacié
definitiva, adscrivint-los a area de desenvolupament urba com a sol urba o qualificant-los
com a nucli rural, conformement a les determinacions que es defineixen en les normes 26,
23,28i78.2.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general mantendran la seua classificacié com a sol urba conformement a les
delimitacions i regles de I'ordenacié provisional definida per les NS definitivament aprovades
en data 23.06.2004.

Sols urbanitzables:

5.2 Sectors de sol urbanitzable des Figueral, Cala Llenya, s’Argamassa i Roca Llisa:

L'adaptacié al PTIE del planejament general establira la seua delimitacié i ordenacio
definitiva, adscrivint-los a area de desenvolupament urba o qualificant-los com a nucli rural.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada l'adaptacié al PTIE del
planejament general mantendran la seua classificacio com a urbanitzables amb pla parcial
aprovat conformement a les regles de l'ordenacié provisional que estableixen les NS
definitivament aprovades en data 22.06.2004.

5.3 Sectors de sol urbanitzable de Sol d’en Serra i cales del Sud: L'adaptacié al PTIE del
planejament general —amb la verificacié prévia que hi concorren les circumstancies que en
l'apartat 22.6.1.b de la Memodria s'assenyalen- confirmara la seua reclassificacio com a sol
rustic, ajustant la seua ordenacié a l'assenyalat en la documentacié grafica del PTIE.

Regim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general, no podra autoritzar-se en els seus ambits cap actuacio urbanitzadora.

5.4 Sector de sol urbanitzable des Pouet: Mantendra la seua classificacido com urbanitzable, i
I'adaptacioé al PTIE del planejament general haura d’establir la seua ordenacié:

a. Reduint a 200 del nombre maxim d'habitatges possibles.
b. Establint regles per a la integracié paisatgistica de les edificacions.

Régim transitori: Fins que no resulti definitivament aprovada I'adaptacié al PTIE del
planejament general:

a. Sera d'aplicacié un index d'intensitat d'Us de 1 habitatge/280 m? de parcel-la neta.

b. Els projectes d'edificacid definiran les altures de les construccions de manera que es
minimitzi el seu impacte, i haura de resultar majoritaria la definicié d'edificis amb només 2
plantes d'altura.

c. Haura d’enjardinar-se el 50% de l'espai lliure de parcel-la, amb total reposici6 amb
idéntica espécie de I'arbrat talat.
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ANNEX II: INSTRUCCIONS TECNIQUES
Instruccié 1. Conceptes sobre el territori

1 S'entén per solar tota parcel-la que, per reunir les condicions de parcel-lacié i urbanitzacié
definides per I'ordenacio, és apta per a la seua immediata edificacié.

2 S'entén per terreny natural la configuracié del terreny abans de qualsevol actuacio
edificatoria sobre ell i

a. S'entendra que un terreny natural és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi els seus
dos punts de maxima pendent situats en la projeccié del perimetre de I'edifici disposi d'un
pendent inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.

b. En la resta de casos s'entendra que el terreny és inclinat.

3 S'entén per terreny final la configuracié del que constitueix I'entorn no construit de les
edificacions una vegada executada una actuacio edificatoria sobre ell.

4 S'entén per espai edificable la porcié d'una parcel-la en la qual poden situar-se les
edificacions tal com queda definit per les alineacions i reculades aplicables.

5 S'entén per via publica o privada tot espai public o privat inedificable destinat a la circulacié
i/o a I'aparcament de vehicles.

6 S'entén per illa de cases tota porcié de sol urba delimitat per espais lliures publics o vies.
S'entendra incompleta quan part dels seus limits els constitueixin terrenys amb altra
classificacio o ordenats mitjancant una qualificacié corresponent a tipologia aillada.

Instruccioé 2. Conceptes sobre I'ordenacié

1 S'entén per Us la realitzacio d'activitat que necessita un suport territorial o del sol directe o
indirecte mitjancant la construccié prévia d'edificacions.

2 S'entén per Us global el majoritari que caracteritza la qualificacié de la qual es tracti.

3 S'entén per Us detallat principal I'assignat a la major part de les edificacions d'una
qualificacié sense limitacié quant a grandaria i situacié.

4 S'entén per Us detallat permés el considerat compatible amb el principal, amb les
limitacions de grandaria i situacié que a aquest efecte s'estableixin.

5 S'entén per edificacio aillada la tipologia d'ordenacié en la qual les reculades minimes a
partions sén obligatories.

6 S'entén per edificacié continua la tipologia d'ordenacié en la qual es permet I'edificacio
confrontant amb mitgeres, i confrontant o amb reculada respecte de la via o espai public.

7 S'entén per alineaci6 el pla vertical que delimita els vials o espais lliures amb els espais
edificables.

8 S'entén per alineacié de fagana l'alineacié a partir de la qual i en edificacié continua es
podran o hauran d’aixecar-se les construccions.
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9 S'entén per alineacié interior d’illa de cases l'alineacid de fagana que, en edificacio
continua, delimita el pati de l'illa.

10 S'entén per profunditat edificable en edificacié continua la distancia perpendicular
compresa entre les alineacions exterior i interior d'una illa.

11 S'entén per paret mitgera el pla vertical que separa dues parcel-les.

12 S'entén per reculada la separacié compresa entre una alineacié o una paret mitgera i un
cos d'edificacio, amidada perpendicularment a l'alineacidé o paret mitgera des del punt meés
sortint del cos d'edificaci6.

13 S'entén per rasant la linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d'una vorera o
calgada.

Instruccioé 3. Conceptes sobre les edificacions

1 S'entén per planta tota porcié d'espai que per la seua altura de sostre és susceptible,
d'acord a ordenancga, de ser destinat a algun Us i que esta comprés entre un parament de
sostre i una superficie trepitjable.

2 S'entén per planta tancada tota part coberta i tancada de I'edificacié inclusivament els
elements constructius de tancament.

3 S'entén per porxo tota part de l'edificaciéo oberta en part del seu perimetre i coberta per
elements constructius fixos. Es considerara que part del perimetre d'un porxo és obert quan
I'altura sobre el paviment del tancament d'aquesta part sigui inferior a 1,80 m.

4 S'entén per terrassa tota part de I'edificacié descoberta o coberta per pérgoles o bé per
simples volades de menys de 50 cm de vol.

5 S'entén per pérgola I'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una
terrassa o sOl en general; la relacid entre la superficie dels buits i la dels elements
constructius, amidades ambdues en projeccié vertical sobre un planol horitzontal, haura de
ser superior a 5 i constituir els elements sustentants barres lleugeres.

6 S'entén per fagana la cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici
excloses les de paret mitgera.

7 S'entén per cos sortint la part de I'edificacid que sobresurt de l'alineacié de fagcana, de
caracter fix i que és habitable o ocupable.

8 S'entén per element sortint la part de I'edificacié que sobresurt de I'alineacié de facana, de
caracter fix, no habitable ni ocupable.

9 S'entén per galeria envidrada el cos sortint tancat en tot el perimetre que sobresurt de
I'alineacioé de fagana, exclusivament per cristalls allotjats en la fusteria.

10 S'entén per balconada tot cos sortint obert en tot el perimetre que sobresurt de I'alineacio
de fagana.

11 S'entén per coberta l'element constructiu que protegeix la part superior de les
edificacions.

12 S'entén per volada o cornisa els elements sortints de la coberta.

13 S'entén per tanca tot element continu de tancament que limita propietats.
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14 S'entén per edificacié el conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos i
elements sortints.

15 S'entén per pati tot espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a
il-luminar i/o ventilar distintes dependéncies de I'edifici.

16 S'entén per soterrani tota planta:
a) el forjat del sostre de la qual queda sota el punt de referéncia en edificacié continua.

b) els paraments verticals de tancament de la qual queden totalment per sota del terreny
natural en edificacio aillada.

17 S'entén per semisoterrani tota planta:

a) la part superior del forjat de sostre de la qual, en edificacié continua, queda menys d’1 m
per sobre del punt de referéncia.

b) la part superior del forjat de sostre de la qual, en edificacio aillada, sobresurt en tot el seu
perimetre i respecte del terreny natural menys d’1 m si aquell és pla i menys d'1.50 si és
inclinat.

18 S'entén per planta baixa la immediata superior a la planta semisoterrani o soterrani més
elevada. En cas de no existir planta soterrani o semisoterrani:

a) En edificacié continua, la cota superior del forjat de planta baixa podra disposar-se com a
maxim 1 m per sobre del punt de referéncia.

b) En edificacio aillada, la cota superior del forjat de planta baixa no podra sobresortir, en tot
el seu perimetre i respecte del terreny natural, més d'1 m si aquell és pla i més d’1,50 si és
inclinat.

19 S'entén per planta pis la situada per sobre de la planta baixa.
20 S'entén per atic a la planta superior amb reculada respecte a alguna alineacié de fagana.

Instruccioé 4. Conceptes sobre els computs

1 S'entén per superficie construida la superficie horitzontal, inclosos tancaments, de les
plantes tancades i porxos, computada d'acord amb els segtients criteris:

a. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100 %).
b. La superficie de les terrasses, balconades i patis descoberts no computara.

c. No computaran les plantes soterrani o semisoterrani, destinades a aparcament de
vehicles o serveis d'infraestructura de I'edifici.

d. La superficie dels porxos computara al 50 % quan la seua obertura sigui igual o superior a
1/3 del seu perimetre i al 100 % en la resta de casos.

e. No computaran els diposits de liquids o gasos ni les instal-lacions de tractament d'aiglies
residuals en edificacions unifamiliars aillades.

2 S'entén per superficie edificable la construida que I'ordenacié permet materialitzar sobre
un terreny.

3 S'entén per superficie util el resultat de sostreure a la superficie construida la superficie
horitzontal dels elements verticals fixos de la construccio: pilars, conduccions verticals,
envans, tancaments, ampits, etc.
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4 S'entén per superficie d'un solar o parcel-la la superficie de la projeccio vertical del solar o
parcel-la, amidada sobre un planol horitzontal.

5 S'entén per edificabilitat neta el quocient entre la superficie edificable i la superficie del
solar, expressada en metres quadrats per metre quadrat.

6 S'entén per edificabilitat global el quocient entre superficie edificable i la superficie bruta
d'un terreny o finca pendent d'ordenacié i urbanitzacié, expressada en metres quadrats per
metre quadrat.

7 S'entén per superficie ocupada la de la projeccio vertical sobre un planol horitzontal de la
superficie compresa entre les linies externes de totes les plantes, inclosos o exclosos els
soterranis, semisoterranis, terrasses exteriors, espais pavimentats o piscines, segons
assenyalin les ordenances municipals, i incloent porxos i cossos o elements volats, excepte
volades o cornises de fins a 50 cm.

En sol rustic, computara com superficie ocupada la de la projeccio vertical sobre un pla
horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de totes les plantes, incloses
les piscines i les terrasses cobertes mitjangant porxo o pérgola.

8 S’entén per volum total d’'una edificacié el comprés entre la cara superior del forjat de
planta baixa, la cara exterior dels paraments verticals de tancament de fagana i la cara
exterior del parament de coberta, i es computaran els porxos amb idéntic criteri que
I'assenyalat en el punt 1.d.

9 S'entén per altura maxima:

a. En edificacié continua la dimensié vertical amidada en cada punt des del punt de
referéncia fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada.

b. En edificacio aillada la dimensi6 vertical amidada en cada punt des del nivell superior del
forjat de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada.

10 S'entén per altura total:

a. En edificacié continua la dimensio vertical amidada des del punt de referéncia fins a la
maxima altura de coronacio de cobertes.

a. En edificacio aillada la dimensié vertical amidada des del nivell superior del forjat de la
planta baixa fins a la maxima altura de coronacié de cobertes.

11 En edificacié continua s'entén per punt de referéncia aquell que l'ordenacié estableixi a
I'efecte de la ubicacio de la planta baixa d'un edifici i de 'amidament de la seua altura.

12 S’entén per reculada la distancia horitzontal amidada entre els dos punts més propers del
perimetre de la projecci6 vertical sobre un pla horitzontal de les linies externes de totes les
plantes de dos edificacions o de les d’'una edificacié i un element edificatori, d’acord amb les
regles establertes per a la superficie edificada.

Instruccié 5. Documentacio técnica per a lI'autoritzacié d'activitats en sol rastic

1 La documentacié minima que hauran de contenir els expedients que se sotmetin al
procediment d'autoritzacié per a activitats vinculades als usos condicionats que es
defineixen en l'article 19 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles Balears
sera:
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1.1 Projecte basic —en el cas d'habitatge unifamiliar aillat— i Estudi Previ o Avantprojecte —en
el cas d'activitats d'interés general- degudament visats pel col-legi professional
corresponent, en els quals, a més de la documentacio propia d’aquests tipus de projectes,
es contengui:

a. Planol de situaciéo a escala 1/10.000 en el qual es grafiin correctament la parcel-la i
I'emplagament de I'actuacié a autoritzar, en format paper i digital.

b. Memoria justificativa de I'adequacié a I'ordenacié urbanistica i de la posicié i implantacio
de la nova edificacio, tractament d'acabats i entorn de I'edificacio.

c. Planol topografic, a escala 1/200 i amb corbes de nivell cada metre, del terreny que
sofreixi modificacions en el seu estat inicial, on es reflectiran els elements caracteristics del
terreny i de la vegetacio existent.

d. Planol final resultant de la mateixa zona, a igual escala, en el qual es reflecteixi la
implantacié i les caracteristiques de I'edificacié o construccid, tractaments d'exteriors, nivells
finals i vegetacié o enjardinament a realitzar. S'acompanyara de les seccions necessaries
per explicar la intervencié a realitzar, en les quals es grafiara el perfil del terreny natural
inicial.

e. Simulacié del resultat final de l'actuacié mitjancant perspectiva del conjunt, muntatge
fotografic, representacio virtual o altres sistemes adequats a aquesta finalitat.

f. Annex que reculli totes les mesures d’integracid paisatgistica i ambiental que s’han de
portar a terme en la totalitat de la finca, en funcié de les seves caracteristiques, tendents a:

i. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves
caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin
I'extensié d'incendis forestals i de forma que no perjudiquin les espécies protegides que
s’hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les
plantacions de fruiteres o bé, el manteniment de I'explotacié agraria existent) i reduir el
risc d'incendis mitjancant I'adopcié de les mesures necessaries que garanteixen la
seguretat dels habitatges aixi com el compliment de la legislacié vigent en materia de
prevenci6 d'incendis forestals i d'emergéncies.

ii. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca
(feixes, parets, altres elements de pedra seca...).

ii. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, etc., construits sense seguir els
sistemes i materials tradicionals d’Eivissa.

iv. Reduir 'impacte de I'edificacié sobre el cel nocturn, tot garantint el compliment de la
legislacié vigent en matéria de contaminacié luminica.

v. El tragat de les conduccions soterrades per als serveis d'energia eléctrica i
telecomunicacions haura de discérrer per camins existents o que s'autoritzin amb el
projecte, llevat que altres solucions siguin ambientalment més favorables i s'autoritzin
expressament per la CIOTUPHA.

vi. Usar espécies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucio del
jardins, aixi com al seu reg amb aigles pluvials i/o regenerades.

1.2 En el cas d'activitats d'interés general, Memoria justificativa de I'oportunitat de tal
declaracié.

1.3 Quan suposin I'obertura o prolongacié de camins o vies rurals, els aspectes assenyalats
en l'apartat 2 d'aquesta instruccio.

1.4 Avaluacio d'Impacte Ambiental, en els casos en qué sigui procedent.
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1.5 Certificacié del registre de la propietat referida als terrenys que es pretén edificar, amb
una antiguitat maxima de tres mesos i relativa a I'historial registral complet.

1.6 Mapa dels usos del sol de la parcel-la on se situara I'edificacio o instal-lacio.

1.7 Fotografia aéria a escala 1:20 000, o més detallada, en la qual aparegui grafiat tot I'ambit
d'actuacié que es vinculara a l'edificacio, aixi com les edificacions previstes en el projecte.
Pot tractar-se de fotocopia color. S'indicara la procedéncia de la fotografia aéria (any del vol,
passada, numero, empresa que I'ha realitzat).

1.8 Coordenades geografiques UTM del punt central de les edificacions i/o instal-lacions
projectades.

2 La documentacidé minima que hauran de contenir els projectes relatius a obertura o
modificacié de camins i les vies rurals sera:

2.1 Memoria justificativa de la seua necessitat i conveniéncia assenyalant:

a. Ubicacio i caracteristiques dels terrenys per on ha de transcérrer, o de les seves
caracteristiques actuals, si s’escau.

b. Finalitat i activitat amb la qual es relacioni.
c. Ajustament a les determinacions que en el PTIE s'estableixen

d. Valoracié de les alteracions de l'entorn natural de la zona afectada assenyalant les
alternatives estudiades de cara a la seua minimitzacié i les actuacions previstes per
minimitzar l'afectacié de terrenys durant les obres, restaurar les zones afectades per
aquestes obres i reposar la vegetacié dels marges del cami, posant especial cura a evitar
l'erosio.

e. En cas de transcorrer totalment o parcialment per ambit inclos en la Llei 1/1991, d'espais
naturals i regim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les llles Balears, justificacié
del compliment dels requisits exigits pels seus articles 16 i 19.

2.2 Mapa de situacié a escala 1:5.000 i mapes de detall del seu tracat en planta i dels perfils
longitudinals i transversals de tot el seu recorregut, tant de la situacié actual com de la
projectada.

Instruccié 6. Documentacié especifica per a autoritzacié de nous habitatges en sol
rustic

1 Juntament amb la sol-licitud de llicéncia per a la construccié de nous habitatges que es
presenti davant l'ajuntament corresponent s'haura de presentar un certificat expedit pel
Registre de la Propietat acreditatiu de I'historial registral complet de la finca (o de la de
procedéncia) que indiqui si ha estat objecte d'alguna divisié, segregacié o fragmentacio i, si
és el cas, si ho ha estat per donacid, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el
Registre.

2 En relaci6 amb les segregacions, divisions o fragmentacions de finques realitzades en
document public a partir del dia 17 de juliol de 1997, aquest inclds, també s’hauran d’aportar,
juntament amb el projecte técnic visat que acompanya la sol-licitud de llicéncia, planols de
situacio visats de la finca de procedéncia a escala 1:10.000 i 1:5.000, en els quals es
delimitin la finca originaria i totes les finques resultants d'aquestes operacions, inclosa la
matriu, i, aixi mateix, es grafiin totes les edificacions existents en aquestes finques i se
n'indiqui I'ds actual.

pagina 124 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

3 Quan se sol-liciti llicéncia municipal per a la construccié de nous habitatges sobre finques
derivades (per segregacio, divisid o fragmentacid) d'una altra finca sobre la qual ja es trobin
edificats un o més habitatges, s’haura d’aportar amb la sol-licitud de llicéncia certificacio
registral de la finca que acrediti el compliment dels requisits prevists en l'apartat 5 de la
Norma 16. Aixi mateix, el projecte técnic elaborat per a la construccié del nou habitatge
haura d’incorporar fitxa urbanistica que contempli la superficie i els parametres aplicables
als habitatges i altres edificacions preexistents.

Instruccié 7. Instruccid 7. Documentacié especifica per a [lautoritzaciéo de
desvinculacions en sol rustic

En el procediment dels expedients de desvinculacié de parcel-les a qué es refereix l'article
15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i l'article 16 d’aquest
Pla, la documentacié que és necessari aportar per la persona promotora per a la tramitacio i
resolucio dels expedients és la seguent:

1. Sol-licitud de la persona interessada o del seu representant (si s’escau).

En el cas de persones juridiques: escriptura publica de constitucidé de la societat promotora
on s'identifiqui el representant legal o similar.

En el cas de persones fisiques documentacio que n’acrediti la representacio.

2. Indicacio de l'expedient de sol rustic autoritzat del qual deriva la vinculacié, quan
s’escaigui.

3. Documentacio técnica de la desvinculacioé (tota ella firmada per técnic/a competent).
Haura de contenir:
- Memoria explicativa

A més de la descripcié de les caracteristiques de la segregacié prevista, indicacio de si la
desvinculacié i posterior segregacié es predica a efectes de donacié o d’heréncia en els
suposits admesos pel PTIE, i en aquests casos, identificacio de tots els adjudicataris de les
parcel-les amb el nom complet, el DNI i la relacio de parentesc.

- Planols:
e Mapes de situacio a escala 1:5.000i 1:10.000.
e Fotografia aéria sobre la qual es grafii la delimitacié de la parcel-la.

e Planol de la parcel-la de la qual se’n vol desvincular una altra. Escala 1:500. Amb indicacié
de la seua superficie i partions. Haura d’incorporar els limits de les categories de sol rustic
de les normatives urbanistiques vigents (PTIE, planejament municipal, etc.).

e Planol de la parcel-la que es vol desvincular. Escala 1:500. Amb indicacié de la seua
superficie i partions.

e En el cas de finques segregades després del 16 de juliol de 1997, s’han d’aportar mapes
de situacié de la finca de procedéncia, a escala 1:5.000 o de més detall, en els quals es
delimitin la finca originaria i totes les finques resultants d'aquestes operacions, inclosa la
matriu, amb indicacié de la superficie de les diferents qualificacions de cada finca segons el
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planejament municipal i el PTIE; i del seu numero de finca registral i, aixi mateix, es grafiin
totes les edificacions existents en aquestes finques i se n'indiqui I'is actual.

- Fitxa urbanistica de la finca matriu i de cadascuna de les finques resultants
- Reportatge fotografic de totes les edificacions que hi hagi a la finca matriu

El reportatge haura de fer possible identificar correctament totes les faganes de cadascuna
de les edificacions i construccions de la finca matriu.

4. Acreditacio de la legalitat de I'habitatge.

Certificat municipal d’antiguitat en cas que I'habitatge i/o les edificacions siguin anteriors a
1956; en la resta de casos, llicéncies municipals d’obra.

5. Mapa de situacié en format digital de la finca matriu i les finques a segregar.

El mapa de situacié es presentara en un arxiu d'extensid dxf, dwg o dgn i estara
georeferenciat al Mapa Topografic de les llles Balears. L’arxiu haura d’incloure la delimitacio
de la parcel-la original i de la/es parcel-la/es que se’n desvincula en una unica polilinia
tancada, en una capa o capes independents.

6. Historial registral complet de la finca que es pretén segregar i el de totes les finques
relacionades amb aquesta des del 17 de juliol de 1997.

Certificacié del registre de la propietat (historial registral complet) referida a la finca registral
que es pretén desvincular, amb una antiguitat maxima de tres mesos, i el de totes les
finques relacionades amb aquesta (finques de procedéncia i resultants) des de 17 de juliol
de 1997. Original o copia degudament acarada.

En aquesta documentacid6 hauran de constar totes les segregacions, divisions,
fragmentacions, agrupacions etc. que hi hagin sofert les finques implicades aixi com els
titols de propietat (donacid, heréncia, compra, etc.) Tot aixd per tal de poder reconstruir totes
les operacions que s'hagin produit en les finques d'origen i resultants relacionades amb la
finca del projecte, per tal de poder verificar el compliment de les normes de segregacio i
resta de normativa.

7. Taxa desvinculacions.

pagina 126 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

ANNEX Ill: PROGRAMES D'INTERVENCIO
Els Programes d'intervencié que el PTIE contempla son:

Programa 1. Elaboracio i desenvolupament del Pla Sectorial d'Agricultura

a. El Pla coordinara els programes i les mesures elaborats per les administracions amb
competéncia en la matéria en el marc de la politica agraria i de desenvolupament rural de la
Unié Europea, amb especial referéncia a les necessitats no cobertes per la resta de plans.

b. Tendra en compte tots els plans d'actuacié sobre el territori en matéria d'agricultura,
ramaderia, desenvolupament rural i proteccié del paisatge i del medi ambient: Mesures
Horitzontals, PDR, Leader, Mesures agroambientals, PAC, etc.

c. Analitzara la coheréncia interna de les mesures i actuacions incloses en els grans
programes, aixi com la seua adaptacio al territori d'Eivissa.

d. Estudiara I'encavalcament entre els programes d'agricultura i desenvolupament rural i
entre aquests i els programes mediambientals.

e. Considerara I'horitz6 dels grans programes de la UE a I'any 2006, amb revisio posterior.

f. Analitzara la repercussio dels programes i de les linies d'ajudes sobre el territori, aixi com
la interrelacié entre mesures.

g. De forma especial, estudiara les necessitats no cobertes i proposara les mesures i
actuacions adequades contemplant la redistribucié de rendes amb el medi rural.

h. Entre els seus objectius estara aconseguir, fins 2006, finangament per al sector agrari
pitius per valor de 21.000.000 €.

i. Objectius relacionats: potenciar el sector agropecuari, protegir la qualitat de I'entorn,
recuperacio d'espais degradats, proteccio del paisatge.

j. Prioritat d'intervencié: molt urgent.
k. Localitzacié: 'Eivissa

|. Pressupost aproximat: elaboracié del Pla 50.000 €; desenvolupament del Pla: a
determinar.

m. Execucié: any 1.

n. Agents implicats: Conselleries d'Agricultura i Pesca de les administracions insular i
autonomica; Conselleries de Medi Ambient de I'administracié insular i autondmica; Unid
Europea; associacions d'agricultors i cooperatives agraries; agricultors en general.

o. Entitat gestora: Conselleria d'Agricultura i Pesca del Consell Insular d’Eivissa.

p. Entitat financadora: ajudes UE; Conselleria d'Agricultura i Pesca del Consell Insular
d’Eivissa; Conselleria d'Agricultura i Pesca del Govern Balear.

Programa 2. Recuperacié de pedreres

a. El programa va dirigit tant a aquelles pedreres ja clausurades com a aquelles altres que
segueixen mantenint la seua activitat.

b. Els objectius del programa han de tendir a solucionar problemes derivats tals com la
intrusié visual o I'eliminacié de vegetacio i habitats faunistics, etc. i facultar, entre altres, les
actuacions per utilitzar les pedreres com a dipdsit de residus inerts.
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c. Contemplara un Pla de recuperacio d'espais alterats per activitats extractives clausurades
o desautoritzades posteriors a I'entrada en vigor de la Llei de mines de I'any 82.

d. Objectius relacionats: Recuperar els espais degradats per les activitats extractives.
e. Prioritat de la intervencid: Urgent.
f. Localitzacio: Pedreres abandonades.

g. Pressupost aproximat: elaboracié d'un pla de recuperacidé de pedreres anteriors a 1982
30.000 €; projectes de recuperacio 60.000 €; execucié dels projectes: 600.000 €; total
690.000 €.

h. Execucié: Anys 3 al 10.

i. Agents implicats: Conselleries de Medi Ambient de l'administracid local i autondmica;
Conselleria d'Industria; propietaris de les explotacions; poblacié en general.

j- Entitat gestora: Conselleries de Medi Ambient del Govern Balear i del Consell Insular.
k. Vies de finangament: propietaris de les pedreres; Govern Balear; Consell Insular.

l. Indicadors: nombre de pedreres recuperades/any; superficie regenerada.

Programa 3.

[Sense contengut]

Programa 4. Recuperacio i eliminacié d'enderrocs i residus en lleres torrencials

a. Pretén millorar l'estat de les lleres torrencials de l'arxipélag en les quals I'abocament
d'enderrocs i residus provoca degradacions paisatgistiques i alteracions de la vegetaci6 i
fauna, augmentant el risc d'avingudes.

b. El programa contemplara: estudi de I'estat de les lleres torrencials; localitzacié de trams
implicats; eliminacié i retirada d'enderrocs.

c. Objectius relacionats: recuperar espais degradats, protegir la zona de domini public
hidraulic, protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiversitat.

d. Prioritat de la intervencié: molt urgent.
e. Localitzacio: torrents d'Eivissa.

f. Pressupost aproximat: estudi de l'estat de les lleres torrencials i localitzacié de trams
implicats: 30.000 €; eliminaci¢ i retirada d'enderrocs: a determinar segons I'estudi.

g. Execucio: any 1.

h. Agents implicats: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear (Direccié General de
Recursos Hidrics i Direccié General de Biodiversitat).

i. Entitat gestora: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear (Direcci6 General de
Recursos Hidrics).

j- Vies de financament: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear (Direccié General de
Recursos Hidrics i Direccié General de Biodiversitat).

Programa 5. Pla de soterrament de les esteses aéries existents en els espais naturals
protegits
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a. El programa pretén eliminar els impactes produits per aquestes instal-lacions en zones
catalogades com a espais naturals protegits per la Llei 4/89 o per la Llei 1/1991, d'espais
naturals i régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les llles Balears.

b. El desenvolupament del programa requereix la realitzacié d'estudis i projectes técnics, la
prioritzacioé de les actuacions en les esteses més impactants i I'establiment de convenis de
col-laboracié empresa eléctrica - administracié per compartir el finangcament del projecte i
l'actuacio.

c. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiversitat, protegir
les arees d'alt valor ecoldgic i paisatgistic, protegir i recuperar el paisatge, eliminacio
d'impactes visuals i paisatgistics en arees d'alt valor.

d. Prioritat de la intervencié: urgent.

e. Localitzacié: sol rustic protegit AANP, SRP-ANEI i SRP-ARIP.
f. Pressupost aproximat: estudi 30.000 €; execucid, segons estudi.
g. Execucio: any 3.

h. Agents implicats: Conselleries de Medi Ambient del Govern de les llles Balears i del
Consell Insular d'Eivissa; Direccid General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi
Ambient del Govern Balear; Parc Natural de ses Salines; propietaris de terrenys afectats;
empresa eléctrica GESA; poblacié en general.

i. Entitat gestora: Conselleria de Medi Ambient del Consell Insular d'Eivissa.
j- Via de finangament: cofinangament administracié-empresa eléctrica; ajudes UE.

k. Indicadors: metres d'esteses soterrades.

Programa 6: Eliminaci6 de ruines i estructures inconcloses en sol rustic,
especialment en zones d'alt valor ecologic i paisatgistic, parcs naturals, SRP-AANP i
SRP-ANEI

a. Té per objecte I'eliminacié d'elements edificatoris inconclosos o en estat de ruina que
donen lloc a imatges de baixa qualitat i disminueixen la qualitat paisatgistica d'una zona.

b. La gran quantitat de ruines i la seua distribucié al llarg de tot el territori fa necessaria la
realitzacié d'un inventari d’'aquestes estructures edificatories, aixi com una analisi de la seua
situacio urbanistica.

c. En una ultima fase es procediria al seu enderrocament i retirada, amb el corresponent
expedient urbanistic previ i la redaccié de projectes puntuals d'eliminacio.

d. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiversitat; protegir
les arees d'alt valor ecologic i paisatgistic; protegir i recuperar el paisatge; reduir les
expectatives urbanistiques sobre el sol rustic.

e. Prioritat de la intervencié: urgent.

f. Localitzacio: sol rustic protegit amb especial atencio als parcs naturals i a les Arees d'Alt
Nivell de Proteccié (SRP-AANP) i a les Arees Naturals d'Especial Interés (SRP-ANEI).

g. Pressupost aproximat: inventari 24.000 €; analisi urbanistica 48.000 €.
h. Execuci6: anys 4i 5.

i. Agents implicats: municipis; propietaris; conselleries d'Urbanisme i de Medi Ambient del
Consell Insular d’Eivissa.

j- Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa i municipis.
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k. Vies de finangament: Consell Insular d'Eivissa; municipis; propietaris.

l. Indicadors: nombre d'expedients; superficie o volum de ruines eliminades.

Programa 7. Ordenacié dels usos recreatius en el sol rustic i senyalitzacié d'espais
protegits
a. El programa té com a objectiu l'organitzacio, descongestié i ordenacio dels espais on es

desenvolupen usos recreatius que creen degradacions en certes zones, algunes d'elles de
gran valor natural.

b. Es tractaria bé de traslladar a aquest tipus d'usuaris cap a altres llocs facils de gestionar i
dotats d'equipaments, serveis i fins i tot personal, o bé de millorar la gestié i els equipaments
en aquelles zones que aixi ho permetin.

c. En qualsevol cas, l'objectiu final és evitar l'aparicié dins del territori insular de focus
incontrolats on es practiquin activitats poc d’acord amb les caracteristiques de la zona en els
quals s'insereixen i que per tant provoquen greus alteracions sobre la fauna, vegetacié i
altres elements del medi fisic, posant en determinades ocasions en greu risc la conservacio
dels valors de la zona.

d. Per dur a terme el programa és necessaria la redaccié d'un pla d'ordenacié dels usos
recreatius que contengui almenys:

1 Inventari de zones recreatives incontrolades en el sol rustic.
2 Definicié de zones on localitzar aquestes activitats en aquests espais.
3 Normes d'Us d'aquests espais per al control i cura de les arees recreatives.

e. Es redactara i executara un projecte pilot d'implantacié que contempli la creacid, la millora
i el manteniment dels equipaments i serveis d'aquestes arees, aixi com la promocié de
projectes de restauracio i control.

f. Se senyalitzaran aquests espais amb senyalitzacié adaptada a I'entorn.

g. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiversitat; protegir
les arees d'alt valor ecologic i paisatgistic; protegir i recuperar el paisatge; ordenar les arees
recreatives.

h. Prioritat de la intervencio: urgent.

i. Localitzacio: el programa d'actuacio afectaria entre altres les seguents arees: sa Caleta
(Parc Natural de ses Salines, municipi de Sant Josep de sa Talaia), platges de Comte
(municipi de Sant Josep de sa Talaia), ses Fontanelles (municipi de Sant Antoni de
Portmany), zona Talamanca-Cap Martinet (municipi d'Eivissa) i zona de sa penya
Esbarrada. Cal que abasti en general tot I'ambit insular (sl rustic), ja que sén moltes les
arees afectades per usos recreatius incontrolats.

j- Pressupost aproximat: elaboracié d'un pla d'ordenacié dels usos recreatius 30.000 €;
redaccié i execucid d'un projecte pilot: 90.000 €; instal-laci6 de panells: 90.000 €;
manteniment de panells: 30.000 €/any

k. Execucio: anys 4 al 10.

|. Agents implicats: Conselleria de Medi Ambient; Ministeri de Medi Ambient (Demarcacié de
Costes); agents forestals; poblacié en general.

Entitat gestora: Direccié General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del
Govern Balear; Conselleria de Medi Ambient del Consell Insular d’Eivissa.
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m. Vies de finangcament: Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear; Consell Insular;
ajuntaments.

n. Indicadors: nombre d'arees reubicades; superficie recuperada.

Programa 8. Elaboracioé d'un cataleg i inventari d'arbres singulars d'Eivissa

a. Realitzacié d'Inventari d'arbres singulars d'Eivissa (fotografia, fitxa descriptiva, croquis o
pla i mesures de conservacid) que completaria I'existent en I'ambit de les llles Balears.

b. Publicacio de I'Inventari.

c. Objectius relacionats: protegir i recuperar els recursos naturals i la biodiversitat; protegir i
recuperar el paisatge.

d. Prioritat de la intervencié: urgent.

e. Localitzacio: tot el territori d’Eivissa.

f. Pressupost aproximat: inventari 60.000 €; publicacié 30.000 €.
g. Execucio: anys 3i 4.

h. Agents implicats: Consell Insular d'Eivissa; Direccié General de Cacga, Proteccié
d’Espécies i Educacio Ambiental de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles
Balears.

i. Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa; Direccid6 General de Biodiversitat de la
Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears.

j- Vies de financament: Consell Insular d'Eivissa; Conselleria de Medi Ambient del Govern
Balear.

Programa 9. Delimitacié i gestié dels espais marins d'alt valor ecologic

a. Els objectius que persegueix aquest programa son la proteccio i la delimitacié dels fons
marins coberts per praderies de Posidonia oceanica i que constitueixen una de les bases del
Patrimoni de la Humanitat declarades per la UNESCO.

b. En 'actualitat 'IMEDEA esta realitzant la delimitacié i diagnosi de les zones de posidonia.
Una vegada acabada la materialitzacié del programa requereix estudis i projectes técnics, la
seua execucio, aixi com el seu manteniment.

c. Per dur-ho a efecte es precisa: plans de senyalitzacié d'aquests espais; gestio i control
d’aquests espais, aixi com la delimitacio d'activitats permeses sobre ells, tot aixd partint de la
zonificacio i el pla d'usos per zones derivats dels estudis realitzats.

Objectius relacionats: millora de la qualitat ambiental, conservacioé del patrimoni, generacio
d'ocupacio.

d. Prioritat de la intervencié: urgent.
e. Localitzacié: Les zones de posidonia que determini l'inventari.

f. Pressupost aproximat: senyalitzacié d'espais 30.000 €; gesti6 i control: 120.000 €/any; total
990.000 €.

g. Execucio: anys 2 al 10.

h. Agents implicats: Consell Insular d'Eivissa; CSIC-IMEDEA; Direcci6 General de
Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears; organs de
gestio del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera.
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i. Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa.

j- Vies de finangament: Consell Insular d'Eivissa; Direcci6 General de Biodiversitat de la
Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears.

Programa 10. Implantacié d'un Sistema d'informacio territorial i urbanistic
a. Diagnostic previ de la situacioé que permeti analitzar les necessitats de la institucié.
b. Implementar un sistema en xarxa amb multiaccés.

c. Vinculacio de la informacié que es generi en un ambit territorial concret, de tal forma que
la informacio quedi disponible en xarxa.

d. Objectius relacionats: promoure la utilitzacié sostenible del territori; protegir la qualitat de
I'entorn; generacié d'ocupacio.

e. Prioritat de la intervencio: immediata.
f. Localitzacio: Estructura interna del Consell Insular d'Eivissa.

g. Pressupost aproximat: diagnostic previ de la situacié actual i analisi de necessitats de la
institucid 12.000€; implantacié d'un Sistema d'informacié territorial 60.000 €; gestié del
Sistema d'informacio territorial 60.000 €/any; total 612.000 €.

h. Execucié: anys 1 al 10.
i. Agents implicats: Consell Insular d'Eivissa; ajuntaments; poblacié en general.
j- Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa.

k. Vies de finangament: Consell Insular d'Eivissa; Govern de les llles Balears.

Programa 11. Foment de la rehabilitacio i reconversié de I'edificacié

a. Foment de la rehabilitacio i reconversié d'habitatges a fi d'optimitzar el parc construit
actual.

b. Habilitacié de linia pressupostaria que incentivi tant els particulars com les institucions a la
millora dels edificis existents sota una série de criteris de conservacio del patrimoni edificat.

c. Objectius relacionats: millora de la qualitat de vida, conservacié del patrimoni, generacié
d'ocupacio.

d. Prioritat de la intervencié: urgent.
e. Localitzaci6: Eivissa.

f. Pressupost aproximat: establiment anual de subvencions per als projectes de rehabilitacio
1.200.000 €/any; total 10.800.000 €.

g. Execucio: anys 2 al 10.

h. Agents implicats: Consell Insular d'Eivissa; ajuntaments; poblacié en general; sector de la
construccio.

i. Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa.

j- Vies de finangament: Consell Insular d'Eivissa; Conselleria d'Obres Publiques, Habitatge i
Transports del Govern Balear; ajuntaments.
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Programa 12. Pla especial de camins publics d'Eivissa

a. La seua necessitat deriva de la previsié d'incorporacié de recorreguts paisatgistics i
culturals que estableix I'article 22 de les Directrius d’ordenacio territorial.

b. Suposaria la realitzacié d'un inventari detallat que comprengui la seua situacié juridica i
estat de conservacié per determinar les necessitats d'inversions de manteniment i millora
d'aquestes vies.

c. Per a la seua gestié s’haura de subscriure un conveni entre les distintes administracions:
autonOmica, insular i municipal.

d. Obijectius relacionats: desenvolupament equilibrat entre els diferents ambits territorials i
sectorials; millora de la qualitat ambiental; millora de la qualitat de vida dels seus habitants;
generaci6 d'ocupacio.

e. Prioritat de la intervencié: urgent.
f. Localitzacié: Eivissa.

g. Pressupost aproximat: realitzacié d'inventari 60.000 €; inversions de manteniment i millora
d'aquestes vies, a determinar després de conéixer-se l'inventari.

h. Execucié: any 2.

i. Agents implicats: Conselleries d'Agricultura; d'Obres Publiques, Habitatge i Transports, i de
Medi Ambient del Govern Balear; Consell Insular d'Eivissa; ajuntaments; poblacié en general

j- Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa.

k. Vies de financament: Conselleries d'Agricultura, Foment i Medi Ambient del Govern
Balear; Consell Insular d'Eivissa; ajuntaments; ajudes UE.

Programa 13.

[Sense contengut]

Programa 14. Construccié del Conservatori de Musica i Dansa d'Eivissa i Formentera

a. Construccié d'un Conservatori de Musica i Dansa amb seu propia.

b. Objectius relacionats: millorar I'accés de la poblacié als ensenyaments de régim especial.
c. Prioritat d'intervencio: urgent.

d. Localitzacio: ciutat d’Eivissa.

e. Pressupost aproximat: construccié del Conservatori de Musica i Dansa 1.500.000 €;
dotacié del Conservatori de Musica i Dansa 450.000 €.

f. Execucio: anys 11 2.

g. Agents implicats: poblacié en general; Conselleria d'Educacié i Cultura del Govern de les
llles Balears; Consell Insular d'Eivissa.

h. Entitat gestora: Conservatori de Musica d'Eivissa.

i. Via de finangament: Govern de les llles Balears, Consell Insular d'Eivissa.

pagina 133 de 138



o
Consell @ d’Eivissa

Programa 15. Construccio d'instal-lacions esportives d'ambit supramunicipal
a. Elaboracié del Pla Director d'Equipaments esportius.

b. Signatura de convenis entre les diverses administracions per a dotacié de sol.

c¢. Construccio d'equipaments esportius.

d. Gestio d'ajudes per Consell Insular d'Eivissa

e. Objectius relacionats: millorar la dotacié municipal d'equipaments esportius, millorar la
qualitat de I'oferta turistica, millorar la qualitat de vida de la poblacio residencial i turistica.

f. Prioritat d'intervencio: urgent.
g. Localitzacié: Eivissa.

h. Pressupost aproximat: elaboracié del Pla Director 30.000 €; construccié i millora
d'instal-lacions esportives: 10.000.000 €; manteniment i gestid d'instal-lacions esportives
6.000.000 €.

i. Execucio: anys 1 al 10.

j- Agents implicats: ajuntaments, Consell Insular d'Eivissa, Govern de les llles Balears,
sectors econdmics lligats al turisme, poblacié en general.

Entitat gestora: creacié del Patronat Insular d'Esports d'Eivissa (Consorci).
Vies de finangament: Consell Insular d'Eivissa, Govern de les llles Balears, ajuntaments.

Indicadors: ratio oferta equipaments esportius publics/habitants; ratio oferta d'equipaments
turistics/turista; ratio oferta equipaments esportius/nombre esportistes federats.

Programa 16. Creacié d'una linia d'ajudes per a [I'eliminacié de barreres
arquitectoniques

a. Creacio d'una linia d'ajudes técniques i econdmiques per a l'eliminacié de les barreres
arquitectoniques dels equipaments publics.

b. Objectius relacionats: potenciar el compliment de la Llei 3/1993 per a la millora de
I'accessibilitat i la supressiéo de barreres arquitectoniques, millorar la qualitat de vida de la
poblacié.

c. Prioritat d'intervencio: urgent.
d. Localitzacié: Eivissa.

e. Pressupost aproximat: ajudes técniques 60.000 €/any; ajudes economiques 180.000
€/any. Total 2.160.000 €.

f. Execucio: anys 2 al 10.

g. Agents implicats: poblacié en general, poblaci6 amb mobilitat reduida, ajuntaments,
Consell Insular d'Eivissa, Govern de les llles Balears.

h. Entitat gestora: Consell Insular d'Eivissa.
Vies de finangament: Fons UE, Consell Insular d'Eivissa.

Programa 17. Reordenaci6 dels assentaments industrials existents

a. Elaboracidé de l'inventari dels assentaments industrials existents i analisi de les seves
caracteristiques generals i especifiques.
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b. Fixacié de criteris generals d’intervencioé a efectes de 'adequacio als criteris generals del
PTIE.

c. Determinacié de les caracteristiques especifiques per a I'ordenacié dels assentaments
inventariats, amb fixacié6 de determinacions a tenir en consideracié en els instruments de
planejament general, i senyalament, si s’escau, dels instruments de reconversié pertinents.

d. Determinacio d’elements i actuacions singulars.

e. Objectius relacionats: Ajustament als criteris generals d’integracio paisatgistica definits pel
PTIE, millora de la qualitat paisatgistica.

f. Prioritat d’intervencio: Urgent.

g. Localitzacié: Eivissa.

h. Pressupost aproximat: 30.000 €.

i. Execucio: Anys 1 al 3.

j- Agents implicats: ajuntaments, Consell Insular d’Eivissa, Govern de les llles Balears.
h. Entitat gestora: Consell Insular d’Eivissa.

Vies de finangament: Govern de les llles Balears, Consell Insular d’Eivissa.

ANNEX IV CATALEG DE CASES PAGESES ALS MUNICIPIS DE SANT ANTONI | SANT
JOAN

1 Municipi de Sant Antoni de Portmany

1 Can Tomas

2 Can Bassetes (Besora)
3 Can Roig Pi

4 Can Riera

5 Can Toni6 de Dalt i Can Pere Toni6
6 Can Lluquinet

7 Ca n’Esperanca

8 Can Pereta

9 Can Moreno

10 Can Pep de sa Cova
11 Casa 135

12 Can Toni Esquerrer
13 Can Pau de Dalt

14 Can Curt

15 Es Trull
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16 Can Pep d’en Jaume

17 Can Sastre

18 Can Forn

19 Casa 143

20 Can Jordi des Pla

21 Can Gorra

22 Es Cocons

23 Can Nicolau

24 Casa 148

25 Can Vildo

26 Can Vedraner

27 Can Vicent des Cocons

28 Can Lluc Joanet-Can Mossonet de sa Torre
29 Can Lluc Prats

30 Can Gibertet-Can Riera Llobet
31 Can Besora de sa Capella
32 Can Cardonet

33 Can Mestre

34 Can Ferrer des Fumeral

35 Sa Torre

36 Ca na Batle

37 Es Fornas de Dalt

38 Can Gaspar des Fornas

39 Can Reial-Can Pep Mosson
40 Casa 167

41 Can Lled

42 Casa 169

2 Municipi de Sant Joan de Labritja

1 Can Toni d’en Gat

2 Can Xomeu de sa Font
3 Can Morna

4 Can Miquel de sa Font
5 Can Vicent des Vildo

6 Can Francisco

7 Can Jaume d’en Serra
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8 Ca na Ramona

9 Can Cotxo

10 Can Jaume Refila

11 Can Menut

12 Can Joan d’en Menut
13 Can Perot des Murterar
14 Can Rei des Murterar
15 Can Tirurit

16 Can Toni d’en Jai

17 Can Joan d’en Jai

18 Can Josep Jai de Dalt
19 Can Vicent Pujol

20 Can Toni d’en Rei

21 Can Xomeu Negre

22 Can Coves

23 Can Pere Taronges

24 Can Toni Joanet

25 Can Mariano Torres

26 Can Carrero

27 Can Pep d’en Macia

28 Can Portell

29 Can Joan d’en Mosson
30 Can Pere d’en Rei

31 Can Joan d’en Vildo de Dalt
32 Can Xomeu d’en Pou
33 Can Toni d’en Roig

34 Can Pere Mosson

35 Balafia

36 Can Xomeu Besora

37 Can Pep d’en Planes
38 Can Vicent d’en Carabassé
39 Can Xiquet Serra

40 Can Trull

41 Can Pere de Safragell
42 Can Maians des Racé
43 Can Miquel d’en Cova des Pont

44 Can Mariano de sa Cova
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45 Can Maria d’en Durban
46 Can Pep Marquet
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